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. UNIVERSIDAD PRIVADA FACULTAD DE ARQUITECTURA “SEDE DE LA OFICINA REGISTRALDE LA ZONA REGISTRAL
URBANISMO Y ARTES N° V — SUNARP”

RESUMEN

La presente investigacion tiene como objetivo principal desarrollar un Proyecto
Arquitectonico de la SEDE DE LA OFICINA REGISTRAL DE TRUJILLO DE
LA ZONA REGISTRAL N° V — SUNARP que pueda abastecer totalmente de
adecuados establecimientos de servicios y oficinas registrales en nivel distrital,
provincial y regional. El trabajo colectivo garantizara que los usuarios tanto
internos como externos reciban y perciban un servicio y espacios de calidad.
El proyecto propuesto se ubicara en el Distrito de Trujillo que pertenece a la
provincia de Trujillo en la region La Libertad con un &rea total programada de
8 692.46 m2. La atencion de los usuarios se basara en el andlisis, desarrollo e
implementacion de areas en favor del personal técnico administrativo,
mantenimiento y servicio y publico en general. Esto permitird contribuir el
desabastecimiento del servicio registral que tienen los residentes del distrito,
provincia y region y la deficiente e insuficiente infraestructura de la tipologia.
La demanda efectiva no atendida o déficit de la oferta y demanda asciende al
2030 entre servicio de inscripcion registral y publicidad registral a 151 274 y
983 833. Las teorias arquitectonicas aplicadas en el proyecto son arquitectura
publica por medio de activadores urbanos, espacios flexibles para ambientes
corporativos, integracion en relacion edificio — contexto; y, la composicion
jerarquica en base a la organizacion y sus principios.

PALABRAS CLAVES: OFICINA REGISTRAL, SERVICIO REGISTRAL,
SUNARP.
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ABSTACT

The main objective of this research is to develop an Architectural Project of a
TRUJILLO REGISTRY HEADQUARTERS OFFICE IN THE REGISTRATION
AREA N° V - SUNARP that can fully supply adequate service establishments
and registration offices at district, provincial and regional levels. Collective work
will ensure that both internal and external users receive and perceive quality
service and spaces. The proposed project will be located in the Trujillo District
that belongs to the province of Trujillo in the La Libertad region with a total
programmed area of 8 692.46 m2. The attention of users will be based on the
analysis, development and implementation of areas in favor of administrative
technical personnel, maintenance and service and the general public. This will
make it possible to contribute to the shortage of registration services for
residents of the district, province and region and to the poor and insufficient
infrastructure of the typology. The unmet effective demand or deficit of supply
and demand amounts to 2030 between registration service and registration
advertising to 151 274 and 983 833. The architectural theories applied in the
project are public architecture through urban activators, flexible spaces for
corporate environments, integration in relation to building - context; and,
hierarchical composition based on the organization and its principles.
KEYWORDS: REGISTRATION OFFICE, REGISTRATION SERVICE,
SUNARP.
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1.0 ASPECTOS GENERALES

1.1 Naturaleza
1.1.1. Titulo

“SEDE DE LA OFICINA REGISTRAL DE TRUJILLO DE LA ZONA
REGISTRAL N° V - SUNARP”

1.1.2. Objeto

Arquitectura Institucional de Administracion Publica / Nivel Regional
1.2 Localizacion y Ubicacion del proyecto
1.2.1 Localizacion
Localizado en la region de La Libertad en la provincia y distrito de Truijillo.

Figura 1 Mapa de Localizacién del Proyecto

TRUJILLO
PROVINCIA

Fuente: Elaboracién Propia
1.2.2 Ubicacion
Distrito: Trujillo
Direccion: Avenida Alcides Carrion Nro. 485 — Urb. Albrecht Truijillo.

A
Fuente: Elaboracion Propia.
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1.3

1.4

1.5

UNIVERSIDAD PRIVADA FACULTAD DE ARQUITECTURA “SEDE DE LA OFICINA REGISTRALDE LA ZONA REGISTRAL
ANTENOR ORREGO

URBANISMO Y ARTES N° V — SUNARP”

Participantes
1.3.1 Autores
Bach. Arq. Bocanegra Alayo, Brigitte del Rosario Stefani.
Bach. Arg. Flores Robles, Paul Antonio Misael.
1.3.2 Docentes Asesores:
Asesor:
Arg. Miflano Landers, Jorge Antonio.
Docente Consultor:
Ms. Lic. Carrasco Celis, Christian Michael.
Entidades con las que se coordina el proyecto:
» Unidad formuladora — SUNARP/Sede Central.
Sector: Ministerio de Justicia.
Pliego y Entidad: Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.
Unidad Orgéanica Formuladora: Oficina General de Planeamiento y
Presupuesto.
= Unidad Ejecutora — Zona Registral N° V — en su sede Trujillo / Oficina
Registral de Truijillo.
Sector: Ministerio de Justicia
Pliego: Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.
Entidad: Zona Registral N° V — en su sede Trujillo.
Cargo: Jefe Zonal.
Organo Técnico Responsable: Unidad de Administracion.
Involucrados
1.5.1 Promotor:
La SUNARP: Seréa quien se encargue de convocar los estudios preliminares, la
formulacién, asi como normar, dirigir, y aprobar cada informe, estudio,
propuestas y acciones que se tomen para el desarrollo del proyecto de
infraestructura.
La Oficina Registral de Trujillo de la Zona Registral N° V — Sede Trujillo: Es la
entidad cuya responsabilidad es el control de la supervision, ejecucion y
liquidacién de todo proyecto de infraestructura en su ambito de influencia.
Asimismo, sera la encargada de gestionar el financiamiento del proyecto
asumiendo costos operativos y de mantenimiento.
Municipalidad Provincial de Truijillo: Entidad que se encargara de la aprobacion
del expediente, ademas de ser quien emita la licencia de construccién y en
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declaratoria de fabrica.

1.5.2 Beneficiarios:

= Poblacion Directa: Poblacion demandante efectiva de las provincias de

Trujillo, Vira y Gran Chimu.

» Poblacion Indirecta: Personal técnico administrativo que labora dentro dela

Oficina Registral de Truijillo.

Tabla 1 Matriz de Involucrados

“SEDE DE LA OFICINA REGISTRALDE LA ZONA REGISTRAL
N° V — SUNARP”

MATRIZ DE INVOLUCRADOS

Grupo De Involucrados

Problemas Percibidos

Intereses

Estrategias

Acuerdos y
Compromisos

- BENEFICIARIOS DIRECTOS

Poblacién afectada
(Provincia de Trujillo, Vira y
Gran Chimu).

Demora en la atencion de
los servicios, no cumplen
con los plazos
establecidos.

Recibir servicio de
calidad, asi como la
orientacion adecuada con
la finalidad de no retrasar
sus tramites y dar
atencion en los plazos
previstos.

Mejorar procesos de
produccion del servicio.

Criterios de calificacion
no uniforme.

Menos observaciones
para asi evitar pagos
innecesarios.

Infraestructura adecuada
para la optimizacién de los
servicios registrales.

El uso adecuado de los
senvicios registrales
brindados en la
instalacion y pagar la
tasa registral
establecido por la
SUNARP.

- BENEFICIARIOS INDIRECTOS

SUNARP - Sede Central

Limitaciones en la
atencion de los servicios
registrales en la Oficina
Registral de Trujillo

Brindar a los usuarios
las condiciones
adecuadas en la
prestacion de servicios
registrales

Evaluacion del perfil y el
expediente técnico

Normar, dirigir, guiar y
aprobar las acciones
que se tomen para el
correcto desarrollo del
proyecto de

Personal Técnico
Administrativo de la Oficina
Registral de Trujillo de la
Zona Registral N° V — sede
Trujillo

infraestructura.
Una infraestructura
Demora en la calificacion [Contar con ambientes moderna en la cual existan |Cuidado de la
de expedientes. adecuados, con ambientes con las Infraestructura.

Falta de unificacion de
criterios en la calificacion
de un mismo expediente.

Base grafica incompleta
debido a la falta de
personal calificado.

iluminacion natural en lo
posible y con la
temperatura correcta, de
tal manera que sean
ambientes confortables y
animen al personal
administrativo para
mejorar la calidad de
atencion al usuario,
asimismo para que el
mismo personal se sienta
motivado al desarrollar
sus funciones.

dimensiones adecuadas y
ampliaciones futuras para
el contrato de nuevo
personal por el crecimiento
continuo del servicio, para
mejorar la calidad de
atencion, asi como la
contratacién de personal
capacitado para culminar la
base gréfica para unificar
criterios de calificacion y
evitar el retraso en la
atencion de los
expedientes.

Mejor trato y atencién
al usuario externo que
hace uso del servicio.

Brindara informacion
adecuada y oportuna
para la formulacion del
estudio de la
preinversion y las
facilidades de acceso a
las instalaciones de la
sede central y oficina
registral.

Mal trato al pablico y
desinterés al realizar sus
funciones.

Inadecuada y Limitada
infraestructura para el
desarrollo de los servicios
registrales.

Generar oferta de
infraestructura adecuada
gue cumpla con las areas
reglamentadas para el
bienestar de los
trabajadores y a su vez
poder contratar nuevo
personal calificado para
mejorar la calidad del
servicio ofrecido.

Conocer las necesidades
de cada oficina para el
disefio de la nueva
infraestructura.

La ejecucion del
proyecto.

Coordinacién entre
areas.

Hacinamiento del
personal, equipos y
mobiliario; asi como el
Incremento de la carga
laboral (personal
insuficiente).

Mejorar la atencion al
publico y lograr la
inscripcion de los titulos
en el menor tiempo
posible.

Elaboracién del perfil y
expediente técnico.

La Municipalidad Provincial
de Trujillo

Plazos largos en la
atencion de los
expedientes que ingresan
a la municipalidad.

Menor tiempo de atencion
en los servicios
prestados.

Agilizar los tramites
para la aprobacion del
expediente, como para
la emision de la
licencia de
construccion y la
conformidad de obra.

Fuente: SUNARP
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1.6 Antecedentes

Con el transcurrir de los afios se han dado distintas situaciones que dieron
origen a los Registros Publicos en el caso que estamos analizando corresponde a la
Oficina de La Libertad, los mismos tuvieron fecha de inicio el 16 de octubre de 1895,
en esta fecha es en donde se inaugura el que seria el primer libro diario que también
daria origen al primer registro personal, el acuerdo con fecha del 12/10/85 de la
Honorable Junta de Vigilancia de los Registros Publicos tuvo mayor aglomeramiento,
ya que se fija establecer el Registro Personal en el ambito de la jurisdiccion de la
region de La Libertad, del distrito de Trujillo; llamandose en un inicio "Oficina
Registral Provincial de Trujillo”. La misma surgié mejor de lo esperado, desarrollo
servicio de atencidn que generd incremento de la demanda de los mismos construyo
el modulo 01 en el afio de 1992 en dos niveles para el manejo de la Direccidn
Regional de Registros Publicos de la Libertad (hoy Zona Registral N° V — sede de
Trujillo).

Desde la divulgacion de la Ley N° 26366 del 14/10/94, la Zona Registral N° V —
Sede Trujillo se convirtié en un érgano que ya no estaba concentrado bajo el mando
de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP, 2022).

La integracion en proceso propuesta que se habia premeditado en el Art. 2° de
la Ley 26366 (Ley de creacion del Sistema Nacional de los Registros Publicos y de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos), que abarca el cambio de los
registros ubicados en diversos sectores de la Administracion Publica al Sistema
Nacional de los Registros Publicos, se origind de una forma progresiva. De esta
manera, en 1996 se anexaron al Sistema el Registro Fiscal de Venta a plazos, de
Embarcaciones Pesqueras y de Hidrocarburos; y, en 1997 el Registro de Propiedad
Vehicular y el de Prenda de transporte. Realizandose las coordinaciones necesarias
con el Ministerio de Transportes, asi como la Direccion General de Circulacion
terrestre de las Regiones y Sub-regiones, hace la transferencia al Sistema Nacional
de los Registros Publicos, en el estado actual como las funciones, personal, recursos
materiales, economicos, financieros y acervo documental que se orientaban a los
Registros de Propiedad Vehicular y de Prenda de Transportes. Ante la demanda de
los usuarios por estos nuevos servicios registrales la Oficina Registral de La Libertad
efectud la construccién del tercer piso de la sede central en Trujillo.

La sistematizacion de la informacién y el mundo de la automatizacion permitio
dejar de brindar el uso de tomos y fichas manual transcribiendo la informacion al SIR

(Sistema de Informacion Registral) a fin de conseguir una informacion actualizada,
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dotando a los usuarios de un servicios mas agil y seguro llegandose a que se pueda
atender en la sede Trujillo estos servicios, en el dia de su solicitud realizada.

El 29 de mayo del 2002, se promulga la Ley N° 27755, permitiendo fusionar el
Registro Predial Urbano y el Registro de Propiedad Inmueble de la SUNARP, que
esta conformado por el actual Registro de Predios (Ley 27755 Crea el Registro de
Predios a cargo de la SUNARP) , puesta en operatividad en la Zona Registral N° V —
sede Trujillo a partir de la aprobacion del Reglamento de Inscripcion del Registro de
Predios (Reglamento de Inscripcion del Registro de Predios aprobado por la
SUNARP N° 540-2003-SUNARP-SN (17/11/2003)) , por lo cual todas las funciones
del RPU se trasladaron y con ello se generaron nuevos servicios registrales, a partir
de esta fusion que trajo como consecuencia el incremento de personal, el cual fue
redistribuido en los ambientes que formaban parte de la oficina los cuales resultaron
insuficientes, motivando la ampliacion de la infraestructura de la oficina zonal para
redistribuir al personal, crear nuevas areas y mejorar la atencion del servicio registral.
Desde esas fechas la Oficina Registral de Trujillo, viene brindando los servicios
registrales tales como inscripcién (actos y contratos en los Registros de Predios),
Personas Naturales y Juridicas, Vehicular, Mobiliario y Mineria y los servicios
registrales de Publicidad Registral tales como certificados, buUsquedas, copias
literales, manifestaciones entre otros. Ante este incremento de servicios registrales se
exige brindar mayor seguridad, confort, calidad al publico usuario y a los trabajadores
de la Entidad, asi también se debe preservar los documentos que se inscriben y los
gue fueron inscritos en otras épocas porque se constituyen en documentos de la
oficina zonal, en especifico de su archivo historico.

En 2010, la Zona Registral N° V — sede de Trujillo, a través de un proceso de
seleccion, se formulé un estudio de pre-inversion del proyecto denominado:
“‘Ampliacion y Remodelacién de la Oficina de la Zona Registral N° V — sede Truijillo, el
cual no fue inscrito en el Banco de Proyectos del Sistema Nacional de Inversién
Publica motivando la no culminacion de la ejecucion de este perfil. En el mismo afio
se realizo la contratacion de un ingeniero estructuralista para un analisis estructural
del edificio para una posible ampliacion de un piso mas, pero este estudio determiné
gue el dimensionamiento de la cimentacion no permitia el incremento de un piso mas.
Por tal motivo, se realizé en el afio de 2014, la contratacibn de un Consultor que
realizaria la elaboracion de un Planteamiento Arquitectonico para la construccion de
un nuevo local para la Zona Registral N° V —sede Trujillo, a través de la Unidad

Formuladora de la Oficina General de Planeamiento y Presupuesto y la Oficina
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Registral de Trujillo, Zona Registral N° V de Trujillo con el propdsito de cumplir con el
ciclo del proyecto, ha convocado a un proceso de seleccion de Adjudicacion Directa
Selectiva N°001-2015-SUNARP, para contratar servicios de consultoria en
formulacién del perfil del estudio de inversion. En el afio 2018, la SUNARP-Sede
Central tiene un presupuesto estimado de 3'000.000.00 délares americanos para la
compra de un bien inmueble para la Zona Registral N° V — Sede Truijillo, con el fin de
edificar su nueva sede registral. Esta informacion la refiere el Arg. Oscar Ramirez,
jefe de la Unidad Formuladora de la SUNARP-Sede Central.

El marco del transcurso de modernizacion de los Registros Publicos se puede
encontrar en desarrollo con la preparacion de los estudios definitivos del proyecto de
inversion publica (PIP) Mejoramiento de los Servicios Registrales de Inscripcion y
Publicidad a Nivel Nacional, antes Inscripcidon Registral con Competencia Nacional
(IRCN) (Memoria Anual SUNARP, 2016).

Desde el afio 2019, se tiene un proyecto de inversion en estado activo y viable
llamado “MEJORAMIENTO Y AMPLIACION DE LOS SERVICIOS REGISTRALES
DE LA OFICINA REGISTRAL TRUJILLO, SEDE DE LA ZONA REGISTRAL N° V -
SEDE TRUJILLO DSTRITO DE TRUJILLO - PROVINCIA DE TRUJILLO -
DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD”, con codigo unico de inversiones N° 2386266,
cuyo financiamiento esta sustentado en las partidas de de los recursos recaudados
con un costo de inversion total por S/ 29,559.973.10 soles. Dicho proyecto se
encuentra en el marco de la planeacion estratégica y de inversion del gobierno en el

sector justicia con un horizonte de evaluacion de 10 afos.
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Figura 3 Antecedentes e Hitos Importantes del Proyecto

FUSION DEL NO SE
LA ORP DE DEL SISTEMA INFORMACION  PREDIAL URBANO SININSCRIPCION ~ FALTADE UN  UN CONSULTOR
TRUJILLO NACIONAL DE DEL SISTEMA CON EL SISTEMA SNIP PROYECTO DE PARA LA
R.P. AOTROS NACIONAL DE LOS NACIONAL DE LOS INVERSION FORMULACION
REGISTROS. R.P. R.P. APROBADO DEL PIP.
16/10/1895 1992 1997 1997 2002 2008 2010 2014 2015
APERTURA SE CONSTRUYO PRIMERA SE DEJA DE LADO NUEVOS E SEGUNDA SE ELABORA UN SE ELABORAUN  SE CONVOCA
TANTO DEL EL PRIMER AMPLIACION DE LA EL USO DE TOMOS INCREMENTO AMPLIACION ESTUDIO DE PRE ~ PLANTEAMIENTO A UN
PRIMER LIBRO MODULO PARA  INFRAESTRUCTURA Y FICHAS DE SERVICIOS DE LA INVERSION A NIVEL ARQUITECTONICO PROCESO DE
DIARIO COMO MEJORAR LA CON LA MANUALES REGISTRALES INFRAESTRUCTURA, DE PERFIL PARA LA PARA LA SELECCION
DEL PRIMER ATENCION DE ~ CONSTRUCCION DEL TRANSCRIBIENDO POR LA FUSION CONSTRUCCION AMPLIACIONY  CONSTRUCCION DE PARA LA
REGISTRO LOS USUARIOS Y  3° NIVEL, DEBIDOA LA INFORMACION CONEL RPU. DEL MODULO 02 EN REMODELACION DE LA NUEVA FORMULACION
PERSONAL MAYOR LA INTEGRACION AL SIR. TRES NIVELES LA INFRAESTRUCTURA; DE UN
CONFORT DE DEL REGISTRO INFRAESTRUCTURA SE GESTIONA LA ESTUDIO DE
LOS VEHICULAR AL , EL CUAL ADQUISION DEL PRE
TRABAJADORES. SISTEMA NACIONAL DETERMINO LA TERRENO INVERSION A
DE R.P. IMPOSIBILIDAD DE NIVEL DE
UNA AMPLIACION PERFIL.

Fuente: SUNARP
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ANTENOR ORREGO
1.7 Justificacion

En los dltimos afios Existe un crecimiento demogréfico acelerado en Truijillo
gue ha generado diversos cambios en nuestro entorno, como el crecimiento urbano,la
demanda de vivienda y con ello la construccién de nuevas unidades inmobiliariasque
necesitan ser registradas como corresponde, es por ello que la Oficina Registral de
Trujillo, Zona Registral N° V — Sede de Trujillo, 122 afios de funcionamiento
aproximado, requiere mejorar la atencién de los usuarios. Esto ha generado que los

servicios registrales estén en constante atencion y aumento de expedientes.

1.7.1 El proyecto brinda a los potenciales afectados la resolucion del

problema:

El proyecto surge como una alternativa que generara bienestar a los usuarios
porque brinda inscripciones registrales y servicios registrales en Optimas
condiciones que incluye mejor calidad del servicio y personal competente con la
funcién que realiza, en una edificacion que redne las condiciones adecuadas en
infraestructura y acondicionamiento, generando un mayor acceso a la seguridad
juridica por parte de los usuarios potenciales y beneficiarios que ofrece promoviendo
desarrollo socioeconémico de Trujillo y de sus zonas de influencia directa e

indirecta.
1.7.2 El estado y su competencia en la solucién del problema:

El Estado se esta representado por la SUNARP, institucion que cuenta con la
competencia conformea la Ley N° 26366, para otorgar y brindar la seguridad juridica
tanto de bienes como servicios de los ciudadanos a través de las inscripciones y
publicidad registral. La SUNARP esun organismo descentralizado que goza de
autonomia respecto del Sector Justicia convirtiéndose en el ente rector del Sistema
Nacional de Registros Publicos, con personeria juridica de derecho publico, con
patrimonio propio y tiene propia autonomia administrativa, juridica, funcional,

registral, técnico y financiera.

1.7.3 La entidad que promueve el proyecto tiene facultad para formular y

ejecutar:

La SUNARP debe cumplir sus fines y objetivos de conformidad con el ROF,
cuenta estructuralmente y organicamente para este fin, a la Oficina General de
Planeamiento y Presupuesto le compete “Gestionar, formular y evaluar los proyectos

de inversion...” la formulacién del proyecto sera monitoreada y evaluada por la
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unidad formuladora de la SUNARP sede central, asi mismo las Oficinas Zonales son
entes desconcertados y la Zonal Registral N° V—sede de Truijillo tiene competencias
necesarias en la ejecucion de este proyecto.

2.0 MARCO TEORICO
2.1 Bases Teoéricas

2.1.1 LA ARQUITECTURA PUBLICA COMO ACTIVADOR URBANO EN
EDFICACIONES DE SERVICIO COMUNAL: (Argumentativa y técnica)

La Fundacion Arqguitectura Contemporanea (2016) posee tres objetivos que,
estan relacionados con la arquitectura mas contemporanea, se plantea como
Fundacién, segun se recoge en sus dictamenes: investigacion, difusion y creacion;
segun este informe, publica:

“Los edificios publicos deben ser facilmente inteligibles por elciudadano,
para que éste haga uso de ellos con naturalidad, los integre en la
escenografia habitual de sus dias, asuma su pertenencia a la comunidad
que posee el edificio”. (pag. 47)

En el presente, existe una tendencia a blindar los edificios hacia el exterior,
originando edificios-fortaleza, sacando al ciudadano y convirtiéndolo en un obstaculo
para los transitos urbanos.

Por tanto, los edificios de tipo publicos no solo deben erigirse como hitos
urbanos y sociales (identificacién pasiva), sino también deberian transmitir por si
mismos estructuras sociales, para que los ciudadanos acaten de forma inconsciente y
puedan luego poner en ejercicio lo que se quiere (identificacion activa) , por ende esta
teoria se divide en dos tipos de activadores urbanos los que funcionan en base a los
espacios publicos y los que funcionan en base a su inteligibilidad , a continuacién se
explicaran cada uno de ellos:

a) Los equipamientos publicos como activadores de los espacios
publicos y viceversa

Los equipamientos publicos pueden dar origen nuevos ambitos de identificacion
de la sociedad, por tanto, desde su arquitectura el edificio tiene que reconocer este
ejercicio y debe dar respuesta con su configuracién no sélo a las acciones interiores de

Su uso, sino a las implicaciones urbanas que se tienen y territoriales de su posicion.

Pagina | 12

: \ UNIVERSIDAD PRIVADA FACULTAD DE ARQUITECTURA “SEDE DE LA OFICINA REGISTRAL TRUJILLO DE LA ZONA
URBANISMO Y ARTES REGISTRAL N° V — SUNARP”



o UNIVERSIDAD PRIVADA FACULTAD DE ARQUITECTURA “SEDE DE LA OFICINA REGISTRAL TRUJILLO DE LA ZONA
ANTENOR ORREGO URBANISMO Y ARTES REGISTRAL N° V — SUNARP”

Figura 4 Equipamientos publicos como activadores de espacios publicos y viceversa

ESTADD ACTUAL

PROPUVESTA

Fuente: Elaboracion propia.

Es importante comprender que este tipo de activador sirve para que interactie
la edificacion publica o de servicio comunal con el espacio publico, asi como se
observa en la imagen antes mostrada donde se puede ver que las edificaciones se
adaptan a las caracteristicas que manifiesta la zona como por ejemplo : disefiar
correctamente en base a las calles , avenidas , la densidad residencial ( alturas ) tipos
de circulaciones horizontales ( flujos peatonales o vehiculares ) areas verdes y
mobiliario especifico ,todo esto en conjunto hace que la edificacion sirva como
activador urbano para el espacio publico y en otros pasa todo lo contrario que el
entorno sirva de activador para la edificacion publica por ende de cualquiera de las dos
formas se lograria aplicar dicho activador urbano.

b) Inteligibilidad

Los edificios publicos deben ser inteligibles de forma facil, para que ts

ciudadanos los usen y active espontdneamente. Desde su disefio podrian proponerse

medidas que otorguen consciente o inconscientemente su transito por el edificio.
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Por lo que los edificios publicos, en especial los de uso administrativo, originan

la proclamacion de la naturaleza democratica del poder “...deben mostrar gran
transparencia en su conformacion interna, la méxima permeabilidad que su uso permita
y, en general, ensefiarse abierto a los ciudadanos” (pag. 48)

Figura 5 Inteligibilidad de espacios publicos

3 1 w—

Fuente: Elaboracion propia.
En la imagen antes mostrada se puede observar una edificacion donde
claramente se denota un espacio que recibe al usuario tipolégico ( en este caso
estudiante ), donde este puede ver pero sobre todo percibir los ingresos ,las zonas e
incluso los ambientes , ademas de que en base al lenguaje arquitecténico en este caso
por medio de los materiales , los colores , el tipo de disefio de fachada y la altura se
puede determinar que podria ser una edificacién del tipo cultural o educacional en este
caso , asimismo esto en combinacion refuerza que el proyecto sea claro , transparente
y legible a nivel conceptual , funcional ( circulaciones ) y espacial ( zonas y ambientes)
arquitectéonicamente hablando claro estd, y por ende se logra denotar ain mas la
inteligibilidad (que sea de facil reconocimiento para el usuario) como activador urbano.

2.1.2 APLICACION DE LA NEURO ARQUITECTURA EN BASE A
ESPACIOS FLEXIBLES

NEURO ARQUITECTURA EN LAS EDIFICACIONES

Un ambito importante, es el nuevo concepto de Neuroarquitectura que se
origina de la Neuroeducacion donde el doctor Francisco Mora habla en su libro
(neuroeducacion,2016) que es la repercusion que tienen los espacios en la relacién de
disefio-construccién v/s emocidn-sentimiento.

Es, por ende, que Mora define que “La reciente neuro arquitectura estudia
perspectivas no estudiadas antes con las que poder romper tiempos y espacios “a

secas” para reconvertirlos en tiempos y espacios "humanos", en espacios de un mayor
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orden y complejidad que obedezcan y aumenten la expresion y el funcionamiento de
los codigos que el cerebro trae al nacimiento.” (Mora, 2015 p.87).

Esta teoria esta basada en la relacion entre la neuro arquitectura y el edificio ,
en lo que respecta a neuro arquitectura se refiere en como influye en nuestro cerebro
ya que analiza y tiene muy en cuenta aquellos elementos que le afectan como la
disposicion, distribucion y forma del espacio y el mobiliario, los elementos naturales o
todo aquello que tengan en cuenta nuestros cinco sentidos, en base a esto se busca
integrar este concepto con las edificaciones (educacion , cultural , servicios comunales
entre otros) con el fin de brindar un mejor servicio y funcién para el usuario a nivel
psico - mental, asimismo nos ayudara también a nivel infraestructural para que el
edificio proponga ambientes disefiados segun el concepto ( neuro arquitectura) ya que
con esto formara parte de una ensefianza superior tanto fisica como mental para el
administrado.

NEURO ARQUITECTURA COMO ARQUITECTURA FLEXIBLE

Es importante resaltar que de la neuro arquitectura se desprenden varias ramas
como, por ejemplo: en base al color, iluminacion, textura entre otras, pero en este caso
en especifico se tomara la arquitectura flexible de la cual se reconocera el termino
espacios o espacialidad flexible la cual consiste en tener la capacidad de realizar
cambios en el disefio de una edificacion. Puedes colocar o quitar paredes y distribuir el
espacio segun tus gustos o la necesidad del momento en el corto o en el largo plazo.
El dinamismo y la capacidad de transformarnos es algo que nos caracteriza como
seres humanos por ende la interaccion de esta manera, asimismo también se puede
denotar como el espacio arquitectonico flexible con la capacidad de albergar el mayor
namero de actividades del habitante, sin generar grandes alteraciones a la edificacion
original, minimizando el uso de materiales y por ende reduciendo la generacion de

desechos de la construccion.
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Figura 6 Neuroarquitectura en espacios flexibles

Fuente: Elaboracion propia.

Tal como observamos en la imagen un mismo espacio puede brindar diferentes
usos depende como lo distribuyas y sobre todo depende los momentos y las
necesidades de la persona que reside en ese ambiente. Es importante resaltar que
para aplicar espacios sostenibles en un proyecto es importante tomar en cuenta tres
requisitos, los cuales se mostraran a continuacion:

Materiales flexibles

Para este tipo de distribuciones interiores es recomendable utilizar materiales
movibles, faciles de instalar y desinstalar de preferencia, ya que de esta manera el
espacio se hace mas adaptable y flexible a la funciébn que cada cierto tiempo se le dara
; materiales tales como la tabiqueria y sus tipologias por ejemplo : perfiles metalicos
mMAas yeso y carton , el autosoportante pre armado , el poliestireno mas fibra de vidrio ,
el policarbonato mas acrilico y drywall son los mas usados y conocidos que serviran
para la division de ambientes y zonas en las edificaciones , sin la necesidad de que
sean permanentes o dificiles de adaptar.

Figura 7 Materiales flexibles
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Fuente: Elaboracion propia.
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Nucleo repetitivo

Es importante tener dentro de la edificacion un espacio 0 una zona que sea
nacleo de preferencia y el cual se repita en todos los pisos de la edificacion para que
asi no solo ordene el proyecto internamente, sino también controle los flujos de los
espacios flexibles, mejor dicho, que sea cual sea la funcién del nuevo ambiente
adaptado en el mismo espacio este nucleo repetitivo siempre sirva de conexiéon y
contenga los flujos principales de todo el proyecto.

Figura 8 Nucleo Repetitivo
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Las isometrias muestran
claramente el nucieo fijo, y
el nivel de flexibilidad que
propone la planta.

Fuente: Elaboracién propia.

Malla estructural

Por dltimo, en lo que respecta a la malla estructural es preferible que sea una
estructura que se mantenga desde el primer piso hasta el piso final, sin ningin cambio
adicional, asimismo de preferencia se requiere que el disefio de dicha malla estructural
brinde espacios amplios y ortogonales (rectangulares y cuadrados) para que asi sea
mas facil adaptar las funciones a los espacios (ambientes) que se cambiaran cada

cierto tiempo.
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Figura 9 Malla Estructural
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Fuente: Elaboracién propia.

2.1.3 LA INTEGRACION EN RELACION EDIFICIO - CONTEXTO:
(Argumentativa y técnica)

Otra variable que ha sido de vital importancia en la forma de proponer
arquitectura publica, es la competencia de poder interactuar con el exterior y la
naturaleza de la forma mas Optima posible. Esto ha generado a los usuarios, poder
relacionar mediante la experimentacion personal y vivencial, mas que de la teoria.
(Neuroeducacion, 2015).

El inconveniente de la integracién ha implicado que se ha agregado una nueva
variante de género en el trabajo de disefio arquitecténico ya que aporta nuevas y
diversas alternativas que suponen una dimensién territorial mas extensa, y la que
consideran sobre todo que el éxito o el fracaso de un proyecto puede impactar
negativamente un lugar o, a diferencia de que puede anticiparse o corregir los
problemas de su entorno.

Fundamentalmente, la integracion de un edificio en su entorno requiere una
cercana relacion entre las actividades humanas y el paisaje, que se logra a través de
una variedad de estrategias que en su mayoria incluyen la lectura y el analisis del
paisaje.

Asimismo, técnicamente para lograr la integracion del entorno con la
edificacion tiene que haber un elemento de conexién integradora entre ambos un
tercer elemento que no solo logre la relacion e integracion de los mismos, sino
también que dicho tercer espacio sirva de manera funcional para los usuarios de

dicho sector y la comunidad.
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Figura 10 Integracién edificio contexto
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Fuente: Elaboracién propia

En el ejemplo antes mostrado se puede observar que se disefié una plaza la
cual sirve de espacio articulador e integrador y que al mismo tiempo sirve de conexion
y uso funcional — espacial para los usuarios de dicha zona, asimismo dicho tercer
espacio te lleva al complejo como también un acceso directo al entorno.

Y por otro lado también tenemos otra tipologia de integracién entre contexto y
edificaciéon la cual no solo es un tercer espacio integrador, sino que este se divide en
dos siendo entonces el entorno publico, el espacio integrador, el equipamiento publico
y el espacio interno — vinculador (central), asimismo si la edificacion cuenta
internamente con un espacio libre — central y moderadamente amplio , esto haria que
tenga parecido con el espacio integrador , reforzando asi mas la teoria de esta
tipologia de integracion y relacion de todos los participantes de este esquema, pero
sobre todo de los principales que estan en los extremos (edificacion — contexto)
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Figura 11 Integracion edificio contexto en detalle grafico
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Fuente: Elaboracién propia

Concluyendo que esto se aplica para que el usuario tipoldgico de este proyecto
se relacione mas facil con la edificacion, ya que al encontrarse dentro de esta, con un
espacio libre y parecido al espacio publico - exterior, este (usuario) se vuelve mas
activo y se le haga mas familiar poder circular por el establecimiento ya que de una u
otra manera estd mimetizando el contexto urbano con la propuesta de espacios
activadores (areas sociales verdes) y al mismo tiempo el volumen equipamiento —

activador le da buena acogida al usuario y al espacio central.

2.1.4 LA COMPOSICION JERARQUICA EN BASE A LA ORGANIZACION Y
SUS PRINCIPIOS

El tirén en la arquitectura implica que existen diferencias genuinas entre formas
y espacios en las composiciones arquitecténicas que, en cierto sentido, reflejan su
importancia relativa y los elementos funcionales, formales y simbdlicos que influyen en

Su organizacion.
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PRINCIPIOS ORDENADORES ESPACIALES EN EDIFICIOS PUBLICOS

Comprende principios adicionales que se utlizan para establecer el orden
dentro de una composicion arquitecténica. El término "orden" no sélo esta haciendo
alusiéon a la regularidad geométrica; Ademas se refiere a la condicién en la que cada
componente de un todo se posiciona correctamente en relacion con los demas con la
intencion de crear un todo armonioso.

Sus delimitantes y espacios tienen reflejar un orden jerarquico interno de las
funciones que ocurren dentro de ellos, los usuarios a los que prestan servicio, los
objetivos o significados que transmiten, y el contexto o entorno al que se dirigen. Estos
principios organizativos se examinan a la luz del reconocimiento de la diversidad
natural y la complejidad, la sacudida del programa y la esencia de las estructuras.

La falta de diversidad puede conducir a la monotonia y al caos; La diversidad
gue es caoltica puede causar caos. Los siguientes principios organizativos estan
pensados como ayudas visuales que permiten que varias formas y espacios dentro de
un edificio coexistan conceptual y perceptualmente mientras se organizan y unifican.
ESQUEMA REFERENCIAL

Figura 12 Esquema referencial Composicion Jerarquica

JERARQUIA ” ORGANIZACION

FORMA, RITMO, ESCALA Y FORMA, EJE, SIMETRIA, Y
PROPORCION DELIMITACION DEL ESPACIO

Fuente: Elaboracién propia

PRINCIPIOS PRIMARIOS
JERARQUIA

El principio de jerarquia, como afirma F. Ching (1982), sostiene que la casi
todas, si no todas, las composiciones arquitectonicas tienen algunas genuinas entre
las formas y los espacios que, en cierta razon, derivan en su significado y los factores

funcionales, formales y simbdlicos que influyen en su organizacion.
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Figura 13 Ciudad de Florencia jerarquizada por la catedral Santa Maria de Fiore.

Fuente: Elaboracién propia

Cualquier articulacion de una forma o espacio destinado a darle definicién o
significado debe hacerse de una manera que sea visible exclusiva y unitaria. Se puede
alcanzar utilizando una dimension de la excepcion, un enfoque Unico y una ubicacion
estratégica.

Figura 14 Tipos de Jerarquia
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Fuente: Elaboracién propia

Un arreglo arquitecténico puede tener mas de un Unico elemento dominante y

se logra mediante los siguientes criterios:

Por el tamafio:

Un espacio puede ser dominante en una composicion arquitectonica al
destacarse entre todas sus partes constituyentes en sus propios términos. En términos
generales, este dominio se hace evidente por las dimensiones del elemento, sin
embargo, es posible que un elemento sobresalga debido a su pequefio tamafio y

ubicacion claramente indicada.
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Figura 15 Jerarquia por tamafio.

Fuente: Elaboracion propia

Por el contorno:

El dominio de forma visual de ciertas formas y espacios, y por lo tanto su
valerosidad, puede tenerse creando una clara distincion entre su contexto y el de otros
elementos de la integracién. Una diferencia que es apoyada por una variacion en la
geometria o regularidad genera que un supuesto contraste formal es una condicion
basica. Después de eso, la compatibilidad entre el marco electo, la funcién que debe

hacer el formulario y el uso previsto es critica.

Figura 16 Jerarquia por contorno.
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Q

Fuente: Elaboracion propia

Por la situacion:

Con el objetivo de atrapar la atencién hacia si mismos, se puede lograr el
posicionamiento estratégico de elementos compositivos, formas y espacios. Los
siguientes son los puntos mas esenciales: las conclusiones de una secuencia lineal o
una organizacion axial, la motivacion primaria de una organizacion esférica, el enfoque
de una organizacion radial o central, y la recompensa en el término superior, inferior o

primer término de una composicion.
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Figura 17 Jerarquia por la situacion

Fuente: Elaboracion propia

Habiendo considerado lo anterior y teniendo en cuenta que una de las variables
a considerar es el uso de patios como elementos organizativos, se dan los cambios en
su tamafo y proporcion para utilizarlos como linea de partida para una organizacion

central.

ORGANIZACION
Dentro de la organizacion de la totalidad del edificio, la manera en que se

disponen estos espacios puede poner en claro su relevancia relativa o su cometido.
Organizacion Centralizada:

Una organizacidon central es una composicibn segura, compensada Yy
concentrada compuesta por varios espacios secundarios dispuestos alrededor de un
espacio central dominante y mas grande.

Figura 18 Organizacion Centralizada.
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Fuente: Elaboracion propia

El espacio central y unificador de la organizacion es a menudo supervisar y de
tamafio suficiente para permitir que los espacios secundarios se relnan a su
alrededor.

Figura 19 Forma tipoldgica de espacios centrales
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Fuente: Elaboracion propia
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El caso cuando los espacios que son secundarios son idénticos en funcion,
forma y tamafio a menudo surge, lo que resulta en una distribucion de combinacion
gue es geométricamente regular y simétrica con respecto a dos o mas ejes.

Figura 20 Relacién de espacios centrales con secundarios.
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Fuente: Elaboracién propia
Organizacion Agrupada:

La organizacion basada en la proximidad sirve para conectar los espacios entre
ellos. Por lo general, es una coleccion de espacios celulares son repetidos que
realizan funciones similares y tienen un rasgo visual comuan, como la forma o la
orientacién. Una organizacién de forma agrupada también puede incluir espacios que
difieren en tamafio, forma y funcion, siempre que estén conectados por cercania y una
caracteristica visual, como una simetria 0 un eje. Este modelo no se basa en una
nocién estricta 0 geométrica, por lo que es cambiante y permite una facil modificacién

y desarrollo sin cambiar su naturaleza.

Figura 21 Relacion de espacios entre si.
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Espacios recurrentes Comparten una forma comin Organizacion segin gje

Fuente: Elaboracion propia

Los espacios que son agrupados pueden organizarse alrededor de un eje de
circulacion que pasa a través de ellos. También es posible ensamblarlos alrededor de
un espacio o campo grande y definido. Este modelo es similar a la organizacion
central, aunque carece de la solidez y consistencia geométrica de esta Ultima. Los
espacios organizativos también se pueden encontrar en el interior de un campo o en

un volumen de espacio.
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Figura 22 Espacios organizados a traves de un eje.
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de un recomido

Fuente: Elaboracién propia

Organizacion en Trama:

Una organizacion de trama esta formada por formas y espacios, y su posicion
en el espacio y las interrelaciones se rigen por una especie de trama 0 un campo
tridimensional.

Figura 23 Organizacion en trama.

Fuente: Elaboracion propia

La trama se origina asentando una cuadricula regular de puntos que identifican
las intersecciones de dos lineas paralelas; Al disefiarlo en la tercera dimension, se

deriva una serie de unidades modulares y repetibles en el espacio.

Figura 24 Trama regular.

Fuente: Elaboracién propia
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PRINCIPIOS SECUNDARIOS

EJE
Segun F. Ching (1982), el eje puede ser la via mas fundamental para organizar

formas y espacios arquitectonicos. Es una linea recta que conecta dos puntos en el
espacio y a lo largo de la cual se pueden hallar las formas y espacios mas o menos
regularmente. Una imagen, por ficticia e invisible que sea, es un factor poderoso,
dominante y regulador que involucra la geometria, pero requiere equilibrio. Una
distribuciéon concreta de elementos alrededor de un eje revelara si el poder visual de
una organizacion axial es sutil o dominante, ligeramente estructurado o formal, variado
0 monotono.

Figura 25 Calle, flanqueada por el Palacio Uffizi, conduce desde el rio Arno hasta la

Fuente: Elaboracién propia

Debido a que un eje es fundamentalmente lineal, induce el movimiento y la
aparicion de diferentes perspectivas durante el viaje.

Figura 26 Eje lineal.
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Fuente: Elaboracion Propia

Un eje, por su misma definiciébn, puede concluirse a ambos lados de los
extremos.

Figura 27 Eje definido por sus extremos

Fuente: Elaboracién Propia
El concepto de eje puede ser reforzado por la idea de lo establecido en los

limites a lo largo de su longitud. Estos limites pueden ser simplemente las alineaciones
inferiores de la planta o los planos verticales que definen un espacio lineal que

coincide con la expulsion.
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Figura 28 Eje definido en toda su longitud.

Fuente: Elaboracion Propia

Un eje también puede fijarse mediante la distribucion simétrica de formas y
espacios.

Figura 29 Eje definido mediante simetria de forma y espacios.

Fuente: Elaboracion Propia

Dado lo anterior, es de facil vista que el eje es uno de los procesadores
informéticos esenciales que se utilizaran en el proyecto propuesto. Este elemento seré
plasmado en forma de circulaciones (marcadas y lineales), o por la forma en que se
distribuye simétricamente de forma y espacio, lo que nos ayudara conectar dos puntos
en el plano, a pesar de que este elemento es invisible e imaginario.

SIMETRIA

Segun F. Ching (1982), el requisito de axialidad puede existir sin la presencia de
simetria, que necesita la presencia de un eje o un centro alrededor del cual se
estructura el conjunto. Dos puntos definen un eje: la simetria requiere una distribucion
equitativa de modelos iguales formales y espacialmente idénticos alrededor de una
linea comun (eje).

Una composicion estructural puede hacer uso de la simetria para organizar sus
formas y espacios de dos maneras. En este caso, la estructura puede proporcionar
una respuesta adecuada a condiciones excepcionales como el programa o la

colocacion. En el contexto de una organizacion, el espacio debe reservarse para areas

importantes o significativas.
Figura 30 Palacio Taj Mahal (1631-1654)
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Existen dos clases fundamentales de simetria:
La simetria de forma bilateral se refiere a la disposicién equilibrada de colocar

los elementos analogos o iguales en diferentes lados opuestos de un eje, de modo que
solo un disefio puede dividir el conjunto en dos mitades esencialmente idénticas.

Figura 31 Simetria bilateral.
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Fuente: Elaboracién Propia
El término "simetria central" también se refiere a una disposicion de forma

equilibrada de elementos anélogos, en este caso, radiales, cuya composicion puede
dividirse en mitades idénticas por un plano que pasa alrededor del centro o a lo largo
de la longitud del eje central sin tener en cuenta la angularidad.

Figura 32 Simetria central.
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Fuente: Elaboracién Propia
Habiendo mencionado anteriormente simetria, decidimos utilizar simetria

bilateral en el proyecto ya que es el mas facil de usar y tiene en cuenta que se adapta
mejor a nuestras intenciones de programacion y disefio del entorno.
RITMO

Segun F. Ching (1982), el ritmo se refiere a cualquier movimiento que se
distingue por la modulacibn de elementos o motivos a intervalos regulares o
irregulares. Cuando pasamos por una secuencia de espacios, nuestros 0jos pueden
moverse a medida que seguimos los elementos recurrentes de la composicion y
nuestros cuerpos. Ya sea fuerte o débil, el ritmo implica el concepto basico de
repeticion, que puede ser utilizado como un artificio para organizar formas y espacios

en la arquitectura.
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Fuente: Elaboracion Propia
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La mayoria de los tipos de edilicia tienen elementos repetitivos por naturaleza.

Las vigas y columnas permiten la formacion de secciones transversales iterativas en la

estructura y los moédulos espaciales. El exterior de los edificios a menudo esta

marcado por puertas y ventanas para proporcionar luz, aire, vistas y acceso de

personas al interior. Los espacios se mencionan a menudo. La siguiente seccion del

libro discute los modelos de repeticion que pueden usarse para organizar una serie de

elementos recurrentes, asi como los ritmos visuales que crean tales patrones.

Figura 34 El Ritmo.
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es el lineal, en el que los elementos no tienen

gue ser completamente idénticos para ser dispuestos. Pueden simplemente tener una

caracteristica distintiva, un denominador comun, mientras conservan su individualidad

dentro de la misma familia.

A continuacion, se mostraran los 2 tipos de ritmo:

Tamano:

Figura 35 El Ritmo por tamafio
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Fuente: Elaboracion Propia
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Contorno o perfil:

Figura 36 EIl Ritmo por contorno o perfil

OOO NAVANE:

Fuente: Elaboracion Propia

Detalles caracteristicos:

Figura 37 Ritmo por detalles caracteristicos.
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Fuente: Elaboracion Propia
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FORMA

Tabla 2 Definicion y tipos de formas

LA FORMA
Las formas aditivas originadas por el crecimiento elemental se distinguen por su capacidad de
crecer y romperse de acuerdo con otro tipo formal”. Para poder percibir las aglomeraciones
aditivas que aparecen en nuestro campo visual como constituyentes de composiciones
unitarias, las formas componentes deben estar interconectadas de acuerdo con un modelo
coherente y estrechamente entrelazado. Las siguientes categorias de formas aditivas se
muestran de acuerdo con la naturaleza de las relaciones existentes entre las formas que las
componen, asi como el resultado tipoldgico global basado en el patio.
Las formas centralizadas necesitan dominio visual sobre una forma
geométricamente regular y ubicada centralmente, como una esfera,
cilindro o poliedro.
Basadas en su centralidad, estas formas comparten las ventajas de
Formas Centralizadas |tener su propio centro, como con el punto y la circunferencia. Son
ideales para estructuras independientes, dominando un solo punto
en el espacio u ocupando el centro de un campo bien definido.
Pueden entregar sus cuerpos a lugares sagrados o nobles, asi como
conmemorar eventos significativos y honrar a personas notables.
Mientras que una organizacion centralizada se beneficia de una
base geométrica sélida para organizar sus formas constituyentes,
una organizacion aglomerada reune formas basadas en requisitos
funcionales como el tamafio, la forma o la proximidad. A pesar de su
naturaleza introvertida y la regularidad geométrica que favorece las
formas centralizadas, una organizacion agrupada es lo
suficientemente flexible como para incluir elementos de diferente
forma, dimensién y orientacion dentro de su estructura.
De acuerdo con la adaptabilidad de las organizaciones, las formas
gue las componen pueden adoptar las siguientes formas: pueden
Formas Agrupadas unirse como apéndices a una forma o espacio de origen mas amplio;
Su relacion solo puede basarse en la proximidad al final de las
articulaciones y demuestra sus voliumenes como entidades distintas;
y, sus volimenes pueden enredarse y aparecer como una forma
béasica con una variedad de caras.
Una organizacion agrupada también se compone de una coleccion
de formas que tienen las mismas dimensiones, forma y funcion.
Visualmente, tales formas estan ordenadas para respetar una
organizacion cohesiva y fluida, no solo por la proximidad de los
componentes, sino también por la igualdad de sus propiedades
visuales.
Una reticula se define como dos o0 mas lineas paralelas que se
separan en un patrén regular y se cortan. Una reticula genera un
modelo geométrico compuesto por puntos distribuidos segun una
cuadricula (los puntos de interseccion de las lineas) y campos
regulares (definidos por las lineas de la trama).
La reticula mas comun se obtiene de la geometria cuadrada. Una
recula cuadrada es fundamentalmente neutra, libre de jerarquia 'y
direccion, debido a la igualdad de sus dimensiones y simetria
bilateral. Es util para reducir la escala de una superficie a elementos
medibles y darle una textura consistente. También se utiliza para
rodear y unificar diferentes superficies de forma circular utilizando su
geometria iterativa y penetrante.

Formas Reticulares

Elaboracion propia.
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Formas Centralizadas:

Figura 38 Formas Centralizadas.

Fuente: Elaboracion Propia
Figura 39 Templete de S. Pietro in Montorio, Roma 1502

Fuente: Elaboracion Propia
Formas Agrupadas:

Figura 40 Formas Agrupadas.

Fuente: Elaboracién Propia
Figura 41 Tipos de formas Agrupadas.

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 42 Casa G.N. Black, Kragsyde, Manchester, 1882-1883.

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 43 Ejemplos de Organizacién agrupada.
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Fuente: Elaboracion Propia

Formas Reticulares:

Figura 44 Formas Reticulares.

Fuente: Elaboracion Propia
DELIMITACION DEL ESPACIO

Nuestro ser permanece encarcelado en el espacio de manera constante.
Viajamos por el espacio, viendo formas y objetos, escuchando sonidos, sintiendo la
brisa y oliendo la fragancia de un jardin de flores. La forma carece de si misma. Su
forma visual, calidad luminosa, dimensiones y escala estan totalmente determinadas
por sus limites, que estan definidos por elementos formales. La arquitectura comienza
a existir cuando un espacio comienza a ser comprendido, cerrado, conformado y
estructurado por elementos de forma.

TIPOS DE CERRAMIENTO:
La definicién de un espacio mediante elementos verticales

En general, en nuestro campo visual, las formas verticales son mas activas que
los planos horizontales, y como tales, son altamente operativas en términos de definir
un volumen espacial y proporcionar una fuerte sensacion de cierre a quienes estan
dentro.

Ademas, gestionan la continuidad visual y espacial entre el exterior y el interior
de una estructura y funcionan como un filtro para el flujo de luz, ruido, etc. en la

misma.
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Figura 45 La definicion de un espacio mediante elementos verticales

Fuente: Elaboracion Propia

Elementos Lineales Verticales:

No es posible definir un volumen espacial sin antes establecer sus vértices y
aristas. Para ello, existen elementos lineales que definen el espacio y necesitan
continuidad visual y espacial con su entorno.

Dos columnas definen un plano, una membrana espacial translicida que
emerge de la tension visual que existe entre ellas. Una coleccién de tres o mas
columnas puede estar dispuesta de tal manera que se definan los vértices de un
volumen espacial.

El espacio resultante no necesita un contexto espacial mas grande para ser
definido, sino que interactta con €l con total libertad.

Figura 46 Delimitacion de un espacio mediante columnas.

Fuente: Elaboracién Propia

“Las aristas de un volumen espacial pueden reforzarse visualmente articulando
sus planos base y estableciendo sus limites superiores con vigas que ahorran luz entre
las columnas o utilizando un plan elevado. La determinacion del volumen de las aristas
también puede patentarse repitiendo los elementos de la columna a lo largo de toda la

longitud de su perimetro.
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Figura 47 Delimitacién de un espacio mediante columnas.

AR
Fuente: Elaboracion Propia

Utilizando la idea anterior, identificamos los elementos de linea vertical como

cruciales para el proyecto, ya que soportan la estructura del edificio y también sirven
para delimitar espacios de manera virtual, generando circulacion.
Elementos lineales horizontales:

Un plan horizontal en el espacio tiene caracteristicas que difieren de las de la
siguiente columna. Excepto por el eje vertical, la columna de seccion circular no tiene
direccion dominante. La columna de seccion cuadrada tiene dos caras equivalentes vy,
como resultado, dos ejes iguales, mientras que la columna de seccion rectangular
tiene dos ejes, pero son diferentes en términos del efecto que producen. En general, la
seccion rectangular presta una similitud con la pared o particion, lo que hace que la
columna se caracterice como una parte de un disefio mucho méas grande que rodea y
divide el volumen de un espacio.

Figura 48 Caracteristicas de un plano vertical.

TR

Fuente: Elaboracion Propia
La disposicion vertical tiene cualidades relacionadas con la frontalidad. Sus dos

superficies, o caras, chocan y establecen las aristas de dos campos espaciales
independientes y distintos.

Figura 49 Frontalidad doble de un plano vertical.

«n

Fuente: Elaboracion Propia
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PROPORCION

“El término proporcion esté referido a una relacion justa y armoniosa entre dos o
mas partes. Esta relacion puede basarse no solo en la magnitud, sino también en la
cantidad o el grado. Cuando el disefiador determina las longitudes de los objetos, tiene
una variedad de opciones, algunas de las cuales estan determinadas por la naturaleza
de los materiales, la reaccion de los elementos a la fuerza y como se fabricaron los
objetos.

La Seccion Aurea:

Los sistemas que son matematicos de proporcionalidad surgieron de la famosa
idea de "cada numero" y la creencia de que ciertas relaciones numeéricas proporcionan
la estructura armonica del universo. Una de estas relaciones, que ha existido desde la
Antigiedad y continla hasta nuestros dias, es la proporcion aurea. Los griegos ya
habian descubierto su hito en la composicion del cuerpo humano. Debido a que creen
que el hombre y los templos deben formaciéon a un orden universal superior, estos
atributos se enfatizan en la estructura del templo. La seccién &urea también llamo la
atencion de otros arquitectos. En tiempos mas recientes, Le Corbusier baso su sistema
Modulor en la seccién auditiva, y su uso en arquitectura continta hasta nuestros dias.

Figura 50 Seccion aurea

el

1

Fuente: Elaboracién Propia

ESCALA

La escala se refiere al tamafio de un objeto en comparacion con un objeto
estandar u otro.
Escala Genérica:

Se define como la dimensién de un elemento de construccién en relacion con
otros aspectos del entorno, o como una relacion tridimensional entre el edificio y un
patron. Si bien se pueden usar muchos patrones, estas relaciones son mas notables

en altura.
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Figura 51 Ciudad de Hong Kong.

Fuente: Elaboracion Propia

Escala Humana:
La dimension de un elemento o espacio construido en relaciébn con las
dimensiones y proporciones del cuerpo humano. Cuando se trata de arquitectura, se

ha dicho que el hombre es la medida de todas las cosas. Esto es cierto.

Figura 52 Escala humana.

Fuente: Elaboracion Propia

En términos de espacios tridimensionales, creemos que la altura tiene una
influencia significativamente mayor en la escala que la profundidad y la longitud.
Debido a que las paredes de una dependencia buscan un sello, el nivel de ansiedad e
intimidacion experimentado depende de su altura.
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Figura 53 Influencia de la altura en la escala.

Fuente: Elaboracion Propia

En términos de altura, podemos hablar de la escala mas pequefia, con
proporciones pequeifias; la escala normal, que a menudo se utiliza como referencia de
altura estandar; la escala colosal, que duplica la escala normal; y la escala aplastante,
gue trasciende cualquiera de las escalas mencionadas anteriormente.

Figura 54 Tipos de escala.

’ * * r t l' SRR fapgy  Hanid SLITFTTS [INEE) Jidapi i
RORMAL

IMTIRA LA MORUNEMTAL AFLAETANTE

Fuente: Elaboracién Propia
Después de entender lo que se hablé anteriormente sobre escala, se utilizaran

tres tipos distintos de escala como alternativa: La mas reciente para espacios
estrechos como son los como depdsitos, servicios de higiene, etc. Normal para salas
de consulta, salas de terapia de grupo, etc. Y lo monumental para espacios comunes
como salas de espera, pasillos, etc. (doble altura), dando al usuario una percepcién
distinta cuando se encuentra en cada tipo de espacio.
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2.2 Marco Conceptual
Tabla 3 Referencias del marco conceptual

La palabra registro, tiene su origen en latin regestum, singular de regestaorum, se
refiere a la acciony efecto de registrar; al lugar desde donde se puede registrar; a un
padrén y matricula; al protocolo del notario o registrador; a la oficina en donde se
registra y en las diversas dependencias de la administracion publica. Ademas, la
Registro etimologia res gestae, en el bajo latin medieval significa explicacion de hechos
acontecidos, aunque la traduccion mas exacta es “hazafias”, como consecuencia a
las cosas que hace uno. Existe otra lectura de registro, el normativo, el cual entiende
como normas referidas a la publicidad de los derechos reales sobre los bienes
inmuebles y muebles a través del registro de propiedad.

Los Registros Publicos en el Per( es una institucién estatal, técnico-juridico,
El Registro independiente del Ministerio de Justicia, con autonomia de sus funcionarios en la

Publico actividad registral, destinada a preservar la intangibilidad del contenido de las
inscripciones y otorgar publicidad material.

El Derecho Registral es un derecho de caracter, formal y autbnomo que se rige por
un conjunto de principios, reglas generales y otras reglas especiales que rigen la
actividad registral en su totalidad, con el objetivo de facilitar el acceso a los diversos
actos, derechos y situaciones juridicas de las personas en sus respectivas
jurisdicciones a través del registro de sus diversos actos, derechos y situaciones

legales.
El Derecho La Ley Registral también regula la organizacion de la Institucion Registral, su buen
Registral funcionamiento y la supervision de los servicios de inscripcion en los diversos

registros legales que integran el Sistema Nacional de Registro (SUNARP), asi como
los efectos de la publicidad formal del registrador, tanto directa como indirecta, el
contenido de las partes registradoras y los titulos que generaron la inscripcion.

El Derecho Registral protege o proporciona seguridad juridica dinamica a terceros
gue celebran contratos basados en la informacidn obtenida del registro, ademas de
proporcionar seguridadpeto de sus derechos, y que si fue

Segun Elizabeth Amado Ramirez(2011), la publicidad es el conjunto de medios que
se emplean para divulgar y ampliar el conocimiento sobre determinadas situaciones
0 acontecimientos con el objetivo de hacerlo llegar a todos, de modo que tales
situaciones, en cuanto objeto de publicidad.

Entonces, la publicidad del registrador puede definirse como un sistema de
comunicacién destinado a dar a conocer ciertas situaciones legales con el fin de
proteger los derechos y garantizar la seguridad vial. Este es un servicio
gubernamental ya que es una funcién publica realizada en interés del publico en
general.

La publicidad es la externalizacién continua y organizada de derechos y actos
registrados con el fin de darlos a conocer a otras partes. La publicidad del
registrador tiene por objeto proporcionar seguridad juridica a terceros mediante la
determinacién de la existencia de un derecho o conducta registrable.

Publicidad
Registral

Emilio Fernandez Vasquez establece que la seguridad juridica comprende todas las
condiciones indispensables para la vida y el desenvolvimiento de las naciones y de
los individuos que las integran. Constituye la garantia de la aplicacion objetiva de la
ley, de tal modo que los individuos saben en cada momento cuéles son sus derechos
y sus obligaciones sin que el capricho, la torpeza o la mala voluntad de los
gobernantes puedan causarles perjuicios. A su vez la seguridad delimita y determina
las facultades y deberes de los poderes publicos. (Fernandez Vasquez, Emilio,
1963). Entonces seguridad juridica es la estabilidad de las instituciones y la vigencia
autentica de la Ley, con el respeto de los derechos proclamados y su amparo eficaz,
ante desconocimientos o transgresiones, por la accion restablecedora de la justicia
en los supuestos negativos, dentro de un cuadro que tiene por enlace el Estado de
Derecho.

También, es una garantia que el derecho proporciona a los propietarios respecto de
la conservacion y respeto de sus derechos, y que si fueran violados le sera
restablecidos.

Seguridad
Juridica
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Los Principios Registrales en nuestro pais, podemos conceptualizarlos como el
conjunto de reglas o0 normas juridicas fundamentales que guian y sirven de base al
Principios Sistema Registral Nacional, y que son determinados por la misma Ley o por los
Registrales preceptos legales de nuestro derecho positivo. Los principios registrales sirven para
comprender el orden juridico que se examina, como un sistema que sigue una
determinada orientacién y actlan como rectores del procedimiento registral.

Son las diferentes formas en que se pueden organizar los registros, asi como
también los diferentes efectos que en estos pueden tener las inscripciones, no solo
en cuanto a considerarlas declarativas o constitutivas, sino también en cuanto a la
proteccion de los derechos de los terceros y utilizan los principios registrales
expresados en la legislacion ordinaria y registral de cada estado.

El archivo registral esta constituido por: Las partidas registrales que constan en
tomos, fichas movibles, discos Opticos y otros soportes magnéticos. El ambiente
debe cumplir con las condiciones basicas de disefio de un archivo, teniendo en
cuenta la documentacién que se resguardara en el mismo. (MOF SUNARP, 2016).

Sistemas
Registrales

Archivo Registral

Elaboracion propia.

2.3 Marco Referencial (casos referenciales en anexos pag. 256)
2.3.1 Marco Historico
A través del recorrido historico del Derecho, se han constatado que los pueblos
se han orientado a difundir situaciones importantes para el resto de la comunidad, a

efectos que estos entiendan y respeten la propiedad de los titulares.

Alfredo Carpio Aguirre, sefiala que, en cuanto a la propiedad privada en el
Perd, nace con el desbardo y establecimiento de los esparfioles a nuestro pais. Es asi
como por real cédula del 15 de octubre de 1754 se otorgé la facultad a los virreyes y
presidentes de audiencias para vender y poder comerciar las tierras que no tuvieran
duefio y por reales cédulas del 08 de mayo de 1778 y 16 de abril de 1783 se supo
vigencia en todas las colonias de Espafia los Oficios de Hipotecas. (CARPIO
AGUIRRE, Alfredo. (1967)

En lo referente a nuestro Peru, en el Cédigo Civil de 1852 no se habla de la
institucion de los registros publicos, sélo prescribia en el art. 2051 “Habra en cada
capital de departamento y a cargo de un escribano publico, un Oficio de Hipotecas

para el registro de todas las que se constituyan sobre bienes ciertos y determinados”.

Posteriormente en el afio 1888 se creo en el Perq, el Registro de la Propiedad
Inmueble, en la que, por la via de la ley del 02 de enero del afio 1888, la misma que
fue publicado en el Diario ElI Peruano el 20 de enero del afio ya indicado. Dicha ley
tenia 19 articulos y disponia la instauracion de los contratos de enajenacion y
también de los gravamenes; suprimiendo asi la clandestinidad de las hipotecas

generales y de algunas legales.
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Consecuentemente al promulgarse el 01 de julio del afio 1902 el Codigo de
Comercio, el Registro cambio de denominacién de Registro de la Propiedad
Inmueble a Registro de la Propiedad Inmueble y Mercantil, por cuanto ya no solo se
inscribian actos y derechos sobre inmuebles, sino también todo lo relacionado a las

empresas.

Luego el 30 de diciembre del afio 1916 se promulgé la Ley 2402, que crea el
Registro de la Prenda Agricola, consecuentemente la nueva denominacion de la
institucion registral fue Registro de la Propiedad Inmueble, Mercantil y de la Prenda
Agricola. Sobre el registro anterior, se extinguié por haberse derogado su Ley de

creacion por la Ley 28677 “Ley de la Garantia Mobiliaria”.

Actualmente, a partir de la vigencia del Cédigo Civil del afio 1936 con la cesion
delCddigo Civil de dicho afio, a la institucidén se le designo como Registros Publicos,

cuyo nombre perdura hasta la actualidad.

Si bien es cierto, que la institucién de los Registros Publicos, en el Perq, fue
originada prLey en el afio 1888 desde dicho afio hasta el afio 1994 en el pais se
crearon yexistieron diversos registros de bienes muebles e inmuebles, distribuido en

variasinstituciones o ministerios del gobierno central.

Asi tenemos, un ejemplo de esto: el Registro de la Propiedad Vehicular,
estaba a cargo del Ministerio de Transporte y Comunicaciones; el Registro de
Embarcaciones Pesqueras, estaba a cargo del Ministerio de Pesqueria; el Registro
de Concesiones y Prenda Minera, estaba a cargo del Ministerio de Energia y Minas;
El Registro Fiscal de Ventas a Plazo, estaba a cargo del Ministerio de Industrias,

entre otros.

Sin embargo, el 16 de octubre del afio 1994 se publica en el Diario Oficial El
Peruano, la Ley 26366 denominada “Ley de Creacién del Sistema Nacional y de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos”. SINARP y SUNARP.

Al crearse el Sistema Nacional de los Registros Publicos, la organizacion registralen
el Peru sufre un cambio cuantitativo y cualitativo fundamental ya que los diferentes
registros que estaban dispersos en toda la administracion publica inicianun proceso de
unificacién, formando una sola institucion SINARP y supervisada por la SUNARP
como ente rector. (SUNARP, Manual Oficial de los Servicios Registrales de la

SUNARP 2010. Lima, mayo 2010. Pag. 55).
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En el afio 2002 con la cesion de la Ley 27755 que crea en el Perl el Registro
de Predios a cargo de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, en este
registro, se incorporan tres registros: el Registral Predial Urbano, la Seccién Especial

de Predios Rurales y el Registro de Propiedad Inmueble.

El 19 de julio del 2002, mediante Resolucion Suprema N° 139-2002-JUS, se
aprueba el Reglamento de Organizacion y Funciones de la SUNARP, el mismo que
en el Capitulo 1l denominado Organos Desconcentrados, regula lo relacionado a las
Zonas Registrales que, reemplazan a las denominadas Oficinas Registrales

Regionales.

2.3.2 Marco Fisico — Geografico

La Region La Libertad se ubica en la parte nor-occidental del Peru, abarcando
unasuperficie de 25,499.90 Km2 (1.98% de la superficie total del pais); territorio que
se extiende sobre una gran diversidad geogréfica, siendo la Unica region del pais que
contiene las zonas naturales de Costa, Sierra y Selva. Esta integrada por 12
provincias y 83 distritos y su poblacion se distribuye de manera desigual en estos
espacios geograficos. La provincia de Trujillo, principal polo de atraccion concentra la
mayor proporcion de poblacién (54.55%), largamente superior a las otras provincias.
En orden de importancia, la segunda provincia es Sdnchez Carrion con 8.12% de la
poblacion de la region. En el extremo opuesto se ubican Gran Chimu (1.51%) y
Bolivar (0.81%) conformadas mayoritariamente por poblacion rural.

Figura 55 Mapa Politico De La Region La Libertad
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Fuente: Soloarquitectura.com
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Segun el censo nacional del 2017 - INEI, La Libertad albergaba una poblacion

de1’778,080 habitantes, lo que representa el 5.69% de la poblacién nacional.
Tabla 4 La Libertad:

Superficie, Poblacién y Densidad Poblacional al 2017.

DEPARTAMENTO Superficie (Km2) Poblacion al 2017 Densidad
Poblacional hab/Km2

PERU TOTAL 1,285,216.60 31,237,385 24.31

La Libertad 25,499.90 1,778,080 69.73

Fuente: Elaboracion propia con datos estadisticos del Instituto Nacional deEstadistica e Informatica —
INEL

La Zona Registral N° V — Sede Truijillo tiene como jurisdiccion a La region La
Libertad, la cual comprende las oficinas registrales de Chepén, San Pedro de Lloc,
Chocope, Trujillo, Otuzco y Sénchez Carribn (Huamachuco); siendo la Oficina
Registral de Trujillo el objeto de estudio en la presente, la misma que tiene como
ambito geografico a las provincias de Truijillo, Vird y Gran Chimu, tal como se muestra
en la siguiente tabla.
Tabla 5 Oficinas Registrales y Ambito Geogréfico

AMBITO GEOGRAFICO A
NIVEL DE PROVINCIA

OFICINA REGISTRAL

Chepén Chepén
San Pedro de Lloc Pacasmayo
Chocope Ascope
Gran Chimu
Truijillo Trujillo
ZONA RESISTRAL N°V —
Vira
QOtuzco
Otuzco Julcan

Santiago de Chuco
Bolivar
Pataz

Sanchez Carrion

Sanchez Carrion
(Huamachuco)

Fuente: Elaboracion propia.

De la jurisdiccion de La Oficina Registral de Trujillo, la provincia de Trujillo
abarcauna poblacién de 970,016 habitantes, la provincia de Vira 92,324 habitantes y
la provincia de Gran Chimu 26,892 habitantes, siendo la provincia de Trujillo la que
mayor poblacion abarca no solo dentro de la jurisdiccion de la oficina registral
también a nivel regional; la provincia de Trujillo representa el 54.55% de la poblacion

regional, tal como se muestra en la tabla siguiente.
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Tabla 6 Cantidad Poblacional y Porcentaje segun Provincia

POBLACION AL 2017 %

DEPARTAMENTO La libertad 1'778,080 100
Trujillo 970,016 54.55

Ascope 115,786 6.51

Bolivar 14,457 0.81

Chepén 78,418 4.41

PROVINCIAS Julcan 28,024 1.58

Otuzco 77,862 4.38

Pacasmayo 102,897 5.79

Pataz 76,103 4,28

Sanchez Carrion 144,405 8.12

Santiago de Chuco 50,896 2.86

Gran Chimu 26,892 1.51

Vira 92,324 5.19

Fuente: Elaboracién propia con datos estadisticos del Documento Crecimiento y distribucion de la
poblacién total, 2017 - INEI.

La Oficina Registral de Trujillo ademas de ser la que mayor poblacion abarca
dentro de su jurisdiccion, es donde se encuentra la jefatura zonal, asi como el restode
las unidades que permiten que la Zona Registra N° V funcione correctamente, es por
ello la jerarquia que tiene la Oficina Registral de Truijillo.

La Oficina Registral de Trujillo, brinda servicios de inscripcion y publicidad
registralen los siguientes registros:

Tabla 7 Registros y Ambito Geogréfico
OFICINA REGISTRAL REGISTROS AMBITO GEOGRAFICO
Propiedad Inmueble
Trujillo L orsonas Natl’Jrgles Trujillo Vird y Gran Chimu
Personas Juridicas

Bienes Muebles

Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 56 Ambito Geogréfico de la Oficina Registral de Truijillo
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Fuente: pinterest.com

Actualmente La Oficina Registral de Trujillo se encuentra a una altitud de 20
m.s.n.m, en las Coordenadas UTM (715956.96 E, 9101291.12 N), coordenadas
geograficas (Latitud 8°7'32” Longitud 79°2°'24”). Ubicado en la Av. Victor Larco

Herrera n® 1212 Urb. Los Pinos, Distrito y Provincia de Truijillo.

En el presente Proyecto la determinacion del area de influencia se demarcara
mediante los Limites administrativos de la Unidad Productora de los Servicios
Registrales, que en este caso es la Oficina Registral de Trujillo con un ambito de
atencion definido, por lo que, el area de influencia del Proyecto, seran las provincias
de Trujillo, Virt y Gran Chimd. Segun lo que menciona los Estatutos de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP aprobado por D.S.
N° 135-2002-JUS, ROF de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos —
SUNARP aprobado por D.S. N° 012-2013-JUS. Y el ROF de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos — SUNARP aprobado por D.S. N° 012-2013-
JUS.
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Tabla 8 Ambito Geogréfico de la Oficina Registral de Trujillo

OFICINA REGISTRAL PROVINCIA DISTRITO
Salaverry
Moche
Victor Larco Herrera
Trujillo
Florencia de Mora
TRUJILLO La Esperanza
El Porvenir
Laredo
Poroto
Huanchaco
Simbal
Guadalupito
VIRU Chao
Vird
Cascas
Lucma
Marmot
Sayapullo

TRUJILLO

GRAN CHIMU

Fuente: Elaboracion propia.

2.3.3 Marco Normativo

Del andlisis de las normas y las politicas se concluye que el proyecto se
enmarca dentro de las politicas de desarrollo del Plan Bicentenario “El Peru hacia el
2021” del CEPLAN, ElI PESEM 2015-2021 del Ministerio de Justicia, también es
concordante con los Obijetivos Institucionales y Lineamientos de Politica Institucional
de la SUNARP, esbozadas en el Plan Estratégico Institucional 2014- 2017; el POI
2015 de la SUNARP teniendo como Objetivo General de la SUNARP en el afio 2015;
el fortalecer y mejorar la capacidad operativa institucional y la calidad de los servicios
de inscripcion y publicidad registral, asi como lograr mayores niveles de accesibilidad
de los ciudadanos con inclusién social a los servicios registrales; el proyecto se
enmarca plenamente dentro de este objetivo ya que con el mejoramiento y
ampliacion de los servicios registrales en la oficina registral de Trujillo, se lograra

mejorar la capacidad operativa y sumos niveles de accesibilidad a los beneficiarios.
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del proyecto con lineamiento y planes:

A) Normas Institucionales

“SEDE DE LA OFICINA REGISTRAL TRUJILLO DE LA ZONA
REGISTRAL N° V — SUNARP”

Se realizd una revision sistematica y ordenada de la normatividad de gestién

existente de la SUNARP, para identificar la normatividad relacionada con el proyecto

y que se indican a continuacion:

Tabla 9 Normas Institucionales relacionadas con el Proyecto

NORMA

FINALIDAD

Ley 26366: "Crea el Sistema
nacional de los Registros
Publicos y de la
Superintendencia de los
Registros Publicos".

Articulo 1: Mantener, preservar la unidad y
coherencia del gjercicio de la funcion registral en
todo el pais, orientado a la especializacion,
simplificacion, infegracion y modernizacién de la
funcién, procedimientos y gestion de todos los
registros que lo integran.

Decreto Supremo N°135-2002;
JUS: "Aprueba Los Estatuto
de la Superintendencia
Nacional de los Registros
Publicos".

Articulo 1: Norma la naturaleza, funciones generales
y régimen economico y laboral de la
Superintendencia Macional de los Registros Publicos
SUMNARP vy establece su estructura organica, asi
como las atribuciones y obligaciones de sus distintos

Decreto Supremo N°012-2013;
JUS: "Aprueba el Reglamenio
de Organizacion y Funciones
(ROF) de la Superintendencia
Nacional de los Registros
Publicos".

Realizar una redistribuciéon en su estructura organica,
ademas de normar las funciones y atribuciones de
cada organo para el cumplimiento de sus fines y
objetivos de la SUNARP.

Resolucion de la
Superintendencia Nacional de
Los Registros Publicos N°235-
2005-SUNARP/SN: "Aprueba
el Manual de Organizacion y
Funciones-MOF de la Zona
Registral N°IX - Sede Lima y
demas Zonas Registrales de

la SUNARP".

Mormar las Funciones especificas a nivel de cargo,
desarrollandolas a partir de la estructura organica vy
funciones generales establecidas en el ROF.

Decreto Supremo N°008-2004-
JUS: "Aprueba El Texto Unico
de Procedimientos
Administrativos de la
Superintendencia Nacional de

los Registros Publicos”.

Contempla los procedimientos de naturaleza
administrativa y los principales procedimientos de
naturaleza registral que se tramitan ante las oficinas
registrales que integran los érganos desconcentrados
de la SUNARP.

Fuente: Elaboracion propia.
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B) Normas para el Planteamiento Técnico del Proyecto:

a) Reglamento Nacional de Edificaciones

Para el disefio de la nueva infraestructura de la Oficina Registral de Trujillode
la Zona Registral N° V — Sede Trujillo/ SUNARP, se hatomado en cuentalas siguientes
normas técnicas contempladas en el Reglamento Nacional de Edificaciones
(modificacion al afio 2019) y que nos indica:

Figura 57 NORMA A.010: CONDICIONES GENERALES DE DISENO A

CAPITULO |

CARACTERISTICAS DE DISENO

Articulo 5.- En las localidades en que no existan normas establecidas
en los planes de acondicionamiento territorial, planes de desarrollo
urbano provinciales, planes urbanos distritales o planes especificos, el
propietario debera efectuar una propuesta, que sera evaluada y
aprobada por la Municipalidad Distrital, en base a los principios y
criterios que establece el presente Reglamento.

CAPITULO I

RELACION DE LA EDIFICACION CON LA ViA PUBLICA

Articulo 11.- Los retiros frontales pueden ser empleados para:

a. La construccidn de gradas para subir o bajar como maximo 1.50 m
del nivel de vereda.

b. La construccidn de cisternas para agua y sus respectivos cuartos
de bombas.

c. La construccion de casetas de guardiania y su respectivo banfo.
d. Estacionamientos vehiculares con techos ligeros o sin techar.

e. Estacionamientos en semisétano, cuyo nivel superior del techo no
sobrepase 1.50 m por encima del nivel de |a vereda frente al lote.

f. Cercos delanteros opacos.

g. Muretes para medidores de energia eléctrica.

h. Reguladores y medidores de gas natural y GLP.

i.  Almacenamiento enterrado de GLP y liquidos combustibles.

j.  Dispositivos de descarga (tomas de piso) y retorno (GLP liquidos
combustibles).

k. Techos de proteccion para el acceso de personas.

|.  Escaleras abiertas a pisos superiores independientes, cuando
estos constituyan ampliaciones de la edificacion original.

m. Piscinas.

n. Sub-estaciones eléctricas y ventilacion de las mismas.
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0. Instalaciones de equipos y accesorios contra incendio.

p. Descargas a nivel de piso de los sistemas de ventilacion de humos
en caso de incendio.

g. Y otros debidamente sustentados por el proyectista.

Articulo 13.- En las esquinas formadas por la interseccion de dos vias
vehiculares, con el fin de evitar accidentes de transito, cuando no exista
retiro o se utilicen cercos opacos, existira un retiro en el primer piso, en
diagonal (ochavo) que debera tener una longitud minima de 3.00 m,
medida sobre la perpendicular de la bisectriz del angulo formado por
las lineas de propiedad correspondientes a las vias que forman la
esquina. El ochavo debe estar libre de todo elemento que obstaculice la
visibilidad.

Articulo 15.- El agua de lluvias proveniente de cubiertas, azoteas,
terrazas y patios descubiertos, debera contar con un sistema de
recoleccién canalizado en todo su recorrido hasta el sistema de drenaje
publico o hasta el nivel del terreno. El agua de lluvias no podra verterse
directamente sobre los terrenos o edificaciones de propiedad de
terceros, ni sobre espacios o vias de uso publico.

CAPITULO I

ACCESOS Y PASAJES DE CIRCULACION

Articulo 25.- Los pasajes para el transito de personas deberan cumplir
con las siguientes caracteristicas:

a. Tendran un ancho libre minimo calculando en funcién del nimero de
ocupantes a los que sirven.

b. Toda persona, sin importar su ubicacion al interior de una
edificacion debera tener acceso sin restricciones, por lo menos a un
medio de evacuacién. Los pasajes que formen parte de una via de
evacuacion careceran de obstaculos en el ancho requerido, salvo que
se trate de elementos de seguridad o cajas de paso de instalaciones
ubicadas en las paredes, siempre que no reduzcan en mas de 0.15 m
el ancho requerido. El calculo de los medios de evacuacién se
establece en la A. 130.

c. Para efectos de evacuacion, la distancia total de viaje del
evacuante (medida de manera horizontal y vertical) desde el punto mas
alejado hasta el lugar seguro (salida de escape, area de refugio o
escalera de emergencia) sera como maximo de 45 m sin rociadores o
60 m con rociadores. Esta distancia podra aumentar o disminuir segun
el tipo y riesgo de cada edificacidn, segun se establece en la siguiente
tabla.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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Tabla 10 Distancia de pasajes de circulacion segun tipos de riesgo

TIPOS DERIESGO CON ROCIADORES SIN ROCIADORES
Ediﬁcacién de Riesgo ligero 60 m 45m
(bajo).
Edificacion de Riesgo
moderado (ordinaria) 60m 45m
Industria de Alto riesgo 23m Obligat_orio uso de
rociadores

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019. .
Figura 58 NORMA A.010: CONDICIONES GENERALES DE DISENOB

c.1. Enindustrias se utilizara la clasificacién de riesgo del Decreto
Supremo 42-F Reglamento de Seguridad Industrial y para otros
riesgos, la descrita en la Norma A.130.

c.2. Para edificaciones en general la clasificacion de riesgo esta en
funcién del uso y carga térmica, de la siguiente manera:

I. Riesgo Ligero (bajo) menor a 35 kg de madera/m? equivalente
(160,000 kcalfmz). Los contenidos de riesgo ligero (bajo), deberan ser
clasificados como aquellos que tienen tan baja combustibilidad, que
debido a ello no puede ocurrir la auto propagacién del fuego.

ii. Riesgo Moderado (ordinario) mayor de 35 kg de madera/m?
equivalente (160,000 kcalfmz) y menor de 70 kg de madera equivalente
(340,000 kcalfmz). Los contenidos de riesgo moderado (ordinario) se
deberan clasificar como aquellos que tienen posibilidad de arder con
moderada rapidez o de generar un volumen de humo considerable.

iii. Riesgo alto mayor a 70 kg de madera/m’ equivalente (340,000

kcah’m‘?). Los contenidos de riesgo alto se deberan clasificar como
aquellos gue tienen posibilidad de arder con extrema rapidez o de los
cuales se pueden esperar explosiones.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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Tabla 11 Casos Particulares - Opciones

“SEDE DE LA OFICINA REGISTRAL TRUJILLO DE LA ZONA

REGISTRAL N° V — SUNARP”

EDIFICACION CON ROCIADORES SIN ROCIADORES
Oficinas con una salida hasta .
g 30 m (%)
la escalera (Ver grafico 1).
Oficinas con dos o mas rutas
alternas de evacuacion hasta . <
la escalera (Ver grafico 2 y SO0 5L
3).
Salud - hospitales. 60 m Obllgatgrlo USOG
rociadores
Estacionamientos techados
abiertos en el perimetro, 125 m 90 m
ventilados por minimo 3 lados.
Estacionamientos techados 60 m 45 m
cerrados.
ALMACENES
é\lbr;}?);;enes denesgogoe Sin limite de distancia Sin limite de distancia
Alamcenes coq ne;go 125 m 90 m
moderado (ordinario).
Almacenes alto riesgo. 30m 23 m
Almacenes de liquidos Obligatorios uso de
) 45 m )
inflamables. rociadores.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.

Figura 59 Distancia de Evacuacion - Oficinas con una escalera deEvacuacion.

—— DISTANCIA MAXIMA (A): 30 m

OFICINA 1

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019
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Figura 60 Distancia de Evacuacion - Oficinas con un solo acceso al hall y dos

escaleras de evacuacion.

S DISTANCIA MAXIMA (A)
DISTANGIA TOTAL: (A+8)  J " 30 m CON ROCIADORES
90 m CON ROCIADORES — 30 m SIN ROCIADORES
60 m SIN ROCIADORES | R R R e
A
— |
OFICINA 1 |
s
WOy OFICINA 2

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.

Figura 61 Distancia de Evacuacion - Oficinas con dos accesos al Hall y dosescaleras

de Evacuacion

DISTANCIA MAXIMA: (A+B)

80 m CON ROCIADORES
30 m SIN ROCIADORES

A

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.

Figura 62 NORMA A.010: CONDICIONES GENERALES DE DISENO C

(*) NOTAS:
i. Para el caso de oficinas donde la distancia de recorrido interno mas
desfavorable supere lo indicado se debera considerar una ruta alterna.

ii. Las distancias de evacuacion se miden de |a siguiente manera:

a) En plantas con distribucién de mobiliario, desde el punto mas
remoto, en angulos de 90°.

b) En plantas con distribucién de mobiliario, desde el punto mas
remoto se toma la distancia de recorrido por los pasillos de evacuacién.

a. En edificaciones de uso residencial se podra agregar 11 m
adicionales, medidos desde la puerta del departamento hasta la puerta
de ingreso a la ruta de evacuacion.

b. Sin perjuicio del calculo de evacuacién mencionado, la dimensién
minima del ancho de los pasajes y circulaciones horizontales interiores,
medido entre los muros que lo conforman sera las siguientes:
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CAPITULO VI
CIRCULACION VERTICAL, ABERTURAS AL EXTERIOR, VANOS Y PUERTAS DE
EVACUACION.

Articulo 26.- Existen 2 tipos de escaleras:

A. INTEGRADAS

Son aquellas que no estan aisladas de las circulaciones horizontales v cuyo objetivo
es satisfacer las necesidades de transito de las personas entre pisos de manera fluida
y visible. Estas escaleras pueden ser consideradas para el calculo y el sustento como
medios de evacuacion, si la distancia de recorrido lo permite. No son de construccién
obligatoria, ya que dependen de la solucidn arquitectdnica y caracteristicas de la
edificacion.

B. DE EVACUACION

Son aquellas a prueba de fuego y humos, sirven para la evacuacion de las personas vy
acceso del personal de respuesta de emergencias. Estas escaleras deberan cumplir
los siguientes requisitos:

1. Toda escalera de evacuacion debera ser ubicada de manera tal que permita a
los usuarios en caso de emergencia, salir del edificio en forma rapida vy segura.

2. Deben ser continuas del primer al Gltimo piso en sentido vertical y/o horizontal.
Por lo menos el 50 % de estas tendran que mantener la continuidad hasta la azotea, si
la hubiera. A excepcion de edificios residenciales, donde el acceso a la azotea podra
ser mediante una escalera del tipo gato y en ofros usos donde se cuente con varias
escaleras al menos una de estas estara obligada a llegar a la azotea.

3. Deben entregar directamente a la acera, al nivel del suelo o en via publica
amplia y segura al exterior, o en su defecto a un espacio compartimentado cortafuego
que conduzca hacia la via publica. Para el caso de vivienda cuando la edificacion
cuente con una sola escalera esta podra evacuar por el hall de ingreso, asegurando
que los materiales no sean inflamables.

4. Mo sera continua a un nivel inferior al primer piso, a no ser que esté equipada
con una barrera de contencion y direccionamiento en el primer piso, que imposibilite
a las personas que evacuan el edificio continuar bajando accidentalmente al sotano, o
a un nivel inferior al de la salida de evacuacion.

3. El vestibulo previo ventilado debera contar con un area minima que permita el
acceso ¥y maniobra de una camilla de evacuacion o un area minima de 1/3 del area
que ocupa el cajon de la escalera. No es obligatorio el uso de vestibulo previo
ventilado en primer piso, por considerarse de nivel de descarga de evacuantes.

g. El ancho atil de las puertas a los vestibulos ventilados v a las cajas de las
escaleras deberan ser calculadas de acuerdo con lo especificado en la Norma A.130,
articulo 22°. En ningun caso tendran un ancho de vano menor a 1.00 m.

T Las puertas de acceso a las cajas de escalera deberan abrir en la direccion del
flujo de evacuacion de las personas y su radio de apertura no debera invadir el area
formada por el circulo que tiene como radio el ancho de la escalera.

8. Tener un ancho libre minimo del framo de escalera de 1.20 m, este ancho
podra incluir la proyeccion de los pasamanos.
9. Tener pasamanos a ambos lados separados de la pared un maximo de 5 cm. El

ancho del pasamanos no sera mayor a 5 cm pasamanos con separaciones de anchos
mayores requieren aumentar el ancho de la escalera.

10. Deberan ser construidas de material incombustible, en cualquiera de los casos
debera de mantener la resistencia estructural al fuego que se solicita en el numeral
15.

11. En el interior de la caja de escalera no deberan existir obstaculos, materiales
combustibles, ductos o aperturas.

12.  Los pases desde el interior de la caja hacia el exterior deberén contar con
proteccidn cortafuego (sellador) no menor a la resistencia cortafuego de la caja.

13. Al interior de las escaleras de evacuacion (area de gradas y area de vestibulo
previo), son permitidas Unicamente las instalaciones de los sistemas de proteccion
contra incendios.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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Tabla 12 Dimensién minima de pasajes y circulaciones horizontalesinteriores.

Interior de las viviendas 090 m
Pasajes que sirven de acceso
e 1.00 m
hasta a dos viviendas
Pasajes que sirven de acceso
. 1.20m
hasta a 4 viviendas
Areas de trabajo interiores en
Z 090 m
oficinas
Locales comerciales 1.20m
Locales de salud 1.80m
Locales educativos. 1.20m
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
Figura 63 Areas de la escalera de evacuacion.
MURO
BN ORTAGUEGO
AREA DE
GRADAS
ESCALERA DE
EVACUACION |
vestuLo ! AREA DE
PREVIO nears P VESTIBULO

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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Figura 64 NORMA A.010: CONDICIONES GENERALES DE DISENO D

14. Tener cerramientos de la caja de la escalera con una resistencia al fuego de 1
hora en caso de que tenga hasta 15 metros de altura; de 2 horas en caso de que
tengan desde 15 metros de altura hasta 72 metros de altura; y de 3 horas en caso que
tengan desde 72 metros de altura o mas.

15. Contar con marcos, puerias y accesorios corta fuego con una resistencia no
menor a /5% de la resistencia de la caja de escalera a la que sirven y deberan
también ser a prueba de humo de acuerdo con la Norma A.130.

16. El espacio bajo las escaleras no podra ser empleado para uso alguno, si es
que se ubica dentro de la caja de escaleras.

17. Mo se permiten accesos a ductos y/o montantes a traves de la escalera de
evacuacion, salvo de los sistemas de seguridad contra incendios.

18. Deberan contar con un pase para manguera contra incendio, de tipo
cuadrado de 0.20 m de lado, a no mas de 0.30 m de altura medido a la parte superior
del pase, debidamente sefalizado al interior de la escalera, manteniendo el
cerramiento cortafuego con material faciimente frangible desde el interior de la
escalera.

19. La escalera de evacuacion no debera tener otras aberturas que las puertas de
acceso.
20. Las escaleras de evacuacion no podran ser de tipo caracol, salvo que

comunigue maximo dos niveles continuos, que sirva a no mas de 5 personas, con
pasamano a ambos lados y con una clasificacion de riesgo ligero.
Las tipologias de escaleras de evacuacioén pueden ser:

B.1. CON VESTIBULO PREVIO VENTILADO (para evacuacion de humos). -
Sus caracteristicas son las siguientes:
1. La puerta de acceso al vestibulo previo ventilado desde el area del piso debera

ser resistente al fuego con un minimo de 3/4 del tiempo de resistencia del cerramiento
y con cierre automatico.

2. La puerta que comunica el vestibulo previo ventilado con la escalera, debera
tener una resistencia al fuego minima de 20 minutos, deberan contar con cierre
automatico.

3. El acceso sera unicamente a través de un vestibulo previo ventilado que separe
la caja de la escalera del resto de la edificacion.

4. En caso que se opte por dar iluminacion natural a la caja de la escalera (area
de gradas), se podra utilizar las siguientes alternativas:

41. Distancias menores o igual a 3m: Se permitira un vano cerrado con material

translucido y cortafuego en cualguiera de sus caras, el cual no excedera de 1.50 m?
cuando la distancia entre el vano y cualquier punto de una abertura u ofra edificacion
sea menor a 3m.

4 2. Para distancias mayores a 3m: No hay limitacion de area para el matenal
translicido y tampoco requerimiento corta fuego, unicamente corta humos.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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Figura 65 Ejemplo de escalera con iluminacion natural en distanciasmenores o igual a

3m.
MURO
N CORTAGUEGO
2
0)5,’,.
Qe
|‘
4l e
R | e PUERTA
@ CORTAGUEGO

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.

Para el caso de distancias mayores a 3 metros no hay limitacién de area parael

material transltcido y tampoco requerimiento corta fuego, Unicamente corta humos.

Figura 66 Ejemplo de escalera con iluminacion natural en distancias menores o igual a

3m.

MURO
EE CORTAGUEGO

¥

PUERTA

& e i CORTAGUEGO

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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Figura 67 NORMA A.010: CONDICIONES GENERALES DE DISENO F

5. La profundidad del vestibulo previamente ventilado medido entre gjes centrales
de los vanos de las puertas en el sentido de la evacuacion, debera serde 1.80 m
como minimo. En caso que exista un segundo ingreso al vestibulo previo ventilado, no
se requerira ampliar de la profundidad del vestibulo.

6. Unicamente para edificaciones residenciales, los equipos para la inyeccion y
extraccion de aire deberan ubicarse en cada nivel de la escalera, no es permitida la
instalacion de equipos centralizados (un solo ventilador o extractor para toda la
escalera).

a) Escaleras de evacuacion con vestibulo previo que ventila directamente al
exterior.

El vestibulo previo podra ventilar hacia el exterior de la edificacion (hacia un lugar
abierto) siempre y cuando no exista algun vano cercano en un radio de 6m medidos
desde los extremos del vano por donde ventila. Asimismo, debera tener un vano

abierto al exterior de un minimo de 1.50 m.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.

Figura 68 Ejemplo de escalera de evacuacién con vestibulo previo que ventila

directamente al exterior

MURO CORTAFUEGO

'6469
w?’

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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Figura 69 NORMA A.010: CONDICIONES GENERALES DE DISENO G

b) Escaleras de evacuacion con vestibulo previo, que ventila a través de un
sistema de extraccion mecanica.

B.1. ESCALERAS DE EVACUACION CON VESTIBULO PREVIO NO
VENTILADO.

B.2. PRESURIZADAS: Sus caracteristicas son las siguientes:

1. Contaran con un sistema mecanico que inyecte aire a presion dentro de la caja
de la escalera siguiendo los parametros establecidos en la Norma A 130.

2. Deben estar cerradas al exterior.

3. Este tipo de escaleras no estan permitidas en edificaciones residenciales.

B.3. ABIERTAS: Sus caracteristicas son las siguientes:

1. Estan abiertas al exterior por lo menos en uno de sus lados con una superficie
de al menos 1 m2 en cada piso.

2. El vano abierto al exterior estara a una distancia de 6 m o mas de un vano de la
edificacion a la que sirve.

3. Esta separacion debera tener una resistencia al fuego no menor de

1 hora. La separacion de 6 m debera ser medida honizontal y perpendicular al vano.
4. Esta escalera es solo aceptada para edificaciones no mayores a 30 metros de

altura medidos sobre el nivel de la calle.

4 1. Excepcion 1: En edificaciones existentes, en donde se requiera la
incorporacion de una escalera adicional de evacuacion, ésta podra ser abierta hasta
un maximo de 60 metros de altura.

4 2. Excepcion 2: Para edificaciones nuevas la altura de la escalera abierta podra
ser llimitada siempre y cuando se ofrezca un disefio arquitectonico que minimice la
percepcion de efectos tales como vértigo, referido al impacto visual de la altura sobre
los evacuantes.

B.5. CERRADAS: Sus caracteristicas son las siguientes:

1. Cuando todos sus lados cuentan con un cerramiento con una resistencia no
menor a 1 hora, incluyendo la puerta.

2. Seran aceptadas unicamente en edificaciones no mayores de 15 metros de

altura y protegidas 100% por un sistema de rociadores segun estandar NFPA 13.
B.6. MIXTAS:

1. Se daran en edificaciones que cuenten con estacionamientos subterraneos.

2. Se podra usar en estacionamientos escaleras cerradas (cumpliendo los
requisitos de B.5) vy en los pisos superiores escaleras con vestibulo previo ventilado
(cumpliendo con cualguiera de las alternativas planteadas en B.1).

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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Articulo 28.- Sin importar su uso, toda edificacion debera contar por lo menos con 2
escaleras de evacuacion, a excepcion de los siguientes casos:

a) En edificaciones residenciales

b) En edificaciones de oficinas, se requieren como minimo dos escaleras de
evacuacion, salvo que se cumplan todos los siguientes requisitos para que se pueda
contar con una sola escalera de evacuacion:

1. Mo mayor de 30 metros de altura medidos desde el nivel mas bajo del acceso
del camion de bomberos.
2. Para el caso de escaleras integradas usadas como ruta de evacuacion, la

distancia maxima de recorrido, desde el punto mas alejado de la edificacion hasta el
exterior de la edificacion no sea mayor a 45 m si la edificacion no cuenta con
rociadores o 60 m si la edificacion cuenta con rociadores.

3. Para el caso de escaleras de evacuacion, ésta cumpla con cualquiera de las
alternativas planteadas en la presente Norma y entregue directamente al exterior de la
edificacion o a un hall del primer piso compartimentado cortafuego vy la distancia de
recorrido desde la puerta de la escalera de evacuacion hasta la puerta del edificio no
supere los 10 m.

4. La distancia maxima de recorrido, desde el punto mas alejado de la planta
hasta la puerta de ingreso a la escalera de evacuacion no sea mayor a 30 m.

5. La planta completa (piso) tenga un area maxima de 650 m?.
6. La carga maxima de evacuantes por planta (piso) sea menor a 100 personas.
T Toda la edificacion cuente con un sistema de deteccion de humos vy alarma de

incendios centralizado de acuerdo a la Norma A.130.

c) En edificaciones de hospedaje.

d) En edificaciones de comercio.

e) En edificaciones mayores a 175 m de altura (sin importar el uso).
f) En cualquier uso.

Articulo 31.- Para el calculo del numero de ascensores, capacidad de las cabinas y
velocidad, se debera considerar lo siguiente:

a) Destino del edificio.

b) Numero de pisos, altura de piso a piso y altura total.

c) Area util de cada piso.

d) Mumero de ocupantes por piso.

e) Numero de personas visitantes.

f) Tecnologia a emplear.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
El calculo del numero de ascensores es responsabilidad del profesional
responsable y del fabricante de los equipos. Este calculo forma parte de los

documentos del proyecto.
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Articulo 32.- Las rampas para personas deberan tener las siguientes caracteristicas:

a) Tendran un ancho minimo de 1.00 m, incluyendo pasamanos, entre los
paramentos que la limitan. En ausencia de paramento, se considera la seccion.

b) La pendiente maxima sera de 12% vy estara determinada por la longitud de la
rampa.

c) Deberan tener barandas segun el ancho, siguiendo los mismos criterios que
para una escalera.

CAPITULO VIl SERVICIOS SANITARIOS

Articulo 39.- Los servicios sanitarios de las edificaciones deberan cumplir con los
siguientes requisitos:

a) La distancia maxima de recorrido para acceder a un servicio sanitario sera de
50 m.

b) Los materiales de acabado de los ambientes para servicios sanitarios seran
antideslizantes en pisos e impermeables en paredes, y de superficie lavable.

c) Todos los ambientes donde se instalen servicios sanitarios deberan contar con
sumideros, para evacuar el agua de una posible inundacion.

d) Los aparatos sanitarios deberan ser de bajo consumo de agua.

e) Los sistemas de control de paso del agua, en servicios sanitarios de uso
publico, deberan ser de cierre automatico o de valvula fluxométrica.

f) Debe evitarse el registro visual del interior de los ambientes con servicios
sanitarios de uso publico.

q) Las puertas de los ambientes con servicios sanitarios de uso publico deberan
contar con un sistema de cierre automatico.

CAPITULO VIl DUCTOS

Articulo 40.- Los ambientes destinados a servicios sanitarios podran ventilarse
mediante ductos de ventilacion. Los ductos de ventilacion deberan cumplir los
siguientes requisitos:

a) Las dimensiones de los ductos se calcularén a razén de 0.036 m? por inodoro
de cada servicio sanitario que ventilan por piso, con un minimo de 0.24 m2.

b) Cuando los ductos de ventilacion alojen montantes de agua, desagie o
electricidad, debera incrementarse la seccion del ducto en funcion del diametro de los
montantes.

c) Cuando los techos sean accesibles para personas, los ductos de

(.36 m2 o mas deberan contar con un sistema de proteccion que evite la caida
accidental de una persona.

d) Los ductos para ventilacion, en edificaciones de mas de 15 metros de altura,
deberan contar con un sistema de extraccion mecanica en cada ambiente que se

sirve del ducto o un sistema de extraccion edlica en el ditimo nivel.
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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e) Se debe evitar que el incendio se propague por los ductos de ventilacion, los

cuales deben disefiarse con soluciones de tipo horizontal o vertical con dispositivos
internos que eviten el ingreso de los humos en pisos superiores al del incendio,
considerando el uso de trampas de humo, dampers o artefactos similares para el
control del mismo.

Articulo 41.- Las edificaciones deberan contar con un sistema de recoleccion y
almacenamiento de basura o material residual, para lo cual deberan tener para la
disposicion de los desperdicios.

El sistema de recoleccion podra ser mediante ductos directamente conectados a un
cuarto de basura, o mediante el empleo de bolsas que se dispondran directamente en
contenedores, que podran estar dentro o fuera de la edificacion, pero dentro del lote.

Articulo 44.- Las caracteristicas de los cuartos de basura seran las siguientes:

a) Las dimensiones seran necesarias para colocar el nimero de recipientes
necesarios para contener la basura que sera colectada diariamente y permitir la
manipulacion de los recipientes llenos. Debera preverse un espacio para la
colocacion de carretillas o herramientas para su manipulacion.

b) Las paredes y pisos seran de materiales de facil limpieza.

c) El sistema de ventilacion sera natural o forzado, protegido contra el ingreso de
roedores.

d) La boca de descarga tendra una compuerta metalica a una altura que permita
su vertido directamente sobre el recipiente.

e) Los cuartos que reciban basura a través de ductos, deberan ser resistentes al
fuego por 1 hora y disponer de proteccion por rociadores, bajo es estandar NFPA 13.

Articulo 45.- En las edificaciones donde no se exige ducto de basura, deberan existir
espacios exteriores para la colocacion de los contenedores de basura, pudiendo ser
cuartos de basura cerrados o muebles urbanos fijos capaces de recibir el numero de
contenedores de basura necesarios para la cantidad generada en un dia por la
poblacion que atiende.

CAPITULO IX

REQUISITOS DE ILUMINACION

Articulo 48.- Los pasajes de circulacion que sirven para evacuacion, y en general las
rutas de evacuacion pueden tener lluminacion natural, iluminacion artificial o una
combinaciéon de ambas.

CAPITULO X

REQUISITOS DE VENTILACION Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Articulo 51.- Todos los ambientes deberan tener al menos un vano que permita la
entrada de aire desde el exterior. Los ambientes destinados a servicios sanitarios,
pasajes de circulacion, depositos, cuartos de control, ambientes que por razones de
seguridad no puedan tener acceso a vanos al exterior, halls, ambientes en sétanos y
almacenamiento o donde se realicen actividades en los que ingresen personas de
manera eventual, podran tener una solucion de iluminacion artificial, ventilacicon

mecanica a través de ductos exclusivos u otros ambientes.
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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Articulo 52.- Los elementos de ventilacidn de los ambientes deberan tener los

siguientes requisitos:

a) El area de abertura del vano hacia el exterior no sera inferior al 5% de la
superficie de la habitacion que se ventila.

b) Los servicios sanitarios, almacenes vy depodsitos pueden ser ventilados por
medios mecanicos o mediante ductos de ventilacion.

CAPITULO XIl ESTACIONAMIENTOS

Articulo 60.- Toda edificacion debera proyectarse con una dotacion minima de
estacionamientos dentro del lote en que se edifica, de acuerdo a su uso y segun lo
establecido en el Plan Urbano.

Articulo 65.- Se considera uso privado a todo aquel estacionamiento que forme parte
de un proyecto de vivienda, servicios, oficinas y/o cualquier otro uso que demande
una baja rotacion. Las caracteristicas a considerar en la provision de espacios de
estacionamientos de uso privado seran las siguientes:

a) Las dimensiones libres minimas de un espacio de estacionamiento seran:

i) Tres o mas estacionamientos continuos: Ancho: 2.40 m cada uno

i) Dos estacionamientos continuos: Ancho: 2 .50 m cada uno

i) Estacionamientos individuales: Ancho: 2.70 m cada uno

V) En todos los casos: Largo: 5.00 m Altura: 210 m

b) Los elementos estructurales podran ocupar hasta el 5% del ancho del
estacionamiento, cuando este tenga las dimensiones minimas.

c) La distancia minima entre los espacios de estacionamiento opuestos o entre la
parte posterior de un espacio de estacionamiento vy la pared de cierre opuesta, sera
de 6,50 m.

d) Los espacios de estacionamiento no deben invadir, ni ubicarse frente a las
rutas de ingreso o evacuacion de las personas.

e) Mo se deberan ubicar espacios de estacionamiento en un radio de 10 m de un
hidratante ni a 3 m de una conexion de bomberos (siamesa de inyeccion).

f) Debera considerarse en el acceso y circulacion, el ancho, altura y radio de
giro de las unidades del Cuerpo de Bomberos.

Articulo 67.- Las zonas destinadas a estacionamiento de vehiculos deberan cumplir
los siguientes requisitos:

a) El acceso y salida a una zona de estacionamiento podra proponerse de
manera conjunta o separada.

b) El ingreso de vehiculos debera respetar las siguientes dimensiones enire
paramentos:

1) Para 1 vehiculo

2) Para 2 vehiculos en paralelo:

3) Para 3 vehiculos en paralelo:

4) Para ingreso a una zona de estacionamientos para menos de 40 vehiculos: 3.00
m.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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5) Para ingreso a una zona de estacionamientos con mas de 40 vehiculos hasta 300
vehiculos: 6 m o un ingreso vy salida independiente de 3 m cada una.

6) Para ingreso a una zona de estacionamiento de 300 vehiculos, a mas: 12 m o un
ingreso doble de 6 m y salida doble de 6.

c) Las puertas de los ingresos a estacionamientos podran estar ubicadas en el
limite de propiedad siempre que la apertura de la pueria no invada la vereda, de lo
contrario deberan estar ubicadas a una distancia suficiente que permita la apertura de
la puerta sin interferir con el transito de personas por la vereda.

d) Las rampas de acceso a sétanos, semisotanos o pisos superiores deberan
tener una pendiente no mayor a 15%. Los cambios entre planos de diferente
pendiente deberan resolverse mediante curvas de transicion.

e) Las rampas deberan iniciarse a una distancia minima de 3 m del limite de
propiedad. En esta distancia el piso debera ser horizontal al nivel de la vereda.

En el caso de estacionamientos en semisétano, cuyo nivel superior del techo no
sobrepase 1,50 m por encima del nivel de la vereda frente al lote la rampa de acceso
al estacionamiento podra iniciarse en el limite de propiedad.

f) Los accesos de vehiculos a zonas de estacionamiento podran estar ubicados
en los retiros, siempre que la solucion no afecte el transito de vehiculos por la via
desde la que se accede.

a) El radio de giro de las rampas sera de 5 m medidos al gje del carril de
circulacion vehicular.

Articulo 69.- la ventilacion de las zonas de estacionamiento de vehiculos, cualguiera
sea su dimension debe estar garantizada, de manera natural o mecanica.

Las zonas de estacionamiento con mas de 20 vehiculos en sotanos de un solo nivel, a
nivel o en pisos superiores, que tengan o no encima una edificacion de uso comercial
o residencial, requeriran de ventilacion natural suficiente para permitir la eliminacion
del mondxido de carbono emitido por los vehiculos.

Las zonas de estacionamiento con mas de 20 vehiculos en sotanos a partir del
segundo sotano requieren de un sistema mecanico de extraccion de monodxido de
carbono, a menos que se pueda demostrar una eficiente ventilacion natural. Los
sistemas de extraccion de mondxido podran también ser utilizados para la extraccién
de humos de incendio (sistemas de administracion de humos) v en este caso la
solucion que predomina en el disefio es la de administracion de humos, vy la altura de
las tomas de extraccion de monoxido deberan de ser ubicadas en la parte superior.
Mo aplica lo indicado en la Norma EM.030 articulo 5 inciso 2.

El sistema de extraccion debera contar con ductos de salida de gases que no afecten

las edificaciones colindantes.
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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CAPITULO |

ASPECTOS GENERALES

Articulo 1.- Se denomina oficina a toda edificacion destinada a la prestacion de servicios administrativos,
técnicos, financieros, de gestion, de asesoramiento y afines de caracter publico o privado.

CAPITULOII

CONDICIONES DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD

Articulo 3.- Las condiciones de habitabilidad vy funcionalidad se refieren a aspectos de  uso,
accesibilidad, ventilacion e  iluminacidon. Las edificaciones para oficinas, deberan cumplir con los
requisitos establecidos en la Norma A.010 “Consideraciones Generales de Disefio” y en la Norma A.130
“Requisitos de Seguridad”.

Articulo 5.- Las edificaciones para oficinas podran contar optativa o simultaneamente con ventilacion
natural o artificial.

En caso de optar por ventilacion natural, el area minima de la parte de los vanos que abren para permitir
la ventilacién, debera ser superior al 10% del area del ambiente que ventilan.

Articulo 6.- El numero de ocupantes de una edificacion de oficinas se calculara a razon de una persona
cada 9.5 m2.

Articulo 7.- La altura libre minima de piso terminado a cielo raso en las edificaciones de oficinas sera de
240 m.

CAPITULO Il

CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES

Articulo 9.- Las edificaciones para oficinas, independientemente de sus dimensiones deberan cumplir
con la norma A.120 “Accesibilidad para personas con discapacidad”™.

Articulo 10.- Las dimensiones de los vanos para la instalacion de puertas de acceso, comunicacion y
salida deberan calcularse segun el uso de los ambientes a los que dan acceso y al nimero de usuarios
que las empleara, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) La altura minima sera de 2.10 m.

b) Los anchos minimos de los vanos en que se instalaran puertas seran:

Ingreso principal 1.00 m.

Dependencias interiores 0.90 m.

Servicios higiénicos 0.80 m.

Articulo 11.- Deberan contar con una puerta de acceso hacia la azotea, con mecanismos de apertura a
presion, en el sentido de la evacuacion.

Articulo 12.- El ancho de los pasajes de circulacion dependera de la longitud del pasaje desde la salida
mas cercana y el numero de personas que acceden a sus espacios de trabajo a través de los pasajes.
Articulo 13.- Las edificaciones destinadas a oficinas deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Elnamero y ancho de las escaleras esta determinado por el calculo de evacuacion para casos de
emergencia.

b)  Las escaleras estaran aisladas del recinto desde el cual se accede mediante una puerta a prueba
de fuego, con sistema de apertura a presion (barra antipanico) en la direccion de la evacuacion y cierre
automatico. No seran necesarias las barras antipanico en puertas por las que se evacuen menos de 50
personas.

CAPITULO IV

DOTACION DE SERVICIOS

Articulo 15.- Las edificaciones para oficinas, estaran provistas de servicios sanitarios para empleados,
segln lo que se establece a continuacion:

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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Tabla 13 Dotacion de servicios sanitarios segun numero de empleados.

Numero de Ocupantes Hombres Mujeres Mixto
De 1 a 6 empleados 1L, 1U, 11
De 7 a 20 empleados 1L, 1U, 11 11,4
De 21 a 60 empleados 2L, 2U, 21 2L, 21
De 61 a 150 empleados 3L, 3U, 3l 3L, 31
Por cada 60 empleados
adicionales 1L, 1U, 11 1L, 11
L= Lavatorio, U= Urinario, I= Inodoro

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019. .
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Articulo 19.- Las edificaciones de oficinas deberan tener estacionamientos dentro del predio sobre el que
se edifica. El nimero minimo de estacionamientos quedara establecido en los planes urbanos distritales o
provinciales.

La dotacion de estacionamientos debera considerar espacios para personal, para visitantes y para los
usos complementarios.

Articulo 21.- Debera proveerse espacios de estacionamiento accesibles para los vehiculos que
transportan o son conducidos por personas con discapacidad, a razon de 1 cada 50 estacionamientos
requeridos.

Su ubicacion sera la mas cercana al ingreso y salida de personas, debiendo existir una ruta accesible.

Articulo 22.- Los estacionamientos en so6tanos que no cuenten con ventilacion natural, deberan contar
con un sistema de extraccion mecanica, que garantice la renovacion del aire.

Articulo 23.- Se proveera un ambiente para basura con un area minima de 0.01 m3 por m2 de area de
util de oficina, con un area minima de 6 m2.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
Figura 77 NORMA A.090: SERVICIOS COMUNALES

CAPITULO |

ASPECTOS GENERALES

Articulo 1.- Se denomina edificaciones para servicios comunales a aguellas destinadas a desarrollar
actividades de servicios publicos complementarios a las viviendas, en permanente relacion funcional con
la comunidad, con el fin de asegurar su seguridad, atender sus necesidades de servicios y facilita el
desarrollo de la comunidad.

Articulo 2.- Estan comprendidas dentro de los alcances de la presente norma los siguientes tipos de
edificaciones:

Gobierno

Locales Institucionales

CAPITULO Il

CONDICIONES DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD

Articulo 3.- Las edificaciones destinadas a prestar servicios comunales, se ubicaran en los lugares
sefialados en los Planes de Desarrollo Urbano, o en zonas compatibles con la zonificacion vigente.
Articulo 4.- Los proyectos de edificaciones para servicios comunales, gue supongan una concentracion
de publico de mas de 500 personas deberén contar con un estudio de impacto vial que proponga una
solucion que resuelva el acceso y salida de vehiculos sin afectar el funcionamiento de las vias desde las
que se accede.

Articulo 5.- Los proyectos deberan considerar una propuesta que posibilite futuras ampliaciones.
Articulo 7.- El ancho y nimero de escaleras sera calculado en funcion del nimero de ocupantes

Las edificaciones de tres pisos 0 mas y con plantas superiores a los 500.00 m2 deberan contar con una
escalera de emergencia adicional a la escalera de uso general ubicada de manera que permita una salida
de evacuacion alternativa.

Las edificaciones de cuatro o mas pisos deberan contar con ascensores de pasajeros

Articulo 11.- El célculo de las salidas de emergencia, pasajes de circulacion de personas, ascensores y
ancho y nimero de escaleras se hara segun la siguiente tabla de ocupacion

Ambientes para oficinas administrativas  10.00 m2 por persona

Asilos y orfanatos 6.00 m2 por persona
Ambientes de reunion 1.00 m2 por persona
Area de espectadores de pie 0.25 m2 por persona
Recintos para culto 1.00 m2 por persona
Salas de exposician 3.00 m2 por persona
Bibliotecas. Area de libros 10.00 m2 por persona
Bibliotecas. Salas de lectura 4 50 m2 por persona
Estacionamientos de uso general 16 00 m2 por persona

Los casos no expresamente mencionados consideraran el uso mas parecido.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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Figura 78 NORMA A.120: ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON
DISCAPACIDAD Y DE LAS PERSONAS ADULTAS MAYORES A

CAPITULO |

ASPECTOS GENERALES

Articulo 1.- La presente norma establece las condiciones y especificacionas técnicas de disefio para la
elaboracién de proyectos v ejecucion de obras de edificacién, y para la adecuacién de las existentes
donde sea posible, con el fin de hacerlas accesibles a las personas con discapacidad y/o adultas
mayores.

Articulo 2.- La presente norma sera de aplicacién obligatoria, para todas las edificaciones donde se
presten servicios de atencion al publico, de propiedad publica o privada.

2.a.- Para las edificaciones de servicios publicos

2 b.- Las dreas de uso comun de los Conjuntos Residenciales y Quintas, asi como los vestibulos de
ingreso de los Edificios Multifamiliares para los que se exija ascensor.

Articulo 3.- Para los efectos de la presente Norma se entiende por: Persona con discapacidad: Aquella
que, temporal o permanentemente, tiene una o mas deficiencias de alguna de sus funciones fisicas,
mentales 0 sensoriales que implique la disminucion o ausencia de la capacidad de realizar una actividad
dentro de formas o margenes considerados normales. Persona Adulto Mayor: De acuerdo al articulo 2
de la Ley N 28803 de las Personas adultas mayores. Se entiende por Personas Adultas Mayores a todas
aguellas que tengan 60 o mas afios de edad.

Accesibilidad: La condicién de acceso que presta la infraestructura urbanistica v edificatoria para
facilitar la movilidad y el desplazamiento auténomo de las personas, en condiciones de seguridad.

Ruta accesible: Ruta libre de barreras arguitecténicas que conectan los elementos y ambientes publicos
accesibles dentro de una edificacion.

Barreras arquitectonicas: Son aguellos impedimentos, trabas u obstaculos fisicos que limitan o impiden
la libertad de movimiento de personas con discapacidad.

Sefnalizacion: Sistema de avisos que permite identificar los elementos y ambientes pliblicos accesibles
dentro de una edificacion, para orientacion de los usuarios.

Sefales de acceso: Simbolos convencionales utilizados para sefialar la accesibilidad a edificaciones y
ambientes.

Servicios de atencion al publico: Actividades en las que se brinde un servicio que pueda ser solicitado
libremente por cualquier persona. Son servicios de atencién al publico, los servicios de salud, educativos,
recreacionales, judiciales, de los gobiernos central, regional y local, de seguridad ciudadana, financieros,
y de transporte.

CAPITULO Il

CONDICIONES GENERALES

Articulo 5.- En las areas de acceso a las edificaciones debera cumplirse lo siguiente:

a) Los pisos de los accesos deberan estar fijos, uniformes y tener una superficie con materiales
antideslizantes.

b) Los pasos y contrapasos de las gradas de escaleras tendran dimensiones uniformes.

¢) Elradio del redondeo de los cantos de las gradas no sera mayor de 13mm.

d) Los cambios de nivel hasta de 6mm, pueden ser verticales v sin tratamiento de bordes; entre 6mm y
13mm deberan ser biselados, con una pendiente no mayor de 1:2, vy los superiores a 13mm deberén ser
resueltos mediante rampas.

e) Las rgjillas de ventilacion de ambientes bajo el piso y que se encuentren al nivel de transito de las
personas, deberan resolverse con materiales cuyo espaciamiento impida el paso de una esfera de 13 mm.
Cuando las platinas tengan una sola direccion, estas deberan ser perpendiculares al sentido de la
circulacion.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019
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f) Los pisos con alfombras deberan ser fijos, confinados entre paredes y/o con platinas en sus bordes.
El grosor maximo de las alfombras sera de 13mm, y sus bordes expuestos deberan fijarse a la superficie
del suelo a todo lo largo mediante perfiles metélicos o de otro material que cubran la diferencia de nivel.

g) Las manijas de las puertas, mamparas y paramentos de vidrio seran de palanca con una protuberancia
final o de otra forma que evite que la mano se deslice hacia abajo. La cerradura de una puerta accesible
estara a 1.20 m. de altura desde el suelo, como maximo.

Articulo 6.- En los ingresos y circulaciones de uso publico debera cumplirse lo siguiente:

a) Elingreso a la edificacion debera ser accesible desde la acera correspondiente. En caso de existir
diferencia de nivel, ademas de la escalera de acceso debe existir una rampa.

b) El ingreso principal sera accesible, entendiéndose como tal al utilizado por el publico en general. En
las edificaciones existentes cuyas instalaciones se adapten a la presente Norma, por lo menos uno de sus
ingresos debera ser accesible.

¢) Los pasadizos de ancho menor a 1.50 m. deberan contar con espacios de giro de una silla de ruedas
de 1.50 m. x 1.50 m_, cada 25 m. En pasadizos con longitudes menores debe existir un espacio de giro.

Articulo 7.- Todas las edificaciones de uso publico o privadas de uso puablico, deberén ser accesibles en
fodos sus niveles para personas con discapacidad.
Articulo 8.- Las dimensiones y caracteristicas de puertas y mamparas deberan cumplir lo siguiente:
a) Al ancho minimo de las puertas seréa de 1.20m para las principales v de 90 cm para las interiores. En
las puertas de dos hojas, una de ellas tendra un ancho minimo de 90cm.
b) De utilizarse puertas giratorias o similares, debera preverse otra que permita el acceso de las
personas en sillas de ruedas.
c) El espacio libre minimo entre dos puerias batientes consecutivas abiertas sera de 1.20m.
Articulo 9.- Las condiciones de disefio de rampas son las siguientes:
a) Elancho libre minimo de una rampa sera de 90cm entre los muros que la limitan y debera mantener
los siguientes rangos de pendientes maximas:
Diferencias de nivel de hasta 0.25m. 12% de pendiente
Diferencias de nivel de 0.26 hasta 0.75m. 10% de pendiente
Diferencias de nivel de 0.76 hasta 1.20m. 8% de pendiente
Diferencias de nivel de 1.21 hasta 1.80m. 6% de pendiente
Diferencias de nivel de 1.81 hasta 2.00m. 4% de pendiente
Diferencias de nivel mayores. 2% de pendiente
Las diferencias de nivel podran sortearse empleando medios mecanicos.
b) Los descansos entre tramos de rampa consecutivos, vy los espacios horizontales de llegada, tendran
una longitud minima de 1.20m medida sobre el gje de la rampa.
¢) En el caso de tramos paralelos, el descanso abarcara ambos tramos mas el ojo o muro intermedio, v
su profundidad minima sera de 1.20m.
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019
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d) Cuando dos ambientes de uso publico adyacente y funcionalmente relacionados tengan distintos
niveles, debera tener rampas para superar los desniveles y superar el facil acceso a las personas con
discapacidad.

Articulo 10.- Las rampas de longitud mayor de 3.00m, asi como las escaleras, deberan tener parapetos o
barandas en los lados libres y pasamanos en los lados confinados por paredes y deberan cumplir lo
siguiente:

a) Los pasamanos de las rampas y escaleras ya sean sobre parapetos o barandas, o adosados a
paredes, estaran a una altura de 80 cm_, medida verticalmente desde la rampa o el borde de los pasos,
sequn sea el caso.

b) La seccidn de los pasamanos sera uniforme y permitira una facil y segura sujecidon; debiendo los
pasamanos adosados a paredes mantener una separacion minima de 3.5 cm. con la superficie de las
mismas.

¢) Los pasamanos seran continuos, incluyendo los descansos intermedios, interrumpidos en caso de
accesos 0 puertas y se prolongaran horizontalmente 45 cm. sobre los planos horizontales de arrangue y
entrega, y sobre los descansos, salvo el caso de los tramos de pasamanos adyacentes al ojo de la
escalera que podran mantener continuidad.

d) Los bordes de un piso transitable, abierios o vidriados hacia un plano inferior con una diferencia de
nivel mayor de 30 cm, deberan estar provistos de parapetos o barandas de seguridad con una altura no
menor de 80 cm. Las barandas llevaran un elemento corrido horizontal de proteccion a 15 cm. sobre el
nivel del piso, o un sardinel de la misma dimension.

Articulo 11.- Los ascensores deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Las dimensiones interiores minimas de la cabina del ascensor para uso en edificios residenciales
seran de 1.00m de ancho y 1.20m de profundidad.

b) Las dimensiones interiores minimas de la cabina del ascensor en edificaciones de uso publico o
privadas de uso puablico, sera de 1.20m de ancho y 1.40m de profundidad. Sin embargo, debera existir
por lo menos uno, cuya cabina no mida menos de 1.50m de ancho y 1.40m de profundidad.

¢) Los pasamanos estaran a una altura de 80cm; tendran una seccion uniforme que permita una facil y
seqgura sujecion, y estaran separados por lo menos 5cm de la cara interior de la cabina.

d) Las botoneras se ubicaran en cualguiera de las caras laterales de la cabina, enire 0.90 m y 1.35 m de
altura. Todas las indicaciones de las botoneras deberan tener su equivalente en Braille.

e) Las puertas de la cabina y del piso deben ser autométicas, y de un ancho minimo de 0.90 m. con
sensor de paso. Delante de las puertas debera existir un espacio que permita el giro de una persona en
silla de ruedas.

f) En una de las jambas de la puerta debera colocarse el nimero de piso en sefial braille.

g) Sefiales audibles deben ser ubicadas en los lugares de llamada para indicar cuando el elevador se
encuentra en el piso de llamada.

Articulo 12.- El mobiliario de las zonas de atencién debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Se habilitard por lo menos una de las ventanillas de atencidén al publico, mostradores o cajas
registradoras con un ancho de 80 cm. y una altura maxima de 80cm._, asi mismo debera tener un espacio
libre de obstaculos, con una altura minima de 75 cm.

b) Los asientos para espera tendran una altura no mayor de 45cm vy una profundidad no menor a 50 cm.

¢) Los interruptores y timbres de llamada, deberéan estar a una altura no mayor a 1.35m.

d) Se deberan incorporar sefiales visuales luminosas al sistema de alarma de la edificacién.

e) El 3% del numero total de elementos fijos de almacenaje de uso publico, tales como casilleros,
gabinetes, armarios, eic. o por lo menos, uno de cada tipo, debe ser accesible.

Articulo 14.- Los objetos que deba alcanzar frontaimente una persona en silla de ruedas, estaran a una
altura no menor de 40 cm. ni mayor de 1.20m. Los objetos que deba alcanzar lateralmente una persona
en silla de ruedas, estaran a una altura no menor de 25 cm. ni mayor de 1.35 cm.

Articulo 16.- Los estacionamientos de uso publico deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a) Se reservara espacios de estacionamiento para los vehiculos que transportan o son conducidos por
personas con discapacidad, en proporcion a la cantidad total de espacios dentro del predio, de acuerdo
con el siguiente cuadro:

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019
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Tabla 14 NUumero de estacionamientos requeridos

NUMERO TOTAL DE EST/A\gl((:)ESIBII_E;TOS
ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS
De 0 a 25 estacionamientos Ninguno
De 6 a 20 estacionamientos 01
De 21 a 50 estacionamientos 02
De 51 a 400 estacionamientos 02 por cada 50
16 mas 1 por cada 100
Mas de 400 estacionamientos adicionales

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.

Figura 81 NORMA A.120: ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON
DISCAPACIDAD Y DE LAS PERSONAS ADULTAS MAYORES D

b) Los estacionamientos accesibles se ubicaran lo mas cerca que sea posible a algun ingreso accesible
a la edificacion, de preferencia en el mismo nivel que éste; debiendo acondicionarse una ruta accesible
entre dichos espacios e ingreso. De desarrollarse la ruta accesible al frente de espacios de
estacionamiento, se debera prever la colocacién de topes para las llantas, con el fin de que los vehiculos,
al estacionarse, no invadan esa ruta.

¢) Las dimensiones minimas de los espacios de estacionamiento accesibles seran de 3.80 m x 5.00 m.
d) Los espacios de estacionamiento accesibles estaran identificados mediante avisos individuales en el
piso y, ademas, un aviso adicional soportado por poste o colgado, segln sea el caso, que permita
identificar, a distancia, la zona de estacionamientos accesibles.

e) Los obstaculos para impedir el paso de vehiculos deberan estar separados por una distancia minima
de 90 cm. y tener una altura minima de 80 cm. No podran tener elementos salientes que representen
riesgo para el peaton.

CAPITULO Il

CONDICIONES ESPECIALES SEGUN CADA TIPO DE EDIFICACION DE ACCESO PIBLICO

Articulo 17.- Las edificaciones para comercio y oficinas deberan cumplir con los siguientes requisitos
adicionales:

a) Donde existan probadores de ropa, por lo menos uno debera cumplir con las condiciones de
accesibilidad, para lo cual el vano de acceso debera tener un ancho minimo de 0.90m, sus dimensiones
minimas deberan considerar un espacio libre de 1.50 m de radio y estara provista de una banca de 0.65
m x 1.25 m, que podréa ser rebatible, a una altura de 0.50 m del nivel del piso, fijada a la pared.

b) En los restaurantes y cafeterias con capacidad para mas de 100 personas, deberan proveerse un 5%
de espacios accesibles para personas con discapacidad, en las mismas condiciones que los demas
espacios.

¢) En las edificaciones que requieran fres o mas aparatos sanitarios al menos uno debera ser accesibles
a personas con discapacidad.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019
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Figura 82 NORMA A.130: REQUISITOSDE SEGURIDAD

GENERALIDADES

Articulo 1.- Las edificaciones, de acuerdo con su uso y nimero de ocupantes, deben cumplir con los
requisitos de seguridad vy prevencion de siniestros que tienen como objetivo salvaguardar las vidas
humanas y preservar el patrimonio vy la continuidad de la edificacion.

CAPITULO IX OFICINAS

Articulo 99.- Las edificaciones para uso de oficinas deberan cumplir con los siguientes requisitos de
seguridad:

b) Ley N°27446: Ley del Sistema Nacional de Evaluacion del Impacto Ambiental

La presente ley tiene como ambito de aplicacidn, los proyectos de inversidén publica y privada siempre y
cuando involucren actividades de construccion u obras que puedan causar impactos ambientales
negativos.

¢) Decreto Supremo N°019-2009-MINANM

Aprueba el reglamento de la Ley N°27446, Ley del Sistema Nacional de Evaluacion del Impacto Ambiental.

d) Ley N°29664: Ley que crea el Sistema Nacional de Gestion de Riesgo de Desastres.

La presente ley tiene como ambito de aplicacién v cumplimiento obligatorio para todas las entidades
publicas de todos los niveles de gobierno, el sector privado y la ciudadania en general; cuyo fin es la
prevencion, la reduccion y el control permanente de los factores de riesgo de desastre en la sociedad
civil.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019

Tabla 15 Requisitos minimos de seguridad para edificios de oficinas

. Planta Techada menor a | Planta Techada mayor a | Planta Techada mayor a

FECHIIDS MININGD 280m2 280m2 y menor a 560m2 560 m2
Sistema de deteccion y
alarma de incendios
centralizado
1. Hasta 4 niveles Solo alarma Obligatorio Obligatorio
2. Mas de 5 niveles Obligatorio Obligatorio Obligatorio
L nioaM e Obligatorio Obligatorio Obligatorio
emergencia.
Extintores portatiles Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Red humeda de agua contra
incendios y gabinetes de
mangueras.
1. Hasta 4 niveles - - Obligatorio
2. Mas de 5 niveles Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Sistema automatico de
rociadores.
1. Hasta 4 niveles - - Obligatorio
2. Mas de 5 niveles Obligatorio Obligatorio Obligatorio

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.
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C) Planes y Politicas Institucionales:

Tabla 16 Planes y politicas institucionales

Plan o politica

Plan Bicentenario “El Peru hacia el 2021”

Ente
formulador

Centro Nacional de Planeamiento Estratégico CEPLAN, aprobado por Decreto Supremo
N° 054-2011-PCM

Eje
enmarcado

3: Estado y Gobernabilidad:” “Estado democratico y descentralizado que funciona con
eficacia, eficiencia y articuladamente entre sus diferentes sectores...”

Objetivos

Objetivo Nacional A: Lineamientos de politica 1 :“Reformar la administracion del Estado
para mejorar su capacidad de gestion en los niveles nacional, regional y local,
asegurando su presencia en todo el territorio del pais e incrementando la cobertura,
eficiencia y calidad de sus servicios y la celeridad en la atencion de tramites.

Objetivos Especifico 1. Agilidad, transparencia y eficacia de la administracion publica
en todos sus niveles, al servicio de los derechos de las personas...”

Plan o politica

Plan Estratégico Sectorial Multianual - PESEM 2015-2021

Ente

Ministerio de Justicia. Aprobado por Resolucion Ministerial N° 0054-2015-JUS

formulador (publicado el 30 de marzo de 2015),
Objetivo estratégico Sectorial 6. “Fomentar y garantizar la seguridad juridica a través de
fortalecimiento de los servicios registrales y notariales a favor de todos los ciudadanos”.
Incrementar la calidad de los servicios registrales por medio de una interconexion
Objetivos tecnoldgica y el perfeccionamiento normativo.”

Plan o politica

Plan Estratégico Institucional para el periodo 2014-2017

Ente
formulador

Superintendencia Nacional de los Registros Publicos. Aprobado por Resolucién del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 046-2014-SUNARP/SN, de fecha
21 de febrero de 2014

Objetivos

OE1 “Brindar servicios de inscripcién y publicidad registral de manera eficaz, eficiente,
seguro y de mejor calidad...”

OE4 “Fortalecer, innovar y descentralizar la prestacion de los servicios registrales de
inscripcion y publicidad”

OES5 “Disponer de herramientas tecnolégicas, innovadoras y procesos articulados para
desarrollar eficientemente los servicios registrales y administrativo”.

OES6 “Fortalecer las competencias, habilidades y actitudes del personal para mejorar la
calidad en la prestacion de los servicios y contribuir con la eficacia y eficiencia de la
Institucion”.

Estrategias

E.4.1 “Optimizar los mecanismos de las actividades que comprende el proceso de
Inscripcion y Publicidad Registral ( doctrina, jurisprudencia, recursos orientados a la
mejora de la productividad y la calidad de la prestacion de servicios)"

E.4.2 “Optimizar y modernizar los servicios de Inscripcion y Publicidad Registral
utilizando recursos tecnoldgicos, humanos y mejora de procesos...,"

E.5.2 “Consolidar el alcance nacional de las redes de infraestructura fisica, recursos,
interconectividad e informatica...”.

Plan o politica

Plan Operativo Institucional POl 2015

Ente
formulador

Superintendencia Nacional de los Registros Publicos. Aprobado por Resolucién del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 334-2014-SUNARP/SN, de fecha
24 de diciembre de 2014

Objetivo

Objetivo General de la SUNARP para el aiio 2015: "Fortalecer y mejorar la capacidad
operativa institucional y la calidad de los servicios de Inscripcion y Publicidad registral,
asi como lograr mayores niveles de accesibilidad de los ciudadanos con inclusion social
a los servicios registrales...” y el Objetivo Especifico 03 “Fortalecer la capacidad
operativa registral y administrativa con plataforma tecnolégica adecuada, asi como
mejorar la infraestructura Institucional.”.

Plan o politica

Acuerdo Nacional del 22 de Julio de 2002

Ente
formulador

Gobierno Central

Acuerdos

Acuerdo 5° d) “Promovera que los funcionarios publicos orienten su gestion hacia el
logro de las metas establecidas y que sean permanentemente capacitados en el
desarrollo de las habilidades y los atributos necesarios para alcanzarlos”.

Acuerdo 24° (a) “Incrementaré la cobertura, calidad y celeridad de la atencién de
tramites, asi como de la provision y prestacion de los servicios publicos, para lo que
establecera y evaluara periédicamente los estandares basicos de los servicios que el
Estado garantiza a la poblacion”.

Plan o politica

Articulo 4 de la Ley N°27658: Ley de Marco de Modernizacion de la Gestion del Estado

Ente

formulador Gobierno Central
El proceso de la modernizacion de la gestion del Estado tiene como finalidad
fundamental la obtencién de mayores niveles de eficiencia del aparato estatal, de
manera que se logre una mejor atencion a la ciudadania, priorizando y optimizando el
Acuerdos |uso de los recursos publicos...”.

Fuente: Elaboracion propia.

“SEDE DE LA OFICINA REGISTRAL TRUJILLO DE LA ZONA
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2.3.4 Modelos de Sistema Registrales en el mundo

Los sistemas registrales tienen su origen como lineas directrices que se deben
acatar como principales agentes que ayudan a ajustar el dinamismo en un pais. En
ideas de Victor Crisblogo se demuestra que los sistemas de registro son una
coleccidon de normas, reglas o principios que estan l6gicamente vinculados entre si y
rigen una organizacion de registro especifica; En otras palabras, son vigas maestras,
linajes a seguir. Agrega que generalmente, los sistemas de registro poseen una
designacion por la razén por la cual fueron creados. (Galvan & Angel. 2019).

De acuerdo a cada sistema registral segun sus funciones, y segun los
requerimientos de la comunidad de que se est4d abordando, le da una mayor
importancia a la seguridad juridica, a la publicidad registral, o bien a lo que se quiere
de las partes para acudir a un registro. Al realizar un analisis de un sistema registral,
se debe examinar a la legislacion del pais del que se esta tomando en cuenta, asi
como los lineamientos que aplica, y el efecto sé que obtiene.

Peralta Méndez haca alusion al tema manifestando lo siguiente: “los sistemas
registrales se definen como el proceso de un largo tiempo de evolucion de la historia
en el régimen juridico inmobiliario. No absorto de estos es Unicamente auténtico, y
gue no es extrafio a los otros. Con el paso del tiempo, las legislaciones se han ido
formando de uno a otro sistema de los rasgos que mas se puedan perfilar a las
costumbres de los lugarefios locales para asegurar en su régimen inmobiliario
registral la finalidad dltima de asegurar el trafico juridico”. (Peralta Méndez, Carlos
Enrique. Conferencia el Registro de la Propiedad. Pag. 20.)

Podemos llegar a la conclusion de que se puede comprender por sistema
registral al agregado de normas, que siguen un ordenamiento sistematico, que tiene
una debida relacion, tienen por objeto que se pueda obtener la realizacion, mediante
distintas entidades que forman la actividad registral, propias al derecho inherente de
esta materia; estas se derivan de la implementacién de los principios registrales que se
expresan en la legislacion ordinaria y registral de cada pais. A medida que han
evolucionado las instituciones juridicas que tienen vinculo con el derecho registral ha
incentivado en la doctrina y en la practica de los diversos paises, el adoptar algunos
criterios para el establecimiento de registros publicos. Y a partir de este motivo,
mencionando a los sistemas registrales puros (francés, aleman y australiano) y
sistemas registrales mixtos (espafiol y peruano). Paso seguido, se presentan los

principales sistemas registrales:

Pagina | 73



\ UNIVERSIDAD PRIVADA FACULTAD DE ARQUITECTURA “SEDE DE LA OFICINA REGISTRAL TRUJILLO DE LA ZONA
J ANTENOR ORREGO | URBANISMO Y ARTES REGISTRAL N° V — SUNARP”

2.3.4.1 Sistema Registral Francés:

Este tipo de sistema registral se puede definir a partir de lo dicho por Rubén
Guevara Bringas, el cual toma como referencia a Manzano Solano, que nos dice
“...los Registros de la Propiedad franceses aceptan la denominacién de Conservation
des hypotheques u Oficinas. La regla registral de tipo francés posee los estos rasgos
caracteristicos generales:

Figura 83 Rasgos caracteristicos del sistema registral francés.

/ \ /I\/Iantiene el sistema\

de folio o fichero

Estructura un sistema personalizado, sin

de Registrocomo una dano de la llevanza de
condicion de un fichero
oponibilidad. inmobiliario, para que

se posibiliten las

\ / \bL’quuedas de fincas/
4 N )

La técnica que se
utiliza en la practica Admite el principio de
de los asientos se le publicidad registral
denomina de cerrada o de numerus
transcripcion, archivo clausus, de actos y
o coleccionde los derechos inscribibles”.
documentos (Guevara, sf.)

\ inscribibles. / \ /

Elaboracion Propia.

El sistema francés considera que se puede establecer de qué actos son de
forma necesaria o deliberada inscripcion, instaurando que para la repercusion de
toda una formacion de registro que lleva al cometido de publicidad y seguridad
juridica registral. Ademas, considera como medio de que tendra gran efectividad la
de la forma de inscripcién, la expediciénde certificaciones del registro realizado. La fe
publica se ve sumergida en la circunstancia de que los documentos al ser expedidos
por los registros, se considera originales, esto genera prueba y, en consecuencia,

oponibilidad a otras personas.
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2.3.4.2 Sistema Registral Germanico:

En relaciébn a este tipo de sistema registral Rubén Guevara Bringas nos
menciona “...el sistema aleman planifica un Registro con efectos de una conjetura de
exactitud, plena proteccion de terceros e inscripcion constitutiva, como regla general;
en los Registros del Norte la inscripcion produce plena eficacia formal y sustantiva.

Figura 84 Rasgos caracteristicos del sistema registral germanico.

4 N O N

Acoge el sistema de
inscripcion o extracto de
las circunstancias del titulo
que tiene que comprender
el asiento, por medio de la
numeracion ordenada de
inscripcion.

N AN /
4 N

Expresa con terminologia
técnica los principios
registrales que se
componen de la esencia
juridica del sistema.”
(Guevara, sf.)

\_ /

De esta manera el sistema
de folio real, se establece
la base de apertura un
folio o registro especifico a
cada finca que centra todo
su historial juridico.

Es un Registro de numerus
clausus, en el que los
derechos inscribibles no
solo estan tasados o
limitados, sino que,
ademas, son derechos
tipificados o derechos ya
establecidos y la voluntad

\ no puede alterarlos.

Elaboracion Propia.

Los paises que acataron el sistema registral aleman se encaminaron a ser los
pioneros que fomentaron la publicidad registral y la técnica en arreglar los libros de
inscripcion del folio real. Lo que caracteriza al sistema registral aleman radica en que
los actos inscribibles son  reducidos por lo que la ley sefiale; ademas, por regla
general, todas las inscripciones son de caracter necesario, ya que las mismas tienen
una formacion constructiva. La inflexibilidad en cuanto al caracter validador de los
comercios juridicos del sistema registral causa que la inscripcién pueda ser estimada
con el paso final de la contratacién en Alemania. El derecho aleman le origina una
importancia al cumplimiento de todas las formalidades establecidas en ley, aplicables

a la contratacion entre personas.
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2.3.4.3 Sistema Registral Australiano:
El tercer sistema es el registral australiano en dénde Luis Carral y de Teresa

nos menciona que el sistema registral australiano, “...es también llamado con el
nombre de “Sistema Torrens”, porque fue ingeniado en su inicio por Sir RobertTorrens,
guien formulo el sistema acorde a una gran seguridad a los titulos de las propiedades
en Australia.” (Carral y Teresa, 1986). Este sistema se aprecian dos definiciones de
gran importancia: la inmatriculacion en la incorporacion de las fincas al régimen de
registro en forma deliberado y el titulo real.

Luis Carral y de Teresa sigue su relato mencionando que “...Torrens procurd
gue todos los titulos tendrian que ser directos, es decir, como si su origen sea
originario de la corona. Por este motivo se asento el sistema de inmatriculacion o sea
el acceso en un inicio por primera vez, al Registro Publico. La inmatriculacion era
voluntaria, pero una vez hecha, la finca era sometida al sistema registral. La
inmatriculacion tiene el objetivo de confirmar la existencia de la finca, su ubicacion y
sus limitaciones que presenta, y sustentar el derecho de inmatricularte, asi como
hacer inatacable ese derecho. De esta manera se crea un titulo unico y absoluto.”
(Carral y Teresa, 1986).

Lo opuesto del sistema aleméan, que de forma necesario asentaba que se
deben asentar especificos actos juridicos, especificamente en el sistema australiano,
se da prioridad a la voluntad de los titulares registrales de dominar al sistema registral.
Resaltael hecho que, en este caso, la inscripcion no es un acto constitutivo de los
negocios juridicos, pero tiende a ser imprescindible del sometimiento al régimen
registral.

El sistema registral australiano se compone de los principios de legalidady la fe
publica, pues produce la presuncién de plena aceptacion de lo que ha sido ya
inscrito, en resumen. Esta tiene como objetivo y meta que las certificaciones de una
inscripcion tengan eficacia juridica.

2.3.4.4 Sistema Registral Espafiol:

Se toma como punto de partida el afio 1861 como este es muy importante,
porque es la fecha en la que se penaliza y multa la que se denomina “ley
hipotecaria”, que agrupo de manera positiva en los Registros de la Propiedad,
perfilando el sistema que ha sido cambiado en varias ocasiones, sin embargo,
permanece sustancialmente en vigencia hasta hoy en dia. Esta ley verifica que la
forma de desarrollo y los efectos que tiene el registro y el derecho real de hipoteca al

gue se accede.
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El sistema registral espafol posee dentro de su propadsito principal, acabar con
lo legal y lo oculto del traspaso de bienes inmuebles. Esto se debe al gran nimero de
estafas que se daban anterior al de la ley hipotecaria que se dio en el 1861, se cred
el sistema registral de folio real espafiol. En concordancia con la practica actual, se
menciona que, por lo general la inscripcion en el Registro se da de manera
declarativa, esto es, el negocio juridico del que se habla, y que se forma y existe con
autonomia de su inscripcion registral. El Registro tiene sus operaciones entonces
principalmente cémo via de publicidad y proteccion “erga omnes”, que significa
‘respecto a todos”. Si se necesita que se genere estos efectos frente a otros se
practica la inscripcion, lo que conlleva que gran parte de los casos la inscripcion es
voluntaria, no puede dar inicio a otro oficio (principio de rogacion).” (Mariscal y
Abogados, 2019).

En el sistema registral espafiol tiene su inicio de consentimiento y de rogacion,
para que las personas que quieran tener seguridad juridica registral acudan de forma
voluntaria a realizar sus inscripciones al registro publico. Este sistema tiene como
particularidad de dar de forma contraria a terceros a los actos o derechos inscritos,
siendo la inscripcion netamente declarativos, de esto se deduce que, fue
exclusivamente para lograr publicidad registral de los acontecimientos anotados.

2.3.4.5 Sistema Registral Peruano:

Los Registros Publicos en el Pert, como cualquiera de las instituciones
registrales, estan orientados a la inscripcion de los actos, contratos y derechos que
determinan la ley y a la publicidad de éstos.

Este sistema estd comprendido en el &mbito de influencia del Derecho
Registral Espafiol, que esta manera por una parte técnica: folio real; y de la manera
en que los asientos: Inscripcion y efectos de la inscripcidén, suma la presuncion “iuris
tatum” y la “jure et de jure” para quien lo demanda bajo la fe del registro.

El Peru en estos temas ha innovado ya que el sistema registral que en la mayoria de
las legislacionessolo demanda un Registro Inmobiliario.

Al juntar registros personales a los registros tradicionales, ha coadyuvado a conceder
de seguridad juridica en el tréfico. Por tanto, luego de descomponer los sistemas
mencionados anteriormente y a fin deverificar las caracteristicas que hay dentro de
nuestro sistema, definiremos los sistemas imperantes a través del siguiente grafico

que los resume:
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Figura 85 Rasgos caracteristicos del sistema registral peruano

Sistema de Transcripcion, son aguellos que son reproducidos literalmente en los archivos de los registros, sin
abreviacion ni descuido alguno (Francia).

Sistema de Inscripcidn, se extrae del expediente(titulo) los elementos mas importantes para que quede
prueba en los asientos de inscripcion (aleméan, espafiol).

Sistema Potestativo, cuando las personas pueden tomar la decision de forma auténoma a su acceso o
no al registro (aleman). Mientras que el Sistema Obligatorio, cuando se asienta las sanciones para
quienes no cumplan con inscribir los actos correspondientes (francés, australiano).

Sistema Constitutivo, es aguel que no permite la existencia de un acto o contrato sies que éste no ha sido
debidamente inscrito. La inscripcion resulta un elemento veridico del acto juridico (australiano).

Sistema Declarativo, se acepta la existencia del acto juridico a pesar de su falta de inscripcion. (Flores, 2019).

Elaboracion propia.

Una vez delimitado y expresados sus conceptos de los sistemas imperantes,
podriamos realizar su clasificacion de la siguiente manera: Por sus efectos,
Potestativos, Declarativos, Constitutivos y Obligatorios. Por sus métodos,
Transcriptorio e Inscriptorio. Por sus Técnicas, del Folio Personaly del Folio Real.

Se puede llegar a la deduccién de definir los sistemas imperantes:

e En nuestra constitucion civil se puede desarrollar una amplia gama de
situacionesrespecto a la clasificacion por sus efectos: Hipoteca (constitutiva),
Transferenciade propiedad (declarativa), Arrendamiento (declarativa), Persona
Juridica (constitutiva), Patrimonio Familiar (constitutiva). Para concluir lo
expuesto, lo que se quiere por el ordenamiento civil es que se otorgue a la
inscripcion de cada institucion la naturaleza que a ella sea mas apropiada

e En el Sistema los Registros de Bienes que tenemos establecidos se
caracterizan de los Registros Personales: Por una parte, lo de la técnica, los
de bienes son de folio real y los que son mas personales son de folio de cada
uno. Por otra parte, lo de los asientos, todos seextienden bajo la modalidad de
la inscripcion, porgue aun cuando se archive copia del titulo se publica un

asiento que es un resumen o extracto del expediente (titulo).
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Tabla 17 Cuadro comparativo de los Modelos de Sistemas Registrales en el Mundo

MODELOS DE SISTEMAS REGISTRALES EN EL MJNDO

SISTEMAS REGISTRALES MIXTOS

Sistema Registral Francés

SISTEMAS REGISTRALES PUROS
Sistema Registral Sistema Registral
Germanico Australiano

Sistema Registral Espariol

Ssisterma Registral
Peruano

Es un sisterma registral, que
contempla la determinacion
de que actos son de
obligatoria o voluntaria
inscripcion.

Es un sistema registral
constitutivo: por
inmatriculacidn (acceso
por primera vez al registro
plblico), pero una vez
hecha, lafinca queda
sometida al sistema
reqgistral.

Es un sistema registral
constitutivo: por
inmatriculacién (acceso
por primera vez al registro
publico}, pero una vez
hecha, la finca queda
sometida al sistema
reqistral.

De acuerdo con la practica
actual, se puede decir que
es un sistema registral
declarativa.

Es un sistema registral
variado, es decir puede
ser constitutivo,
declarativo, etc. Segun
la naturaleza del acto a
realizar dentro del
registro.

Técnica empleada en la
practica de los Asiento:
Sistema por transcripcion.

Técnica empleada en la
practica de los Asientos:
Sistema por inscripcion.

Técnica empleada en la
practica de los Asientos:
Sisterma por inscripcidn.

Técnica empleada en la
practica de los Asientos:
Sistema por inscripcidn.

Técnica empleada en la
practica de los
Asientos: Sistema par
inscripcion.

Sequn la forma de
organizacidn de los asientos
registrales, sigue un sistema

de folio real o fichero
personal.

Segun la forma de
organizacion de los
asientos registrales, se
basa en un sistema de
folio real.

Sequn la forma de
organizacion de los
asientos registrales se
basaen un sistemade
folio real

Seqgun la forma de
organizacion de los
asientos registrales se basa
enun sistema de folio real
espariol.

Segun la forma de
organizacion de los
asientos registrales, se
basa en un sistema de
folio real y folio
personal.

Sistema de registro
centralizado

Sistema descentralizado
en Alemania y Suiza y
centralizado en Austria.
Sistema de registro
facultativo. Solo admite
derechos perfectos, las
modificaciones deben
ordenarse por via judicial.

Sistema Centralizado por
un Registrador General.

Sistema de Registro
descentralizado.

Sistema de Registro
descentralizado.

Adopta el principio de
publicidad registral cerrada o
de numerus clausus, de actos

integra los principios de
legalidad, calificacion y fe

Opera el principio de
consentimiento y de

Opera bajo los
principios de Titulacion
Autentica, Rogacion,
Legalidad, Tracto
Sucesivo, Publicidad,
Legitimacion, Fé

presupuesto y del centro
encargado de la gestion del
impuesto.

Depende del Ministerio de
Justicia

departamento de Justicia
y Seguridad Ciudadana

publicado es el unico que
requiere conocer el gque
pretende contratar.

y derechos inscribibles. pubiica. rogacion. Publica, prioridad
Preferente, Prioridad
Excluyente y
Especialidad.
Depende del ministerio de En este sisterma el derecho
Depende del

Depende del Sector de
Justicia

Base Legal: Ley de
transcripciones de
14/01/1955 modificado el
14101955,

Base legal: codigo civil, el
catastro y el registro
territorial

Base Legal: Ley Real
Property y las 23 Leyes
relacionadas con la
actividad registral

Base legal: ley hipotecaria
de 1861, modificada en
varias ocasiones.

Base legal: Reglamento
General de los
Registros Piblicos y
sus modificatorias y

Codigo Cil

Fuente: Elaboracion Propia.

2.3.4.6

Modernizacién del Sistema Registral

Cabe resaltar que el Sistema Registral Peruano ha venido desarrollandose a

lo largo de los afios planteando mejoras que agilicen y vuelvan mas eficaz el proceso

en pro del bienestar del publico demandante, ahora el proceso de modernizacién

contempla criterios que ya son adoptados por otros paises, entre dichos criterios

tenemos:

a) La primera es la reingenieria de proceso, con algunas medidas de digitalizacion,

para producir mas imagenes digitales firmadas electrénicamente que garantizan

gue las mismas no sean alteradas.
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b) La segunda, se apertura el Sistema de Control de Gestion, con la recepcion

documentos y la digitalizaciébn en el inicio, estas son las lineas de captura,
solicitudes de tramite, entre otros aspectos, para esta tenga un mejor alcance de
obtener un registro Unicamente electrénico, dentro de lo que se incorpora la firma
digital de los contratos de calificacion de los que registran, para que mas adelante
estos puedan ser vistos y consultados via web.
La tercera va a estar comprendida por el despacho de documentacion. En esta
etapa se abarca el despacho de documentos con la incorporacion en el folio real
electronico, que de forma obligatoria es la utilizacién de la firma digital. Se puede
también optimizar y automatiza la inscripcion de tipo Conversion a Folio Real
Electronico, para afianzar con firma digital que toda la informacién electronica que
figura en las imagenes de forma digital. de un folio real. (Modelo Integral del
Registro Publico de la Propiedad, 2019).

El modelo que de mejor manera se ajusta del Registro Publico de la Propiedad
es el que debe ser adoptado en el Sistema de Folio Real, que consiste en un
documento fisico o electrénico cuya finalidad es la de inscribir e inmatricular cada
una de los predios, su superficie, linderos y colindancias.

El modelo que se aborda y propone es el Sistema de Folio Real Electrénico,
gue trata de unir los archivos electronicos con las inscripciones y anotaciones de
cada predio, con la intencion de garantizar la calidad y la eficiencia de los servicios
de registro.

En esta forma de avanzar nos accede a consultar en forma rapida y de
manera mas compacta y certera todas las inscripciones y anotaciones de cada
predio, ademas resuelve los fallos mas graves de las inscripciones en libros
tradicionales que se utilizaban antes.

Esto parece indicar que el Folio Real Electronico aporta a dictaminar el peor
problema de conservacion del acervo del documental que se contraponen a la
totalidad de los registros del Pais.

Esta modernizacion del sistema solo propone afiadir a las técnicas del folio
real del sistema registral; si los Registros Publicos operen el sistema de Folio Real
Electronico, es de gran importancia e imprescindible para realizar adecuaciones al
marco juridico en cuya virtud se puede beneficiar de la validez legal plena a los
documentos electrénicos del Registro, asi como a los servicios registrales

electrénicos.
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2.3.5 Consideraciones del Disefio Arquitectonico para la infraestructura
donde se desarrollan los servicios registrales

Para las consideraciones de disefio arquitectonico se han seleccionado casos
de tipologias similares, tanto en funcién como en realidad a la que desarrollaremos
en la presente investigacion, tal es el caso de la Sede Registral N° IX Lima, la Sede
Registral N° Il Chiclayo y la actual Sede Registral N° V Trujillo, asimismo apoyados
en el disefio arquitectdnico de la propuesta para la nueva sede de Trujillo, todas ellas
analizadas desde el punto de vista de las variables fundamentales de Ila
programacion arquitectonica como lo son: los usuarios, actividades, ambientes,
organizacion funcional y contexto, ya que nos encontramos ante una nueva tipologia
arquitecténica, que si bien es cierto no es nueva en desarrollo funcional de
actividades, prestacion de servicios, pero si en estudio de disefio arquitectonico, no
existe actualmente ningun reglamento o manual que indique pautas basicas para la
consideracion de variables o componentes para el desarrollo programatico.

2.3.5.1 Necesidades Basicas

Mediante esta teoria podemos definir las necesidades basicas que se plantean
en una sede registral, de acuerdo con el desarrollo de actividades que se desarrollan
en ambientes Optimos que brinden el confort adecuado a los usuarios. A
continuaciéon, se enumera la lista de actividades y/o funciones que desempefia
registros publicos.

Dentro de las funciones que encontramos en la Superintendencia Nacional de

los Registros Publicos tenemos las siguientes:
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Tabla 18 Funciones SUNARP
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Ne Funciones

Que se ejecute la politica registral nacional que va de acorde con los lineamientos técnicos que sobre

1 el particular apruebe el Sector.

Formulacién de las normas con el objetivo de regular la funcién registral y las funciones técnico-
2 administrativas.

Dirigir, planificar, organizar, normar, evaluar y supervisar la inscripcion y publicidad de los actos y
3 contratos en los Registros que integran el Sistema Nacional de los Registros Publicos.

Dirigir, planificar, organizar, normar, evaluar y supervisar el proceso de simplificacion, integracion y
4 modernizacion de los Registros que integran el Sistema Nacional de los Registros Publicos.

5 Dirigir, planificar, ejecutar y supervisar las actividades de caracter técnico administrativo.

Promover la capacitacion de los Registradores Publicos y demas personal de los registros del
6 Sistema.

Las demas que establece la Ley (Ley 26366 — Ley de Creacion del Sistema Nacional de los Registros
Puablicos y de la Superintendencia de los Registros Publicos y la Ley 29158 — Ley Organica del Poder

7 Ejecutivo y normas conexas). (Reglamento de Organizacion y Funciones)

Fuente: Elaboracién propia
2.3.5.2 La Modernizacion del sistema registral a nivel

arquitectonico
Desde este criterio, se considerara una serie de ambientes fundamentales para
el desarrollo de nuevas tecnologias aplicadas al sistema registral en el proceso de
modernizacién. Desde el uso de modulos de consulta electronica, el sistema de
acopio de informacion o mesa de partes electronica, el desarrollo de un archivo
acorde con los requerimientos de la escala en la que se manejara y el crecimiento

proyectado.

a) Modulos de consulta electrénica.

Dentro del proceso de modernizacidbn también se consideran ambientes
adecuados para la visualizacion de los tramites y observaciones pertinentes, médulos
gue permitan al usuario facilitar el proceso que este siguiendo, los mismos deben
estar acondicionados de acuerdo con la necesidad.

b) Acopio de Informacién / Mesa de partes electronica.

La parte electrénica, es una de las fundamentales a desarrollarse en el
sistema de modernizacion, en este caso una mesa de partes electronica. Sera
aquella que permitird que los usuarios puedan acceder a dejar y recoger informacion
en la sede registral, pero en espacios acondicionados para el acceso al sistema
mediante memorias de tipo USB o sistemas digitalizados.

2.3.5.3 Archivo Registral

El archivo registral es el punto mas importante en el que se centra la
modernizacion de sistema registral en nuestro pais, por ende, es donde la presente
investigacion profundizara. El archivo registral comprende el nimero de archivos
almacenados y que se mantienen en las distintas oficinas registrales de la SUNARP,

estos se conforman de lo siguiente:
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Tabla 19 Funciones de un Archivo Registral
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N© Funciones

Las partidas registrales que se conforman y constituyen en tomos, fichas movibles, discos opticos y

1 otros soportes magnéticos.
2 Los titulos que dan importancia a las inscripciones registrales.
3 Las solicitudes de inscripcion de los titulos cuya inscripcion fue no aceptada.

Los indices y los asientos de presentacion organizados en medios informaticos o los que consten en

4 soporte papel.

Fuente: (Reglamento del Servicio de Publicidad Registral).
El archivo se le puede definir a la institucion en donde se congregan uno o

mas grupos organicos de documentos, de cualquier fecha o soporte, producidos,
recibidos y acumulados, que tiene como desenlace del ejercicio de la delegacién de
un entidad publica o privada, organizados y que son mantenidos cientificamente,
respetando su orden natural, en un depdsito que reuna las debidas condiciones y
atendido por personal capacitado, para servir a cualquier persona, como testimonio de
actos administrativos, como informacion para fines cientificos o culturales. (Fuster,
1999).

Teniendo en cuenta la Guia para la conservacion preventiva de los
documentos en soporte papel del Archivo General de la Nacion, en su Capitulo
Il nos refiere:

Definimos como contenedores de archivo al edificio, repositorio documental,
mobiliario y las distintas unidades de conservacién que sirven como barreras para
proteger y aislar el acervo documental de los diferentes factores de deterioro.

Los archivos institucionales contaran con las siguientes areas:

Tabla 20 Zonas de un Archivo

AREA FUNCIONES
Custodia el fondo
Repositorio documental de la
Reservadas .|nst|tu0|c_)n —
Acopio, organizacion,
Zonas de procesos L -
- o descripcion, seleccion
técnicos archivisticos
documental.
Publica Servicio/Recepcion Sala de consulta.

Fuente: Guia para la conservacion preventiva de los documentos en soporte papel del Archivo
General de la Nacion.

Repositorio, son los espacios destinados exclusivamente al acervo
documental en forma ordenada y sistematica. Debe cumplir con diversos parametros
adecuados (estructural, ambientales y de instalaciones).

Mobiliario, grupo de muebles destinados a albergar y ordenar las unidades de
conservacion en los repositorios, siendo estos indispensables para el trabajo

archivistico.
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Tabla 21 Mobiliarios mas usados en los archivos

MOBILIARIOS MAS :
USADOS CARACTERISTICAS
Estanteria (mévil o Mueble de estructura metalica o madera provista de cuerpos y baldas o
compacta y fija) entre pisos.
Planotecas Destinados a albergar planos, mapas o documentos de gran formato.
Carrito porta documentos Se utiliza para transportar documentos dentro de las instalaciones.

Fuente: Guia para la conservacion preventiva de los documentos en soportepapel del Archivo General
de la Nacion.

Tabla 22 Unidades de conservacion en un archivo

TIPO CARACTERISTICAS
El legajo estéa formado por
dos tapas y un rétulo de

carton prensado atado en

Cruz con cinta, para =
contener una 0 mas ’7

piezas documentales

. segun el volumen.
Legajo
Generalmente son —
documentos simples o =

compuestos sin
encuadernacion, de
distintos tipos (Oficios,
cartas, informes o
expedientes).

Es un recipiente con tapa,
confeccionados de

diferentes tipos de
cartones (prensado,

Caja corrugado, plastificado,
etc.), tiene como fin
proteger el documento del

polvo, la luz y los dafios
por la manipulacion.

Son cubiertas individuales
elaboradas en cartulina
para cubrir documentos
fragiles como documentos
deteriorados, planos y
otros.

Carpetas

Cubierta hechos en papel
libre de &cido y/o alcalino,
se utiliza para planos,
folios individuales, etc.

Sobres

—

Fuente: Guia para la conservacion preventiva de los documentos en soportepapel del Archivo General
de la Nacion.
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En el Capitulo Ill Factores de Deterioro nos refriere:

Los documentos en soporte papel son de origen organico, sufren alteraciones

en el tiempo, producto de la degradacion de sus elementos constitutivos, proceso de

su manufactura, que se ve afectado por los efectos climaticos de su entorno,

defectos de sistema de almacenamiento y manipulacion inadecuada.

Los factores de deterioro se pueden clasificar en:

Factores intrinsecos: Son las alteraciones que se producen por la naturalezamisma

del objeto. Comprende las materias primas utilizadas y procesos de fabricacion.

Tabla 23 Factores Intrinsecos causantes de deterioro en el archivo

CAUSA

EFECTO

EJEMPLOS

Aditivos acidos como
alumbre y colofonia, pasta
de madera o reciclados,
tratamientos inadecuados

Acidez, cambio de color,

Manchas en el papel de
madera. Deformaciones en
planos de tela aprestada
por pérdida del barniz.

inadecuadas, acelera los
procesos de deterioro de
las tintas.

Pérdida parcial o total del
documento.

Papel . ) friabilidad, pérdida parcial
de restauracién (cintas
. del documento.
adhesivas, colas
sintéticas, papeles
encolados) etc.
Pérdida de legibilidad del
Por la elaboracion de documento.
tintas (proceso, tipo de L . - Desvanecimiento por
. Corrosién, migracion y - .
materiales). Las C . pérdida de mordiente en
. . desvanecimiento de tinta. |
Tinta condiciones ambientales tint

Fuente: Guia para la conservacion preventiva de los documentos en soporte papel del Archivo

General de la Nacion.

Factores extrinsecos: Son todos los factores externos al documento que causan o

aceleran su deterioro.
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Tabla 24 Factores Extrinsecos causantes de deterioro en el archivo

FACTOR CAUSA EFECTO EJEMPLOS
Temperatura y HR
inadecuados.
e ., . . Ingreso de
Edificio: Construccién Materiales constructivos

contaminantes.
Riesgo de incendios.
Inseguridad, falta de
sistemas contra

generalmente de material inadecuados.
noble u otro material que se  |Ubicacion, disefio,
ha destinado a la custodia de |antigliedad.

los documentos. Falta de locales propios. incendios, inundaciones,
robos y otros.
Poca resistencia
mecanica.
Ubicacion en zonas Incidencia de luz natural
inadecuadas, sétanos, directa.
Repositorio documental: gzi;);iss’ icr:]c;(;heirua;:stc. Mala d(;str;bubcpn de
Espacio donde se ubica los Falta de sistemas de ' areas de lrabajo por
documentos. . procesos, se 3
seguridad contra entremezclan areas
incendios, robos, administrativas con areas
inundaciones, etc. de repositorios, procesos
archivisticos v areas de
Las unidades de Cajas y tapas de legajos
conservacion son los elaborados con material
contenedores de acido producen migracion ; / \
documentos, es el primer |de la acidez hacia el o
Unidades de Conservacion |medio de proteccion, documento, formatos
pendiendo de sus inadecuados causan
caracteristicas técnicas |deterioros fisicos
también pueden (rasgadura,
representar riesgos. deformaciones, etc.)

Aceleramiento del
deterioro del soporte por
los gases emitidos,
destruccion total o parcial
por infestacion de
bibliofagos. La corrosion
de estantes metélicos
transfiere el 6xido a los
documentos.

Existen de madera que
emiten pases perjudiciales
para el soporte de papel,
ademas de infestacion de
plagas bibli¢filas. Las
estanterias de metal son
susceptibles a la corrosion
y concentran humedad.

Mobiliario: Estructuras que
permiten instalar los
documentos.

Fuente: Guia para la conservacion preventiva de los documentos en soportepapel del Archivo General
de la Nacién.

Pagina | 86



UNIVERSIDAD PRIVADA FACULTAD DE ARQUITECTURA “SEDE DE LA OFICINA REGISTRAL TRUJILLO DE LA ZONA
'/ ANTENOR ORREGO URBANISMO Y ARTES REGISTRAL N° V — SUNARP”

Tabla 25 Factores Ambientales causantes de deterioro en el archivo

FACTOR CAUSA EFECTO EJEMPLOS

Emisiones producidas | Acidificacion del Suciedad superficial

Contaminantes: por las actividades papel. Decoloracion sobre documentos,

Compuestos quimicos industriales, parque de pigmentos. evidenciando colores

nocivos en el aire: diéxido | automotor, vehiculos, | Abrasiony corrosion | oscuros y particulas

de carbono, ozono, obras de construccién | de tintas sélidas al tacto.

diéxido de azufre y 0 remodelaciones, metaloacidas.

particulas finas y otros. | materiales de

almacenamiento
(ceras, pinturas,
desinfectantes), etc.

Luz: Radiacion
electromagnética que
cubre un amplio rango de
longitudes de hondas.

Puedeln > _(?_e_olrlgen Ventanas abiertas sin Desvanecimiento de
natural o artificial. ti
: e inta, manchas,
filtro, luces artificiales amarillamiento »
prendidas por tiempo P ’ Decoloracion de
debilitamiento del cubiertas del
prolongado.
soporte documental. | gocumento por
\ exposicion a la luz.
Aceleracion del
== envejecimiento de
documentos.

Temperatura incorrecta:

La temperatura es el

indice de calor

que impera en

el medio.

Existe dos

categorias de

la que

debemos

cuidar, Aparicion de plagas en

temperaturas elevadas y el repositorio.

cambios bruscos de

temperatura.

Humedad relativa

incorrecta: LaHR es la

caracteristica del aire que

oscila entre humedo y Deformaciones,

seco, es un indicador muy . reblandecimiento de

o ) El clima, fallas en los

util del contenido de vapor : . aprestos y colas en

. equipos (aire .

de agua en el aire. La HR e encuadernaciones,

) acondicionado), o

incorrecta es : . aparicion de plagas,
. filtraciones por fallas . e

el parametro migracién de

. en el sistema de agua .
inadecuado al materiales solubles en
y desague, falta de

El clima, incidencia de
luz solar, lamparas
incandescentes,
calefactores, etc.

Deformaciones,
desecamiento,
debilitamiento, etc.

cual es ventilacion. etc agua, manchas,

sometido un T friabilidad del papel,

documento etc.

perjudicando

su

estabilidad.

Fuente: Guia para la conservacion preventiva de los documentos en soportepapel del Archivo General
de la Nacion.
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Tabla 26 Factores Bioldgicos causantes de deterioro en el archivo

FACTOR CAUSA EFECTO EJEMPLOS
Organismos Vivos capaces Las excretas contaminan
deformar, dafiar y destruir el espacio y dafian las
cualquier soporte documental. encuadernaciones.

Aves, roedores, insectos y

: h Destruccion mecéanica de
microorganismos.

papel, manchas y
deterioro de los

documentos generalmente| Documentos con orificios
producido por roedores | de diversas dimensiones.
que hacen sus nidos y

Falta de mantenimiento y afilan sus dientes

limpieza continua, poca
ventilacion, humedad | Destruccion fisica del
excesiva y ambientes  |papel (orificios, galerias,
calidos, consumo de  |etc.), pérdida de
alimentos. informacion.

Los microorganismos

producen enzimas y Manchas de colores
acidos organicos que violaceas, negras y verdes
debilitan la estructura es consecuencia de la
interna del papel, causan presencia de hongos y
acidez y manchas. bacterias.
Pérdida parcial o total del

documento.

Fuente: Guia para la conservacion preventiva de los documentos en soportepapel del Archivo General
de la Nacién.

Tabla 27 Factores Catastroficos causantes de deterioro en el archivo

FACTOR CAUSA EFECTO EJEMPLOS

Cubierias y enfomos del
cuerpo del documento

Euego: Fstado de c ombusfidn dafiado por e humoy

resultante de una reaccion holii n.

gﬂf&glﬁ rggl#ge la Falta de mantenimiento en Carbonizacion fotal del

Pmenis: rm Tuexlede sistema eléctrico, usode  |Deformaciones, ¢ imulps |dOCUMENto a consec uencia

corrbE|El.lsll fible (algo que se fuentes de calor (sopletes. |de hollin, carbonizacion, |9€ Una exposicion

soldadura, efc ). Actos  |pérdida parcial o fotal del [Prolonaada al fieno
vandalicos y documento
premeditados, efc.

queme), oxigeno
{componente del aire) y una
fuente de ignicion, (calor o
una c hispa), para que se
inicie y desarrolle.

Ondulaciones de los folios,

) L Humedecimiento. friabilidad de documenios,
Cambio climatico, que o hinchamiento de
oduce fendmeno del dedilitamiento, .
Agua: Proveniente de fuentes br deformaciones, disolucin|ENcuadernaciones.

naturales o sislemas de agua ||°; MUAYCOS, desborde |\ o 1 idad de finta,
de rios, inundaciones,

¥ desagle en mal estado. et Rotura de tuberias. | Manchas, corrosion,
crecimiento de hongos,

Exincion de incendio.
efc.

Golpes, rasgaduras,
desgarros, deformaciones
y destruccion. Causa
Ubicacion en zonas otros factores de
sismicas. deterioro, incendios y
destruccion de tuberias.
Concurrencia de actos
vandalicos.

Sismo: Maovimiento tellrico
que ejerc e destruccion parcial
0 total en una ciudad. Afecta
también al edificio y
repositorios documentales.

Fuente: Guia para la conservacion preventiva de los documentos en soportepapel del Archivo General
de la Nacion.
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archivo
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Humano) causantes de deterioro en el

FACTOR

CAUSA

EFECTO

Fuerzas Fisicas: Acciones
ocasionadas por el hombre,
durante la manipulacion y
almacenamiento del
documento.

Manipulacion,
almacenamiento y
fraslados inadecuados por
personal no capacitado.
Golpes accidentales.

Deformaciones, roturas,
perforaciones, efc.

Vandalismo y robo: Consiste
en infligir dafio de forma

intencional o premeditada a

Falta de seguridad en las
instalaciones de la
institucion. Definicion de

Pérdida parcial o

Pérdida de folio en
documento sala de
consulta.

Disociacion: Es la
separacion de uno o mas
objetos gue se encontraban
asociados entre si.

descriptivos, idenfificacian
incorrecta del acervo,
condiciones inadecuadas
de almacenamiento, etc.

un bien que puede provocar . . - completa de los
- S espacios de circulacion y
su destruccion o mutilacian. documentos.
! ) confrol de personal al

Sustraccion de piezas .
cuidado del acervo.

documentales.
Falta de instrumentos Pérdida de documentos

]

de su informacion
relacionada, o de la
capacidad de recuperar
informacion.

Extravio, desorden en el
repositorio.

Fuente: Guia para la conservacion preventiva de los documentos en soportepapel del Archivo General

de la Nacion.
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En una seccion del Capitulo IV nos refriere:

Condiciones de disefo del Repositorio

-Se recomienda areas entre 100 a 200m. supeditadas a volumen documentaly a la
proyeccion del crecimiento.

-Evite la construccion de falsos techos.

-La altura minima ser&a de 2.50m.

-Pisos lisos, sin desniveles y faciles de limpiar.

-Use cemento o piso de baldosas no porosas de alto transito.

-Evite recubrimientos que puedan generar vapores quimicos.

-No utilice alfombras que alberguen suciedad.

-Evite zonas humedas cercanas como SH o jardines o parques.

-Las paredes deben ser lisas y de colores claros, como banco o crema.

-No usar pinturas ignifugas.

-Puertas tipo cortafuego.

-Las luminarias se distribuiran paralelas a los pasillos auxiliares y generales.

-Si hay ventanas, deben poseer filtros tipo UV.

-La cantidad de luz recomendada es 50 lux.

-Evite la incidencia de luz artificial sobre los documentos por tiemposprolongados.

-Los fluorescentes debe utilizar filtro tipo UV o ser de tipo led.

El mobiliario:

-Los mobiliarios han de ser de acero resistente (Cold Rolled.)

-La pintura debe ser resistente a la corrosion, tipo epoxica).

-Si se dispone de mobiliario de madera, este debe ser resistente al ataque de
terminas o poseer un tratamiento para prevenir dicho ataque.

-El piso y techo de las balsas de los mobiliarios deberan soportan 100kg. Por metro
lineal.

-Si no se dispone de mobiliarios adecuados colocar cartulina o papel alcalino sobre
las baldas.

-Distancia libre entre unidad de conservacion y balda superior debe permitir retirar o
introducir el documento sin causar dafios fisicos al documento o al personal que lo
manipula.

-Para la estanteria movil, el suelo debera tener una resistencia aproximada de 1250
kg/m2, el piso debe ser lo mas liso posible para que los rieles no se atasquen, se
optara por estanterias que cuentes con costeros perforados y sin burletes. Véase la

imagen siguiente.
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Figura 86 Estanteria moévil para archivo
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Fuente: Guia para la conservacion preventiva de los documentos en soportepapel del Archivo General

de la Nacion.

Figura 87 Modelo de archiveros méviles

Plataforma mdéwvil
Rigles Yy piso
Plataforma conestantede falso
entreparios y gavetas
— 2
‘ "
Sisterma de ' —
Mecanismo -
Rampa.

Fuente: Steele Movil.

Figura 88 Modelo de archiveros méviles, especificaciones

Sistema con tornillos niveladores Sistema con lechada de nivelacién
de riel, rampa y piso falso. de riel ahogado en concreto.

ecutrimiento
Canaleta galvanizaca vinilico
antivolteo

La parte superior del riel debe estar a
Piso falso 5/32 scbrelasuperficie delpiso 4 apacs el piso
Aglomerado Acabado del piso puede
| colocarase contra los rigles

. Despues de colocar el riel cormectamente se reflena Iz ranura con lechada
Melamina para evitar que se mueva Y los niveladores queden ahogados.
Niveladores para riel La parte superior cel rigl nivelado con el terminado del piso.

Rarmpa
de acero

Canaleta base
de acero al pisc

uente: Steele Movil.
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Figura 89 Modelo de archiveros moviles, especificaciones Il

Sistema con tornilles niveladores
de riel, rampa y piso falso.

Manivela de 3 brazos, disefiada
ergonomicamente para su

facil uso Yy minino esfuerzo.

La cerradura inmoviliza el

carro y brinda resguardo de la
informacién.

Entrepafios lisos y ranurados
para la colocacién de separadores
metdlicos. Las gavetas son una
opcidn mas para diferente tipo de
almacenaje.

El mecanismo permite desplazar
3000 kg de peso aplicando
Unicamente un kilogramo de
fuerza en la manivela.

Fuente: Steele Movil.

Figura 90 Modelo de archiveros méviles, especificaciones Ill

Panel frontal en laminado
pléstico con diversos acabado,

Sistema rieles por el que se
desplaza el archivo mévil y el

La caja de mecanismes es parte
central para el desplazamiento

Base Fija o Mévil dan opcién a formar
uno solo espacio o

varios espacios independientes.
Con variedad en sulargo y
profundidad del sistema.

piso falso se adecua a el drea
de instalacién. sin medificarlo
o danarlo. La rampa facilita el
acceso al pasillo interior.

del sistema. El seguro de cadena
permite blogquear el movimiento
del sistema cada vez que se
requiera.

que coordinan con los muebles
de tu oficina.

Fuente: Steele Movil.

Tabla 29 Modelo de archiveros moviles, dimensiones basicas

PARA CARPETAS TAMANO CARTA CON 6 NIVELES
Modelo Capaqdad Frente Fondo Altura
metros lineales

12AMCC084081091 32.92m 2.13m

12AMCC096081091 43.89m 2.43m

12AMCC120081091 65.84m 3.04m

12AMCC144081091 87.78m 3.65m 2.06m

12AMCC084093091 38.40m 2.13m

12AMCC096093091 51.21m 2.43m 231
12AMCC120093091 76.81lm 3.04m

12AMCC144093091 102.41m 3.65m 2.36m

12AMCC084135091 57.61m 2.13m

12AMCC096135091 76.81m 2.43m

12AMCC120135091 115.21m 3.04m

12AMCC144135091 153.62m 3.65m 3.43m

Fuente: Steele Movil

-Otro mobiliario fundamental, es el carrito en donde se traslade ladocumentacion.
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Figura 91 Carrito para archivo

Fuente: Guia para la conservacion preventiva de los documentos en soporte papel del Archivo
General de la Nacién.

Teniendo en cuenta la opinidn de los expertos, y en este caso del Especialista
en Archivos Lic. En Historia. Christian Michel Carrasco Celis, Maestro en Gestion
Pulblica, en base a su experiencia nos refiere algunas condiciones mas a tener en
cuenta para el disefio de Archivos, las que a continuacién numeramos.

- Zobcalos: se requiere de zécalos de tipo sanitario que eviten la acumulacion del
polvo o suciedad en las esquinas.

- lluminacién: serd del tipo artificial con pantallas de luces led protegidas con
protectores acrilicos y que prenderan segun el ambiente que lo requiera.

Figura 92 Luz led con protector adosado, imagen referencial

Fuente: Lampenwet.
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- Ventilacion: se dara mediante inyeccion y extraccion de aire.

- Aire acondicionado: no posee.

- Ambientes indispensables: los archivos se dividen en tres zonas diferenciadas, la
zona de atencion al publico u oficinas, la de procesos técnicos y la de espacios de
repositorio (archivo propiamente), ademas de ello debe tenerse en cuenta que, si
los espacios de repositorio estan divididos en pisos, la conexion vertical debe ser
mediante un ascensor exclusivo para esta zona.

- Asimismo, como un requerimiento basico, el archivo no puede encontrarseni en el
sétano, ni el primer piso, ni en el Ultimo piso de la edificacidn, salvaguardandolo de
los desastres naturales como las fuertesprecipitaciones pluviales del fenémeno del
nifio y las posibles inundaciones.

- En los espacios de repositorio se deben considerar los deshumedecedoresy los
termometros ambientales.

Las politicas publicas son las que norman a las instituciones como la Sede
Registral y es ésta la que se acopla mediante el DS 4212, a que la proyeccién del
crecimiento del archivo se realizara teniendo en cuenta el uso de papel solohasta los
préximos 5 afos, y es de alli en adelante donde todo se realizara de manera virtual,
ahorrando asi no solo el uso excesivo de papel, sino el constante aumento de los

espacios de repositorios del archivo que entonces nunca se darian abasto.

2.4  Marco Institucional

Los Registros Publicos en el Per( se crea mediante Ley el 02/01/88. En el 94
se crea el Sistema Nacional de los Registros Publicos y la Superintendencia Nacional
de Registros Publicos — SUNARP, para la preservacion coherente del ejercicio de la
funcidn registral en el pais, con orientacion a la especializacion, simplificacién,
integracion y modernizacién de la funcién, procedimientos y gestion de todos los
registros que lo integran.

Organismo descentralizado con autonomia, pertenece al Sector Justicia y se
constituye en el ente rector del Sistema Nacional de los Registros Publicos, con
personeria juridica de Derecho Publico, con patrimonio propio y autonomia funcional,
juridico registral, técnica, econdémica, financiera y administrativa; tiene por objeto dictar
las politicas y normas técnico-administrativas de los Registros Publicos estando
encargada de planificar,organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcion
y publicidad de los actos y contratos en los Registros Publicos que integran el
Sistema Nacional, segun la Ley N° 26366, 1994, Art. 10.
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La Superintendencia Nacional de Los Registros Publicos — SUNARP, tiene
como:
Tabla 30 Perfil Estratégico SUNARP

. Otorgar seguridad juridica al ciudadano a traves del registro y publicidad de derechos
Mision ) . . L _
y titularidades, brindando servicios eficientes, transparentes y oportunos.
L Ser wuna institucion modelo que brinde los servicios registrales de calidad y
Vision . . . . .
satisfaccion del ciudadano, con un personal altamente capacitado y motivado.

Fuente: elaboracion propia.

Esta organizacion incluye todos los registros legales que proporcionan
servicios de registro y publicidad dentro de su estructura organizativa. También tiene
el caracter de una organizacion descentralizada para actuar con plenos poderes
administrativos y competencia en materia de politica de registro; esta Ultima
competencia explica su inclusion en el sector de la justicia, de la estructura estatal, lo
gue no implica subordinacion al poder politico, sino mas bien el establecimiento de
una jerarquia administrativa necesaria que coordine la politica de manera
consistente. Como resultado, podemos afirmar inequivocamente que la SUNARP
hara una contribucién vital a la reforma y modernizacion del registro del pais.

Ademas, tiene como una de sus principales garantias la provision de
seguridad juridica a los derechos de quienes participan en el proceso de registro, con
el objetivo de lograr unidad y coherencia en la ejecucién de la funcion de registro a
través del Sistema Nacional de Registros Publicos. La SUNARP tiene una estructura

organizativa nacional Unica, como se ve en la pagina siguiente.
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Figura 93 Organigrama de la superintendencia nacional de los Registros Publicos.
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Fuente: www.sunarp.gob.pe/organigrama.asp
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La SUNARP brinda sus servicios de inscripcion y publicidad registral en los
siguientes registros, asi lo menciona la Memoria Anual SUNARP 2016.

Tabla 31 Servicios de Inscripcion y Publicidad Registral

N°  Servicios de Inscripcion y publicidad registral

1 Reqistro de Personas Naturales: Comprende el Registro de Mandatos y Poderes, el

Registro de Testamentos, el Registro de Sucesiones Intestadas, el Registro Personal,
el Registro de Comerciantes y el Registro de Gestion de Intereses.

2 Reqistro _de Personas Juridicas: Comprende el Registro de Personas Juridicas

(incluyendo al Registro de Asociaciones, Fundaciones, Comités, Cooperativas,
Sociedades Civiles, Libro de Comunidades Campesinas y Nativas, y el de Empresas
de Propiedad Social, de Derecho Publico y demas que establezca la ley); el Registro
de Sociedades Mercantiles, el Registro de Sociedades Mineras, el Registro de
Sociedades del Registro Publico de Hidrocarburos, el Registro de Sociedades
Pesqueras y el Registro de Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada.

3 El Registro de Bienes Muebles: Comprende el Registro de Propiedad Vehicular, el

Registro de Naves, el Registro de Aeronaves (incluye aeronaves y motores de
aeronaves), el Registro de Embarcaciones Pesqueras, el Registro de Buques, el
Registro Mobiliario de Contratos, el Registro de Bienes Muebles vinculados con la
actividad minera y el Registro de Martilleros Publicos.

4 Reqistro_de Propiedad Inmueble: Comprende el Registro de Predios, el Registro de

Concesiones para la explotacion de los Servicios Publicos, el Registro de Derechos

Mineros, el Registro de Areas Naturales Protegidas, y el indice de Verificadores.

Fuente: SUNARP.

Para el desarrollo de las funciones encargadas por la ley de creacion se puede
apreciar el organigrama que describe graficamente la estructura funcional del
SUNARP.
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Figura 94 Estructura funcional de Sunarp.
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*Registros administrativos de la SUNARP.
**Las Sociedades Civiles ya no estan dentro del Registro de personas Juridicas del Cédigo Civil. Ahora se
Encuentran dentro de la Ley General de Sociedades.

Fuente: Memoria Institucional Anual SUNARP, 2016.

Zonas Registrales

Son érganos desconcentrados que gozan de autonomia en la funcion registral,
administrativa y econdmica dentro del limite que establece la ley y el reglamento de
organizacion y funciones.

Tienen por finalidad dirigir, promover y coordinar las actividades de la Oficinas
Registrales dentro del ambito de su competencia territorial, con el fin de cautelar que
los servicios registrales sean brindados en forma eficiente y oportuna, dentro del
marco legal correspondiente, segun lo menciona el Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos—SUNARP
2013, Articulo N° 58.
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Dentro las Zonas Registrales se encuentran las Oficinas Registrales que son
las encargadas de prestar los servicios de inscripcion y publicidad registral de los actos
y contratos inscribibles.

Oficinas Registrales

Las oficinas registrales son unidades de ejecucion de los O6rganos
desconcentrados encargadas de brindar los servicios de inscripcion y publicidad
registral de los diversos actos y contratos inscribibles en el ambito de su
competencia. Depende jerarquicamente de la Jefatura Zonal.

Depende jerarquicamente de la jefatura zonal y en su funcién registral
dela unidad registral de la zona registral a la que pertenece.

Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos-SUNARP, 2013, Articulo N°81.

El Sistema Nacional de los Registros Publicos (SINARP) est4 conformado por,
La Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP) como su ente
rector normativo y supervisor, 14 Zonas Registrales las cuales tiene bajo su

estructura y jurisdiccion a 59 Oficinas Registrales y 105 Oficinas Receptoras.

Tabla 32 Zonas Registrales, Oficinas Registrales y Oficinas Receptoras.

ORGANOS DESCONCENTRADOS

OFICINAS REGISTRALES CANT. OFICINAS RECEPTORAS CANT. TOTAL
ZONA SEDE CANT.
Chulucanas, Ayabaca,
Paita, Sechura
Huancabamba,
ZONA REGISTRAL N°I Piura 1 Sullana, Tumbes, Talara 3 Descentralizada Centro 7 "

Civico, Centro de Mejor
Atencion al Ciudadano
(MAC)

Motupe, San Ignacio,

. . Cutervo, Cajabamba,
Cajamarca, Jaén, Chota, Mochumi Celendin

ZONA REGISTRAL N°II Chiclayo 1 Bagua, Chachapoyas, 6 Ferrafiafe, San Migual de " 18
Bagua Grande

Cajamarca, Santa Cruz,
Bambamarca, Olmos.
Tocache, Nueva

Tarapoto, Juanjur,

ZONA REGISTRAL NelII Moyobamba 1 3 Cajamarca, Lamas, 6 10
Yurimaguas N
Uchiza, Picota, Bell
ZONA REGISTRAL NIV Iquitos 1 Nauta, Caballococha, 4 5

Contamana, Requena

. Cascas, Vira, Florencia de
Chepén, San Pedro de Mora. El Parvenir La

ZONA REGISTRAL N°V Trujillo 1 Lloc, Sanchez Carridn, 5 7 13
Esperanza, Mall Aventura
Otuzco, Chocope

Plaza, Centro Civico

ZONA REGISTRAL N°VI | Coronel Portillo (Pucallpa) 1 Aguaytia 1 Alalaya, Yarinacoeha 3 5
Y
Huari, Pomabamba, Caraz,
ZONA REGISTRAL N*VII Huaraz i Chimbote, VCasmai Nuevo 3 Huarmey, ?lrhuas= Santa, 8 12
Chimbote Centro Civico Huaraz,
Megaplaza Chimbote
La Unién, Pampas
(Tayacaja), Acobamba,
Huanuco, Pasco, Tarma Oxapampa, La Oroya
ZONA REGISTRAL N°VIII Huancayo 1 Tingo Maria, Selva Central, 7 Pichanaki, Villa Rica, San 13 21
Satipo, Huancavelica Martin de Pangoa, Lircay,

Jauja, Huaytara
Aucayacu, Huancayo

Barranca, Huaral, Huacho,
Caiiete, Callao, San Isidro,
San Miguel, Santiago de

Los Olivos, S.J. de
Miraflores, S.J. de

ZONA REGISTRAL N°IX Lima 1 X ! 12 Lurigancho, Santa Anita 8 21
Surco, Miraflores, Villa El N :
Lurin, Ventanilla, La
Salvador, Lima Norte, San N . .
Molina, Cercado de Lima
Borja
Andi}:‘::rye‘a;e' g?j:cay‘ Calca, chumbivilcas, Poder
ZONA REGISTRAL N°X Cusco 1 ; T 7 Judicial, Chincheros, San 5 13
Quillabamba, Sicuani Jerénimo

Espinar, Urubamba
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Lucanas-Puquio,
ZONA REGISTRAL N°XI lca 1 Chincha, Pisco, Nasca 3 Parinacochas-Cara Cora, 5 9
! ! Palpa, Pueblo Nuevo
Parcona
Caylloma-Chivay, EI
Pedregal-Majes
(Caylloma), Miraflores
Camana, Castilla Aplao Cerro Colorado,
ZONA REGISTRAL N=XI1 Arequipa 1 Islay-Mollendo, 4 Socabaya, Paucarpata, 13 18
Lambramani Yura, Cayma, Sachaca
Corte Superior de Justicia,
Alto Selva Alegre, Mariano
Melgar, Yanahuara.
Avaviri, Juli, Azéngaro,
N Huancané, Oficina
ZONA REGISTRAL N°XIlI Tacna 1 Moguegua, llo, Juliaca, 4 Receptora San Antonio 7 12
Puno
(Moquegua), Poder
Judicial, Omate
La Mar, Churcampa,
Cangallo, Ayna-San
ZONA REGISTRAL N°XIV Ayacucho 1 Huanta 1 Francisco, Kimbiri, 8 10
Pichari, Huamanga,
Paucar del Sara Sara
TOTAL 14 59 105 178

Fuente: Elaboracion propia en base a la Memoria Institucional Anual SUNARP,2016.
Registro Publico:

El registro busca la proteccién de los derechos y garantiza las adquisiciones,
su base es la publicidad de los actos, asi, la seguridad juridica esta vinculadacon el
valor justicia, comprende la certeza del derecho y asi garantiza la proteccion del
inmueble frente a terceros.

Es la institucibn que proporciona el servicio de dar publicidad a los actos
juridicos que, conforme a la ley, se hacen de este requisito para surtir efecto ante
terceros. El registro publico proporciona seguridad juridica al trafico de inmuebles
mediante la publicidad de la constitucion, declaracién, trasmisién, modificacion,
extincion y gravamen de los derechos reales y posesion de bienes inmuebles,
dandole una apariencia juridica de legitimidad y fe publica a lo que parece anotado y
asentado en el registro publico. Lo refiere asi el Modelo del REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD, Programa de Modernizacion de los Registros Publicos de la
Propiedad y Catastros, 2007.

Es una institucion estatal y brinda la publicidad oficial, sobre los reales titulares
de un determinado bien inscrito y sobre las cargas gravamenes que recaen sobre

dicho bien mueble o inmueble registrado.

3.0 METODOLOGIA E INVESTIGACION PROGRAMATICA
3.1 Recoleccién de informacion
Investigacion: Para la investigacion se ejecutaran los siguientes procesos:
¢ Investigar proyectos y referentes de oficinas registrales nacionales.
e Determinar actividades administrativas y tipos de usuarios de la Oficina
Registral de Trujillo.

¢ Investigar sobre el registro publico, los sistemas y derechos registrales.
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e Indagar la historia de la Oficina Registral de Trujillo, sus planes,
lineamientos y objetivos a futuro.

e Recopilar y revisar documentaciéon de fuentes que complementen el
estudio.

¢ Analizar el disefio del proyecto arquitectdnico para la Oficina Registral de
Truijillo.

Visitas de campo:

e Caracterizar la zona de emplazamiento del proyecto.

¢ Visitar oficinas registrales que guarden semejanza al proyecto requerido.

e Reconocer problemas de infraestructura existente.

¢ Analizar contexto inmediato y mediato.

Entrevistas:

e Entrevistar a funcionarios especializados que trabajen en la SUNARP, la
cual permitird proporcionar requisitos de funcionalidad y espacialidad del
proyecto.

Revision bibliografica:

e Recopilar bibliografia de libros, articulos originales, tesis, revistas,
informes gubernamentales, etc. que guarden relacion con el tema de
estudio.

Graficos estadisticos:

¢ Disefio de graficos y tablas que fundamenten la necesidad y ahonden en
la comprensién de la realidad de estudio.

3.2 Procesamiento de informacion

Los métodos que fueron utilizados en el procesamiento de la informacion
son:

3.2.1 Meétodo de anélisis sintesis

Método que inicia descomponiendo al objeto de estudio, estudiando
individualmente cada parte separada para después hacerlo de manera holistica.

3.2.2 Método de comparaciones

Consiste en la comparacion de informacion diversa encontrada acerca del
mismo objeto de estudio para luego mediante la seleccion comparativa decidir por
la informacién que tenga mayor pertinencia.

3.2.3 Método analdgico

Analizar la consistencia y pertinencia de los datos a ser consignados y que

fundamenten las necesidades de la realidad de estudio.
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3.3 Esquema metodoldgico — Cronograma

Figura 95 Esquema Metodologico Del Proyecto.
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Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 96 Cronograma Del Proyecto.
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3.4 INVESTIGACION PROGRAMATICA

3.4.1 Diagnostico Situacional

3.4.1.1 Problematica

Es evidente que las limitaciones a nivel de infraestructura de la Oficina
Registral de Trujillo, Zona Registral N° V en conjunto con SUNARP son muchas,
desde lo antes mencionado en el acapite correspondiente a los antecedentes del
proyecto, hasta el hecho de que con el transcurrir de los afios, se precisa de
espacios con nuevas tecnologias vanguardistas para las edificaciones y que tengan
una contribuciéon notable para con su funcionamiento adecuado, como el hecho de
tener oficinas modulares, equipadas en el ambito tecnoldgico, arquitectdbnicamente
hablando y asi se encuentren a la vanguardia deedificaciones inteligentes.

La infraestructura destinada a las actividades registrales en la actualidad no
cumple con los pardmetros minimos establecidos por el RNE; respecto a iluminacion,
areas, seguridad, ventilacion, evacuacion y el hacinamiento de sus trabajadores y el
estado calamitoso en el que se encuentran sus archivos, siendoéste, en torno al cual
funcionan las demas areas. Ademas de ello sabiendo el continuo crecimiento de los
servicios registrales, no se cuentan con areas de ampliacion pertinentes, no sélo para
los archivos que dia a dia incrementan, sino para las oficinas que siempre requieren
el ingreso de nuevo personal.

3.4.1.2 Zonay poblacion afectada, caracteristicas

Los servicios registrales ofertados actualmente por La Oficina Registral de

Trujilloson limitados, presentando deficiencias en cuanto a:
A) Infraestructura:

Este problema se refleja en la infraestructura actual, la cual no abastece a la
poblacion demandante potencial (los que reciben o hacen uso del servicio), del
mismo modo no evidencia espacios con condiciones idoneas para el desarrollo de las
funciones por parte del personal administrativo. Cabe indicar que con el continuo
crecimiento de los servicios registrales por consiguiente también el del personal
administrativo, y al no contar con areas de ampliacion pertinente, muchos de los
ambientes han sido modificados sin ningun planteamiento integral por lo que no

cumplen, segun normativa, con los parametros.
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B) Seguridad:
El RNE, en el caso de uso de oficinas, que es el componente principal de la
infraestructura en cuestion menciona que los medios de evacuacion, la norma A.130
cap. Il y Ill, son componentes de una edificacion para canalizar flujo de ocupacion
con seguridad para la via publica o a espacios seguros para su salida durante un
siniestro. En todos los casos el ancho de laescalera de evacuacion no podra ser
menor a 1.20 m.
El andlisis de la infraestructura permite establecer que los pasadizos de
evacuacion tienen las dimensiones minimas especificadas, porque tienen un ancho
de 1.50 m. cumpliendo con lorequerido, mas no con la distancia maxima total segun lo
indica la Norma A010, Capitulo V, Edificaciones de bajo riesgo, la distancia de
recorrido debe ser maximo 60m con rociadores, lo cual no cumple, en distancia.
Norma A130. Capitulo 1X Oficinas, contempla los siguientes puntos:
Tabla 33 Norma A130. Capitulo IX Oficinas

s Planta Techada menor a | Planta Techada mayor a | Planta Techada mayor a

ftdlanos dllluies 280m2 280m2 v menor a 560m2 560 m2
Sistema de deteccion y
alarma de incendios
centralizado
1. Hasta 4 niveles Solo alarma Obligatorio Obligatorio
2. Mas de 5 niveles Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Sefializacion e fluminacion Obligatorio Obligatorio Obligatorio
emergencia.
Extintores portatiles Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Red himeda de agua conira
incendios vy gabinetes de
mangueras.
1. Hasta 4 niveles - - Obligatorio
2. Mas de 5 niveles Obligatario Obligatorio Obligatorio
Sistema automatico de
rociadores.
1. Hasta 4 niveles - - Obligatorio
2. Mas de 5 niveles Obligatorio Obligatorio Obligatorio

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, 2019.

Nos encontramos en una edificacion de 3 niveles, en los cuales, el area
techada por nivel supera los 560m2, es por ello que de las 5 especificaciones
requeridas nombradas en la tabla previa se cumple no conla red hiumeda de agua
contra incendios, pero si con el sistema de alarmas,los extintores y la sefalizacion de

zonas seguras y los rociadores.
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Y si bien es cierto posee rociadores y sensores de humo recién instalados en
el afo 2018, pero aun asi las rutas de evacuacion de 60m. como maximo no son

cumplidas.

Figura 97 Gabinete contra incendios ubicado en uno de los pasadizos.

Fuente: Fotografia propia.

Figura 98 Alarma contra incendios.

Fuente: Fotografia propia.
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La edificacién posee un sistema de extintores portatiles en los pasadizos, pero
como se aprecia en la imagen estos estan colocados de manera incorrecta notese
gue la puerta no puede abrir en su totalidad por encontrarse el extintor.

Figura 99 Extintor en un pasadizo.

Fuente: Fotografia propia.

Figura 100 Luces de emergencia en las oficinas.

Fuente: Fotografia propia.
C) Capacidad Maxima de la Edificacion:

La edificacion actual contempla el uso exclusivo de oficinas, para lo cual se
hara uso del indice de 9.5m2 por persona como lo requiere el Cap. A080- Oficinas
del RNE. Para lo cual se tiene en cuenta el area neta (descontada area de muros) de
cada espacio y el indicede conformidad con la norma correspondiente mencionado a

continuacion.
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Tabla 34 Ambientes, capacidad y areas de la Oficina Registral Trujillo de laZona
Registral N° V — Sede Trujillo (primer y segundo bloque)

) indice de Cllrc:ﬂl;f:c?;n
Ambientes — Ocupantes Norma Ocupf:mon segln
(m2) segun el Edificacié
RNE ificacion
Existente
PRIMER PISO
Informes / 9.5
Formularios 915 3 m2/persona 3.05
9.5
Hall-espera 131.90 20 m2/persona 6.60
Caja /
Digitacién / 95
Mesa de 56.97 13 m2/persona 4.38
partes de
predios
Espera de A0.40/A0.50/A0.70/A0.80 9.5
Caja 77.78 20 - CAPITULO I m2/persona 3.89
: HABITABILIDAD (Todas
Blusqueda las oficinas de indole 95
Registral / 24.95 4 administrativas ' 6.24
Manifestacién ) m2/persona
. 9.5
Fedatario 13.90 2 m2/persona 6.95
Control - 9.5
Seguridad 11.85 2 m2/persona 578
Garita de 8.5
Control 6.45 1 m2/persona 6.45
Mesa de 9.5
Partes 2220 6 m2/persona 370
A0.80 - CAPITULO IV Mixto 11. 1L
SS.HH 1.90 1 DOTACION DE 1UI ' 1.90
SERVICIOS
A0.40/A0.50/A0.70/A0.80
Orientacioén al - CAPITULO I 95
X 30.70 10 HABITABILIDAD (Todas : 3.07
usuario . ] m2/persona
las oficinas de indole
administrativas)
7-20
A0.80 - CAPITULO IV
SS.HH 4.45 1 DOTACION DE E/“("f’LLEﬁD?”S 4.45
SERVICIOS M(1L, 11)
Tramite A0.40/A0.50/A0.70/A0.80
Vehicular / - CAPITULO Il 95
Tramite 19.05 4 HABITABILIDAD (Todas m2/ érsona 4.76
D . las oficinas de indole P
ocumentario . .
administrativas)
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Area de 0.5
Trabajo 21.15 4 A0.40/A0.50/A0.70/A0.80 : 529
Archivo - CAPITULO I m2/persona
HABITABILIDAD (Tedas
las oficinas de indole
Proyecto de 2910 9 administrativas) 9.5 323
Archivo ' m2/persona '
21-60
A0.80 - CAPITULO IV
SS.HH 105 1 DOTACION DE EMPLEADOS | 4 g5
SERVICIOS vi@L, 2U, 2i)
M(2L, 21)
Archivo 1 31.95 2 30 15.98
chive : m2/persona )
) 30
Archivo 2 62.15 2 m2persona | 3108
) 30
Archivo 3 42.70 2 m2/persona 21.35
. 30
Archivo 4 78.85 2 AD50- CAPITULO Nl | m2persona | 3943
) HABITABILIDAD 30
Archivo 5 31.30 2 m2persona | 1565
. 30
Archivo 6 10.60 1 m2/persona 10.60
) 30
Archivo 7 21.90 1 m2lpersona | 2190
AD.40/A0.50/A0.70/A0.80
- CAPITULOII 95
Lactario 7.85 2 HABITABILIDAD (Todas Y érsona 3.93
las oficinas de indole P
administrativas)
Cuarto de
. A0.50 - CAPITULO I 30
Servidor - 8.75 1 HABITABILIDAD m2/persona 8.75
Suitch
A0.80 - CAPITULO IV Mixto 11 1L
SS.HH 255 1 DOTACION DE X ‘;U' ' 255
SERVICIOS
A0.40/A0.50/A0.70/A0.80
- CAPITULO I 9.5
Certificados 34.45 11 HABITABILIDAD (Todas m2/ érsona 3.13
las oficinas de indole P
administrativas)
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1-50
AQ.70 - CAPITULO IV F’E'RSONAS
SS.HH Publico 3.35 1 DOTACION DE (PUBLICO) 3.35
SERVICIOS V(1L, 1U, 11)
M(1L, 11)
. A0.50- CAPITULO I
Deposito 4.95 1 HABITABILIDAD
SEGUNDO PISO
A0.40/A0.50/A0.70/A0.80
- CAPITULO Il 9.5
Jefatura Zonal 38.30 3 HABITABILIDAD (Todas ) 12.77
. ] m2/persona
las oficinas de indole
administrativas)
A0.80 - CAPITULO IV .
JSESE':L':; 1.90 1 DOTACION DE Mixto 1L 10,1 1,90
SERVICIOS
A0.40/A0.50/A0.70/A0.80
. - CAPITULO Il
Secretariade | 54 g5 4 HABITABILIDAD (Todas 9.5 6.20
Jefatura . ] m2/persona
las oficinas de indole
administrativas)
SS5.HH - A0.80 - CAPITULO IV Mixto 1L 1U
Secretaria de 1.55 1 DOTACION DE X °ﬂ - 1Y 1.55
Jefatura SERVICIOS
ondnade o | 675 3 A0.40/A0.50/A0.70/A0.80
- CAPITULO Il
HABITABILIDAD (Todas
_ las oﬁci_ngs de_ indole 9.5
Asistente - OCI| 10.00 1 administrativas) m2/persona 10.00
Area de 95
Trabajo - OCI 12.10 3 m2/persona 403
7-20
A0.80 - CAPITULO IV
SSHH-OCI | 175 1 DOTACIONDE | EMPLEADOS | 4 75
SERVICIOS V(L. 1U, 1i)
M(1L, 11)
Registro de 9.5
Predios 1 68.80 15 m2/persona 459
Registro de 9.5
Predios 2 64.95 14 m2/persona 4.64
.Jefatura_ 95
ihormatica - | 1225 3 A0.40/A0.50/A0.70/A0.80 | m2/persona 4.08
- - CAPITULO Il
Secretaria - 9.5
07] 21.30 3 HABITABILIDAD (Todas | opir o 7.10
Area de las c:jﬁc[n_als de_\ indole 95
Trabajo - UTI 27.65 7 administrativas) m2/persona 3.95
95
Data Center 15.15 1 m2/persona 15.15
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. AQ0.50 - CAPITULO I
"Figg"rgod: AO.40/A0.50/A0.70/A0.80
Humanos / 61.90 13 ABTABILIDAD (Todas 9.5 476
Unidad de ) . . m2/persona '
. las oficinas de indole
Planeamiento .. .
administrativas)
y Presupuesto
. AQ0.50 - CAPITULO I 30
Almacen 27.05 1 HABITABILIDAD m2ipersona | 2/0°
SS.HH
Varones (1L, 4.30 1 7-20 4.30
1U, 1) EMPLEADQOS
SS.HH wﬂbﬂuhr}
Mujeres (1L, 3.30 1 A0.80 - CAPITULQ IV ’ 3.30
11) DOTACION DE
SS.HH SERVICIOS
Varones (3L, 19.30 6 61-150 322
3U, 3D EMPLEADQOS
SS.HH V(3L, 3U, 31)
Mujeres (3L, 13.35 3 M(3L, 31) 4.45
3l)
Jefatura de
Unidad 7.60 3
Registral AQ0.40/A0.50/A0.70/A0.80
S taria d - CAPITULO I 95
U‘;"Erga”a ¢ | 920 1 HABITABILIDAD (Todas | . 9.20
las oficinas de indole m</persona
Area de administrativas) 95
Trabajo - 24.40 6 5/ ) 4.07
UREG m2/persona
A0.80 - CAPITULO IV 7-20
SSHH-UREG| 1.80 1 DOTACION DE EMPLEADOS 1.80
SERVICIOS V(iL, 1U, 10)
M(1L, 11)
Imagen A0.40/A0.50/A0.70/A0.80
L ed= - CAPITULO I
institucionaly |44 5 3 HABITABILIDAD (Todas 9.5 6.07
Relaciones iy . m2/persona
L las oficinas de indole
Publicas . .
administrativas)
A0.80 - CAPITULO IV .
SSHH 2.05 1 DOTACION DE Mixto 1L 19 1 2,05
SERVICIOS
A0.40/A0.50/A0.70/A0.80
Unidad de - CAPITULO I 95
Asesoria 28.20 5 HABITABILIDAD (Todas ) 564
. i . m2/persona
Juridica las oficinas de indole
administrativas)
A0.80 - CAPITULO IV .
SS.HH 2.05 1 DOTACION DE Mixto ”" W 205
SERVICIOS
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TERCER PISO
A0.40/A0.50/A0.70/A0.80
- CAPITULO Il 95
Catastro 1 58.90 13 HABITABILIDAD (Todas ) 453
. ] m2/persona
las oficinas de indole
administrativas)
SS.HH
‘:flarones (1L, 1.55 1 A0.80 - CAPITULO IV 7-20 1.55
) DOTACION DE | EMPLEADOS
SS.HH SERVICIOS V(11 1U, 1L)
Mujeres (1L, 1.65 1 M(3l, 3L) 1.55
11)
A0.40/A0.50/A0.70/A0.80
- CAPITULOII 05
Catastro 2 41.75 10 HABI'_I'.*?\BILIDA{D (Todas m2/persona 4.18
las oficinas de indole
administrativas)
A0.80 - CAPITULO IV 7-20
SS.HH (1L, 11) 180 4 DOTACION DE EMPLEADOS 180
- Catastro 2 ' SERVICIOS V(11 1U, 1L) )
M(1l, L)
Registro de
Personas
Natural y 95
Persona 195.70 36 : 5.44
Juridica / m2/persona
Registro
Vehicular A0.40/A0.50/A0.70/A0.80
Jefa de - CAPITULO Il
Administracion, HABITABILIDAD (Todas
Secretaria, las oficinas de indole
Sala r_:ie 73.30 13 administrativas) 9.5 564
Reuniones, m2/persona
Contabilidad,
Abastecimiento
y Tesoreria.
Tesoreria - 95
Caja Chica 15.95 3 m2/persona 5.32
SS.HH
Varones (11, 4.30 1 7-20 4.30
1U, 1L) EMPLEADOS
SS.HH V(1L, 3U, 3I)
TLL;jETES (11, 3.30 1 A0.80 - CAPITULO IV M(1L, 11) 3.30
DOTACION DE
SS.HH SERVICIOS
Varcnes (3], 19.30 6 61-150 3.22
3U, 3L) EMPLEADOS
SS.HH V(3l, 3U, 3L)
Mujeres (31, 13.35 3 M(3l, 3L) 4.45
3L)
A0.40/A0.50/A0.70/A0.80 | 5 m2/persona
Biblioteca / - CAPITULO Il (Biblioteca)
Registro de 21.55 4 HABITABILIDAD (Todas 8.5 5.39
Mineria las oficinas de indole m2/persona
administrativas) (Oficina)
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Fuente: Elaboracion propia con replanteo de campo.

SS.HH
Varones (1L, 2.05 1 A0.80 - CAPITULO IV 7-20 2.05
11) EMPLEADOS
DOTACION DE
SS.HH SERVICIOS vaL, 1u, 1)
Mujeres (1L, 205 1 M (3L, 3I) 2.05
11)
AQ0.70 - CAPITULO Il 1.5
Comedor 19.85 24 HABITABILIDAD m2/persona 083
21-60
A0.80 - CAPITULO IV
SS.HH 1.90 1 DOTACIONDE ~ |EMPLEADOS| 4 g4
SERVICIOS vieL, 2U, 21)
M(2L, 2I)
A0.40 - CAPITULO I
SUM 65.15 30 HABITABILIDAD 1 m2/persona 217
Cuarto de
: AQ0.50 - CAPITULO I
Servidor - 540 1
AZOTEA
. 30
Deposito 1 27.25 1 m2/persona 27.25
. 30
Deposito 2 40.45 1 m2/persona 4045
. 30
Deposito 3 41.95 1 m2/persona 41.95
. 30
Deposito 4 43.50 1 m2/persona 43.50
. 30
Deposito 5 26.00 1 A0.50- CAPITULO I 26.00
HABITABILIDAD mz’pgc’)“"a
Deposito 6 23.20 1 m2/persona 23.20
. 30
Deposito 7 21.40 1 m2/persona 2140
Central de Aire 30
Acondicionado 14.20 1 m2/persona 14.20
Archivo 30
General 4285 ! m2/persona 4285
Estar personal 15
. 10.70 6 1.78
de limpieza A0.70 - CAPITULO II m2/persona
Estar personal 10.55 6 HABITABILIDAD 15 176
de Seguridad ' m2/persona :
7-20
A0.80 - CAPITULO IV
SS.HH 245 1 DOTACION DE %T,]PLLE,]TJD?I)S 245
SERVICIOS M(IL, 11)
TOTAL AFORO
ACTUAL 427

Como puede observarse en la tabla anterior, el hacinamiento en la edificacion

es evidente, existen oficinas donde los trabajadores apenas tienen 2.25m2 por

persona en su punto mas critico, y es notorio que no existen ambientes con elconfort

adecuado para desarrollar sus funciones correctamente.
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En base a los gréficos mostrados a continuacién podemos apreciar las areas
con indices criticos de hacinamiento, en donde gracias a las visitas de campose pudo
determinar que 40 de 95 ambientes apenas cumplen con los requerimientos
minimos, dentro de los cuales se encuentran los servicios higiénicos, que conforman
solo el 42% del total.

Figura 101 Porcentaje de ambientes que cumplen con areas minimas

AREAS MINIMAS REQUERIDAS

AMBIENTES
QUE
CUMPLEN;
42%

AMBIENTES
QUE NO
CUMPLEN;
58%

Fuente: Elaboracion Propia, con planos proporcionados por SUNARP.

Las ilustraciones siguientes permiten establecer con claridad lo antes
mencionado, sombreando con color rojos todos los ambientes donde el hacinamiento
tiene indices muy grandes.

Figura 102 Ambientes criticos en hacinamiento que no cumplen con las areasminimas

en la edificacion existente - Primer Nivel.

7

CspLRADLCAR:

AV.VICTOR LARCO

AV. LOS COLIBRIES

LEYENDA
CUMPLEN CON AREAS MINIMAS NO CUMPLEN CON AREAS MINIMAS
Fuente: Fotografia propia, con planos proporcionados por SUNARP.
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Figura 103 Ambientes criticos en hacinamiento que no cumplen con las areasminimas

en la edificacion existente - Segundo Nivel.

LEYENDA
CUMPLEN CON AREAS MINIMAS NO CUMPLEN CON AREAS MINIMAS

Fuente: Fotografia propia, con planos proporcionados por SUNARP.
Figura 104 Ambientes criticos en hacinamiento que no cumplen con las areasminimas

en la edificacion existente - Tercer Nivel.

LEYENDA
CUMPLEN CON AREAS MINIMAS
Fuente: Fotografia propia, con planos proporcionados por SUNARP.

4] NO CUMPLEN CON AREAS MINIMAS
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Figura 105 Ambientes criticos en hacinamiento que no cumplen con las areasminimas

en la edificacion existente - Azotea.

LEYENDA
[7Z7] CUMPLEN CON AREAS MINIMAS NO CUMPLEN CON AREAS MINIMAS

Fuente: Fotografia propia, con planos proporcionados por SUNARP.
D) Mobiliario:

El mobiliario utilizado en la edificacién actual se divide en grupos, los mas
antiguos que datan del afio 1995, cuando fue recientemente construida, que por
obvias razones cuenta con deterioro y vienen a ser a la época mobiliario ya obsoleto.
Mientras que por otro lado tenemos el mobiliario de mediana calidad, y en mejor
estado, entre ellos los escritorios, sillas, estantes, que se requieren en todas las
oficinas, cabe resaltar que los mismos no son modulados, por ende, muchas veces
en una misma oficina donde se pueden concentrar tres 0 cuatro escritorios, como en
catastro, es que es mucho mas dificil la transitabilidad del personal dentro de la
misma.

Otro punto importante es que debe tenerse en cuenta los requerimientos
ergonomicos, la antropometria y las medidas minimas requeridas, no solo del
mobiliario, sino de la distancia que debe existir entre los mismos, en tal caso no
cumpliéndose ni con lo uno, ni lo otro. Si ahondamos mas, todas las sillas deberian
poseer ruedas, espaldares, asientos comodos, alturas regulables y a su vez la
estandarizacion de las mismas, lo que debe ocurrir a su vez con los escritorios y

estantes, tanto en dimensiones, como en colores.
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Figura 106 Foto de la situacion actual del mobiliario.

Fuente: Fotografia propia.
E) Archivo:

El archivo es uno de los ambientes mas importantes de la edificacion, por no
decir el mas importante, es el corazén de la oficina registral y a su vez es en donde
se encuentran documentos que datanhace décadas y son de vital importancia para
los ciudadanos y la historia de nuestra ciudad.

Posee actualmente un area de 304.95 m2, dividido en 7 ambientes y un
adicional (Ex SH), ubicado en la zona derecha del nivel de la edificacion, el mismo
gue va en continuo crecimiento, y dia tras dia ingresan nuevos expedientes que
requieren ser resguardados en un ambiente Optimo para la conservacién de los
mismos con el transcurrir de los afios. Si bien es cierto se posee un sistema de
archivos méviles que facilitan la conservacion de los titulo archivados, aprovechando
asi la mayor area posible y el mejor desempeiio delpersonal a la hora de buscar un
expediente.

La evidencia mas clara del poco espacio es notoria en las imagenes siguientes,
donde los expedientes estan en cajas acumulados en el piso expuestos a cualquier
riesgo, como en el fendmeno del verano pasado, donde el archivo sufrié constates
pérdidas al inundarse. Y a la actualidad cuentan con mas de 1.5 millones de legajos

inventariados.
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Fuente: Fotografias propia.

Otro claro ejemplo del insuficiente espacio para albergar los expedientes
tenemos el hecho de que los archivos mas antiguos se encuentran en custodiade una
empresa privada, ya que como antes se menciona, el archivo registralactual no se da
abasto para salvaguardar todos los expedientes que se requiere. Con la finalidad de
mostrar el crecimiento del archivo en la Zona Registral N° V — Trujillo, se ha
elaborado el analisis del crecimiento de los 9 ultimos afios, donde se observa que ha
incrementado en un 144%, paso de 3319 tomos a 4770 tomos, tal como se muestra:

Figura 108 Cantidad de legajos archivados en los afios 2011-2019

CANTIDAD DE LEGAJOS ARCHIVADOS EN LA OFICINA
REGISTRAL DE TRUJILLO

6000

5000

4000

3539

3000 3319

2000

1000

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fuente: Datos estadisticos del archivo de la Zona Registral N°V — Trujillo.
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Hablando de los ambientes en condiciones generales, las areas no se ventilan
ni iluminan de manera natural, teniendo en cuenta que se trabaja una jornada de 8
horas diarias con equipos tecnolégicos que requieren de ventilacion para su correcto
funcionamiento, ademas de ello las areas son insipientes, las oficinas internas no
cuentan con visuales que permitan que el usuario que realiza sus actividades dentro
de las mismas, tenga un punto de relajacion con visuales agradables.

Debe tenerse en cuenta que la “Norma Béasica de Ergonomia y de
Procedimiento de Evaluacion de Riesgo Disergondmico”, de aplicacion para todas las
dependencias del estado y empresas privadas, sefiala que, cuando las condiciones
de trabajo mejoran, esto repercute directamente en la eficacia y productividad laboral,
y a la vez el desarrollo de las mismas en ambientes correctos con el mobiliario lo
suficientemente funcional, que si bien es cierto segun lo menciona la oficina de
abastecimiento, se renueva cada tres afos, pero aun asi debe cumplir caracteristicas
estandarizadas que lograran generar mobiliarios en lote que resulten mas faciles y
rapidos de fabricar y renovar.

F) Instalaciones eléctricas y sanitarias:

Las instalaciones eléctricas son un tema muy algido, con el crecimiento del
personal y las instalaciones de nuevos aparatos tecnoldgicos, el cableado es
insuficiente, por lo que se requiere de nuevas tomas que se colocan por canaletas en
todas partes, recientemente instalaron un sistema de deteccion de humo vy
rociadores, donde se aprecia toda la instalacién por canaletas en los cielos rasos.

Figura 109 Foto de las instalaciones eléctricas en canaletas en el cielo raso.

Fuente: Fotografia propia.
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Mientras que las instalaciones sanitarias, hablando en si desde el nUmero de
sanitarios, no son suficientes para el abasto de todo el personal, en el primer piso se
cuentan con servicios higiénicos distribuidos individualmente compartidos por zonas ,
no diferenciados por sexo, asimismo posee un servicio higiénico individual para uso
publico, lo cual tampoco es suficiente para el abasto del publico; no cuenta con
servicio higiénico para discapacitados(en ningun nivel), y en el segundo y tercer nivel
existe un paquete de bafios para mujeres y otro para varones por cada nivel, con 3
aparatos de cada tipo (Inodoro, lavabo y urinario), y ocho servicios higiénicos
individuales, y en la azotea existe un servicio higiénico individual para abasto del
personal de limpieza y seguridad, siendo insuficiente para el abasto del personal de
limpieza y seguridad. De las instalaciones sanitarias mencionadas no se posee plano
de ningun tipo de tendido de redes para mantenimiento posteriores.
Figura 110 Disposicion de servicios higiénicos en el primer nivel de la edificacion

existente.

AV. VICTOR LARCO

AV. LOS COLIBRIES

LEYENDA
SERVICIOS HIGIENICOS (PERSONAL)

SERVICIO HIGIENICO (PUBLICO)

A i

Fuente: Elaboracion Propia con planos proporcionados por SUNARP.

Pégina | 120



UNIVERSIDAD PRIVADA FACULTAD DE ARQUITECTURA “SEDE DE LA OFICINA REGISTRAL TRUJILLO DE LA ZONA
/ ANTENOR ORREGO URBANISMO Y ARTES REGISTRAL N° V — SUNARP”

Figura 111 Disposicion de servicios higiénicos en el segundo nivel de la edificacion

existente

LEYENDA
SERVICIOS HIGIENICOS (PERSONAL)

Fuente: Elaboracion Propia con planos proporcionados por SUNARP.

Figura 112 Disposicion de servicios higiénicos en el tercer nivel de la edificacion

existente

Fuente: Elaboracion Propia con planos proporcionados por SUNARP
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Figura 113 Disposicion de servicios higiénicos en la azotea de la edificacionexistente.

LEYENDA
SERVICIOS HIGIENICOS (PERSONAL)

Fuente: Elaboracion Propia con planos proporcionados por SUNARP

G) Demanda de los Servicios:
Los servicios que ofrece la Oficina Registral de Trujillo son los siguientes:

Inscripcién Registral: Mediante este servicio se permite la incorporacién de unacto o

derecho a alguno o algunos de los Registros que se encuentran a cargode la Oficina
Registral de Trujillo. Los titulos susceptibles de inscripcion pueden ser presentados
directamente en la Oficina Registral de Trujillo o en Oficinas Receptoras.

Publicidad Regqistral: Es toda la informacion registrada, que se encuentra a

disposicion de cualquiera que desee conocerla sin mas limitaciones que las
establecidas por los Reglamentos del Registro.

Se clasifica en publicidad formal simple, esta es informativa y consiste en la
obtencion de informacion del archivo registral, sin la suscripcion del servidor
responsable en su expedicion; y, publicidad formal certificada que es instrumento
publico y da fe de la informacion contenida en el registro. Es suscrita por el
registrador, el certificador debidamente autorizado, segun corresponda. Tiene valor
para todo procedimiento seguido ante una institucionpublica o privada con los efectos
gque establezca el reglamento. (Reglamento del Servicio de Publicidad Registral y los
anexos 1y 2, 2015).
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Una vez mencionados los servicios registrales ofrecidos por la Oficina Registral
de Trujillo a continuacion se muestra la demanda histérica de los servicios registrales
de los ultimos cuatro afos.

Tabla 35 Demanda historica detallada de los servicios registrales en la Oficina
Registral de Trujillo (2016-2019).

SERVICIO REGISTRAL 2016 2017 2018 2019 I
REGISTRO DE
INSCRIPCION 115,957 | 130,794 | 135,144 | 141,150 | 523,045
Registro de Propiedad 47,474 48,938 51,179 51,457 | 199,048
Inmueble
Registro de Personas 12,797 16,181 15,464 15,275 59,717
Juridicas
Registro de Personas 50,651
Natirales 11,868 13,209 12,844 12,730
Registro de Bienes Muebles 43,818 52,466 55,657 61,688 213,629
SERVICIOS DE ;
CUBLICIDAD 232,763 | 254,361 | 268,593 | 306,103 | 1°061,820

Publicidad Formal Certificada | 148,388 133,580 138,424 225,982 646,374
Publicidad Formal Simple 84,375 120,781 130,169 80,121 415,446
TOTAL DE SERVICIOS 348,720 385,155 403,737 447,253 1'584,865

Fuente: Elaboracidn propia con los datos estadisticos proporcionados por laZona Registral N°V —
Sede Trujillo

Como hemos manifestado en acapites anteriores, el crecimiento demografico
ha acarreado con ello el crecimiento de los requerimientos registrales, y estosa su
vez el crecimiento de la infraestructura y claro esta del personal que labora en la
misma.

Tabla 36 Inscripcion Registral en la Oficina Registral de Truijillo. Periodo 2016-2019.

DEMANDA EFECTIVA DEL SERVICIO DE INSRIPCION
REGISTRAL

Propiedad | Personas | Personas| Bienes
Inmueble | juridicas | naturales | Mueble

2016 47,474 12,797 11,868 43,818 | 115,957
2017 48,938 16,181 13,209 52,466 | 130,794
2018 51,179 15,464 12,844 55,657 | 135,144

2019 51,457 15,275 12,730 61,688 141,150
Fuente: Elaboracién Propia, con los datos estadisticos proporcionados por la Zona Registral N° V -
Sede Trujillo.

Afo Total
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Figura 114 Inscripcion Registral en la Oficina Registral de Trujillo. Periodo 2016-2019.

70000
60000
50000
40000
30000
20000
= lul Tl Il I
0
2016 2017 2018 2019
B Propiedad Inmueble M Personas Juridicas ™ Personas Naturales M Bienes Muebles

Fuente: Elaboracion Propia, con los datos estadisticos proporcionados por laZona Registral N° V - Sede
Truijillo.

Tabla 37 Publicidad Registral presentados en la Oficina Registral Trujillo. Periodo 2016-
2019.

2016 148,388 63,385 6,119 14,871 84,375

2017 133,580 46,076 3,567 71,138 120,781

2018 138,424 41,548 4,081 84,540 130,169

2019 225,982 42,553 4,088 33,480 80,121
Fuente: Elaboracion Propia, con los datos estadisticos proporcionados por laZona Registral N° V -
Sede Trujillo.
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Figura 115 Publicidad Registral presentados en la Oficina Registral de Truijillo. Periodo 2016-
2019.
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Fuente: Elaboracién Propia, con los datos estadisticos proporcionados por la Zona Registral N° V -
Sede Trujillo.

Como se muestra en la tabla y gréaficos anteriores, el crecimiento de la
demanda de los servicios que tiene la oficina registral es constante, por ende, la
edificacién donde se realizan las actividades cada vez es mas obsoleta y requiere de
nuevos y mas amplios espacios que proporcionen las comodidades para la
realizacion de los mismos.

3.4.2 Definicion del Problema

Considerando la problemética presentada en los acapites anteriores, el déficit
de seguridad y rutas de evacuacién correctas, el alto grado de hacinamiento,
deterioro en la infraestructura, el inadecuado mobiliario, el déficit de cobertura de los
servicios, ademas del crecimiento de la poblacion demandante actual y las brechas
para lograr la Optima cobertura de los servicios registrales, es notorio que la
edificaciébn actual no cumple con los estandares requeridos para el correcto
funcionamiento de los servicios, tanto para el personal que labora en el mismo, como
para los usuarios visitantes demandantes.

Con lo expuesto, podemos englobar toda la problematica que posee la
edificacion actual de la Oficina Registral de Trujillo, en: “Inapropiada
Infraestructura para la 6ptima realizacion de los servicios registrales de la Sede
de la Oficina Registral de Trujillo de la Zona Registral N° V - SUNARP”, en el
siguiente arbol de problemas.
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Figura 116 Arbol de Problemas.

INADECUADA ATENCION A LOS USUARIOS QUE HACEN USO DE LOS SERVICIOS REGISTRALES DE LA
OFICINA REGISTRAL DE TRUJILLO, ZONA REGISTRAL N° V - SEDE TRUJILLO

Hacinamiento del recurso humano y Pérdida de tiempo y reducido nivel de Inseguridad en el interior ante un
apilacion de expedientes. acceso a los servicios registrales. evento de emergencia.

| |
|
Deficientes condiciones ergonométricas de Limitadas capacidades en las areas de trabajo para la
ambientes, mobiliario e inoperantes equipos. prestacion de los servicios registrales.

INAPROPIADA INFRAESTRUCTURA PARA LA OPTIMA REALIZACION DE LOS SERVICIOS REGISTRALES DE LA SEDE
DE LA OFICINA REGISTRAL DE TRUJILLO DE LA ZONA REGISTRAL N° V - SUNARP.

|
| l
Inadecuadas condiciones de los ambientes, Defectuosas ampliaciones e implementaciones dentro del recinto que
instalaciones, mobiliario y equipos. no cumplen con la norma técnica del Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Incapacidad de elaboracion de una planificacion y proyecto de intervenciéon en SUNARP,
zona registral n° v -sede Trujillo.

I
INEFICIENTE CAPACIDAD DE GESTION POR PARTE DE LAS AUTORIDADES PERTINENETES.

Fuente: Elaboracion Propia.

3.4.3 Objetivos del Proyecto
3.4.3.1 Objetivo General

Disefar la nueva infraestructura para la “Sede de la Oficina Registral de
Trujillo de la Zona Registral N° V - SUNARP”.
3.4.3.2 Objetivos Especificos

e Aplicar la teoria de la arquitectura publica por medio de activadores
urbanos en el proyecto de “Sede de la Oficina Registral de Trujillo de la
Zona Registral N° V - SUNARP”.

e Proyectar la teoria de espacios flexibles para ambientes corporativos
como parte de la propuesta de “Sede de la Oficina Registral de Trujillo de
la Zona Registral N° V - SUNARP”.

e Proponer la teoria de integracion en relacion edificio — contexto en la
propuesta de “Sede de la Oficina Registral de Trujillo de la Zona Registral

N°V - SUNARP”.
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e Desarrollar la teoria de la composicion jerarquica en base a la
organizacion y sus principios en el proyecto de “Sede de la Oficina
Registral de Trujillo de la Zona Registral N° V - SUNARP”.

3.4.4 Del Tamafo del Proyecto
3.4.4.1 Anadlisis de la Oferta

A) Infraestructura

La Oficina Registral de Trujillo consta de 02 bloques de edificaciones
construidascon dos sistemas estructurales diferentes.

El primer bloque estd construido con un sistema estructural de muros
portantes de concreto armado de 0.15 m de espesor y losas de entre piso de
concreto armado. Este primer bloque fue construido en dos etapas, en la primera
etapa se edificio dos niveles en el afio 1992, el primer nivel con 651.57 m2 de area
construida, el segundo nivel con 676.51 m2 de area construida, por lo tanto, en la
primera etapa se tiene un area construida de 1,328.08 m2 y un area libre de
455.25 m2. Posteriormente se hizo una ampliacién en este mismo bloque en el afio
1997, el tercer nivel con un area construida de 691.40 m2 y en la azotea conun area
construida de 24.74 m2. Con esta ampliacion se tendra un area construida total de
2,044.22 m2 para este primer bloque.

En el afio 2008 se construye el segundo blogue con un sistema estructural
aporticado con vigas y columnas de concreto armado y losas aligeradas en los
entrepisos; el primer nivel con 243.37 m2 de area construida, el segundo nivel con
165.11 m2 de area construida y el tercer nivel con 156.02 m2, por lo tanto, para este
segundo bloque se tiene un area construida de 564.50 m2.

Tabla 38 Areas por piso de la edificacién actual.

CUADRO DE AREAS
NIVEL AREA (m2)
PRIMER BLOQUE 651.57
PRIMER PISO
SEGUNDO BLOQUE 243.37
SEGUNDO PRIMER BLOQUE 676.51
PISO SEGUNDO BLOQUE 165.11
PRIMER BLOQUE 691.40
TERCER PISO
SEGUNDO BLOQUE 156.02
MODULO DE
AZOTEA ARCHIVOS 327.92
TOTAL DE AREA TECHADA 2,911.90
Fuente: Elaboracion Propia, en base a los planos proporcionados por la Zona Registral N° V — Sede
Trujillo.
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En el afio 2010, se realiz6 la contratacién de un ingeniero estructuralista para
un analisis estructural del edificio para una ampliacion, pero este estudio determiné
gue el dimensionamiento de la cimentacion no permitia el incremento de un piso mas
y con el crecimiento constante de los servicios prestados, es necesario la
contratacion de nuevo personal, por lo tanto la infraestructura antes descrita,
presenta problemas de hacinamiento en el 58% de los ambientes del local donde
funciona la Oficina Registral de Trujillo; no se cumple con los indices de ocupabilidad
normados.

Ademas, el edificio en general presenta una serie de problemas para el ingreso
ysalida de las personas con discapacidad, no tiene espacio suficiente para zona de
estacionamiento vehicular, en cuanto a seguridad no cuenta con una solucion
adecuada en términos de evacuacion y seguridad segun normatividad.

B) Servicios (Produccién)

Los servicios registrales que ofrece la Oficina Registral de Trujillo son:
Inscripcidn Registral y Publicidad Registral, definidos en acapites anteriores.

La estimacion de la capacidad de produccion en la Oficina Registral de Truijillo,
considera los datos correspondientes al afio 2019, los mismos que se muestran a

continuacion en el cuadro siguiente.

Tabla 39 Capacidad de producciéon por Registrador al 2019 por Inscripcién Registral

y Publicidad Registral

Capacidad
N° de N° de o .
SERVICIO Registradores | Atenciones / n’;lesdees ?géﬁiggn Ca&%ﬂgi% ge %
REGISTRAL / Registrador | /2% P o P anual 0
Certificadores / mes P
Registrador
SERVICIO DE
INSCRIPCION 130,761 33.00
Registro de Propiedad 8 518 12 6,220 49,762 12.56
Inmueble
Registro de Personas 2 622 12 7,465 14,929 3.77
Juridicas
Registro de Personas 2 528 12 6,331 12,663 3.20
Naturales
Registro de Bienes 5 890 12 10,681 53,407 13.48
Muebles
SERVICIO DE
S e 265,455 67.00
Certificados 2 6,733 12 80,797 161,594 40.78
Blsquedas 2 2,016 12 24,195 48,391 12.21
Manifestaciones 1 372 12 4,464 4,464 1.13
Otros servicios 7 607 12 7,287 51,007 12.87
TOTAL DE
ST 396,216 100.00

Fuente: Elaboracion Propia, con los datos proporcionados por la Zona RegistralN°V — Sede Truijillo.
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INSCRIPCION REGISTRAL
Al 2019 la capacidad de produccion en esta tipologia asciende a 265,455

solicitudes de Inscripcion Registral
PUBLICIDAD REGISTRAL
Al afio 2019 la capacidad de produccion en esta tipologia asciende a 396,216
solicitudes de Publicidad Registral.
C) Recurso Humano

Tabla 40 Recurso Humano por modalidad de contrato, 2019.

D. LEG. 728 CONTRATO
CONTRATO A A PLAZO D. LEG.
UNIDAD PLAZO FLO 1057 CAS PRACTICANTES | SECIGRISTAS | TOTAL
INDETERMINADO | (SUPLENCIA)
Jefatura Zonal 3 1 1 5
Organo de
Control 3 3 1 7
Institucional
Tribunal
Registral 3 3 2 8
Unidad de
Tecnologia de 7 1 7 4 19
la Informacion
Unidad de
Administracion 10 14 3 27
Unidad de
Planeamiento y 1 1 1 3
Presupuesto
Unidad de
Asesoria 3 1 1 2 7
Juridica
Unidad 49 62 20 5 136
Registral
Atencion al
Pablico 10 20 5 3 38
TOTAL 250

Fuente: Elaboracién Propia, con los datos proporcionados por la Zona Registral N°V — Sede Truijillo.
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3.4.4.2 Andlisis de la Demanda
A) Poblacion

a) Poblacién del Area de Influencia

La Oficina Registral de Trujillo no solamente abarca la jurisdiccion de la
provincia de Trujillo mismo, también abarca las provincias de Vira y Gran Chimu, lo
cual esta definido en el articulo 59 del Reglamento de Organizacién y Funciones —
ROF.

En la siguiente tabla se muestra las poblaciones intercensales de los afios
1993, 2007 y 2017, las cuales se tomaron como base para hallar la tasa de
crecimiento de cada provincia del area de influencia, para realizar la proyeccion de la
poblacion total con un horizonte de 10 afios.

Tabla 41 Poblacion Total del Area de Influencia.

POBLACION DEL AREA DE INLFUENCIA
ANO TOTAL
TRUJILLO | GRAN CHIMU VIRU
1993 631,989 53,342 35,089 720,420
2007 811,979 30,399 76,710 919,088
2017 970,016 26,892 92,324 1,089,232
c;zisr:i;’:m 1.80% 2.81% 4.11%
2021 1,037,917 23,934 108,019 1,169,870
2022 1,058,675 23,216 112,340 1,194,231
2023 1,079,849 22,519 116,833 1,219,202
2024 1,101,446 21,844 121,507 1,244,797
2025 1,123,475 21,188 126,367 1,271,030
2026 1,145,944 20,553 131,422 1,297,919
2027 1,168,863 19,936 136,679 1,325,478
2028 1,192,241 19,338 142,146 1,353,724
2029 1,216,085 18,758 147,832 1,382,675
2030 1,240,407 18,195 153,745 1,412,347

Fuente: Elaboracion Propia en base a los Censos de Poblacion y Vivienda Instituto Nacional de
Estadistica e Informaética.

b) Poblacién del Referencia

La poblacion de referencia es parte de la poblacion total definida como la

poblacion del area de influencia vinculado con el objetivo o el propdésito delproyecto.
Pégina | 130



e UNIVERSIDAD PRIVADA FACULTAD DE ARQUITECTURA “SEDE DE LA OFICINA REGISTRAL TRUJILLO DE LA ZONA
L) ANTENOR ORREGO URBANISMO Y ARTES REGISTRAL N° V — SUNARP”

En este caso, cuando una persona quiere legitimar su propiedad, bien mueble,
contratos, constitucion de una empresa o algo similar, debera acudir necesariamente
a la SUNARP, asimismo las personas que pueden acceder a los servicios de la
SUNARP son las personas mayores de 18 afos de acuerdo con lo establecido en el
articulo 15 del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, por ser
requisito indispensable la presentacion del Documento Nacional de Identidad. Por lo
tanto, para el presente proyecto tomaremos como poblacion de referencia a la
poblacion mayor de 18 afios del area de influencia, con una proyeccionde 10 afios,
teniendo en cuenta la tasa de crecimiento hallada en base a las poblaciones
intercensales de los afios 1993, 2007 y 2017.

Tabla 42 Poblacion de Referencia, personas mayores de 18 afios.

POBLACION DE REFERENCIA
ANO TOTAL
TRUJILLO| GRAN CHIMU VIRU
1993 360,298 29,102 20,107 409,507
2007 522,893 18,630 46,300 587,823
2017 680,831 17,639 57,830 756,300
Tasa de Crecimiento 2.69% -2.06% 4.50%
2021 755,722 16,228 68,818 840,768
2022 778,394 15,903 72,259 866,556
2023 801,746 15,585 75,872 893,203
2024 825,798 15,274 79,665 920,737
2025 850,572 14,968 83,648 949,189
2026 876,089 14,669 87,831 978,589
2027 902,372 14,375 92,222 1,008,970
2028 929,443 14,088 96,833 1,040,364
2029 957,327 13,806 101,675 1,072,808
2030 986,046 13,530 106,759 1,106,335

Fuente: Elaboracién Propia en base a los datos obtenidos del Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica.

c) Poblacién Demandante Potencial

La poblacion demandante potencial se ha definido igual que la Poblacion
EconOmicamente Activa (PEA) del area de influencia, con una proyeccion de 10
afnos, teniendo en cuenta la tasa de crecimiento hallada en base a las poblaciones
intercensales de los afios 1993, 2007 y 2017.
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Tabla 43 Poblacion Demandante Potencial, PEA mayor de 18 afios.

o [FOBLACIONDEUADINTE FOTENCIAL | o7
1993 198,356 10,809 10,214 219,379
2007 325,985 10,358 30,811 367,164
2017 438,280 9,782 38,339 486,401

Tasa de Crecimiento 3.36% -0.42% 5.67%
2021 499,639 9,586 47,924 557,149
2022 514,628 9,548 50,799 574,976
2023 530,067 9,510 53,847 593,424
2024 545,969 9,472 57,078 612,519
2025 562,348 9,434 60,503 632,285
2026 579,219 9,396 64,133 652,748
2027 596,595 9,359 67,981 673,935
2028 614,493 9,321 72,060 695,874
2029 632,928 9,284 76,383 718,595
2030 651,916 9,247 80,966 742,129

Fuente: Elaboracién Propia en base a los datos obtenidos del InstitutoNacional de Estadistica e
Informética.

d) Poblacién Demandante Efectiva

La poblacion demandante efectiva, se define como la poblacién que recibe el
servicio 0 que acudira a recibir el servicio con el PIP.
Para determinar la poblacién demandante efectiva se ha utilizado lasiguiente formula:
PDE = Demanda Efectiva del Servicio / Ratio
Una vez definida la formula, en las siguientes tablas se muestra las ratios
obtenidos para los servicios de inscripcion registral y publicidad registral.

Tabla 44 Ratio para el servicio de Inscripcion Registral.

Numero de indice que
Numero de Veces | usuarios queva representa cada Ratio del numero
que va el usuario por el mismo grupo en base al de Atenciones
caso (solicitud) muestreo
Una vez 27 0.32 0.32
Dos veces 15 0.18 0.35
Tres veces 23 0.27 0.81
Cuatro veces 20 0.24 0.94
Total del muestreo 85 1.00 242

Fuente: Informe del estudio de pre-inversién proporcionado por la ZonaRegistral N° V — Sede Trujillo.
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Tabla 45 Ratio para el servicio de Publicidad Registral.

Numero de indice que
Numerode Veces | personasqueva | representacada Ratio del numero
gue va el usuario por el mismo grupo en base al de Atenciones
caso (solicitud) muestreo
Una vez 45 0.41 0.41
Dos veces 25 0.23 0.46
Tres veces 9 0.08 0.25
Cuatro veces 10 0.09 0.37
Cinco veces amas 20 0.18 1.47
Total del muestreo 109 1.00 2.95

Fuente: Informe del estudio de pre-inversion proporcionado por la Zona Registral N° V — Sede Trujillo.

En la siguiente tabla se muestra la poblacion demandante efectiva total
correspondiente a las provincias de Trujillo, Vird y Gran Chima; en un horizonte de
proyecto de 10 afios, hallada en base a la formula mostrada en acéapites anteriores.

Tabla 46 Poblacion demandate efectiva del horizonte del proyecto.

POBLACION DEMANDANTE

ARNO EFECTIVA

TOTAL
2021 165,344
2022 183,188
2023 204,669
2024 230,444
2025 261,334
2026 298,366
2027 342,831
2028 396,350
2029 460,968
2030 539,269

Fuente: Elaboracién propia en base al Informe del estudio de pre-inversion proporcionado por la Zona
Registral N° V — Sede Truijillo.

B) Servicios

a) Demanda Actual del Servicio

Es el numero de expedientes de los servicios de inscripcién registral y
publicidad registral que ingresaron en el afio 2019, tal como se muestra a

continuacion.
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Tabla 47 Demanda Actual del Servicio de Inscripcidon Registral, 2019.

Propiedad Inmueble

51,457

Personas Juridicas

15,275

Personas Naturales

12,730

Bienes Muebles

61,688

Fuente: Elaboracion Propia, con los datos proporcionados por la ZonaRegistral N° V — Sede Trujillo.

Figura 117 Porcentaje de Atenciones para el Servicio de InscripciénRegistral.

» Propiedad Inmueble
mFersonas Maturales

mFPersonas Juridicas
mEBienes Muebles

Fuente: Elaboracién Propia.
Tabla 48 Demanda Actual del Servicio de Publicidad Registral, 2019.

Certificado

Busqueda

42,553

Exhibicion o
Manifestacion

4,088

Otros Servicios

Fuente: Elaboracién Propia, con los datos proporcionados por la ZonaRegistral N° V — Sede Trujillo.
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Figura 118 Porcentaje de Atenciones para el Servicio de Publicidad Registral.

u Certificado B EBlsqueda
= Exhibicidon o Manifestacion = Otros Servicios

Fuente: Elaboracion Propia.

b) Demanda de los ultimos afios

A continuacion, se muestra el nimero de expedientes ingresados a la oficina

registral de Trujillo en los ultimos 4 afios (2016 —2019).
Tabla 49 Numero de atenciones segun el servicio de Inscripcion Registral.

2016 47,474 12,797 11,868 43,818 115,957
2017 48,938 16,181 13,209 52,466 130,794
2018 51,179 15,464 12,844 55,657 135,144
2019 51,457 15,275 12,730 61,688 141,150

Fuente: Elaboracién Propia, con los datos proporcionados por la ZonaRegistral N° V — Sede Trujillo.

Tabla 50 Nimero de atenciones segun el servicio de Publicidad Registral.

2016 148,388 63,385 6,119 14,871 84,375 | 232,763
2017 133,580 46,076 3,567 71,138 120,781 | 254,361
2018 138,424 41,548 4,081 84,540 130,169 | 268,593
2019 225,982 42 553 4088 33,480 80,121 | 306,103

Fuente: Elaboracion Propia, con los datos proporcionados por la ZonaRegistral N° V — Sede Trujillo.
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c) Demanda Proyectada del Servicio

observa en las siguientes tablas.

Tabla 51 Proyeccion del Servicio de Inscripcion Registral.

“SEDE DE LA OFICINA REGISTRAL TRUJILLO DE LA ZONA
REGISTRAL N° V — SUNARP”

La proyeccion del servicio sera con un horizonte de 10 afios, tal como se

~ Propiedad Personas Personas Bienes

Afio L Total

Inmueble juridicas naturales Mueble
2016 47,474 12,797 11,868 43,818 115,957
2017 48,938 16,181 13,209 52,466 130,794
2018 51,179 15,464 12,844 55,657 135,144
2019 51,457 15,275 12,730 61,688 141,150

TC 2.72% 6.08% 2.36% 12.08% -
2021 51,495 15,331 12,737 62,588 142,152
2022 52,896 16,264 13,038 70,149 152,346
2023 54,334 17,252 13,345 78,623 163,555
2024 55,812 18,301 13,660 88,120 175,895
2025 57,330 19,414 13,983 98,765 189,493
2026 58,890 20,594 14,313 110,696 204,493
2027 60,492 21,847 14,650 124,068 221,057
2028 62,137 23,175 14,996 139,056 239,364
2029 63,827 24,584 15,350 155,854 259,615
2030 65,563 26,079 15,712 174,681 282,035
Fuente: Elaboraciéon Propia.
Tabla 52 Proyeccion del Servicio de Publicidad Registral.
Publicidad
Formal Publicidad Formal Simple

Afio Certificada Total

Certificado Busqueda Ex_hlblcm_m ° Oh’_og

Manifestaciones Servicios
2016 148,388 63,385 6,119 14,871 232,763
2017 133,580 46,076 3,567 71,138 254,361
2018 138,424 41,548 4,081 84,540 268,593
2019 225,982 42 553 4,088 33,480 306,103
TC 15.05% -12.44% -12.58% 31.06%

2021 231,101 43,212 4,153 36,710 315,175
2022 265,881 37,836 3,630 48,112 355,459
2023 305,896 33,129 3,174 63,056 405,255
2024 351,934 29,008 2,774 82,641 466,357
2025 404,900 25,399 2,425 108,309 541,033
2026 465,837 22,240 2,120 141,950 632,147
2027 535,946 19,473 1,854 186,039 743,311
2028 616,605 17,051 1,620 243,823 879,099
2029 709,405 14,930 1,416 319,554 | 1,045,305
2030 816,170 13,072 1,238 418,808 | 1,249,288

Fuente: Elaboracion Propia.
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3.4.4.3 Balance Ofertay Demanda

El balance oferta demanda esta determinado por la brecha de déficit que
establece la demanda efectiva no atendida con proyeccién a 10 afios. Es importante
establecer que la oferta, por la casuistica del proyecto, se determin6 desde la
perspectiva de infraestructura y del servicio; mientras que la demanda hizo un analisis
inductivo desde lo general a lo especifico: poblacidon del area de influencia, poblacion de
referencia, poblacion demandante potencial y demanda efectiva desde la poblacion y
desde el servicio.

La demanda efectiva no atendida o déficit de la oferta y demanda se calcula

considerando la oferta definida por la capacidad de produccion anual por separado tanto
de servicio de inscripcidon registral como de publicidad registral y la demanda como la
demanda efectiva concebida desde la proyeccién a partir del establecimiento de tasa de
crecimiento de servicios registrales periodo 2016-2019. En las siguientes tablas se
visualiza que al 2030 la brecha o demanda efectiva no atendida asciende a 151,274 para
el caso de servicio de inscripcidn registral y 983,833 para el caso de publicidad registral,
haciendo un total de 1,135,107.
Tabla 53 DEFICIT DE LA OFERTA Y LA DEMANDA - INSCRIPCION REGISTRAL

ANO OFERTA DEMANDA BRECHA
2021 130,761 142,152 -11,391
2022 130,761 152,346 -21,585
2023 130,761 163,555 -32,794
2024 130,761 175,895 -45,134
2025 130,761 189,493 -58,732
2026 130,761 204,493 -73,732
2027 130,761 221,057 -90,296
2028 130,761 239,364 -108,603
2029 130,761 259,615 -128,854
2030 130,761 282,035 -151,274

Fuente: Elaboracion Propia.
Tabla 54 DEFICIT DE LA OFERTA Y LA DEMANDA - PUBLICIDAD REGISTRAL.

ANO OFERTA DEMANDA BRECHA
2021 265,455 315,175 -49,720

2022 265,455 355,459 -90,004

2023 265,455 405,255 -139,800
2024 265,455 466,357 -200,902
2025 265,455 541,033 -275,578
2026 265,455 632,147 -366,692
2027 265,455 743,311 -477,856
2028 265,455 879,099 -613,644
2029 265,455 1,045,305 -779,850
2030 265,455 1,249,288 -983,833

Fuente: Elaboracion Propia.
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3.4.5 Del Terreno
3.45.1 Elecciéon del Terreno

Se han elegido 4 posibles terrenos dentro de la zona urbana del distrito de
Trujillo, los cuales ademas de cumplir con los requisitos para el proyecto, son

accesibles para toda la poblacion de referencia que demanda el servicio de la Zona
RegistralN° V — Sede Truijillo.

Figura 119 Vista aérea de la ubicacion de los 4 posibles terrenos.

Distrito de Trujillo %

-
e
»
‘

e G d ¢« NN 4 v E : ) ’
Fuente: Elaboracién Propia; Imagen: Google Earth. Valores comerciales consultados a
inmobiliarias y propietarios.

Tabla 55 Valores econdémicos de los terrenos segun metrajes.

1 011506152 | 2889.09 $900.00 $2'600.000.00 | Habilitado
012018479 _ i,

2 012018478 | 270462 $800.00 $2'163.700.00 | Habilitado
011508171

3 011506172 | 204442 $1200.00 | $2'453.300.00 | Habilitado
011508173
011012530 , »

4 011012529 | 255623 $1000.00 | $2'556.250.00 | Habilitado

Fuente: Elaboracién Propia.
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VARIABLE OPCICN 1 OPCION 4
RDA-CV RDM RDA-CZ cz
ZONIFICACION Segun el cuadro de indice de Usos del Suelo que forma parte del
Reglamento de Desarrollo Urbano de la Provincia de Trujillo establece que
la actividad de Oficinas Corporativas S| SON COMPATIBLES
1 via: Av. Daniel 1 via: Call 2 via: Av. Juan 2 vias: Av.
ACCESIBILIDAD A‘I’ézes"casi’gﬁ ;;arianfae Pablo lly Av. | Espafiay Calle
Pedro Mufiz Agricultura
Urb. Albrecht, a Urb. Torres Urb. Albrecht, .
. I Urb. El Molino,
. pocas cuadras Araujo, A pocas limita con el limita con el
UBICACION del Centro cuadras del Centro o
L o o Centro Historico
Histérico de Centro Histérico Histérico de de Truiillo
Trujillo de Trujillo Trujillo. Jio-
. . Residencial Residencial
UsSOs DE Remdt_enual Residencial Media | Alta, Comercio | Media, Comercio
UELOS Media y :
OLINDANTES Comercio Zonal | ¥ Comercio Zonal Zonal y Zona Zonal y Zona
Monumental Monumental
IMORFOLOGIA Regular Regular Regular Irregular
1 Pendiente Pendiente Pendiente Pendiente
TOPOGRAFIA promedio 0.5% promedio 1% promedio 0% promedio 0.5%
Existe Tiene plataformas Existe Existe
construcciones y monticulos de | construcciones | construcciones
SITU ACION prefabricados tierra | rt:::ae:iaérrl‘age prefabricados
FISICO LEGAL Saneado, . Saneado,
d Falta sanear precarios,
ocumentos en redios inconvenientes documentos en
regla P P regla
judiciales
EXTERNALIDAD Flujo peatonal La zona presenta Flujo vehicular Colinda con zona
ES NEGATIVAS alta en horas un deterioro alta en horas monumental
puntas urbano puntas
. Orientacion Orientacion Orientacion Orientacion
ORIENTACION equilibrada en equilibrada en inconveniente: equilibrada en
ambos ejes ambos ejes Oeste - Este ambos gjes
Ruido bajo en Ruido moderado Ruido alto en Ruido moderado
" horas puntas en horas puntas horas puntas, en horas puntas
ACUSTICA : puntas, , - puntas, por joras puntas,
via amplia de un | via amplia de un . . via de doble
sentido sentido Interseccion sentido
de 4 vias
Regular Regular Optima Optima
. ventilacion, con ventilacion, con ventilacion, ventilacion, con
VENTILACION vientos vientos con vientos vientos
provenientes de provenientes de provenientes provenientes de
sur a norte. sur a norte. de sur a norte. sur a norte.
Moderado
Bajo trafico e trafico Moderado trafico
- . Bajo trafico . : -
vehicular, esta . . vehicular, vehicular, colinda
vehicular, esta i .
rodeada de rodeada de colinda con con avenidas
IMPACTO VIAL a\{emdas avenidas amplias. avenl_das ampllas. .
amplias. Cerca . amplias. Presencia media
de transporte t?;ﬁsser;ﬂ: a:,ltzlici?: Presencia alta de transporte
publico P P de transporte publico
publico
FNVERSION Asequible Asequible Asequible Asequible

Fuente: Elaboracion Propia.
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Tabla 57 Eleccion del terreno por valores ponderados.

VARIABLE OPCION 1 _ OPCION 4
ZONIFICACION (*1) 11 = 1 1= 1 1= 1 1*1=1
ACCESIBILIDAD (*2) 02=0 02=0 142=2 12=2
UBICACION (*2) 12=2 12=2 172=2 12=2
COLINDANTES (1) 11 = 1 1= 1 11 = 1 0*1=0
MORFOLOGIA (*1) 11 =1 1= 1 1= 1 0*1=0
TOPOGRAFIA (*1) 11 = 1 0"1=0 11 = 1 1*1=1
fggﬁﬂg‘;" FISICO 1%2=2 02=0 2= 1%2=2
NEGATVAS (1) 0*1=0 0*1=0 01=0 | -1*1=-1
ORIENTACION (*1) 11 =1 1= 1 0"1=0 1"1=1
ACUSTICA (*1) 11 =1 01=0 | -1"1=-1 | 0"1=0
VENTILACION (*1) 0"1=0 0"1=0 11= 1 1*1=1
IMPACTO VIAL (*2) 192z 2 19222 02=0 0*2= 0
INVERSION (*2) 1222 12=2 192=2 12=2
PUNTAJE 14 10 8 11

Valores Ponderados referenciales: 0 = normal; 1 = bueno; -1 malo
Pesos Ponderados de disefio: 1 = normal; 2 = relevante

Fuente: Elaboracion Propia

Dado en analisis mostrado en las tablas anteriores, se concluye, que el terreno
mas recomendable para le realizacién del proyecto es el ubicado en la Av. Daniel
Alcides Carriébn N°485, en la Urb. Albrecht, en el distrito y provincia de Trujillo; porser
el que presenta las mejores condiciones para albergar la Superintendencia Nacional
de Registros Publicos, Zona Registral N° V — Sede Trujillo, Regién La Libertad.

Dicho inmueble se encuentra actualmente funcionando como una cochera
privaday esta en venta por el propietario con la documentacion formalizada y en regla

lo que hace factible la compra del terreno por parte de la SUNARP.
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3.4.5.2 Localizacion y Caracteristicas del Terreno

El terreno se encuentra en una zona urbana, esta ubicado en la Av. Daniel
Alcides Carrion N°485, en la Urb. Albrecht, en el distrito y provincia de Trujillo,
departamento de La Libertad a 1.5 km de la Plaza de Armas de Trujillo. El terreno
cuenta con un area de 2,889.09m2.

3.45.3 Terreno

Figura 120 Plano de Localizacién del terreno.

S = T o STREERT TN
N2 74 S 4 : ;

Fuente: Elaboracion Propia en base al plano de lotizacion de Truijillo.

El terreno tiene un perimetro de 218.80 metros lineales, en general tiene las
siguientes medidas:
e Por el frente: 64.80 ml. Con Av. Daniel Alcides Carrion.
e Por la derecha: 46.00 ml. Con propiedad de terceros.
e Por el fondo: 65.00 ml. Con propiedad de terceros.
e Por la izquierda: Una linea quebrada en dos tramos de 24.00 ml y
19.00 mICon propiedad de terceros.
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Figura 121 Dimensiones del Terreno.

Area = 2,889.09 m2
Perimetro = 218.80 ml

90°42'27"
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Fuente: Elaboracion Propia en base al plano de lotizacion de Trujillo.

El terreno destinado para la construccion de La Oficina Registral de Truijillo
presenta una topografia plana, tiene instalaciones de red eléctrica, agua y desagle

para el adecuado funcionamiento del equipamiento.

Figura 122 Imagen Satelital del terreno.
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Figura 123 Seccion vial de la Av. Daniel Alcides Carrion.
L.F L.F

E WP E N hv

1,60 .00 8,60 c.00 [1.60[1.40
! ! ! !

18.60

Fuente: Esquema Vial de Trujillo, Plan de Desarrollo Territorial de Truijillo.

Figura 124 Vista de la fachada del terreno desde el lado izquierdo del mismo, Av.
Daniel Alcides Carrion.

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 125 Vista de la fachada del terreno desde el lado derecho del mismo, Av.
Daniel Alcides Carrion.
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Tabla 58 Analisis FODA del terreno.

VARIABLE FORTALEZAS | OPORTUNIDADES | DEBILIDADES AMENAZAS
Residencial
Densidad Alta —
] Comercio Fortalecer el
ZONIFICACION : caracter de uso - -
Vecinal,
e urbano del sector.
Zonificacion
adecuada.
Consolidar un
ACCESIBILIDAD Via ampll_a de un conector vial de | Unsolo frente de )
solo sentido. avenidas acceso
importantes.
Ubicada zona
institucional, Cercania a
) educativa y | Mayor afluencia de Hospital
UBICACION residencial. la poblacién por su - AIbrzcht )
Cgrcg de vias | ubicacion céntrica. ESSALUD
principales de la
ciudad.
Geometria Area de terreno
) regular optima para
MORFOLOGIA tendencia gggrcwgiic?c?namiento - -
rectangular del edificio
i Pendiente Inundamiento
TOPOGRAFIA C - ante fendmenos -
minima i
pluviales
SITUACION Totalmente ) I[; ism%nlé?%eentgi Proyectos
FISICO LEGAL saneado : inmobiliarios
prefabricados
Fluo de alto .
Fendémeno
Mejorar la trff\n;porte . del nifo
EXTERNALIDAD ) transitabilidad publico y privado afecta el
ES NEGATIVAS en horas punta
peatonal : centro
en avenidas
o urbano
aledafas
Orientacion Realizar estudio de
ORIENTACION | 2decuada, asoleamiento  y : .
frente principal utilizacion de
esta Nor-Oeste medios de solucién
i Apertura de
ACUSTICA Ruido bajo ) ) la via para el
transporte
publico
Incremento
) Generar el 6ptimo Edificaciones de
VENTILACION - acondicionamiento que cortan los edificaciones
de la edificacion vientos del sur de densidad
alta
IMPACTO VIAL . .
Bajo trafico
vehicular, esta Tréafico
rodeada de Desarrollar las vehicular en
- condiciones para
avenidas ; - horas punta
. amortiguar el .
amplias. Cerca | . . en avenidas
impacto vial. ~
de transporte aledafas
publico

Fuente: Elaboracion Propia.
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3.4.6 Monto Estimado de la Inversion

La Oficina Registral de Trujillo de la Zona Registral N° V — Sede
Trujillo/SUNARP, region La Libertad cuenta con cddigo Unico de inversion 2386266,
cuya inversion total es S/. 29,559,973.10 soles, dicho proyecto cuenta con estudio de
factibilidad aprobado. Estd programado por la OPMI del Ministerio de Justicia,
formulado por la UF de la Oficina General de Planeamiento de SUNARP vy seria
ejecutado por la Unidad Ejecutora de SUNARP — Sede Truijillo.

Tabla 59 Monto de Inversion

DESCRIPCION INVERSION TOTAL
Gastos Operativos S/.1,809,723.10
Costo de la infraestructura S/. 18,665,246.00
Equipamiento S/. 7,429,202.00
Mobiliario S/. 711,841.00
Gastos Generales S/. 943,961.00
TOTAL S/. 29,559,973.10

Fuente: Elaboracion Propia

Adicional al monto de inversidn se le agrega el costo del Terreno que es de
$2,600,000.00 (cambio 3.75) lo que equivale a S/. 9,750,000.00, siendo un monto
total de Inversion de S/ 39,309,973.10.

4.0 PROGRAMA DE NECESIDADES

4.1 Determinacion de los Usuarios

Acerca del promotor del proyecto, la Oficina Registral de Trujillo, Zona
Registral N° V — Sede Trujillo, es el encargado de promover este proyecto ante la
SUNARP - Sede Central, para satisfacer las necesidades de la poblacién usuaria
gue hace uso del servicio; financiamiento y la ejecucion del proyecto. La Zona
Registral N° V — Sede Trujillo es quien estard a cargo del financiamiento y la
ejecucion del proyecto.

A continuacion, en la ilustracion N°47 se puede observar el proceso para la

determinacion de los usuarios en el proyecto:

Pégina | 145



¢| UNIVERSIDAD PRIVADA
ANTENOR ORREGO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

URBANISMO Y ARTES

Figura 126 Ruta del proceso para la obtencion de los usuarios finales.

“SEDE DE LA OFICINA REGISTRAL TRUJILLO DE LA ZONA
REGISTRAL N° V — SUNARP”

ZOWA REGISTRAL N* Il - SEOE
CHICLAYD
bt sl el i & CLUADR DE LEJARIDS
cina n"'ﬁ"}.ﬂn{"‘p‘;,"“"’” sete [ CUND iy ZONA REGISTRAL H* ¥
h LA B - BEDE TRUJILLO
. USURRIDS [  Ofeina Regisral de
TOMA REGISTRAL N [ - SEDE LIMA CONTRASTACKIN Tryln - Eada Principal -
Uhona Hagsiral de Lima - Sade a-l CUADRT DF LIEUARIDS I—- PAR ANTEPROYECTO
Prncipal COMPATIZILIDAD
ZOMA REGIETRAL N° W - SEDE
TRUALLD R -
Cficna Regalra o= Tgla - Seds _*I CLIADRSC DE LEUJARIDS l_'
Princpal l
CUADRD DE
USUARKDS (PARCIAL)
EVALUACION ¥ EXPERTOS -
COMPLEMENTACIGON USUARIDS IRECTOS
ZJACRD DE
USLARICS FINALES

Fuente: Elaboracion Propia.

Ahora bien, centrandonos en los usuarios directos tenemos:

Tabla 60 Usuarios directos de la Oficina Registral

UNIDAD / AREA

Jefatura Zonal
Organo de Control Institucional

USUARIO

Tribunal Registral

Unidad de Tecnologia de la Informacidn

Unidad de Administracion

Unidad de Planeamiento y Presupuesto
Unidad de Asesoria Juridica

Unidad Registral

Atencién al Publico

Servicios Complementarios

Servicios Generales

PUBLICO

Fuente: Elaboracion Propia, en base al estudio de casos.

Area Publica

4.2 Determinacion de Ambientes

Se determinaron los ambientes teniendo en consideracion los aspectos
esenciales para su correcto funcionamiento, desde el analisis de casos de las Sedes
Registralesde Chiclayo, Lima, Trujillo y el Anteproyecto de la propuesta para el nuevo
disefio dela Sede registral de Trujillo, basandose en la antropometria minima segun lo

requiereel Reglamento Nacional de Edificaciones, el mobiliario y el equipo.
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De la misma forma se tuvo en cuenta la opcion de los expertos, que vienen a
ser losusuarios directos que laboran dentro de la oficina registral, a continuacion, se

apreciala ruta del proceso.

Figura 127 Ruta del proceso para la obtencion de los ambientes finales.

CONTRASTACION
—+| LIETA DE AMBIENTES [—*| poR COMPATIBILIDAD

LISTA DE AMBIEMTES
[FARCIAL]

[

EVALUACION ¥ EXPERTOS -
COMPLEMEMTACION USUARIOS DIRECTOS
1

LISTA CE AMEIEMTES

FI~AL
CONTRASTACION
ZOMA REGISTRAL N° Il - SEDE GLADRD DE AREAS
EHICLAYE _.._.| I—" POR COMPATIBILIDAD
Oificing Regsiral de Chiclaya - Sede [
Principa
CUADRD CE AREAS
[FARCIAL)
ZOMA REGISTRAL N° X - SEDE LIMA
Oficna Reqisirel de Lme - Sede [—s [
Princiga EVALUACIGH T EXPERTOS -
COMPLEMERTACIIN USUARIKDS DIRECTOS
ZONA REGISTRAL N° W - SBEDE T
TRUJLLO
CMcira Ragstral de Truplo - Sede 1 CUADRD DE AREAS
Principa FIMAL

ZONA REGISTRAL N° W - SEDE
TRUJILLD - ;
Clicira Regsial de Trujlo - Sede || LiSTA DE MOBILIARIOS |_. CONTRASTACION

Frincipal - ANTERROYECTO ¥ EQUIPOS PCR COMPATIBILIDAD
|

CLADRODE
MCBILIARIZS Y
EGUIFOS

I

EVALUACION ¥ EXPERTOS -
COMPLEMENTALION USUARICS RECTOS
)

CUADRTCE
MOBILIARIDS Y
EQUIPOE FINAL

LISTA DE MOBILIARIOS CONTRASTACION
¥ EQUIPOS ' POR COMPATIEILIDAD

|
FICH&AS EREPACIO
FLIMNC DM AL
iFARCIALES]
[

EVALUACIAN Y EXPERTOS -
COMPLEMENTACION USUARIOS HRECTOS

1

FIGHAS ESPAGIC
FUMCIIMAL FI*aL

Fuente: Elaboracion Propia.
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