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RESUMEN

La presente tesis para obtener el Titulo Profesional de Arquitecto, desarrolla de
forma integral el Proyecto Arquitectonico “Club Campestre con Vivienda Temporal”,
y esta concebido como un equipamiento recreacional de caracter privado vy
exclusivo en uno de los escenarios naturales mas importantes de Huamachuco
(Laguna Sausacocha). El proyecto es promovido por la Asociacion de Empresarios

y profesionales de Huamachuco.

El club campestre incorpora actividades socio-recreativas y de alojamiento con sus
servicios afines, y ademas un conjunto de viviendas temporales; buscando innovar
una arquitectura sustentable en este escenario sensible; y aportar tanto en la
dinamica turistica-recreacional como la imagen paisajistica rural del Centro

Poblado Sausacocha.

En el primer capitulo se describe los aspectos generales y los antecedentes del
proyecto. En el segundo capitulo se desarrolla toda la fundamentacion del proyecto,
desde el diagndstico, la problematica, los objetivos, tamafo y localizacion del
terreno, oferta y demanda, y el andlisis de los servicios demandados. En el tercer
capitulo se detalla el programa arquitectonico, como sintesis del analisis realizado.
En el cuarto y quinto capitulo se describe la normativa y parametros arquitectonicos
urbanisticos a tener en cuenta en el disefio segun la tipologia.

En el sexto capitulo se describe la memoria arquitecténica del proyecto, desde la
concepcion de la idea rectora, la zonificacion y organizacién del proyecto, los
aspectos tecnologicos. En el séptimo capitulo se desarrolla el planteamiento
general de las especialidades de estructuras, instalaciones sanitarias y eléctricas;
y finalmente en el octavo capitulo plantea las conclusiones y recomendaciones del

proyecto.



“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

Capitulo 1:

Aspectos Generales
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1. ASPECTOS GENERALES

1.1.NOMBRE DEL PROYECTO
“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA
SAUSACOCHA-HUAMACHUCO”

1.1.1. OBJETO-NATURALEZA DEL PROYECTO

Se trata de un equipamiento recreacional con vivienda temporal, promovido por la
inversion privada de la Asociacion de Empresarios y profesionales de Huamachuco
y esta ubicado en un sector privilegiado con vistas a la Laguna Sausacocha, uno

de los recursos turistico mas importante de Huamachuco.

El establecimiento incorpora actividades socio-recreativas y de alojamiento con sus
servicios afines, y ademas un conjunto de viviendas temporales; logrando una
arquitectura sustentable que compatibilice con las caracteristicas ambientales del
lugar; y aportar tanto en la dinamica turistica-recreacional como la imagen

paisajistica rural del Centro Poblado Sausacocha.

1.2. PARTICIPANTES
1.2.1. AUTORES : Bach. Arq. Leidy Marianela Ruiz Jaramillo.
Bach. Arq. Wilder Edgard Sanchez Rios.

1.2.2. ASESOR : Ms.Arq. Nelly Amemiya Hoshi

1.2.3. CONSULTORES : Arg. Manuel Namoc
Ing. César Cansino
Ing. Angus Monzén Oncoy
Ing. Julian Yanavilca Ramos

Ing. Mario Ramirez Espejo
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1.3.ENTIDADES INVOLUCRADAS Y BENEFICIARIOS

1.3.1. PROMOTOR
El promotor es la Asociaciéon de Empresarios y profesionales de Huamachuco, y
corresponde a la Inversion Privada, cuya rentabilidad econdmica se da en funcion

de las aportaciones de socios y pago de servicios de usuarios (socios y terceros).

1.3.2. PRINCIPALES ENTIDADES INVOLUCRADAS:
e Asociacion de Empresarios y profesionales de Huamachuco
¢ Municipalidad Provincial de Sanchez Carrién-Huamachuco
e Autoridad de Centro Poblado Menor
e Autoridad Local del agua ALA
1.3.3. BENEFICIARIOS Y DEMANDANTES DEL SERVICIO:
e Socios y familiares de la Asociacién Civil de Empresarios y Profesionales de
Huamachuco.
e Poblacion local (Proveedores de servicio)

¢ |Instituciones afines y/o afiliadas.

1.4. ANTECEDENTES

El proyecto de Tesis en la continuacién del Trabajo de fin de carrera seleccionado
como tema de interés para el desarrollo integral del proyecto arquitectonico, en las
asignaturas de Taller Integral de Disefio Arquitectonico VIII y IX; durante los
periodos de 2012 I- 2012 IlI; previa identificacion y definicion del tema, la
investigacion de los antecedentes y analisis de la problematica, asi como de las
alternativas de solucion, que respondan a las caracteristicas y necesidades de la
poblacion objetivo y expectativas del promotor; orientados a la definicion tipoldgica
y la programacion arquitectonica. Para la investigacion preliminar se recurrio a los
estudios de casos para la definicidn tipoldgica y el analisis de aspectos funcionales,
asi como los trabajos de investigacion a nivel de tesis planteados en los sectores

mas atractivos de la cuenca del rio moche.
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1.4.1. ASOCIACION DE EMPRESARIOS Y PROFESIONALES DE
HUAMACHUCO

Sociedad civil conformada por los Empresarios Mineros, Constructores,

Comerciantes, de Servicios y Transporte; y profesionales de Huamachuco, asi

como también a los Residentes en Trujillo y Lima. Numero de socios: 1200 socios.

Dentro de sus lineamientos consideran, desarrollar practicas vinculadas con el
turismo y recreacion, el deporte, las jornadas solidarias y toda otra actividad que
promueva el esparcimiento y el encuentro de la sociedad, como formas de lograr la

elevacion de la calidad de vida y fortalecerse como asociacion.

La Asociacion Civil de Empresarios y profesionales de Huamachuco busca un
equipamiento recreacional tipo club que cumpla con sus requerimientos:
emplazado en un escenario natural fuera de la ciudad aprovechando las
potencialidades paisajisticas de la laguna Sausacocha, con servicios de
esparcimiento familiar al aire libre, donde se desarrolle actividades socio-
recreativas, practica de deportes, salones de usos multiples para eventos de la
asociacion o alquiler; y finalmente alojamiento y vivienda temporal para pasar los

fines de semana.

El proyecto corresponde a una arquitectura del ocio, como lo describe el Arg.
Melvin Villarroel. EI hombre moderno en los ultimos afios esta buscando darle un
buen uso a su tiempo libre a través de la recreacion y del turismo; lejos del bullicio
y estrés de la ciudad. Es por ello que busca espacios naturales, y son los atractivos
turisticos naturales los indicados para generarles sensaciones de paz y tranquilidad
con el disfrute de la naturaleza. Por ello para responder a los requerimientos del
usuario se propone una tipologia de Club campestre con vivienda temporal en la

Laguna Sausacocha.
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Fundamentacion del Proyecto
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2. FUNDAMENTACION DEL PROYECTO

2.1.DIAGNOSTICO SITUACIONAL

2.1.1. SITUACION QUE MOTIVA LA PROPUESTA.

La ciudad de Huamachuco, por su ubicacién geografica estratégica, es
considerada el Principal Terrapuerto de la sierra Libertefia y se constituye en el eje
de desarrollo de este corredor socio econdmico, que vincula la costa con la sierra.
En él se acopian todos los productos provenientes de Trujillo y que luego salen al

mercado y ferias de la Provincia de Sanchez Carrion, y viceversa.
FIGURA 1: PLANO DE EJES Y NODOS DE DESARROLLO
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FUENTE: PLAN DE INFRAESTRUCTURA ECONOMICA PROVINCIAL SANCHEZ CARRION — LA LIBERTAD
Huamachuco es un distrito con recursos naturales potenciales para el desarrollo de
la actividad agropecuaria y minera, por contar con valles interandinos que
presentan condiciones edafoclimaticas aptas para la agricultura y, un territorio con
alta concentracion en reservas de minerales metalicos probadas. Por esto, las
actividades econdmicas que generan mayor rentabilidad en Huamachuco son

mineria y agricultura. Asimismo, la mayor cuantia poblacional de los ocupados
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laboralmente esta insertada en las actividades mas dinamicas; entre las que
destacan extractiva, servicios y comercio, que manera conjunta ocupa al 80,0% de
trabajadores.

Predominantemente, la actividad extractiva concentra al 44,1% de la PEA ocupada,
siendo la agricultura familiar la principal fuente de trabajo aunque no la mejor
alternativa por la precariedad de ingresos que genera. La mineria es otra de las sub
actividades en las que participa activamente la poblacion, es contraria a la anterior
actividad extractiva en tanto demanda menor mano de obra y reconoce mejores
ingresos.

Seguido, la actividad servicios dispone del 23,7% de personal ocupado, puesto que
se ha mejorado e incrementado los servicios relacionados a enseianza, turisticos,
financieros, tercerizacion, ante la presencia de mas instituciones y demanda del
servicio.

En la actividad comercio se ocupa el 12,1% de la poblacién, puesto que al ser
capital de provincia se aglutina centros comerciales de abastos en productos de
primera necesidad y secundarios, asi como ferias de productos agricolas y
artesanales.

Por su parte, la actividad manufacturera industrial es practicamente incipiente pues
no existen empresas procesadoras de materia prima, salvo algunas empresas de
lacteos, por lo cual solo el 6,3% se enrola en esta actividad econdmica. Esta
situacion no es ajena en la actividad construccién, a pesar del “boom” de este
sector en el pais, lo cual se asocia a una limitada ejecucion de obras publicas y
escasa inversion en proyectos privados de infraestructura; de similar manera,
transportes constituye un sector importante a potenciar por ser el terrapuerto
principal del ande Libertefio; el progreso del sector transporte en Huamachuco esta
vinculado a un mayor dinamismo comercial y productivo.

A continuacion, se muestran indicadores demograficos y econdmicos del Distrito de

Huamachuco.
CUADRO 1: POBLACION DEL DISTRITO DE HUAMACHUCO

DEPARTAMENTO, | TOTAL POBLACION
PROVINCIA,
DISTRITO HOMBRES | MUJERES

HUAMACHUCO | 52459 25268 27191
FUENTE: RESULTADOS DEL CENSO 2007-INEI
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CUADRO 2: POBLACION POR CATEGORIA DE OCUPACION EN EL DISTRITO DE HUAMACHUCO, SEGUN EL

CENSO 2007.
DPTO,PROVINCIA, CATEGORIA DE OCUPACION
AREAURBANAY | TOTAL Trabajador | Empleador | Empleado | Obrero | Otros | Desocupado
RURAL independiente | o Patrono
HUAMACHUCO 15621 7213 219 2747 2624 1948 870
Urbana 9720 3565 164 2654 1876 821 640
Rural 5901 3648 55 93 748 1127 230

FUENTE: RESULTADOS DEL CENSO 2007-INE!

CUADRO 3: DISTRITO HUAMACHUCO: ESTRUCTURA DE LA FUERZA DE TRABAJO E INDICADORES
LABORALES POR GENERO, 2007

Indicadores | Total Absoluto | Total Relativo | Hombre | Mujer
A. Poblacion y fuerza de trabajo
Poblacién total 52 459 100% 48.2 51.8
Poblacion en edad de trabajar (PET) 44 252 100% 47.7 52.3
Poblacién econdmicamente activa (PEA) 16 077 100% 729 271
PEA ocupada 15163 100% 72.7 27.3
PEA desocupada 914 100% 75.1 249
Poblacion inactiva 28175 100% 334 66.6
B. Indicadores Laborales
Tasa de actividad 36.3% 55.5% 18.9%
Tasa de inactividad 63.7 44.5% 81.1%
Ratio empleo/ poblacién 34.3% 52.2% 17.9%
Tasa de ocupacion 94.3% 94.1% 94.8%
Tasa de desempleo 5.7% 5.9% 5.2%

FUENTE: INEI - CENSO NACIONAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2007

FIGURA 2: GRAFICO DE BARRAS PEA SEGUN AGRUPACION HUAMACHUCO ANO

20 +
18

FUENTE: INEI - CENSO NACIONAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2007
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2.1.1.1. PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS

A. Actividad Agricola

CUADRO 4: PROVINCIA SANCHEZ CARRION: RANKING SEGUN CULTIVOS PREDOMINANTES, 2013

PROVINCIA/DISTRITO CULTIVOS PREDOMINANTES
SANCHEZ CARRION fero _2do. Sero
papa maiz amilaceo trigo
Huamachuco papa maiz amilaceo trigo
Chugay papa trigo cebada
Marcabal maiz amilaceo papa trigo
Sartibamba maiz amilaceo cebada papa

FUENTE: GERENCIA REGIONAL DE AGRICULTURA DE LA LIBERTAD/ CERPPLAN LA LIBERTAD.

B. Actividad Pecuaria

FIGURA 3: GRAFICO DISTRIBUCION DELA POBLACION DE GANADO POR DISTRITQOS,
PROVINCIA SANCHEZ CARRION 2011
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FUENTE: GERENCIA REGIONAL DE AGRICULTURA — PORTAL AGRARIO, ENERO 2012/SIR — OSEL LL.

C. Actividad Minera

FIGURA 4: GRAFICQ DE BARRAS PERCEPCION MONETARIA POR CUENTA DE CANON
SEGUN DISTRITOS, PROVINCIA SANCHEZ CARRION 2010

(Miles de 5/.)

25000,0 148.9
pliniy
20000,0 -
15000,0 - 21078,2
53,2
10000,0 - = 45,3
34,4
7764,1 S
5000,0 -+ £341,1
46859
0,0 T T T il
Huamachuco Chugay Marcabal sartimbamba

OMinero @OOtro 1

FUENTE: SISTEMA DE INFORMACION PARA LA TOMA DE DECISIONES. INEl/ EQUIPO TECNICO PDU-EAT
HUAMACHUCO 2024.
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D. Actividad Turistica

FIGURA 5: GR/\FICO DE BARRAS ARRIBO DE TURISTAS NACIONALES Y EXTRANJEROS Y
DIAS DE PERNOCTACION, PROVINCIA SANCHEZ CARRION 2009 - 2011.
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FUENTE: INEI - CENSO NACIONAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2007/ EQUIPO TECNICO PDU-EAT
HUAMACHUCO 2024.

En el sector financiero, estan presentes seis micro financieras estan presentes en
la economia huamachuquina (cajas municipales de Truijillo y de Piura, la caja rural
Chaviny las EDPYMEs: Marcimex, Confianza y Edyficar); y las entidades bancarias
Bcp, Banco de la Nacion y en proyecto Interbank. Segun entrevista a los
especialistas indican que aproximadamente 15 % de la Poblacion Econdmicamente
Activa tienen ingresos liquidos mayores a 3000 nuevos soles, debido al

crecimiento econdmico que se esta dando en los ultimos afios den Huamachuco.

CUADRO 5: PERFIL ECONOMICO DE HUAMACHUCO

PERFIL ECONOMICO DEL USUARIO SEGUN ACTIVIDAD ECONOMICA DESARROLLADA
. INGRESOS

ACTIVIDAD ECONOMICA MENSUALES (S/)
CONSTRUCTORAS 17,000
COMERCIANTES 15,000
ASOCIACION DE MEDIANAS, PEQUENAS Y MICROEMPRESAS 3,500
EMPRESAS MINERAS 65,000
ENTIDADES FINANCIERAS 7,500
PROFESIONALES 3,500
ASOCIACION DE HUAMACHUQUINOS RESIDENTE EN OTRO LUGAR 16,000
EMPRESAS DE TRANSPORTE (PUBLICO Y CARGA ) 13,000

FUENTE: BASE DE DATOS DE CAJA TRUJILLO Y ENCUESTAS.
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En materia econdmica se destaca el probable repunte de las actividades
economicas como el comercio, los servicios, turismo, mineria, y que en los
proximos afos se verian alentados por los proyectos de las carreteras de
articulacion regional y nacional (Cajabamba, Pataz y Bolivar), que conectara al
distrito de Huamachuco con las demandas del mercado metropolitano de Trujillo y
Lima, en cuanto a servicios, productos y requerimientos de recreacion y turismo.

Otra ventaja es el impulso a la puesta en valor y la promociéon de los recursos

naturales y turisticos de Huamachuco y distritos capitales de la provincia.

Ademas en Huamachuco se viene desarrollando grandes proyectos de desarrollo
como el PROYECTO ESPECIAL: SALAVERRY- JUANJUI, el cual empezaran
trabajos a mitad del afio 2015 en el tramo Calemar-Abra El Naranijillo. Via permitira
mejorar acceso al Ande y en el futuro a la selva.

Servira para la integracion vial de nuestro departamento.

FIGURA 6: PROYECTO ESPECIAL: SALAVERRY-JUANJUI
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FUENTE: PLAN DE INFRAESTRUCTURA ECONOMICA PROVINCIAL SANCHEZ CARRION — LA LIBERTAD
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2.1.2. POTENCIALIDADES Y OPORTUNIDADES DEL ESCENARIO DE
INTERVENCION

Huamachuco es el destino turistico mejor implementado de la Sierra Libertefia; en
los ultimos afios ha experimentado mayor flujo turistico gracias al mejoramiento de
sus servicios y a la promocidon de sus maravillosos atractivos turisticos donde es
posible disfrutar de diversas actividades recreativas, impresionantes paisajes,
deportes de aventura y beneficios terapéuticos; siendo uno de los atractivos
turisticos mas importantes la Laguna Sausacocha ubicada en el Centro Poblado

del mismo nombre.

FIGURA 7: EJES Y NODOS DE DESARROLLO.2008
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Particularmente en Huamachuco la actividad turistica se esta potenciando con la
ampliacion de la capacidad instalada de hospedajes, pues entre el 2009 y 2011, la
cantidad de éstos establecimientos se ha incrementado en 20,7%; en el ultimo afio
se registraron 752. Asi en la provincia durante el afio 2011, se registraron el arribo
de 47,7 mil turistas nacionales y 1,5 mil turistas extranjeros, los cuales se quedaron
en promedio por mas de un dia. Cabe precisar que en Huamachuco se concentra
practicamente todas las instalaciones de hospedajes.

Los datos de la afluencia turistica a Huamachuco segun los registros del Museo

Municipal Arqueolégico Wamachuko son los siguientes:
CUADRO 6: ARRIBO DE VISITANTES SEGUN PROCEDENCIA AL SITIO ARQUEOLOGICO MARCAHUAMACHUCO

(ENERO-AGOSTO 2014)
Aiic 2013 2014

Mes Locales | Nacionales | Extranjeros | TOTAL Locales | Nacionales | Exiranjeros | TOTAL
Enero 622 346 38 1006 455 301 8 764
Febrero 487 208 6 T 245 220 4 469
Marzo 289 173 16 478 231 122 1 364
Abril 414 92 7 513 403 419 13 845
Mayo 699 289 2 990 997 492 16 1505
Junio 244 173 9 426 M 313 27 681
Julio 430 554 24 1008 618 935 15 1568
Agosto 691 937 37 1665 611 1337 49 1997
Septiembre 564 345 8 917

Octubre 455 474 6 935

Noviembre 376 650 16 1042

Diciembre 515 336 6 857

TOTAL 5786 4577 175 10538 3901 4149 143 8193

FUENTE: DATOS DEL CUADERNO DE REGISTRO DE VISITAS DEL SITIO ARQUEOLOGICO
MARCAHUAMACHUCO ANO 2014.

El Plan Estratégico de Desarrollo Huamachuco al 2018, como un instrumento de
gestion plantea al turismo como un de las Tendencias y roles futuros: Tendencia:
La demanda turistica mundial crece en un 10% anual. Siendo el turismo de aventura
y naturaleza los mas favorecidos y el arqueoldgico y cultural, en menor grado. Rol
futuro: Turismo recreativo y cultural para segmentos de la juventud. Turismo
recreativo para las familias de clase media de la costa norte y una parte del mercado
limefo. Costumbristas para emigrantes (microempresarios exitosos) del ande
libertefio, de Lima y de la costa norte; y el turismo de aventura, naturaleza y

arqueologia para los jovenes mochileros extranjeros.
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2.1.2.1. LAGUNA SAUSACOCHA: SITIO NATURAL TURISTICO

La Laguna Sausacocha, se localiza a 6 Km. al Este de la ciudad de Huamachuco,
tiene una extension de 172 hectareas de espejo de agua; su profundidad varia entre
1.50 metros en la orilla a 12 - 15 metros en el centro.

Sus aguas son de color azulado y de baja temperatura, en ellas se crian truchas y
carpas, por sus alrededores hay gran cantidad de totora, carrizo y otros vegetales
que sirven de habitat a patos silvestres y gallaretas. Es hermosa y configura un
escenario natural que la certifica como un destino turistico para el disfrute de los
turistas locales, nacionales e internacionales.

La laguna es alimentada por las aguas de las lluvias y por filtraciones, siendo
navegable y hasta se puede realizar competiciones.

Los pobladores explican su origen mediante subjetivas leyendas y mitos. Segun su
toponimia Sausacocha quiere decir: Sawsi = Sauce, Cocha = Laguna o sea "Laguna
rodeada de sauces". Se encuentra a una altitud de 3200 m.s.n.m.

La Laguna Sausacocha es recurso turistico que esta categorizada como un sitio

natural, tipo: cuerpo de agua y subtipo: laguna.

FIGURA 8: UBICACION DE LAGUNA SAUSACOCHA-HUAMACHUCO

1‘, ¢ -

MARKAHUAMACHUCO

';".'
WIRACOCHAPAMPA

iI
LAGUNA~_ .

| SAUSACOCHA

FUENTE: WWW.GOOGLE.COM/MAP


http://www.google.com/MAP

“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

FIGURA 9: VISTA PANORAMICA DE LA LAGUNA SAUSACOCHA

FUENTE: ARCHIVO FOTOGRAFICO PROPIO 2014
FIGURA 10: ATARDECER EN LA LAGUNA SAUSACOCHA.

FUENTE: ARCHIVO FOTOGRAFICO PROPIO 2014
2.1.3. CARACTERISTICAS DE LA ZONA AFECTADA Y SU POBLACION.

Actualmente en la Laguna Sausacocha, como sitio turistico y punto de

concentracion masiva, oferta servicios deficientes para satisfacer las necesidades

del visitante en alimentacion, alojamiento y recreacion.

CUADRO 7: EQUIPAMIENTOS EXISTENTES EN LA LAGUNA SAUSACOCHA

EQUIPAMIENTOS DE LA LAGUNA SAUSACOCHA
Equipamientos N° Caracteristicas
Hospedajes 2 De 3, 5 habitaciones
Restaurantes 12 Campestres
Area de recreacion piblica 01 En la zona marginal
Muelle 01 Artesanal
Mirador 01 Artesanal
Centro Recreacional Privado - En proyeccion

FUENTE: ENCUESTAS Y ENTREVISTAS REALIZADAS IN SITU 2014.
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La demanda del servicio esta creciendo y esto se ve reflejado en la apertura

continua de nuevos restaurantes en los ultimos 10 anos.

CUADRO 8: CAPACIDAD Y NUMERO DE ATENCIONES DE LOS RESTAURANTES EN LA LAGUNA SAUSACOCHA.

N° PLATOS N°
N° DE MESAS COSTO
NOMBRE CAP. ng NORMAL nPnli’S(Tu\(zg PROMEDIO
4 6 8 | 10 | Total L-V|s-D | "pp DEL PLATO
Restaurante | 5 | 5 | 5 | o | 1 78 s | o | o 600 8
Gemines
Restaurante | o f o [ o | o | a7 188 3 0 0 500 8
Lagomar
Restaurante | o || 7| 4| 25 136 4 | 50 | o0 500 8
Sausacocha
Restaurante | o |5 | 4 [ o | 15 86 2 0 0 200 8
Lizeth
Restaurante
"Brisas del 1 6 0 0 7 164 2 5 0 350 8
lago"
Bar
Restaurante 5 0 0 0 5 100 3 0 70 300 8
"Mykiss 1"
Restaurante
Turistico 2 9 510 6 182 5 40 | 80 600 8
"Piscis"
Restaurante
"Encantosdela | 46 | 4 o]l o s0 208 80 | 60 564 8
Laguna"
Restaurante
"Nuevo 3 0o]o 5 24 10 6 80 8
Horizonte"
Restaurante | 4o [ o | o | o | 21 88 5 0 100 8
Trujiss
Restaurante | ) 1 0| o 13 54 20 | 60 300 8
Poseidon
Fi:;ta.”ra”.t.e 37 | 1 oo 38 154 200 | 00 700 8
ykiss 2
TOTAL 206 | 44 | 42 | 1 | 293 1462 700 | 096 4794 8

FUENTE: ENCUESTAS Y ENTREVISTAS REALIZADAS IN SITU 2014.

Para determinar el porcentaje de Frecuencia a la laguna (especialmente en el
servicio de alimentacion), se hizo un analisis con los datos obtenidos de las
encuestas a los restaurantes que actualmente ofrecen el servicio.

La capacidad total de los restaurantes es para 1462 comensales, que durante los
fines de semana normalmente cubren la demanda; pero en fechas especiales
prestan el servicio hasta en 4 turnos.

Del 100% de los comensales en dias especiales 60% es local, es decir del propio

Huamachuco, y normalmente sabados y domingos es 100 % Huamachuquinos.
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El Numero de comensales que se atiende normalmente los fines de semana es de
1096 Huamachuquinos.

EI Numero de comensales que se atiende maximo en fechas especiales es de 4794,
y del cual 2876(60%) son Huamachuquinos.

Si los sabados y domingos, asisten 1096 comensales, de los 29970
Huamachuquinos, entonces el porcentaje de Huamachuquinos que asisten con
frecuencia seria de 3.7 %.

Si en los dias especiales, asisten 2876 comensales maximo, de los 29970
Huamachuquinos, entonces el porcentaje de Huamachuquinos que asisten con
frecuencia seria de 9.6 %.

El porcentaje promedio de Huamachuquinos que asisten con frecuencia a la
Laguna Sausacocha y hacen uso del servicio de alimentacién seria de 7%.

Lo mencionado anteriormente nos da referencias de la dinamica de visita y
demanda del servicio de alimentacion en la Laguna Sausacocha, siendo un
promedio de 7% de la poblacion urbana que concurre frecuentemente al lugar, y
que esta es crecimiento pero ello depende de los servicios que se puedan ofertar
para captar mayor visitante.

La dinamica turistica que se esta dando en la Laguna Sausacocha ha llevado a que
pobladores que ofrecen el servicio de Restaurante, se proyecten para brindar
también alojamiento y mas servicios recreacionales. Ademas se esta
implementando cabafas familiares (3), de propiedad privada en la parte posterior

de la zona de restaurantes.

FIGURA 11: CABANAS FAMILIARES CERCA A LA LAGUNA SAUSACOCHA

FUENTE: ARCHIVO FOTOGRAFICO 2014.
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Y recientemente el 2015 se inaugurd el complejo recreativo Xauxa Toro que cuenta

con un hotel, restaurante, mini zooldgico y areas recreativas.

FIGURA 12: COMPLEJO RECREATIVO XAUXA TORO EN LAGUNA SAUSACOCHA

La dinamica de visitantes a la Laguna Sausacocha es muy fuerte, es constante
durante los fines de semana y maxima los feriados y fechas especiales.

Segun las encuestas realizadas a los restaurantes, se obtuvo que
aproximadamente solo 4794 personas visitan la laguna y requieren el servicio de
alimentacion, de los cuales el 60 % son turistas locales y el 40 % turistas nacionales.
Ademas hay que considerar los turistas que llegan a la laguna y practican camping
y otros deportes, que van en busca de otros servicios de alojamiento y recreacion
que hasta la actualidad no se encuentra.

Identificamos que en lugar seleccionado para desarrollar el proyecto no cuenta con
un lugar de las caracteristicas de club privado para un determinado usuario
exclusivo para que puedan realizar las actividades que normal mente realizan en

sus costumbres habituales.

CUADRO 9: ACTIVIDADES RECREACIONALES EN LA LAGUNA SAUSACOCHA

ACTIVIDADES DESARROLLADAS DENTRO DEL RECURSO TURISTICO
Actividad Tipo
Paseos Paseos en lancha o canoa
Deportes acuaticos Remo
Naturaleza Observacion de aves
Naturaleza Observacion de flora
Otros Toma de fotografias y filmaciones

FUENTE: ENCUESTAS Y ENTREVISTAS REALIZADAS IN SITU 2014.
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En Huamachuco también existe el Albergue Jaime Gari Barcel6 en Yanasara, que
ademas del servicio de alimentacidon ofrece alojamiento, pertenece a la
congregacion de padres agustinos de Huamachuco. Este recinto posee un Auditorio
que alquila para los eventos sociales que realizan los huamachuquinos
(cumpleanos, bodas, conferencias, etc.). Actualmente este equipamiento esta
albergando a un usuario que demanda de este servicio, puesto que en la laguna no
existe alguno. Y recientemente la implementacién del Complejo recreacional el

Edén.
CUADRO 10: SERVICIOS ALBERGUE YANASARA

ALBERGUE YANASARA
HABITACIONES 5 matrimoniales, 7 dobles y 6 simples
HABITACIONES COMUNES 20 habitaciones, capacidad 144 personas
COMEDOR Capacidad 300 personas
AUDITORIO Capacidad 300 personas
FRECUENCIA DE ACTIVIDADES SOCIALES | 3 veces al mes
AREA DE CAMPING 12 150 m2

FUENTE: ENCUESTAS Y ENTREVISTAS REALIZADAS IN SITU 2014.

FIGURA 13: VISTAS DEL ALBERGUE EN YANASARA-HUAMACHUCO

FUENTE: ARCHIVO FOTOGRAFICO PROPIO 2014
FIGURA 14: VISTAS DEL COMPLEJO RECREACIONAL EL EDEN
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2.1.4. GRUPOS INVOLUCRADOS Y SUS INTERESES.
El siguiente cuadro presenta los principales grupos involucrados y sus roles en el

proyecto y funcionamiento de un Centro Recreacional de gestion privada.

CUADRO 11: GRUPO DE INVOLUCRADOS Y SUS ROLES

N° USUARIO CARACTERISTICAS
1 SOCIOS Demandantes y beneficiarios directos del servicio
FAMILIARES Demandantes y beneficiarios directos del servicio
INVITADOS Demandantes y beneficiarios directos del servicio
Encargado de la administracion, la contabilidad de los ingresos y
4 PERSONAL egresos del club campestre. Vela por el bienestar y el confort de
ADMINISTRATIVO | ©9 pestre. vela p y
los asociados.
PERSONAL DE Personal encargado del mantenimiento y del cuidado de parques,
5 SERVICIO Y jardines e instalaciones del centro recreacional, velando por la
MANTENIMIENTO higiene y buena presentacion de ambientes y servicios
Demandantes y beneficiarios externos, con membrecias de clubes
6 TURISTAS nacionales afiliados, que viajan con fines familiares, de negocio,
turismo, eventos sociales, culturales y gremiales, entre otros.
7 EMPRESAY Demandantes y beneficiarios externos, que alquilan instalaciones
ENTIDADES del SUM-salones y hospedaje para eventos y convenciones.

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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2.1.5. ANALISIS DE LA PROBLEMATICA
2.1.5.1. PLANIFICACION DEL ESPACIO URBANO Y NATURAL.

Falta de planes y politicas de gestion que orienten la planificacion y el
ordenamiento del territorio del Centro Poblado Sausacocha.

El crecimiento desordenado del Centro Poblado y la ampliacién de los
equipamientos recreacionales estan invadiendo la zona de amortiguamiento;
se esta depredando la laguna.

Las nuevas construcciones del lugar no consideran los parametros
arquitectonicos (en fachadas y tipo de material) y ambientales que no
rompan con el contexto.

No existe un transporte de uso turistico que cubra la ruta Huamachuco-

Laguna Sausacocha.
FIGURA 15: NUEVAS EDIFICACIONES ATENTAN CONTRA EL CONTEXTO.

FUENTE: ARCHIVO FOTOGRAFICO PROPIO 2014

2.1.5.2. PUESTA EN VALOR Y PROTECCION DE LA LAGUNA SAUSACOCHA
COMO SITIO NATURAL

Ausencia de planes y gestion para la puesta en valor y proteccion ecoldgica

de la laguna.

No esta declarada como zona de proteccion ecoldgica.

A la actualidad, no existe un estudio para la delimitacion de franja marginal
de la Laguna Sausacocha como recurso natural, no hay normativa que
establezca el area de amortiguamiento y el uso contemplado para dicha

Zona.
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e Desaprovechamiento del potencial turistico-recreacional del recurso natural

Laguna Sausacocha.
FIGURA 16: INVASION DEL AREA DE AMORTIGUAMIENTO DE LA LAGUNA SAUSACOCHA

FUENTE: ARCHIVO FOTOGRAFICO PROPIO 2014

2.1.5.3. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS RECREACIONALES Y TURISTICOS

Deficiente oferta de servicios y equipamientos turisticos y recreacionales, que

satisfagan las necesidades del turista de estrato econdémico medio alto.

Como se manifesté antes en la laguna se puede realizar actividades
recreacionales y turisticas a la vez; sin embargo las recreacionales son las de
mayor fuerza por la cercania del recurso turistico a la ciudad. Sin embargo hay
un segmente exclusivo de visitantes locales que no esta satisfecho con los
equipamiento y servicios ofrecidos.

Con respecto al alojamiento, la zona no cuenta con un adecuado servicio de
hospedaje, porque la oferta de Hoteles es insuficiente para la demanda de los
turistas, porque se ha adecuado la funcién de vivienda a la de un hospedaje el
uso es obligado) y por lo tanto no cumple con los requerimientos de confort
exigidos por el turista.

Con respecto a la alimentacion, al igual que el de alojamiento no es el
adecuado, siendo también un problema la escasez de restaurantes equipados
que cubran las exigencias de los diferentes turistas.

La Asociacion de empresarios y profesionales no cuenta con una sede en la

cual pueda realizar actividades socio-recreacionales.
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FIGURA 17: INSATISFACCION DE LOS VISITANTES DE LOS SERVICIOS RECREACIONALES

T

FUENTE: ARCHIVO FOTOGRAFICO PROPIO 2014
2.1.5.4. PARTICIPACION DE LA CIUDADANIA Y GESTION MUNICIPAL

e Desinterés de la poblacion local en la proteccion y promocion del recurso
natural turistico, Laguna Sausacocha.

e La participacion de la poblacion para contribuir con la explotaciéon de este
recurso es limitada por carecer de conocimientos y por no comprender la
actividad turistica.

e Oftro aspecto es la falta de control y gestion que no llegan a incentivar algun
tipo de apoyo o inversion privada, el gran problema siempre es la vision aislada
que tienen los responsables sobre el diagndstico turistico, en este caso los
gobiernos locales.

¢ Desinterés del gobierno local y regional por desarrollar instrumentos de gestion

urbana y turistica.

FIGURA 18: ESCASA PARTICIPACION DE LA POBLACION LOCAL EN LA PROMOCION TURISTICA-
RECREACIONAL.

FUENTE: ARCHIVO FOTOGRAFICO PROPIO 2014
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2.2. DEFINICION DEL PROBLEMA Y SUS CAUSAS

FIGURA 19: ARBOL DE PROBLEMAS Y CAUSAS

Limitado desarrollo econdmico y
social del Centro Poblado Sausacocha

( Degradacion del ) ( Escaso crecimiento \

suelo y del recurso econémico y social de la Insatisfaccion
natural (Laguna comunidad local y pérdida del turismo
Sausacocha) por el del potencial turistico — local,
crecimiento recreacional de la namon_al y
desordenado del Laguna Sausacocha para extranjero.
\ Centro Poblado.  / \ el desarrollo regional.  J \. J

Limitado aprovechamiento del potencial turistico - recreacional de
la Laguna Sausacocha para beneficio de la poblacion local y

regional.
[ I
Ausencia de planes y Limitada oferta de
proyectos de desarrollo servicios y
territorial y urbano que equipamientos turisticos
promueva la inversion privada. y recreacionales.

Desintereés del gobierno local y regional para la proteccion
ecolégica y promocion de la Laguna Sausacocha como
importantes recurso turistico regional.

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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2.3. OBJETIVOS DEL PROYECTO

2.3.1. OBJETIVO GENERAL

Aprovechamiento del potencial turistico - recreacional de la Laguna Sausacocha

para beneficio de la poblacién local y regional.

2.3.2. OBJETIVO ESPECIFICOS

* Promover la implementacion del proyecto “Club Campestre con
vivienda temporal” de caracter socio recreativo, como iniciativa
privada de la ACEPH, aprovechando las bondades paisajisticas de la
Laguna Sausacocha.

* Implementar y Mejorar la oferta de servicios y equipamientos turisticos
recreacionales privados y publicos que satisfagan las expectativas del
visitante.

* Promover planes y politicas de desarrollo territorial, econémico social y
ambiental, en equipo del gobierno y la comunidad local para la proteccién
de los recursos naturales y promociéon de las actividades turisticas y

recreacionales en la Laguna Sausacocha.
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2.4. TAMANO Y LOCALIZACION DEL PROYECTO
2.4.1. LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DEL TERRENO

2.4.1.1. UBICACION

La Laguna de Sausacocha es un componente territorial importante de la provincia
de Sanchez Carrion, pues su estructura fisica forma parte del area rural y extra
urbana de la ciudad de Huamachuco. Se encuentra ubicada en el Centro Poblado
Sausacocha, al Nor Este del distrito de Huamachuco a 3 200 msnm.

El terreno del proyecto se encuentra al nor oeste de la laguna justo al frente del
centro poblado, en una zona exclusiva y Tiene una extension de 7 hectareas

aproximadamente con presencia lomas de relieve ligeramente accidentado de 5%.
FIGURA 20: UBICACION DEL TERRENO EN LAGUNA SAUSACOCHA-HUAMACHUCO

WIRACOCHAPAMPA

$ cunn

SAUSACOCHA
b TR

FUENTE: WWW.GOOGLE.COM/MAPS

FIGURA 21: PERIMETRO DEL TERRENO Y VISTAS COLINDANTES
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La accesibilidad desde Huamachuco hasta el Centro Poblado Sausacocha es

Optima a través de una carretera asfaltada (via regional), y para ingresar al terreno,

que se encuentra al frente del Centro Poblado, se toma el desvio hacia una trocha

carrozable que conecta hacia Cajabamba.

FIGURA 22: VISTA PANORAMICA DE LA LAGUNA SAUSACOCHA

s LagnnaSavsacoch

FUENTE: WWW.GOOGLE.COM

2.4.1.2. CARACTERISTICAS FiSICAS

Soporta los diversos cambios climaticos segun las estaciones del afo: en los
meses de Enero a Abril, el clima es muy lluvioso con temperatura promedio es
de 13 °c.

El resto del afo se presenta un clima soleado con precipitaciones muy
esporadicas con temperatura promedio del lugar es de 17 °C, con variaciones
importantes segun las horas del dia.

Hacia el sur de la misma, se ubica un cerro de regular elevacion y laderas
escarpadas. Al este, se ubica una depresién originada por el rio Chusgon,
mientras que al norte y al oeste se hallan lomas de relieve ligeramente
accidentado. Sausacocha presenta totorales en algunas orillas y pequenos
islotes flotantes formados por la superposicion de totora, la cual es la especie
vegetal mas abundante.

En los alrededores de la laguna hay gran cantidad de totora, carrizo y otros
vegetales que sirven de habitat a patos silvestres y gallaretas.

La laguna es alimentada por las aguas de las lluvias y por filtraciones, es
navegable y se pueden realizar competencias deportivas, actividades agricolas

y ganaderas.
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A continuacion se muestran los siguientes cuadros con informacion climatica

recogida de la Estacion Meteoroldégica Huamachuco para el afio 2014.
FIGURA 23: GRAFICO TEMPERATURAS MAXIMA Y MINIMA PROMEDIO MENSUAL
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FIGURA 24: GRAFICO DE BARRAS PRECIPITACIONES HUAMACHUCO
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FUENTE: WWW.SENAMHI.GOB.PE

En la estacion Huamachuco, se ha registrado vientos con direccién este (E), oeste
(W), NE (NE) y SE (SE). En el terreno la direccion es de este a oeste o noroeste,
debido a la presencia de cerros que cambian la direccion del viento en dicha zona,
creando un microclima.

Los vientos predominantes son los provenientes del este con velocidad promedio

de 3.71 km/h, seguidos por el del oeste con 3.57 km/h.
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CUADRO 12: DIRECCION Y VELOCIDAD DEL VIENTO HUAMACHUCO

PARAMETRO: DIRECCION PREDOMINANTE Y VELOCIDAD MEDIA DEL VIENTO REGISTRADA EN EL MES (M/S)

ANO ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SET OCT | NoV DIC

1995 | NE-20 | NE-20 | W-75 | W-54 E-5.0 E-6-4 E-7.2 E-6.5 E-74 | W-6.1 | W-54 | W-57
2000 | W-46 | W-46 | W-32 E-27 W-2.6 E-2.7 E-3.6 E-4.9 E-3.1 E-40 | W-39 | E-35
2005 | W-37 | W-3.7 | W-33 E-4.0 E-4.5 E-4.5 E-4.6 E-4.3 E-47 | W-32 | W43 | W-4.0
2006 | E-43 E-4.3 E-3.3 E-3.5 E-3.8 E-4.2 E-5.0 E-4.7 E-40 | W41 | W-3.6 | W-34
2007 | E-3.3 E-3.3 E-3.2 E-2.9 E-34 E-4.1 E-4.1 E-3.9 E-46 | E-34 | E-34 | W-38
2008 | E-4.0 E-4.0 E-34 E-3.3 E-3.9 E-3.9 E-4.4 E-4.4 E-43 | E40 | W-3.9 | W-4.0
2009 | W-3.7 | W-3.7 E-3.2 E-34 E-3.6 E-3.6 E-4.4 E-4.8 E-5.1 E-41 | W-42 | E-40
2010 | E-4.2 E-4.2 E-34 E-4.0 E-49 E-4.9 E-4.2 E-5.2 E-52 | E-46 | W-3.7 | W-3.9

FUENTE: PROYECTO ESTUDIO DEFINITIVO DEL MEJORAMIENTO Y CONSTRUCCION DE LA

CARRETERA RUTA 10/SENAMI.

FIGURA 25: RECORRIDO SOLAR DURANTE EL ANO
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2.4.1.3. ANALISIS DE ZONIFICACION DE TERRENO Y SU ENTORNO

El Centro Poblado Sausacocha actualmente no cuenta con un reglamento de
zonificacion que establezca los usos de suelo y parametro urbanisticos-
arquitectonicos a los alrededores de la laguna donde esta ubicado el terreno, sin
embargo se esta proyectando como zona de uso recreacional por sus
caracteristicas y segun los lineamientos del Plan Estratégico de Desarrollo de
Huamachuco al 2018.

Existen parametros especiales que se consideraron en el terreno por su cercania a
la Laguna segun el Reglamento para delimitacion y mantenimiento de Fajas
Marginales en cursos fluviales y cuerpos de agua Naturales y Artificiales. Hasta el
momento, la delimitacion de la faja marginal esta en proceso y esta a cargo de la
Municipalidad Provincial de Huamachuco, y se esta considerando 100 metros
desde el nivel de maxima creciente hasta el limite de propiedad privada, para la

conservacion y proteccion del cuerpo de agua.

FIGURA 27: ESQUEMA DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO EN LA LAGUNA SAUSACOCHA-HUAMACHUCO

LEYENDA ZONIFICACION
LAGUNA SAUSACOCHA
ZONA URBANA (C.P. SAUSACOCHA)

ZONA PRE URBANA

ZRE - FAJA MARGINAL

ZRE - ZONA MONUMENTAL

ZRE - ZONA PROTECCION ECOLOGICA

ZRE - ZONA HABILITACION RECREACIONAL
ZONA AGRO URBANA

ZONA AGRICOLA

INEEsEEECEe

NIVEL DE AGUA EN SU MAXIMO CAUDAL

NIVEL DE AGUA EN SU MINIMO CAUDAL

DELIMITACION DEL TERRENO

cicLovia

ZONAS DE APARCAMEINTO

CARRETERA PRINCIPAL

NAOLN

VIAS LOCALES

EL PLANO DE ZONIF A SIDO EL 0 EN
BASE AL "Reglamento para delimitacion y

imi de Fajas i
Articulo 7.- Criterios

7.2 En los lagos y lagunas:

a) Enloslagos y lagunas, |a faja marginal se inicia en la cota
que alcanza la maxima creciente y que se determina segun el
nivel maximo del rie efluente; la maxima creciente se estimard
en base a la informacién disponible, debidamente

b) El drea de terreno para la faja marginal sera fijada, en funcién
de las dimensiones del cauce 0 lveo del cuerpe de aguay
podra tener un ancho variable, desde un minimo de cuatro (4)
metros hasta el ancho necesario para realizar actividades de
proteccién y conservacion de Ia fuente natural de agua,
permitir el uso primario, el libre transito, el establecimiento de
los caminos de vigilancia u ofros senvicios.

Nota: Se tiene como antecedente el avance de un plano elaborado
por inrena - y Municipalidad P.S.C., lo cual sefiala come faja marginal

50 m_de ancho; sin embargo se planted 100 m de ancho
considerando la sensibilidad del contexto.

FUENTE: LEVANTAMIENTO DE DATOS Y REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.
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2.4.2. OFERTAY DEMANDA

Actualmente en la zona no existe algun equipamiento con las mismas
caracteristicas del club campestre que se propone, por lo tanto la oferta es nula.
Con respecto a la demanda existe un segmento interesado, y esta conformado
por los socios de la Asociacion Civil de Empresarios y profesionales de

Huamachuco.

SEGUN ENCUESTA REALIZADA AL USUARIO: Para conocer los requerimientos

de los usuarios se realiz6 una encuesta, y se obtuvo los siguientes datos:

FIGURA 28: GRAFICO DE BARRAS ESTADO CIVIL

En la pregunta concerniente al 80 000%
Estado civil se obtuvo que 40% son €0 4000%
40
0,
solteros y 60% casados. 20 % 0% l 0%

Casados Solteros

En la pregunta concerniente a las  riguRa 20: GRAFICO ACTIVIDADES QUE REALIZA EN
Actividades que realizan en su SU TIEMPO LIBRE

tiempo libre se obtuvo que el 35% d

practica deportes y relajacion, el

5%

30% recreacionales deportivas, el »
5%

15% diversion y recreacion, el 10% m PASEO

_ _ o ® RECREACIONALES DEPORTIVAS
reuniones con amigos, un 5% REUNIONES FAMILIARES

, . DEPORTE Y RELAJACION
reuniones familiares y el otro B REUNIONES CON AMIGOS

. . B DIVERSION Y RECREACION
5%paseos al aire libre.
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En la pregunta concerniente al N° de FIGURA 30: GRAFICO N° DE INTEGRANTES DE

. . FAMILIA
integrantes de las familias se obtuvo

10%

que 5% son de 3 integrantes, 30%
son de 4 integrantes, 50% son de 5

integrantes, 10% son de 6 integrantes 5%

y 5% de 6 a mas integrantes. m 3 INTEGRANTES 4 INTEGRANTES
= 5 INTEGRANTES 6 A MAS INTEGRANTES

En la pregunta concerniente al Tipo de FIGURA 31: GRAFICO DEPORTES QUE
Deporte que Practica frecuentemente PRACTICA FRECUENTEMENTE

se obtuvo que el 30% practica voley,
40% fulbito, 10% basquet y 20% otros

deportes.

" 20%
109 >

B VOLEY M®FULBITO M BASQUET OTROS

En la pregunta concerniente a los tipos de eventos que realiza la empresa donde
trabaja se obtuvo que 50% son reuniones y celebraciones, 30% son capacitacion,

talleres y charlas, y 20% conferencias.

FIGURA 32: GRAFICO EVENTOS QUE REALIZA LA EMPRESA DONDE TRABAJA

@ B REUNIONES Y CELEBRACIONES

B CAPACITACION,TALLERES Y CHARLAS

B CONFERENCIAS
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En la pregunta concerniente a la
frecuencia con la que visita la Laguna
Sausacocha se obtuvo que 80% la
visita una vez a la semana, 10% dos
veces a la semana y el ultimo 10%

tres veces a la semana.

En la pregunta concerniente al Tipo

de alojamiento demandado se obtuvo
que 40% por viviendas Temporales,
el 41% por hospedaje y el 19% hotel

(bungalows).

En la pregunta concerniente al Tipo
de vivienda temporal demandada se
obtuvo que 45% prefieren unifamiliar
y 55% bifamiliar.

En la pregunta concerniente al Ingreso
Mensual del Usuario se obtuvo que
70% tienen ingresos de 2500 a 5000,
25% tienen ingresos de 5000 a 10000

y 5% tienen ingresos de 10000 a mas.

FIGURA 33: FRECUENCIA CON LA QUE VISITA LA
LAGUNA SAUSACOCHA

5%
15%

B SEMANAL
m QUINCENAL

B MENSUAL

FIGURA 34: TIPO DE ALOJAMIENTO DEMANDADO

m VIVIENDAS
TEMPORALES

B HOSTAL

HOTEL(BUNGALOWS)

FIGURA 35: TIPO DE VIVIENDA TEMPORAL
DEMANDADA

B UNIFAMILIAR = BIFAMILIAR

FIGURA 36: INGRESO MENSUAL DEL USUARIO

5%

mDE H DE 5000 A 10000

i DE 10000 A MAS
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2.4.3. ANALISIS DE LOS SERVICIOS DEMANDADOS

Para determinar la magnitud de las diversas instalaciones de nuestro equipamiento
recreacional a partir del calculo de la demanda actual y futura, se ha tomado como
base el total de socios que es de 1200.

Segun estudios de casos similares (Club El Bosque y Centro Recreacional del
Colegio de Ingenieros de La Libertad) el rango promedio entre el total de socios
activos y el numero de agremiados que frecuentan instalaciones de esta tipologia,
fluctua entre 16%-23%, con un promedio de 3 a 4 invitados por socio; por lo que en
nuestro caso, estimaremos una instalacion con capacidad para el 20% de socios
de la Asociacion (240 socios) por 5, es decir 1200 personas.

En el caso de la Residencia solo 5%, es decir 60 de Socios Activos mostrdé su
interés y posee la capacidad econémica para adquirir una vivienda temporal y
asumir los costos de mantenimiento.

De la Encuesta realizada a los usuarios, se obtuvo que los principales servicios
demandados por los Socios del Club (segun encuesta) son:

a.- Actividades Socio-recreativas e institucionales

b.- Recreacién Activa — Deporte

c.- Recreacion Pasiva al aire libre

d.- Vivienda Temporal

De acuerdo a los requerimientos del promotor se dispone que el 60% del area del
terreno, es decir 4.14 has sea destinada al centro recreacional (club campestre) y

que el 40% restante, es decir 2.76 has, sea destinado para residencia.

2.4.3.1. VIVIENDA

Dimensionamiento

Segun el Reglamento Nacional de Edificaciones, en la Tipologia de Vivienda Tipo
Club, el numero maximo de viviendas por hectarea es de 25 unidades.

La residencia esta comprendida en un area de 2.76 has., lo que supone la
planificacidn maxima de 69 unidades de vivienda, destinadas para 69 socios activos
del club.

34



“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

CUADRO 13: DIMENSIONAMIENTO VIVIENDAS

Area del Terreno RNE
Ambiente Total
(ha) 40% 25 unidades/ ha
Viviendas 2.76 25 69

El RNE brinda alcances sobre los ambientes y zonas necesarias para una vivienda
unifamiliar. A continuacion se muestran algunos de los puntos tomados de la norma
A.020 referente a Residencia.

Toda vivienda debera contar cuando menos, con espacios para las funciones de
aseo personal, descanso, alimentacion y recreacién. De acuerdo a esto, se
programa una vivienda unifamiliar tipica que cuente con dos y tres dormitorios, una
kitchenette, sala/terraza y un bafio.

El area techada minima de una vivienda sin capacidad de ampliacion
(departamentos en edificios multifamiliares o en conjuntos residenciales sujetos al
régimen de propiedad horizontal) sera de 40 m2.

De acuerdo a la tendencia de numero de integrantes por familia en Huamachuco,
que fluctua entre 4 y 8 (tomando en cuenta edades y sexos) se cree necesario dotar
una vivienda como minimo de 2 dormitorios, estandar 3 dormitorios y maximo 4

dormitorios.

2.4.3.2. COMEDOR

Dimensionamiento

La capacidad del comedor sera para 600 personas por las siguientes razones:

El porcentaje de atencién es del 20 % del total de agremiados del club, lo cual nos
arroja una cifra de 240 socios; teniendo en cuenta que estos acudiran con 4
personas mas, con lo cual se tendrian 1200 personas, en el caso mas extremo
todas estas personas harian uso del comedor.

Para poder atender a 1200 personas, el comedor debe funcionar en dos turnos, es
decir se tendrian 600 personas en cada turno; por lo tanto la capacidad maxima
seria de 600, repartidas en 104 mesas de 8 y 4 sillas en su mayoria.

El aforo maximo antes mencionado, incluye el comedor propiamente dicho, y
también la zona de terrazas del mismo. Para la distribucion de las 600 personas,

entre la zona de expansion y el comedor, se tendra lo siguiente:
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420 personas para el comedor

180 personas para la zona de terrazas y parrillas
La zona de terrazas y parrillas se propone techada con cobertura liviana —
provisional (pérgolas o sombirillas).
El indice de uso para calcular el area del comedor es de 1.5 m2/persona; lo que

hace una area total de 900 m2, para esto nos basamos en el RNE.

CUADRO 14: DIMENSIONAMIENTO COMEDOR

Capacidad RNE
Total
Ambiente (515 pers.) | 1.5m?/persona
Comedor 420 630
900
Restaurante | Zona Terrazas y Parrillas 180 270

2.4.3.3. COCINA

Analisis operativo — funcional

La cocina es un espacio equipado para la preparacion de alimentos. El tipo de
cocina necesaria para Club de empresarios y profesionales de Huamachuco en
sausacocha, sera del tipo cocina industrial, la cual se define como el
establecimiento que permite preparar alimentos en cantidad suficiente para un gran
numero de personas.

En la cocina industrial, es de vital importancia que no existan cruces de
circulaciones, y de esa manera evitar la contaminacion de materia prima que entra,
las basuras que salen, los alimentos en curso de preparacion y los alimentos
acabados.

Dimensionamiento

EI RNE, indica que el area de la cocina sera el 40% del area del comedor. Teniendo
como area del comedor propiamente dicho: 630 m2, entonces el area de la cocina

es.
CUADRO 15: DIMENSIONAMIENTO COCINA
RNE

40% de area comedor

Ambiente

Cocina 252 m2
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2.4.3.4. PISTA DE BAILE

Dimensionamiento

Para el dimensionamiento de la pista de baile, se programo un area referente al
16% del area de la zona de comedores, indicador especifico del Centro
Recreacional “El Mirador — Sede Trujillo”. Para las instalaciones aledafas
correspondientes a bar, escenario, y demas servicios, se utilizaron indicadores
antropomeétricos.

Se abastecera de aparatos sanitarios, segun lo estipulado en el RNE; el que indica
que de 17 a 50 personas, se necesita (01) un aparato sanitario para hombre y (01)

un aparato sanitario para mujer.
CUADRO 16: DIMENSIONAMIENTO PISTA DE BAILE

RNE
Ambiente
16% de area comedor
Area de baile 100.8 m2

2.4.3.5. BAR

Dimensionamiento

La capacidad del bar esta en relacion con la capacidad del comedor. Es decir, el
bar alberga al 10% de comensales en un turno, se obtiene 60 personas.

Con la capacidad obtenida; y el indicador de uso, establecido en el RNE a razéon de

1m2 / persona; procedemos a obtener el area del bar.
CUADRO 17: DIMENSIONAMIENTO BAR

RNE
Ambiente | Capacidad
1m?/persona
Cocina 60 60 m2

2.4.3.6. LOSAS DEPORTIVAS
Analisis Operativo — Funcional

La gestion de estas losas sera de la misma manera que se da con cualquier

instalacion deportiva.
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Dimensionamiento

La capacidad promedio de cada una de las losas es de 96 personas por dia,
teniéndose como razon el tiempo de uso promedio 1 hora, en ocho (8) turnos diarios
y la participacion de 12 personas en cada turno promedio.

Para el calculo de area, nos basaremos en las medidas oficiales establecidas,

tomandose como fuente el Neufert.

CUADRO 18: DIMENSIONAMIENTO LOSAS DEPORTIVAS

Ambiente Medidas Reglamentarias
Losa polideportiva 18x24= 432 m2
Losa basquetbol 13x24= 312 m2
Losa véleibol 9x18= 162 m2

2.4.3.7. PISCINA

Dimensionamiento

Para el dimensionamiento de la piscina, se ha tomado como modelo, los casos de:
Piscina del club “Golf y Country Club” de Trujillo y Piscina del centro recreativo “El
Mirador”. En el primer caso, el area de la piscina ornamental es 500 m2 y de la
patera 70m2. En el segundo caso el area de la piscina ornamental es 585 m2.
Establecemos que para nuestro caso, usaremos el area de piscina y de patera del

club “Golf y Country Club de Truijillo”. Obteniendo lo siguiente:
CUADRO 19: DIMENSIONAMIENTO PISCINA

Ambiente Capacidad | Area
Piscina Ornamental 100 500 m2
Patera 15 70 m2

2.4.3.8. SALON DE USO MULTIPLE

Analisis Operativo Funcional

Consta de tres salones: un Salén mayor y dos salones menores de uso multiple
que se usara para plenarias, conferencias, reuniones y ceremonias, y un area de

expansion.
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Presentamos algunas definiciones importantes:

* Plenaria.- Reunion general de un grupo o conjunto de personas determinado.

» Conferencia.- Conversacion entre dos o mas personas para tratar un asunto.
Disertacion en publico sobre un tema.

* Reunion.- Ya sea por la celebracion de un aniversario de una institucion o
cumpleafnos de una persona en particular.

» Ceremonia.- Acto publico y formal realizado de acuerdo a normas establecidas.
Funcionara para actividades propias de la asociacion, asi como cuando un miembro
del mismo requiera exclusivamente de estos ambientes. En caso de que un tercero
quiera disponer de ellos debera pagar la tarifa establecida para tal fin; podran ser
solicitados en cualquier época del afo.

Contara también con servicios higiénicos diferenciados para hombres y mujeres.

Dimensionamiento

Salén de Uso Multiple Mayor, con capacidad maxima de 200 personas para bodas,
quinceaneros y otros similares y con capacidad para 300 personas para
conferencias.

Las dos salas menores tendran capacidad para 60 personas cada una.

Se plantea ademas una zona de expansion, la cual puede albergar actividades
diversas y extras al uso de los auditorios, brindandoles un valor agregado. Posee
un area capaz de albergar a 300 personas.

Contando con la capacidad del salén y de cada una de las salas, el area de cada
ambiente, se obtendra siguiendo el indicador de la tabla de ocupacion establecido
por el RNE, el cual especifica que para centro de convenciones es 1m2/persona.

Dando como resultado lo siguiente:
CUADRO 20: DIMENSIONAMIENTO SUM Y SALONES

RNE
Ambiente Capacidad
1-1.5m?/persona
SUM 300 300 m2
Salén menor 60 60 m2
Zona de expansion 300 450

39



“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

2.4.3.9. HOSPEDAJE

Analisis operativo — funcional

La operatividad de la zona de hospedaje, se da mediante la prestacién de servicios
de alojamiento en habitaciones. Este servicio puede darse por dias, y fines de
semana; previa reservacion debido al limite en la capacidad de atencion.

Para su uso sdlo tendran acceso los inscritos en la filial del de asociados del club
en Huamachuco y que estén al dia en sus pagos; el socio al acceder a este servicio
pagara el monto por hospedarse en la habitacion. Esta tipologia se adecua al
proyecto, debido a que brinda a los socios que no cuentan con segunda residencia
en el club, la oportunidad de contar con dias de hospedaje en el mismo.
Dimensionamiento

El numero de habitaciones es calculado tomando como indicador el estudio de caso
especifico del Club “El Bosque — Sede Punta Rocas”, en el cual, el numero de
bungalows corresponde al 40% del numero de cabafas (viviendas de alquiler).
Eso significa, programar un numero de 28 habitaciones de hospedaje. El
dimensionamiento minimo aplicado se encuentra estipulado en la Norma A.030,
referente a equipamientos de hospedaje en el Anexo 03 “Infraestructura minima
para un establecimiento de hospedaje clasificado como hostal’, en la categoria de

hostal 3***.

CUADRO 21: DIMENSIONAMIENTO HOSTAL

Habitaciones RNE Area
Ambiente
40% de viviendas | 14m?/Habitaciéon | 26m?/Habitacion
Hostal 28 392 728

Las habitaciones seran de iguales dimensiones, pudiendo ser utilizados como
habitaciones simples, dobles o matrimoniales segun sea el caso. De esta manera,
se oferta un tipo de habitacién, a la que denominamos “A”.

El area minima para una habitacion doble de un hostal 3*** es 14.00 m2. Por
motivos antropométricos se planifico un area de 26 m2, incluyendo Dormitorio,

SSHH y Terraza o balcon.
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Capitulo 3:

Programa de Necesidades
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3. PROGRAMA DE NECESIDADES
3.1.0rganigrama Funcional General

FIGURA 37: ORGANIGRAMA GENERAL

WA SECUNDARIA INGRES0

FLuJoS ZONAS
—— SOCIOE INVITADOS - ZOMA ADMINISTRATIVA
LAGUMA SAUSACOCHA
PERSONAL ADMINISTRATIVO - ZOMA SOCIAL-COMPLEMENTARIA
— PERSONAL DE SERVICID ZOMA VIVIENDAS
—— USUARIOS [EVENTOS ¥ CONVENCIONES) - ZOMA RECREACION ACTIVA
- ZOMA RECREACION PASIVA
I zons servicios GenERaLES

FUENTE: ELABORACION PROPIA

3.2.Relaciones Funcionales

FIGURA 38: RELACIONES FUNCIONALES

ZONA VIVIENDAS

LEYENDA
RELACION ALTA @
RELACION BAJA (B

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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FIGURA 39: DIAGRAMA DE RELACIONES FUNCIONALES
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FUENTE: ELABORACION PROPIA
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3.3.Cuadro General de Programacién Arquitectonica

CUADRO 22: CUADRO GENERAL DE PROGRAMACION ARQUITECTONICA

CAPACIDAD | INDICE | AREA AREA OCUPADA
ACTIVIDADES TOTAL (N° DEL POR
ZONAS AMBIENTE CANTIDAD (RELACION) HORARIO DE UsO | UNIDAD TQSEIQD AREANO TOTAL
PERSONAS) | M2 /XX | (M2) A TECHADA
RECEPCION+SALA 1 brindar informacion | 10.00am- 15 2 30 30
DE ESPERA y espera 6.00pm
apoyo 10.00am-
SECRETARIA 1 administrativo 6.00pm 4 3.65 14.6 14.6
OFICINA DE administracion 10.00am-
ADMIST. L general delcovt | 6.00pm 8 59 | 178 17.8
dministracion de
OFICINA DE a 10.00am-
LOGIST. 1 los reitglstos del 6.00pm 3 411 12.34 12.34
CUARTO DE monitorear la 24 horas
CONTROL Y 1 seauridad del covt del dia 3 411 12.34 12.34
MONITOREO 9
ADMINISTRACION SALA DE debatir organizar | 10.00am-
REUNIONES L concluir 6.00pm 6 288 17.3 17.3
SS.HH.PRIVADO 1 aseo y limpieza 10.00am- 1 28 28 28 210.314
personal 6.00pm
$SHH.PUBLICO 1 aseoy limpieza | 10.00am- 1 28 28 28
personal 6.00pm
DEPOSITO 1 almacenar objetos | '0-002m- 1 16 16 16
6.00pm
TOPICO 1 cuidado y atenpién 10.00am- 3 5.97 158 158
de emergencias 6.00pm
GALERIA DE 10.00am-
EXPOSICION 1 exposicion 660 m 15 1.33 20 20
TEMATICA 2P
Sub Total 161.78 0
30 % de Circulacion y Muros 210.314 0
estancia tomar 24 horas
VIVIENDA A 30 alimentos del dia 3 30 90 2700 0
RESIDENCIA descansar
estancia tomar 25 horas
VIVIENDA B 30 alimentos del di 5 30 120 3600 0
descansar eldia 8190
Sub Total 6300 0
30 % de Circulacion y Muros 8190 0
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CAPACIDAD

INDICE

AREA

AREA OCUPADA
ACTIVIDADES TOTAL (N° DEL POR
ZONAS AMBIENTE | CANTIDAD (RELACION) HORARIO DE Uso | UNIDAD AREA AREANO TOTAL
PERSONAS) | M2/XX | (M2) | TECHADA | TECHADA
SALONES DE USO MULTIPLE
Salon de Uso exposicionesy | dependiendo
Mulltiple Mayor ! conferencias el evento 300 ! 300 300
Salones talleres, trabajos | dependiendo
Menores 2 grupales el evento 60 2 120 120
Area de Uso eventos al aire | dependiendo
Miltiple 1 i it 300 15 450 450
Expansible ibre el evento
SH. Damas 1 aseo y limpieza | dependiendo 9 11 96 96
personal el evento
S.H. Hombres 1 aseo y lmpieza | dependiendo 6 16 | 96 96
personal el evento
HOSPEDAJE
Habitaciones 28 hospedaje | 2* h‘é’i:s del 56 13 26 728
COMEDOR
estancia y
Comedor 1 consumir 2 turnos 420 15 630 630
alimentos
estancia y
Tg;’f:ﬁ;zy 1 consumir 2tumos 180 15 270 270
alimentos
Cocina 1 preparaciénde | 10.00am- 20 126 | 252 252
comidas 6.00pm
S.H. Mujeres 1 aseo y limpieza | 10.00am- 12 21 25 25
personal 6.00pm
SH. Hombres 1 aseo y limpieza 10.00am- 8 34 25 25
SOCIAL - personal 6.00pm
COMPLEMENTARIA PISTA DE BAILE
; . . 10.00am- 4811
Area de Baile 1 bailar 6.00pm 67 15 100.8 100.8
BAR
consumir 10.00am-
Bar L bebidas 6.00pm 60 L 60 60
S.H. Mujeres 1 aseo y lmpieza 12 2.1 25 25
personal
S.H. hombres 1 aseoy lmpieza 8 3.1 2 15
personal
CAFETERIA
consumir 10.00am-
Fuente de Soda 1 bebidas y snack 6.00pm 50 2 100 100
SALA DE JUEGOS
Sala de Juegos recrearse con | 10.00am- 40 68 270 270
juegos de salén 6.00pm ’
SAUNA
Spa-Sauna 1 relajarse y 10.00am- 30 6.7 200 200
arreglarse 6.00pm
GIMNASIO
hacer ejercicios
Gimnasio 1 enmaquinasy | 0-00am- 30 33 100 100
P 6.00pm
aerdbicos
Capilla 1 meditacién, 6.00 am- 100 2 200 200
oracion 8.00pm
Sub Total 3070 820
30 % de Circulacion y Muros 3991 820
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CAPACIDAD

INDICE

AREA

AREA OCUPADA
ACTIVIDADES TOTAL (N° DEL POR
ZONAS AMBIENTE CANTIDAD (RELACION) HORARIO DE USO | UNIDAD | AREA AREANO TOTAL
PERSONAS) | M2/XX | (M2) | TECHADA | TECHADA
consumir
comedor de 1 alimentos(solo | 10:00am- 12 19 223 223
servicio 6.00pm
personal)
controlar el
control de . .| 10.00am-
personal 1 horario de trabajo 6.00pm 3 35 10.5 10.5
del personal
ss.hh.mujeres 1 aseo personal 10.00am- 4 2.85 114 114
Anmj P 6.00pm : : :
ss.h.hombres 1 aseo personal 10.00am- 6 21 124 124
6.00pm
cambiarse de
vest[dores 1 ropa dqchqrse 10.00am- 8 13 105 105
mujeres aseo y limpieza 6.00pm
personal
GSEE@/rleE\lBESs cambiarse de 660.41
vestidores ropa ducharse 10.00am-
1 o 6 13 78 78
hombres aseo y limpieza 6.00pm
personal
resguardar y )
ouarto de 1 mantenimiento | 000 2 10 20 20
maquinas del sistema 6.00pm
control de
control 2 ingreso y salida zgeTzrizs 2 3 6 6
al club
. almacenar 10.00am-
almacén general 1 objetos 6.00pm 8 7.6 60.8 60.8
cuidado y
establo 1 alimentacion de | 1°-008m 4 126 | 4502 0 4502
6.00pm
caballos
Sub Total 161.7 450.2
30 % de Circulacion y Muros 210.21 450.2
losa deportiva 2 practica deporte | libre 12 36 432 432
fulbito
losa deportiva 2 practicar deporte | libre 10 312 | 312 312
basquet
losa deportiva de 2 practicar deporte | libre 10 162 | 162 162
voley
. relajarse .
RECREACION piscina 1 divertirse libre 100 5 500 500
ACTIVA recrearse 2017.6
patera 1 diverti libre 15 5 70 70
ivertirse
vestidores 1 aseo y limpieza libre 4 4 16 208
hombres personal
vestl_dores 1 aseo y limpieza libre 4 4 16 208
mujeres personal
. — recrearse . .
juegos infantiles 2 divertirse libre libre 250 500
Sub Total 416 1976
paseo a caballo 1 cabalgar libre libre 986 986
RECREACION camping 1 acampar libre 600 1.5 900 900
PASIVA conversar 5286
picnic 1 distraerse libre 600 15 900 900
malecon 1 1 pasear caminar libre libre 2500 2500
Sub Total 5286
Estac. De 60 estacionarse 2 horlas 12.5 125 750
Restaurante del dia
e De 60 estacionarse 1g8§;ﬂT 125 | 125 750
ESTACIONAMIENTO Estac D 1 0' 0 2087.5
stac. e 5 estacionarse an- 125 | 125 625
Hospedaje 6.00pm
Estac DeSumy | 4, estacionarse | 10.00am- 125 | 125 525
Salones 6.00pm
Sub Total 2087.5
TOTAL 23262.824
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CUADRO 23: RESUMEN DE PROGRAMACION ARQUITECTONICA

ZONA A. Techada A. No Techada AREA %
(m2) (m2) (m2)
Recreacion Activa 0 2017.6 2017.6 8.67
Recreacion Pasiva 0 5286 5286 22.72
Vivienda 8190 0 8190 35.21
Administracion 210.31 0 210.31 0.90
Servicios complementarios 3991 820 4811 20.68
Servicios Generales 210.21 450.2 660.41 2.84
Estacionamiento 0 2087.5 2087.5 8.97
Total area Ocupada 12601.52 10661.3 23262.82 100
FIGURA 40: GRAFICO PORCENTAJE POR ZONAS

= Recreacion Activa

= Recreacién Pasiva

= Vivienda

Administracion

= Serv. complementarios

= Serv. Generales

= Estacionamiento

CUADRO 24: CUADRO DE AREA OCUPADA Y LIBRE
AREA OCUPADA AREA LIBRE AREA DEL TERRENO
23262.824 46356.396 69619.22
33 67 100

FIGURA 41: GRAFICO PORCENTAJE DE AREAS

«<

= AREA OCUPADA = AREA LIBRE
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3.1.MONTO ESTIMADO DE INVERSION

CUADRO 25: MONTO DE INVERSION

MONTO DE INVERSION
ZONAS AREA TECHADA | NUEVOS PRODUCTO
(M2) SOLES

Terreno 69,619.22 20.00 1'392 384.40

ZONAS CLUB CAMPESTRE
Administracion 251.13 400.00 100452.00
Socio-Complementarios 3,817.84 450.00 1’718 028.00
Servicios Generales 670.6 250.00 167650.00
Areas Exteriores Construidas 2,017.60 200.00 403520.00
Areas Verdes 8753 50.00 437650.00

ZONA RESIDENCIAL

Viviendas Temporales (58 und) 8328.21 400.00 3'331284.00
TOTAL DE COSTO POR AREA CONSTRUIDA 7550 968.40
GASTOS GENERALES 10% 755096.84
COSTO DE EXPEDIENTE 5% 377548.42
SUBTOTAL 8’683 613.66
IGV (18%) 1’563 050.46
TOTAL 10°246 664.12

Para la implementacion del proyecto integral se trabajara en dos sectores: Club
Campestre y Zona Residencial.

El Club Campestre sera financiado por el aporte econémico de los socios a través
del pago de membresia y el financiamiento del banco, el cual sera pagado en un
maximo de 5 afios por la rentabilidad del Restaurante, Hostal, Sum + salones y el
sauna. Ademas los socios aportaran una cuota mensual para el mantenimiento del

club.
CUADRO 26: MODALIDAD DE USO Y FUNCIONAMIENTO DE LAS PRINCIPALES INSTALACIONES DEL CLUB

ZONA MODALIDAD
Restaurante Funcionara a través de concesion a empresa que cumpla los requerimientos del reglamento,
quien estara a cargo de la administracién, operacioén y mantenimiento del mismo por 5 afios.
Hostal Sera administrado directamente por el Club, y brindara servicio de alojamiento a los socios y

sus invitados; y usuarios que alquilen en conjunto con el SUM y salones para fines de
reuniones y convenciones institucionales y sociales.

Sum + Salones Sera administrado directamente por el Club y se alquilard para eventos sociales e
institucionales de los socios 0 empresas que cumplan con los requerimientos del reglamento.

Sauna También sera dado a concesién a empresa que cumpla los requerimientos del reglamento,
quien estara a cargo de la administracion, operacion y mantenimiento del mismo por 5 afios.
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El sector Residencial estara financiado por el grupo de socios que tienen el interés

y la capacidad econdmica para adquirir una vivienda temporal.

El Cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificacion de la Costa, Sierra y Selva

para el ejercicio fiscal 2015, permitié obtener un valor aproximado por m2 de las

viviendas.
CUADRO 27: VALORES UNITARIOS DE BLOQUE 1
ESTRUCTURA ACABAD
STRUCTURAS CABADOS INSTALACIONES
MUROS Y TECHO PUERTAS Y ] ELECTRICASY | TOTAL
PISOS REVESTIMIENTOS | BAROS
ITEMS | COLUMNAS 1ERPISO 200 PISO VENTANAS SANITARIAS
, VALOR | VALOR | VALOR | VALOR | VALOR | vaLor |- VALOR | VALOR
AREA | POR | AREA | POR | AREA | POR | AREA | POR | AREA | POR | AREA | (ot | AREA | POR | AREA | pooth
M2 M2 M2 M2 M2 M2
MODULO | 363.56 | 131.58 | 174.32 | 33.73 | 189.24 | 18.55 | 363.56 | 81.28 | 363.56 | 60.34 | 363.56 | 4368 | 363.56 | 14.22 | 363.56 28.33
A1-BLA
47837.22 5879.81 351040 29550.16 21937.21 15880.30 5169.82 1029965 14006459

FUENTE: WWW.VIVIENDA.GOB.PE
Para los calculos se consideré El Bloque 1 del Médulo A1- GR A; que comprende

3 viviendas, 2 Flat y 1 duplex.
Al valor obtenido de cada tipo de vivienda se le agrega el porcentaje de Gastos

Generales, Utilidades y finalmente el IGV, obteniendo el precio final de venta.

CUADRO 28: COSTO DE VIVIENDA TIPO FLAT Y DUPLEX

TIPO
ITEMS
FLAT(28UND) | DUPLEX(30UND)

COSTO 39918.41 60227.77
GASTOS GENERALES
(10%) 3991.84 6022.78
UTILIDAD (5%) 1995.92 3011.39
SUBTOTAL 45906.17 69261.94
IGV (18%) 8263.11 12467.15
TOTAL 54169.28 81729.09
COSTO VENTA 65 000.00 95 000.00

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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Capitulo 4:
Requisitos Normativos-

Reglamentarios
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4. REQUISITOS NORMATIVOS — REGLAMENTARIOS
4.1.URBANISTICOS

4.1.1. NORMA TH.010: HABILITACIONES RESIDENCIALES

CAPITULO IV: HABILITACIONES PARA USO DE VIVIENDA TIPO CLUB,
TEMPORAL O VACACIONAL

Articulo 23.- Son Habilitaciones Residenciales conformadas por una o mas
viviendas agrupadas en condominio con areas recreativas y sociales de uso comun.
Estas habilitaciones urbanas se ubican en Zonas Residenciales de Baja Densidad
(R1), Zonas de Habilitacion Recreacional, o areas de playa o campestres.

Articulo 24.- El Area Bruta minima para una habilitacién para vivienda tipo club sera
de 1 Ha.

Articulo 25.- Las habilitaciones para uso de Vivienda Tipo Club, temporal o
vacacional permiten como maximo, la construccion de 25 unidades de vivienda por
Hectarea Bruta de terreno, pudiendo ser unifamiliares o en multifamiliares.

Articulo 28.- El Area Libre de Uso Comun destinada a areas de recreacion, jardines,
vias vehiculares interiores y estacionamientos sera como minimo del 60% del area

bruta.

4.1.2. NORMA TH.050: HABILITACIONES EN RIBERAS Y LADERAS
CAPITULO I: GENERALIDADES

Articulo 1.- Son Habilitaciones en Riberas aquellas que se realizan en terrenos
colindantes a las franjas reservadas de los rios, playas o lagos, las cuales se regiran
por las normas técnicas correspondientes a la naturaleza de la habilitacion urbana
a realizarse, las disposiciones contenidas en la presente norma técnica y a las
normas emitidas por los organismos competentes.

CAPITULO II: HABILITACIONES EN RIBERAS

Articulo 3.- El Ministerio de Agricultura, a través de sus 6rganos competentes
establece los limites de la faja riberefia a ser respetada como area de uso publico.
Articulo 4.- Las areas riberefias deberan vias de acceso publico a una distancia no

mayor de 300 metros entre ellos.
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Articulo 6.- Debe ejecutarse una red de desague general para la habilitacién
urbana, que se integre con las redes publicas existentes.

Podran desarrollarse soluciones locales de abastecimiento de agua para consumo
humano, mediante la captacion de aguas subterraneas. Si no existiera una red
publica de desague, debera contar con un sistema de tratamiento previo a su
disposicion final, quedando obligado a integrarse a la futura red publica.

En los casos de habilitaciones en riberas que constituyan vivienda temporal o
vacacional en zonas de playa podra otorgarse solucién temporal de abastecimiento
de agua para consumo humano mediante el uso de camiones cisterna y/o la
utilizacion de pozos sépticos para la disposicion de desagues; debiendo considerar

los proyectos su futura integracién a la red publica.

4.1.3. REGLAMENTO PARA DELIMITACION Y MANTENIMIENTO DE FAJAS
MARGINALES EN CURSOS FLUVIALES Y CUERPOS DE AGUA
NATURALES Y ARTIFICIALES

- La Autoridad Administrativa del Agua AAA, que es la autoridad competente para
aprobar la delimitacién de la faja marginal, en base a un Estudio de Delimitacion.

-En los lagos y lagunas, la faja marginal se inicia en la cota que alcanza la maxima
creciente y que se determina segun el nivel maximo del rio efluente; la maxima
creciente se determinara en base a la informacion disponible, debidamente

sustentada.
FIGURA 42: FAJA MARGINAL

/ CROQUIS - VISTA FRONTAL \

Faja Marginal Faja Marginal
(= Nivel Maximo Extraordinario —

—
Nivel de Maximas crecidas / .
Nivel Minimo Ai'k;er'a .

|
Cauce ! /

FUENTE: REGLAMENTO PARA DELIMITACION DE FAJAS MARGINALES
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-El area de terreno para la faja marginal sera fijada en funcion de las delimitaciones
del cauce o alveo del cuerpo de agua y podra tener un ancho variable, desde un
minimo de 4m, hasta el ancho necesario para realizar actividades de proteccion y
conservacion de la fuente natural de agua, permitir el uso primario, el libre transito,
el establecimiento de los caminos de vigilancia u otros servicios u actividades

recreacionales.

4.2. ARQUITECTONICOS

4.2.1. NORMA A.030: HOSPEDAJE

CAPITULO I: ASPECTOS GENERALES

Articulo 2.- Las edificaciones destinadas a hospedaje para efectos de la aplicacion
de la presente norma se definen como establecimientos que prestan servicio
temporal de alojamiento a personas y que, debidamente clasificados y/o
categorizados, cumplen con los requisitos de infraestructura y servicios sefialados
en la legislacion vigente sobre la materia.

Articulo 5.- En tanto se proceda a su clasificacion y/o categorizacion, se debera
asegurar que la edificacion cumpla las siguientes condiciones minimas:

a) El numero de habitaciones debe ser de seis (6) o mas;

b) Tener un ingreso diferenciado para la circulacién de los huéspedes y personal
de servicio;

c) Contar con un area de recepcion;

d) El area de las habitaciones (incluyendo el area de cléset y guardarropa) de tener
como minimo 6 m2;

e) El area total de los servicios higiénicos privados o comunes debe tener como
minimo 2 m2;

f) Los servicios higiénicos deben ser revestidos con material impermeable. En el
caso del area de ducha, dicho revestimiento sera de 1.80 m;

g) Para el caso de un establecimiento de cinco (5) o mas pisos, este debe contar
por lo menos con un ascensor;

h) La edificacion debe guardar armonia con el entorno en el que se ubica;
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i) Los aspectos relativos a condiciones generales de disefio y accesibilidad para
personas con discapacidad, deberan cumplir con las disposiciones contenidas en
las normas A-010 y A-120.

j) Los aspectos relativos a los medios de evacuacién y proteccion contra incendios
deberan cumplir con las disposiciones contenidas en la Norma A-130: Requisitos
de Seguridad.

Articulo 6.- Los establecimientos de hospedaje se clasifican y/o categorizan en la
siguiente forma:

c) Hostal

Establecimiento de hospedaje que cuenta con no menos de 6 habitaciones y que
ocupa la totalidad de un edificio o parte del mismo completamente independizado,
constituyendo sus dependencias una estructura homogénea.

Articulo 29.- La infraestructura minima para establecimientos de hospedaje

clasificados como Hostal, es la contenida en el Anexo 3 de la presente Norma.

CUADRO 29: INFRAESTRUCTURA MINIMA PARA UN ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE CLASIFICADO COMO

HOSTAL
REQUISITOS MINIMOS Kk 2 1
N° de Habitaciones 6 6 6
Ingreso suficientemente amplio para el transito de huéspedes y personal de servicio obligatorio | obligatorio | obligatorio
Todas las habitaciones deben tener un closet o quardarropa de un minimo de obligatorio | obligatorio | obligatorio
9. Simples (m2) 11 m2 9m2 8m2
10. Dobles (m2) 14 m2 11m?2 11m2
_ N o o 1 bafio 1 bafio 1 bafio
Cantidad de servicios higiénicos por habitacion privado cada? privado
conducha habitaciones-{ conducha
. conducha
Area minima ) o ) 4m2 3Im2 Im2
Todas las paredes deben estar revestidas con material impermeable de calidad comprobada altura altura alfura
1.80m 1.80m. 1.80m.
Agua fria y caliente las 24 horas (no se aceptan sistemas activados por el huésped) obligatorio | obligatorio | obligatorio
obligatorio | obligatorio | obligatorio
Ascensor de uso piblico (excluyendo sotano o semi-sotano) apartirde |apartirde | apartirde
Hplantas | bplantas | 5plantas
Recepcion obligatorio | obligatorio | obligatorio
Servicios higiénicos publicos obligatorio | obligatorio | obligatorio
diferenciados
por sexos
Teléfono de uso publico obligatorio | obligatorio | obligatorio

FUENTE: REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES
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Capitulo 5:
Parametros Arquitectonicos y de

Seqguridad
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5. PARAMETROS ARQUITECTONICOS Y DE SEGURIDAD

5.1. Parametros arquitectonicos

5.1.1. Recreacion Y Deportes:

Se tomaran las normas establecidas en el reglamento nacional de edificaciones que
hace referencia a instalaciones deportivas al aire libre.

* Las escaleras para publico deberan tener un paso minimo de 0.30 m de ancho. Si
el ancho de la escalera es mayor que 4 m, llevara pasamano central.

» Cuando se construyan tribunas en locales de recreacion y deportes, éstas deberan
reunir las condiciones que se describen a continuacion:

La altura maxima sera de 0.45 m.

La profundidad minima sera de 0.70 m.

El ancho minimo por espectador sera de 0.60 m.

* El numero de estacionamientos sera provisto dentro del terreno donde se ubica la
edificacidon a razon de un puesto cada 50 personas.

» Se debera proveer un espacio para personas en sillas de ruedas por cada 250
espectadores, con un minimo de un espacio.

5.1.2. Oficinas:

El reglamento nacional de edificaciones indica las caracteristicas que deben tener
las edificaciones destinadas a oficinas donde se resalta lo siguiente:

» La altura libre minima de piso terminado a cielo raso en las edificaciones de
oficinas sera de 2.40 m.

* Debera proveerse espacios de estacionamiento accesibles para los vehiculos que
transportan o son conducidos por personas con discapacidad, a razén de 1 cada

50 estacionamientos requeridos.

5.2.Requisitos de seguridad.
5.2.1. Medios de Evacuacion:
En los pasajes de circulacién, escaleras, accesos de uso general y salidas de
evacuacion, no debera existir ninguna obstruccion que dificulte el paso de

personas.
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Se considera medios de evacuacion, a todas aquellas partes de una edificacion
proyectadas para canalizar el flujo de personas ocupantes de la edificacion hacia
la via publica o hacia areas seguras.

Las rampas seran consideradas como medios de evacuacion siempre y cuando la

pendiente no sea mayor al 12%.

5.2.2. SENALIZACION DE SEGURIDAD:

La cantidad de sefiales, los tamafios, deben tener una proporcion légica con el tipo
de riesgo que protegen y la arquitectura de la misma.

Los siguientes dispositivos de seguridad no son necesarios que cuenten con
sefales ni letreros, siempre y cuando no se encuentren ocultos. Estos son:

* Extintores portatiles

* Estaciones manuales de alarma de incendios

* Detectores de incendios

» Gabinetes de agua contra incendios

» Valvulas de uso de bomberos ubicadas en montantes

* Puertas corta fuego de escaleras de evacuacion

* Dispositivos de alarma de incendios

Todos los locales de reunion, edificios, hoteles deberan estar provistos
obligatoriamente de sefalizacion a lo largo del recorrido asi como en cada medio
de evacuacion.

En donde existan cocinas y esto obligue a la necesidad de ductos de evacuaciéon
de grasas y humos, estos deberan encontrarse dentro de un ducto cortafuego de
una hora de resistencia, evitando recorridos horizontales y reduciendo al maximo

las curvas.

5.2.3. Accesibilidad para Personas con Discapacidad Y de las Personas
Adultas Mayores:

Se deberan crear ambientes y rutas accesibles que permitan el desplazamiento y

la atencion de las personas con discapacidad, en las mismas condiciones que el

publico en general.

En los ingresos y circulaciones de uso publico debera cumplirse lo siguiente:
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* El ingreso a la edificacion debera ser accesible desde la acera correspondiente.
En caso de existir diferencia de nivel, ademas de la escalera de acceso debe existir
una rampa.

 El ingreso principal sera accesible, entendiéndose como tal al utilizado por el
publico en general.

* Los pasadizos de ancho menor a 1.50 m. deberan contar con espacios de giro de
una silla de ruedas de 1.50 m. x 1.50 m., cada 25 m. En pasadizos con longitudes
menores debe existir un espacio de giro.

Las dimensiones y caracteristicas de puertas y mamparas deberan cumplir lo
siguiente:

* El ancho minimo de las puertas sera de 1.20 m para las principales y de 0.90 m
para las interiores. En las puertas de dos hojas, una de ellas tendra un ancho
minimo de 90cm.

* De utilizarse puertas giratorias o similares, debera preverse otra que permita el
acceso de las personas en sillas de ruedas.

* El espacio libre minimo entre dos puertas batientes consecutivas abiertas sera de
1.20m.

Los descansos entre tramos de rampa consecutivos, y los espacios horizontales de
llegada, tendran una longitud minima de 1.20m medida sobre el eje de la rampa.
Cuando dos ambientes de uso publico adyacentes y funcionalmente relacionados
tengan distintos niveles, debera tener rampas para superar los desniveles y superar
el facil acceso a las personas con discapacidad.

Se reservara espacios de estacionamiento para los vehiculos que transportan o son
conducidos por personas con discapacidad, en proporcion a la cantidad total de
espacios dentro del predio. Las dimensiones minimas de los espacios de
estacionamiento accesibles seran de 3.80 m x 5.00 m.

En las edificaciones que requieran tres o0 mas aparatos sanitarios al menos uno

debera ser accesible a personas con discapacidad.
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Capitulo 6:
Memoria Descriptiva de

Arquitectura
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6. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
6.1.Conceptualizacion e Idea Rectora

CUADRO 30: METODOLOGIA PROYECTUAL

La arquitectura del vacio del Arq. Melvin LSS Y ——

Vi"arroel’ propone |a Concepcién de Ia GeograficofTopografico Morfologia General.

Organizacién de las agrupaciones.

arquitectura como un “recipiente”, que Cultural/Arguitectura Lenguaje de fachadas (Estilo).

Regional Elementos extraidos de la tradicion local.
aCOge deSde el interior |aS formas del Aplicaciones de patrones | Organizacién interna de las viviendas.

tipolégicos Diversidad de espacios intermedios.
exterior, abriéndose asi a los elementos Control de [a riqueza volumetrica.

Anilisis de la vegetacion Presencia del vegetal como arquitectura.
y a IaS ViStaS de| entorno, y proyectando El espacio exterior «construido» de

vegetacion.
Una nueva arquitectura organica.

un continuum de espacios publico.

FUENTE: LIBRO ARQUITECTURA DEL VACIO

FIGURA 43: PLANTEAMIENTO GENERAL DEL PROYECTO

FUENTE: ELABORACION PROPIA

“El espacio vacio exterior estd contenido y FIGURA 44: BOCETO

definido por la estructura de los edificios,
entonces es posible concebirlo como una
habitacion unica cuyo techo es el cielo. Esta
habitacidon se abre hacia afuera, se conecta con

otras, y a su vez se va relacionando con los

demas recintos exteriores, formando una

. - _ FUENTE: LIBRO ARQUITECTURA
sucesion gradual de crecimiento espacial e DEL VACIO

induciendo el espacio hacia un sistema publico”.
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6.1.1. Organizacioén de las agrupaciones
Corresponde al patron de organizacion utilizado en la zona, donde las viviendas
se agrupan en base al vinculo familiar. Por ello se disponen las viviendas
formando pequefios grupos y subgrupos alrededor de un espacio intermedio
comun al que todos tienen acceso y en el que pueden interactuar con intereses

comunes. )
FIGURA 45: ORGANIZACION DE LAS VIVIENDAS

LQN&}A)E TE FACHADAS . _
\_ﬁ}aTEGb&ﬁ M»MS e

C»O.NF l OUMGDN

65 LESLOMEONE fhok GENERAC.
EAPACIOS cortUMES CoNESTALES Z)r;ﬂ

— - g

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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En el Club Campestre con Vivienda Temporal, se fusionan dos usos
complementarios. El club campestre es de caracter social, un espacio abierto
de reunién donde se da un intercambio de ideas y cultura. Mientras que el
conjunto de Vivienda temporal es de caracter exclusivo, intimo, destinado al
descanso y disfrute del paisaje.

Conociendo las caracteristicas del usuario y sus requerimientos de recreacion y
su deseo por experimentar sensaciones positivas en conexion con la naturaleza,
como: libertad, paz y tranquilidad, plenitud, armonia, deleite, belleza, descanso,
recreacion, se pretende abstraer y continuarla en el disefio de volumen y
espacio, como por ejemplo las zonas del Club Campestre se configuran en un
gran espacio abierto (explanada) sin limites en el que se desarrollen las
actividades de recreacion, reunion, diversion, contemplacion y disfrute de la
laguna y del paisaje en todo su esplendor, donde cada componente del mismo
se hace indispensable para constituirse como un todo natural; mientras que en
la zona de viviendas se resalta la horizontalidad de formas y espacios que
aprovechen al maximo las visuales del espacio natural y en el que se desarrollen

actividades de descanso, reunién, deleite y contacto con la naturaleza.

FIGURA 46: SENSACIONES QUE PROVOCA LA LAGUNA SAUSACOCHA

Espacios abiertos y : ¢ = Formas Continuas
dindmicos i i = Horizontalidad

= Espacios naturalessin i i =  Espacios semiabiertos
limites : ¢ = Conexion con la

= Formas libres naturaleza

= Movimiento
= Recorridos

FUENTE: REGISTRO FOTOGRAFICO Y ELABORACION PROPIA
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6.2. DESCRIPCION FUNCIONAL DEL PROYECTO
6.2.1. ZONIFICACION

Se trabajara una habilitacion de vivienda tipo club lote Unico de 69619.22 m2.
Para calcular el area util del terreno para el proyecto, segun el RNE primero se
descarta el area de cargas viales pues no existen vias definidas en el PDU, y
con respecto al area de aportes (1% para educacién y 1% para otro fines) se
procedera a redimir en dinero puesto que el area calculada es minima a la

establecida.
CUADRO 31: CUADRO GENERAL DE AREAS Y APORTES REGLAMENTARIOS

CUADRO GENERAL DE AREAS

AREA BRUTA DEL TERRENO 69 619.22 m2
AREA DE CARGA VIAL 00.00 (*)
AREA SUJETA A APORTES

GRATUITOS REGAMENTARIOS 69 619.22 m2
AREA UTIL DE TERRENO 69 619.22 m2

(") No se considera area de cargas viales, debido a que no estas definidas las vias en el PDU.

CUADRO DE APORTES GRATUITOS REGLAMENTARIOS
TIPO DE APORTE NFS)RRnEE”%J(EA)) AP?)EI%%RA(ma APORTADA (m2)
EDUCACION 1% 696.19 00.00(**)
OTROS FINES 1% 696.19 00.00(**)
TOTAL 2% 139238 | -

(*™)Segun las Normas técnicas para el disefio de Locales escolares de Educacion basica Regular; se
establece que para una Institucion de nivel Inicial, el area minima absoluta es de 800m2; por lo que
no se llegaria a cubrir este requerimiento, asi que se decide Redimir este aporte en Dinero;del mismo
modo acogiendonos a las normas del Plan de Desarrollo Urbano, se procedera con el aporte para
Otros Fines.

(*™")En todos los casos en que |as areas de aporte resultaran menores a los minimos establecidos,
el monto de la redencion en dinero se calculara al valor de tasacion arancelana del metro cuadrado
del terreno urbano. NORMA GH. 020, Capitulo 1V: Aportes de Habilitacion Urbana Art.27.

Segun los requerimientos del promotor se trabajara inicialmente el area util del
terreno de 6.9 has que en dos grandes zonas, de la siguiente manera: el 60%
del terreno, es decir 4.14 has sera destinada al centro recreacional (club
campestre) y el 40% restante, es decir 2.76 has, sera destinado para residencia.
La forma irregular del terreno predispone la ubicacion de zonas, dependiendo
de su estrechez o amplitud. De esta manera, en la zona mas estrecha que
brinda un caracter de privacidad y exclusividad se desarrolla la zona de
viviendas, mientras que en la zona mas llana que gozan de un caracter de
sociabilidad, reunidén e intercambio cultural se desarrollan la zona social-

complementaria y la de recreacion activa y pasiva.
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El proyecto se subdividi6 en 6 zonas: administrativa, residencial, social-

complementaria, recreacién activa y pasiva.
FIGURA 47: ZONIFICACION GENERAL DEL PROYECTO

LEYENDA ZONAS
I ADMINISTRACION
VIVIENDA
SOCIAL/COMPLEMENTARIA
SERVICIOS GENERALES
RECREACION ACTIVA
RECREACION PASIVA

A. ZONA ADMINISTRATIVA
Esta destinada a actividades centralizadas de direccion, administracion y control
de los recursos y actividades orientadas al logro de los objetivos y metas de la
asociacion.

B. ZONA DE VIVIENDAS
Zona destinada para fines de residencia temporal. Compuesta por viviendas tipo
flat y duplex, de uso unico y exclusivo para cada socio que participa en el
proyecto; y que estan organizados y agrupados como conjuntos residenciales en
condominio, contando con servicios basicos y facilidades comunes. Zona de
reposo y de estadia para los grupos familiares, requiere de condiciones de
seguridad y mayor privacidad.

C. ZONA DE SOCIAL- COMPLEMENTARIA
Es la zona de mayor dinamismo, pues comprende las areas de mayor afluencia
como: el restaurante que comprende ambientes para la preparacion, expendio
y/o consumo de alimentos y bebidas (cocina - comedores, terraza — parrilla, pista
de baile- bar, kioscos); los Salones de Uso Multiple que prevé facilidades de
reunion para actividades institucionales, sociales eventos culturales, gremiales y

de negocio (Salén Mayor, Salas Menores y Area de Expansién para actividades
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conexas); y los Servicios de hospedaje (tipo hostal) administrado mediante
contrato de alquiler de instalaciones y servicios que brinde el Club, en
condiciones que garanticen su mantenimiento y rentabilidad, sin que colisionen
con los fines y objetivos del Centro Recreacional y la seguridad y privacidad de
su poblacion obijetivo.

D. ZONA DE RECREACION ACTIVA
Aqui se desarrollan las actividades socio-recreativas y deportivas, contribuyendo
al desarrollo de la potencialidad individual. En esta zona se desarrollan
actividades que involucren la recreacion activa (practica de deportes, ciclismo,
cabalgata, natacién) que se desarrollan en espacios abiertos.

E. ZONA DE RECREACION PASIVA
En esta zona se desarrollaran actividades que involucren la recreacién pasiva
(caminata, picnic, reposo, juegos de salon, etc.) Es la zona donde los socios,
familiares, invitados y visitantes, pasan el tiempo libre en grupos, pudiendo
acampar y comer al aire libre.

F. ZONA DE SERVICIOS GENERALES
Zona destinada para actividades y facilidades del personal de servicios,
encargados del servicio general, seguridad y mantenimiento del Centro

Recreacional y sus diferentes zonas y ambientes.

6.2.2. ORGANIZACION

La morfologia del terreno y su singular ubicacion frente a la Laguna Sausacocha,
son factores determinantes para la organizacion del proyecto. Por lo tanto se
plantea como primer criterio la disposicion de zonas paralelas a la Laguna
buscando aprovechar la mayor visual para su disfrute.

Ademas se busca rescatar el espiritu de alegria que los huamachuquinos viven
al interactuar entre si en un espacio abierto, como lo es su historica plaza de
armas; para ello se abstrae la configuracion de dicho espacio y se plantea ubicar
la zona residencial en la parte alta asignandole un caracter de exclusividad de
acuerdo a la topografia; y en la parte baja logrando configurar un gran espacio
donde se ubique la zona social-recreativa aprovechando las mayores bondades
paisajisticas de la laguna.

La organizacion es de tipo axial, comprende un eje principal y dos secundarios.
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A. Eje Organizador Principal
El eje principal es lineal y subdivide el proyecto en dos sectores. Es el de mayor
jerarquia pues en su recorrido vincula las zonas administrativa, residencial y
social-complementaria; inicia desde el ingreso al club campestre y termina en el
mirador rematando visualmente en la laguna.

B. Ejes Organizadores Secundarios
-Eje secundario de caracter residencial, separa la zona residencial de la social y
recreativa; en su recorrido lineal sinuoso vincula los cuatros grupos de viviendas.
Internamente cada grupo y médulo de vivienda tiene una organizacion radial, a
través de un patio organizador.
-Ejes secundarios de caracter socio-complementario, el primero conecta la zona
administrativa, socio complementario con la zona de servicios; y el segundo que
conecta directamente hacia el Restaurante.
-Eje secundario de caracter recreacional, pasa por el mirador y conecta las losas
deportivas, y piscina.

FIGURA 48: ORGANIZACION GENERAL DEL PROYECTO
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6.2.3. ACCESOS, FLUJOS Y CIRCULACIONES

A. Accesos
Se inicia el recorrido con el ingreso principal (portada) que da paso al ovalo
organizador, que distribuye hacia la derecha al estacionamiento y acceso a las
viviendas, y hacia la izquierda al estacionamiento de la zona institucional-social,
y continua paralelo al eje principal accediendo a las diferentes zonas sociales y
recreacionales del club culminando en su encuentro con la ciclo via que delimita
la faja marginal.

B. Circulacién principal
Coincide con el eje principal y es el de mayor flujo pues desde aqui se va
distribuyendo hacia la administracién, sum y salones, hostal, campanario, capilla,
viviendas, cafeteria, restaurante, mirador y malecdn. En esta circulacion se
genera un recorrido singular, pues tiene una visual directa que fluye y se acerca
a medida que avanza hacia la laguna.

C. Circulacién secundaria residencial
Se desenvuelve a lo largo del primer malecon que permite el ingreso hacia los
grupos de viviendas, y que ademas sirve como una barrera de delimitacion a la
zona recreativa, es de moderado flujo pues por este eje solo circulan los que
tienen acceso hacia las viviendas y en su recorrido logra el mayor disfrute y
visualizacion de la laguna.

D. Circulacién secundaria social-complementaria
En la primera el flujo es fuerte pues por este circulan administrativos, socios,
personal de servicio, y los usuarios que alquilan algunas zonas sociales como el
SUM. En la segunda, el flujo es mayor puesto que lleva hacia el restaurante, el
espacio social mas importante porque en él se da la mayor interaccion entre
socios dentro del comedor o fuera en las terrazas.

E. Circulacién secundaria recreacional

Conecta las areas recreativas y deportivas.

67



“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

6.2.4. ANALISIS DE VISUALES
Se busca el aprovechamiento maximo de las visuales y disfrute de la laguna, y
se logra a través de la organizacién de las diferentes zonas creando recorridos

que invitan a disfrutar al maximo del paisaje circundante (paseos y malecon).

Ademas se plantean espacios de interés que atraen la mirada por el dinamismo
que tienen; el principal es el comprendido por el restaurante, piscina y pista de
baile; la plazuela que integra la administracion, hostal, salones y sum, el
campanario y la capilla; los patios articuladores en los grupos de viviendas; y el

mirador, punto de remate visual del eje principal.

FIGURA 49: ANALISIS DE VISUALES DEL PROYECTO
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6.2.5. VISTAS Y PERSPECTIVAS DEL PROYECTO

FIGURA 50: VISTA EJE PRINCIPAL DE RECORRIDO‘QELiCL_UB CAMPESTRE o
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FIGURA 53: VISTA AEREA FRONTAL HOSTAL
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FIGURA 55: VISTA AEREA ZONA SOCIAL-RECREATIVA
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6.2.6. ASPECTO TECNOLOGICO-AMBIENTAL

El factor climatico fue determinante para el planteamiento formal (techos) y el

tipo de materiales y sistemas constructivos tradicionales a utilizar como el adobe,

la piedra, y la madera; pues se adaptan al contexto y responden muy bien como

aislantes térmicos en los climas frios como Huamachuco. Se mantuvo el cédigo

de techos de teja a dos aguas que responden muy bien en temporada de lluvia

y sus aleros protegen los muros de la caida del agua; asi como también regulan

la incidencia del sol.

CUADRO 32: VENTAJAS DEL ADOBE

Ventajas del Adobe como Material Constructivo.

Excelentes propiedades térmicas, la tierra tiene una gran
capacidad de almacenar el calor y cederlo posteriormente
(cualidad conocida como inercia térmica) Asi, permite atenuar
los cambios de temperatura externos, creando un ambiente

interior agradable.

Es un material por naturaleza transpirable, los muros de tierra
permiten la regulacién natural de la humedad del interior de la

casa.

El barro ahorra energia y disminuye la contaminacién
ambiental, pues para preparar, transportar y trabajar el barro

en el sitio se necesita solo 1% de la energia requerida.

El barro preserva la madera y otros materiales organicos, el
barro mantiene secos los elementos de madera y los preserva
cuando estan en directo contacto con él, debido a su bajo
equilibrio de humedad de 0,4 a 6% en peso y a su alta

capilaridad

FUENTE: WWW.GOOGLE.COM
A. ASOLEAMIENTO EN VIVIENDAS

En climas frios conviene orientar bien los vanos de

los ambientes de la sala y

comedor para aprovechar la radiacion solar y ganar calor en el dia sin llegar al

deslumbramiento, lo cual esta controlado por los aleros de la cubierta; mientras

que los dormitorios se orientan hacia el norte para captar mayor radiacion solar

durante la tarde y calentar los ambientes en la noche durante todo el afio.
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FIGURA 56: ASOLEAMIENTO EN VIVIENDAS
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B. VENTILACION EN VIVIENDAS

Los espacios que requieren mayor ventilacion como la cocina y los bafos, logran

una ventilacion cruzada por la ubicacion de sus vanos opuestos a la direccion

del viento (sur- este).
FIGURA 57: VENTILACION EN VIVIENDAS
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FUENTE: ELABORACION PROPIA
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Ademas en la zona de viviendas y hospedaje se promueve la utilizacion de

energias renovables, como las termas solares.

FIGURA 58: DETALLE DE PANEL SOLAR EN TECHO Y TERMOACUMULADOR
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FUENTE: ELABORACION PROPIA
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Capitulo 7:
Memoria Descriptiva de

Especialidades
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7.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLANTEAMIENTO ESTRUCTURAL

7.1.1. GENERALIDADES Y ALCANCES DEL PROYECTO

Se utilizaran diferentes sistemas constructivos: en la zona de residencia y
hospedaje con muros de adobe confinado por sus propiedades térmicas, y los
techos con estructuras de madera y teja; en las zonas del SUM y salones,
Restaurante, administracion y servicios generales se trabajara con sistema

porticado, estructuras de madera y albafiileria confinada respectivamente.

7.1.2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

7.1.21. SISTEMA CONSTRUCTIVO ADOBE CONFINADO

NORMA E.080-ADOBE

Refuerzos especiales: Columnas y vigas de concreto armado

La utilizacién de columnas de concreto armado como confinamiento de muros

de adobe debe utilizarse en casos en que el espesor del muro no excede de

25cm y se utilice para unir los adobes un mortero que contenga cemento que

permita anclar mechas de alambre de 1/4" cada tres hiladas, para conseguir una

adecuada transmision de esfuerzos entre el muro y la columna. La utilizacion de

vigas soleras de concreto armado, en forma de anillos cerrados, tiene como

objetivo arriostrar horizontalmente a los muros y contribuir a formar un diagrama

rigido en el nivel en que se construya.

En la PUCP, se han hecho una serie de ensayos de simulacion sismica en

modelos y de carga lateral ciclica en muros de adobe confinado con elementos

de concreto armado, en los que se ha tratado al adobe como mamposteria de

baja calidad y el concreto de poca resistencia y refuerzo minimo, obteniéndose

resultados satisfactorios. Se ha considerado construcciones de hasta 2 pisos ya

que en la sierra del Peru abundan estas viviendas y la sismicidad es moderada.

Esta en etapa de espera para su discusion por el comité peruano de adobe

E.080. Algunas de las especificaciones planteadas:

e La albarileria de adobe debera estar completamente bordeada por elementos
de concreto armado, vaciado después de haberse construido la mamposteria.

e Para el primer piso, puede emplearse como elemento de confinamiento
horizontal a la cimentacion, que debera ser hecha de concreto cicldpeo.
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El espesor del muro no debera ser menor que 25. El espesor de los
confinamientos podra ser igual o mayor que el espesor del muro.

La conexion mamposteria-columna sera a ras.

Todos los muros llevaran refuerzo horizontal continuo, consistente por lo
menos de una varilla corrugada de 2" cada 5 hiladas, ubicadas en el eje del
muro sobre una capa de mortero en proporcién volumétrica cemento-arena
gruesa 1:5 y coladas durante la construccion de la albafileria. Estas varillas
anclaran 12cm en el interior de la columna mas un doblez vertical a 90 ° de

10 cm.
FIGURA 59: ADOBE CONFINADO

COLUMNA
afija

SOLERA
2f1a

FIGURA 59.2: DETALLES DE LA CONSTRUCCION DEL PRIMER PISO, DE LA CONEXION A RAS ADOBE-COLUMNA Y DEL ANCLAJE DEL REFUERZO
HORIZONTAL EN LAS COLUMNAS DE CONFINAMIENTO.

FIGURA 59.3: SECUNCIA DE LA CONSTRUCCION DEL SEGUNDO PISO. EN LA VISTA CENTRAL PUEDE NOTARSE LAS VIGAS DE MADERA TALLADA
EMPLEADAS EN CADA NIVEL.

FUENTE: PROPUESTA DE DISENO SISMICO PARA LA MAMPOSTERIA DE ADOBE CONFINADO. XXXIV
JORNADAS SUDAMERICANAS DE INGENIERIA ESTRUCTURAL. PUCP.ING. SAN BARTALOME, ANGEL E
ING. QUIUN, DANIEL (2010).
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FIGURA 60: DETALLE CONSTRUCTIVO EN TECHOS Y MUROS DE ADOBE.
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FIGURA 60.1: DETALLE DE VENTANAS EN MURO
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FUENTE: ELABORACION PROPIA
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FIGURA 61: DETALLES CONSTRUCTIVOS: FALSO PISO, ENTREPISO Y CIELO RASO
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FUENTE: ELABORACION PROPIA
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7.1.2.2. ESTRUCTURAS DE MADERA

Se trabaja con madera por sus caracteristicas estructurales, térmicas y
decorativas, en elementos como vigas, columnas, cercas rectangulares vy
triangulares. Se utilizara la madera Tornillo y Eucalipto que hay en Huamachuco.
Las uniones son a través de perfiles metalicos, platinas y pernos pasantes o

tirafones que conectan las diferentes piezas de madera.

e RESTAURANTE
FIGURA 62: ESTRUCTURA DE MADERA DEL RESTAURANTE- PLANTA Y CORTE

"

NP7 =S s S

AAAAAAF‘AM

D
Ll
ol

A ;

FIGURA 62.2: CORTE LONGITUDINAL DEL RESTAURANTE
FUENTE: ELABORACION PROPIA
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FIGURA 63: ESTRUCTURA DE MADERA DEL RESTAURANTE-DETALLE DE UNIONES
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FUENTE: ELABORACION PROPIA
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VIVIENDA

FIGURA 64: ESTRUCTURA DE MADERA DE VIVIENDAS -DETALLE DE UNIONES
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FIGURA 64.1: ESTRUCTURA DEL TECHO DE VIVIENDAS
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FIGURA 64.3: DETALLE 1-ISOMETRICO
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FIGURA 64.5: DETALLE 2-ISOMETRICO
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FUENTE: ELABORACION PROPIA
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e HOSTAL

FIGURA 65: ESTRUCTURA DE MADERA DEL HOSTAL-DETALLE DE UNIONES

talle

FIGURA 65.1: ESTRUCTURA DEL TECHO DEL HOSTAL
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FUENTE: ELABORACION PROPIA
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7.1.2.3. SISTEMA A PORTICADO

Es aquel cuyos elementos estructurales principales consisten en vigas y
columnas conectados a través de nudos formando pérticos resistentes en las
dos direcciones principales de andlisis (x e y).

A. FUNDAMENTACION DEL CALCULO

El procedimiento estructural proviene en dar medidas preliminares a los
elementos que componen la estructura y que seran utilizados para soportar las
cargas aplicadas a esta. Por consiguiente se utilizan métodos analiticos cortos
que se describen a continuacion:

e SALON DE USOS MULTIPLES (SUM)

Se utiliza para el techo estructuras de madera con cobertura de teja andina, los
cuales transmiten sus cargas a las vigas y columnas de concreto, y estas al suelo
a través de las zapatas.

A. PREDIMENSIONAMIENTO DE VIGAS

- Viga de, Madera: h, = 2—]‘2 ....... b, =

h, === =67cm=27"....b, =2 =7"

B. PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS
FIGURA 66: AREA TRIBUTARIA SUM

Lo = P _ Atx 1000 kg/m?x N°pisos
9=035xfc 0.35x210
P 42.63 x 1000 kg/m?x 1
Ag = = = 580.... bxd = V580 = 24
9=035xf¢c 0.35x 210 580 .... bxd = V580

= 25x25 (ancho minimo segun norma)
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C. PREDIMENSIONAMIENTO DE ZAPATAS
- ZAPATA EXCENTRICA

P= Peso por piso x N° de pisos

P= Area tributaria x 1000 Kg/m? x N° de pisos
P=42.63 m? x 1000 Kg/m? x 1

P= 42630 Kg

_P+%Pp, P+15%P 115xP  1.15(42630)

_ 2
ot ot ot 1.5 = 32683 cm

Az

- SECCION DE ZAPATA EXCENTRICA
A=2B

Az= A x B= 2B x B= 2B?
B= v (Az/2) B=  (32683/2)= V16341.5= 127.83 cm= 1.30 m
A=2x1.3=2.6m

- ZAPATA EN ESQUINA
P= Peso por piso x N° de pisos

P= Area tributaria x 1000 Kg/m? x N° de pisos
P=21.31 m? x 1000 Kg/m? x 1

P= 21310 Kg
P+ %Pp, P+15%P 1.15xP 1.15(21310)
Az = = = = = 16337.67cm?
ot ot ot 1.5

- SECCION DE ZAPATA EN ESQUINA
Az= A?
A=Az
A= V16337.67 cm2= 127.82 cm=~ 1.30 m

e RESTAURANTE

Se utiliza para el techo estructuras de madera con cobertura de teja andina, los

cuales transmiten sus cargas a las vigas y columnas de concreto, y estas al suelo

a través de las zapatas.

A. PREDIMENSIONAMIENTO DE VIGAS
- Viga de, Madera: h, = LR b, =

_ 1370

h
v 22

= 62cm = 25"....... b, == = 6"
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B. PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS

FIGURA 67: AREA TRIBUTARIA RESTAURANTE

- COLUMNA CENTRICA
Ao = P _ Atx 1000 kg/m?x N°pisos
9=035xfc 0.35x210
P 117.72 x 1000 kg/m?x 1
A9 =535 Fe = e 21%/ = 1601.67 ... bxd = V1601.67
= 40x40
- COLUMNA EXCENTRICA
Ao = P _ Atx 1000 kg/m?x N°pisos
9=035xfc 0.35x210
P 27.32 x 1000 kg/m?x 1
Ag = - = 371.70 ... bxd = V371.70 = 19.2
Y=035xf¢c 0.35x 210 371.70....bxd = V371.70 = 19.27
= ... 25x25

C. PREDIMENSIONAMIENTO DE ZAPATAS
- ZAPATA CENTRICA
P= Peso por piso x N° de pisos

P= Area tributaria x 1000 Kg/m? x N° de pisos
P=117.72 m*> x 1000 Kg/m? x 1

P= 117720 Kg
P+%Pp, P+15%P 1.15xP 1.15(117720
Az = — Pz _ 0P _ 1.15xP _ 1.15( ) _ 90252¢m?
ot ot ot 1.5

- SECCION DE ZAPATA EN ESQUINA
Az= A2
A= VAz
A= V90252 cm?= 300 cm= 3 m
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- ZAPATA EXCENTRICA

P= Peso por piso x N° de pisos

P= Area tributaria x 1000 Kg/m? x N° de pisos
P=27.32 m? x 1000 Kg/m? x 1

P= 27320 Kg

P+%Pp, P+15%P 1.15xP 1.15(27320)
Z = = = =

= 20945.33 cm?
ot ot ot 1.5

- SECCION DE ZAPATA EXCENTRICA
A=2B

Az= A x B= 2B x B= 2B?
B=+ (Az/2) B= v (20945.33/2)= 102.34 cm=1 m
A=2x1=2m

- ZAPATA EN ESQUINA 1
P= Peso por piso x N° de pisos
P= Area tributaria x 1000 Kg/m? x N° de pisos
P=16 m? x 1000 Kg/m? x 1
P= 16000 Kg

P+%Pp, P+15%P 1.15xP 1.15(16000)
Z = = = =

=12 266.67cm?
ot ot ot 1.5

- SECCION DE ZAPATA EN ESQUINA
Az= Az
A=Az
A= 12 266.67 cm?= 110.75 cm= 1.10 m

- ZAPATA EN ESQUINA 2
P= Area tributaria x 1000 Kg/m? x N° de pisos
P=3.89 m? x 1000 Kg/m? x 1
P= 3890 Kg

_P+%Pp, P+15%P 115xP  1.15(3890)

= 2982. 2
ot ot ot 1.5 982.33cm

Az

- SECCION DE ZAPATA EN ESQUINA
Az= A2
A= VAz
A=+2982.33 cm?= 54.61 cm= 0.55 m

86



“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

7.2. MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES SANITARIAS

7.2.1. GENERALIDADES Y ALCANCES DEL PROYECTO

El proyecto integral del Club campestre con Vivienda Temporal en la Laguna
Sausacocha-Huamachuco, considera la implementacion del sistema de agua
potable y la evacuacion de las aguas residuales a través de un tratamiento
especial en el interior del proyecto para no contaminar la laguna, puesto que en
dicho sector actualmente no existe red de agua, ni de desague.

El proyecto se encuentra ubicado a pocos kildbmetros de Huamachuco, en toda
la carretera camino Cajabamba, Provincia de Sanchez Carrion, Departamento

de La Libertad, en un area de 7 has.

7.2.2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

7.2.2.1. SISTEMA DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Se ha propuesto un sistema indirecto: Cisterna Electrobomba de Presion
Constante y Velocidad Variable. El abastecimiento sera por medio de la vertiente
de agua cercana, que cumple con el 1 Lt/s de caudal necesario para abastecer
a la cisterna de 202 m3 de capacidad. Para abastecer a todo el sistema de agua
potable se instalaran 3 electrobombas de 6.50 HP c/u, dos en funcionamiento
alternado y la tercera en reserva para emergencias. Para la distribucién de agua
al sistema sera por medio de tuberia alimentadora de 2 '%”, la cual distribuira
agua a través de ramales de 2 74", 27, 1 2",1/47, 17, 4", y V2.

Resumen de calculos hidraulicos del Sistema de Bombeo agua para consumo
humano.

- Caudal de Maxima Demanda simultanea 2492 Unidades Hunter < > 13
Ips

- 3 Electrobombas de presidén constante y velocidad variable de 6.50 HP
cada una.

- 1 Tablero eléctrico de control, incluyendo variador de velocidad, PLC,
contactores de fuerza, elementos de proteccion fusiles y guarda motores,
cableado y senalizaciones.

- Transmisor de presion.

- A Tanque Hidroneumatico o Pulmon del Sistema de bombeo.
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- Niples, tees, codos, uniones universales y otros accesorios en el circuito
en fierro galvanizado.

- Valvulas de bola o compuerta de cierre de cada ramal de cada bomba, de
cierre del sistema, de cierre del transmisor, de cierre del nandmetro de

ingreso de agua y valvulas check de no retorno.

7.2.2.2. SISTEMA DE DESAGUE

Los desagues provenientes de los diferentes servicios de los aparatos sanitarios
con que contara el Proyecto seran drenadas en la parte interna de los servicios
higiénicos por gravedad con tuberias de PVC-SAP recolectadas en tramos
horizontales por un sistema de buzones, que posteriormente seran conducidos
por gravedad hasta la planta compacta de tratamiento de desechos con la que
contara el Proyecto.

La cdmara de bombeo contard con dos bombas sumergibles y lineas de
impulsién que descargaran los desagues de las diferentes areas a la planta de
tratamiento.

Se hace referencia que también se esta realizando un tratamiento preliminar, al
desague de la cocina mediante una trampa de grasa.

Las cajas de registro y buzones proyectados tendran tapas removibles de

concreto, para su facil inspeccion y mantenimiento.

7.2.2.3. SISTEMA DE AGUA CONTRA INCENDIO

Contempla el uso de una electrobomba para el sistema con sus valvulas de
control y operaciones respectivos, asi como tuberias de distribucion con sus
respectivos ramales hacia los gabinetes convenientemente ubicados. Como el
sistema de agua contra incendio es del tipo humedo, se ha considerado que el
equipo de bombeo sea disefiado de acuerdo a normas NFPA (la bomba contra
incendio debera ser “Listada UL” disefiada y construida para su uso contra
incendio), debe estar compuesto por una electrobomba principal y trabajara
acompafnada por una bomba auxiliar jokey.

Para las instalaciones de tuberias del sistema debera tenerse en cuenta lo
indicado en las normas NFPA 13,14 y 20 para el suministro e instalacion de

bombas contra incendio, asi como las normas A. 130 e IS. 010 del RNE.
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7.2.3. FUNDAMENTACION DE LOS CALCULOS
Dotacién necesaria de agua potable:
- Calculo de dotacion total
161830.74 It. /dia =» 162 m3
= VOLUMEN TOTAL DE LA CISTERNA: DD. + ACI =162 + 40 = 202 m3

- Calculo de volumen de cisterna
DD. 162 m3 =» cisterna = 8*12*1.7 = 163.20 m3
ACIl 40 m3 = cisterna = 8*12*0.45=43.2 m3
Volumen total de cisterna = 8 * 12* 2.15 = 206.4 m3

- Calculo de la Maxima Demanda Simultanea de agua potable
CUADRO 33: CUADRO DE LAS UNIDADES DE HUNTER

UNIDADES HUNTER
SuB
INODORO | LAVATORIO | DUCHA | URINARIO | LAVAMANOS | TOTAL
PISCINA 4 0 6 2 5 17
HOSTAL 25 0 23 0 25 73
SAUNA 4 0 6 4 4 18
ADMINISTRACION 0 0 0 4 8
SUMY SALONES MENORES 9 0 0 4 10 23
RESTAURANTE 18 8 2 8 16 52
FUENTE DE SODA'Y GALLERA 4 4 0 2 4 14
LOSAS DEPORTIVAS 12 0 12 6 12 42
SERVICIOS GENERALES 3 3 6 2 4 18
VIVIENDA 116 58 116 0 116 406
N° Total de Aparatos Sanitarios 199 73 171 28 200 671
Valor de las Unidades Hunter 6 1 2 5 2
SUB TOTALES 1194 73 342 140 400
TOTAL UNIDADES DE HUNTER 2149
CAUDAL MAXIMA DEMANDA = 12.79L.P.S. = 13.00 L.P.S.

UH= unidades hunter

Del proyecto 671 considerando de la tabla gastos probables para la aplicacion
del método hunter el calculo nos da como multiplicacion U.G. x 671 = 2791
Escogemos el promedio de 2100 y 2200 < > ya que nos encontramos entre
(2100)12.57 y 13.00 (2200) y obtenemos el promedio de <> 12.79
Considerando esto tendriamos un tanque de 12.79 considerando que esta
especificado en litros/ segundo. (12.79 = 13.00 I/s)
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- Calculo de las Electrobombas
En el disefio se esta considerando que hay 3 bombas de las que 2 trabajaran
al 100% y una de reserva.

Calculamos: 13.00/2 = 6.50 I/s

6.5£x 37mx1.15 276.58
75x0.60 45

Remplazando = 6.15 = 6.5PHP

CUADRO 34: CALCULO DE UNIDADES DE DESCARGA PARA LA CAMARA DE BOMBEQ

UNIDADES HUNTER

INODORO | LAVATORIO | DUCHA | URINARIO | LAVAMANOS | SUB TOTAL

PISCINA

HOSTAL

SAUNA

ADMINISTRACION

SUM Y SALONES MENORES

RESTAURANTE

hAlO|lO|O|O|O O

FUENTE DE SODA'Y GALLERA

LOSAS DEPORTIVAS

SERVICIOS GENERALES

o

VIVIENDA

o

—_

N° Total de Aparatos Sanitarios 36

wjJojJo|lolo|d|lOojO|O|O|O|O

N jJo|lo|xv|o|o|o|o|o|o|o

ol =N

oo |olo|dh|lO|O|O|O|O|O
—

Valor de las Unidades Hunter

oI~ jJOo|lOo|O(dM OO OO O
oo oIdIMVOO|IO|O|O|O

SUB TOTALES

©
o
—
>
—
—
[$,]

TOTAL UNIDADES DE HUNTER 135

CAUDAL MAXIMA DEMANDA | 19e5tps. | = | 2.00LP.S.

FIGURA 68: PLANO GENERAL DE LA RED DE AGUA

LEYENDA AGUA >~ Y

SIMBOLO DESCRIPCION

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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FIGURA 69: SISTEMA TANQUE HIDRONEUMATICO
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FIGURA 70: PLANO GENERAL DE LA RED DE DESAGUE
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FIGURA 71: PLANTA COMPACTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
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7.3. MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES ELECTRICAS

7.3.1. GENERALIDADES Y ALCANCES DEL PROYECTO

El proyecto que integra esta memoria descriptiva y especificaciones técnicas, se
refiere a las instalaciones técnicas interiores y exteriores del Club campestre con
vivienda temporal en la laguna Sausacocha en la ciudad de Huamachuco-
Provincia de Sanchez Carrién”.

El célculo a considerar es la Maxima Demanda y el Diagrama de Distribucion de
Tableros, siendo estos los primordiales.

El proyecto se ha desarrollado en funcion a los planos Arquitectonicos y
Estructurales, considerando el Codigo Nacional de Electricidad y el Reglamento

Nacional de Construcciones vigente.

7.3.2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El suministro de energia puede ser garantizado haciendo uso del ramal principal
de abastecimiento de energia eléctrica de Hidrandina S.A.

El tendido de redes sera subterraneo en ductos que contendran los cables
necesarios para la instalacién de la red. Se colocaran buzones cada 50 metros
como maximo para mejor control, mantenimiento y tendido de redes.

Ademas para el sistema de agua caliente, se utilizara la energia renovable con
el sistema de Colectores solares en las zonas de vivienda y hospedaje.

Para el alumbrado de las circulaciones y zonas publicas, se utilizara postes

solares.

7.3.2.1. Redes Eléctricas Exteriores
Las redes de alumbrado publico y las subestaciones eléctricas deben sujetarse
a las Normas EC.020 y EC.030 respectivamente, de este Reglamento. Siendo

este el caso, segun la definicidon del presente el de:
- DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA: Es recibir la energia eléctrica

de los generadores o transmisores en los puntos de entrega, en bloque y

entregarla a los usuarios finales.
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- CONCESIONARIO: Persona natural o juridica encargada de la prestacion
del Servicio Publico de Distribucion de Energia Eléctrica.

- ZONA DE CONCESION: Area en la cual el concesionario presta el
servicio publico de distribucion de electricidad.

- SISTEMA DE DISTRIBUCION: Conjunto de instalaciones para la entrega

de energia eléctrica a los diferentes usuarios.

7.3.2.2. Tablero de Distribuciéon General (TDG)

El tablero general distribuira la energia eléctrica a los bloques bajo el sistema de
tension 600V trifasico, sera metdlico del tipo empotrado, equipado con
interruptores termo magnéticos. Ademas suministrara energia a los subtableros
de las otras zonas que conforman el proyecto.

Sera instalado en la zona de administracion ya que este se encuentra en la parte
central del establecimiento permitiendo una mejor distribucion de los subtableros
entre la zona de vivienda y la zona institucional, consiguiendo asi el control total

del equipamiento.

7.3.3. FUNDAMENTACION DEL CALCULO

Para la obtencion de la Maxima Demanda primero ubicamos el cuarto de
maquinas contiguo al Suministro de Energia: La Red Principal de HIDRANDINA,;
el cuarto de maquinas por lo menos tendra 20m2 de area para la ubicacién de
las instalaciones eléctricas.

El cuarto de maquinas, conformado por el transformador, el Grupo Electrégeno
y el Tablero General, se ubicara cerca de la zona de administracidon ya que se
encuentra en la parte central del equipamiento lo que permite una mejor
distribucion hacia los sub tableros de las demas zonas. Para el caso de la zona

de residencia se colocara un medidor por cada vivienda para su mejor control.
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CUADRO 35: CUADRO DE MAXIMA DEMANDA GENERAL

AT C.u. C.l FD MAX. DEM MAX. DEM In Id IF It le
ITEM DESCRIPCION ALIMENTADCR PRINCIPAL
M2 Wikd2 W % | PARCIAL (W] TOTAL [w) A A A A A
- 1) lluminacion{ tomacarriente 8 3500 100 3500 2-Bmm2 THW + 1-6 mm2 T'WH(T)
T Dl:::LEx 4600 2323 29.04 M85 el |
2 Therrna 20) 8L R 0o MONDFASIED
- ) llumninacion{ tormacarrisnte 12ar2 3500 100 3500 2-Brm2 THw + 1-6 mm2 T'wH(T)
T DUPLEX 2600 Bm | mo W | om | %
2) Therma (20) E5 LY 00 100 00 MONOFASICO
T DUPLE |1 Iuminsciont tormacorrerie a5 = | 10 = 2-B o2 THY -+ 1-5 2 TWHT)
VIVIENDA T2 4700 2374 2967 3561 el |
2) Therma (30) SO1LY 1200 100 1200 MONOFASICO
- 1) llumninacion{ tormacarrisnte 122 3500 100 3500 2-Brm2 THW + 1-6 mm2 T'wH(T)
T Dﬁ:LEx 4700 an | we | me | o | %
2) Therma (30) S01Lt) 1200 100 1200 MONOFASICO
1 luminacion! tomacariente w916 = | 10 = 2B o2 THY +1-5 2 TWHT)
T- FLAT T1 4700 2374 2967 3561 30 3|
2) Therma (30) SO1LY 1200 100 1200 MONOFASICO
269400
AT cu. cl. | FO | MAX. DEM MAX. DEM I Id If It lc
ITEM DESCRIPCION ALIMENTADOR PRINCIPAL
M2 Mz v % | PARCIAL (W) | TOTAL (W) A A A A A
) luminaciond tonacorriente wioe | 50 | e 0| emm _ _
aoM | T Adm. [V 11552 1952 | 2441 | 292 | 2 | w |24 mNmz mw * ; T‘iv“}‘_{m.erWH
1| & Equipos computadars ) 0 | zom | oo 2000 [M1+ -4 o, m
1 luminaciond tomacorrierte(SP) | 3875 0 | s |mo| e A
2] lluminscion{ tomacorriente [S5) 3 0 30 | 00 530 [Hl+ 1-4 mm2 TwHIT)
T- Sum 6810 n§ | wa | 7E | B | @
[351 Snmﬂacmm Tomacarrenis s 0 PP I
e g TRAFASICO
urninacion Tt tormacorriente a0 ] 900 00 900
[cocineta)
CAPILLA |1 lluminscion{ lomacarients 169 0 1630 630 1690 864 | W7 | 280 | B | ;o | 2Amm2 THW[}; =D TR
1 lluminacion/ temasorrients 5228 w | rez [m] e e el
T-Hosp. 16842 2847 | ;|58 | 4270 | 40 55 o)
2) Thermna (230) B3 (LY s || somo TRFASICO
1) llurminacion tomacorrients 7522 x| sE0a4 | 1m0 5E04.4 R mg”z TWEW *;TJ:}Q‘“;Z T
SOCIAL | SAUMA 20504.4 4987 | e233 | 74E0 | 75 | 30 NI + 16 mm. m
2] 2 Calefactor de sauna 24000 | 1000 24000 TRIFASICO
N llurninacion ! tornacarriente [SP] 97197 a0 29159.1 | 100 291591 - 26002 THW + 1- 25 mm2 TwH
T-Rest. [QD]D”;;::]”“‘°”‘ tarnacorriele 577 | a | szar|wo| sz 120662 6973 | 591 || W | % 159 Ve A7) 1)
3 llumninacion{ tomacorrients 07.66 0 |ase|w0| 308 TRIFASICO
(23 hh+parrilla)
T Pista ) luminacion temacarriente w27 | m  |mara|m0| s 3474 ®40 | 2050 | 2460 | 25 | o [ 2 imme THW[;]‘ TR T
-L’S‘;s;': 1) llurminacion tomacorrients 8932 | 26796 | 1m0 2796 2679.6 1353 £32 | 2030 | 20 2 (B THW[.*F; = T
T-Colisen |1 lluminacion  tomaserrients w42 | o0 |z 0| wm2 16702 g6 | w57 | wea| w | a | 2immE THWH A T
.Lﬁ:;nx ) lluminacion: tomacorrients wod | oa |w0e| 0| r0e 37108 R EEEERENE AR
2) S barnben recircul (PR K 0 P ——
RECREA | oiarina |3 luminacion tomacarrients (PT) | 45223 | 20 | 98445 | 00| 9946 9844.6 EES | 280 |z | x| N+ -4 mm2 TWHIT)
CION
4] S.bornbea recircul [PR) 0 1] 1] TRIFASICO
SEgg":' T- Serv.Gen |1 lluminacion! toracarriente 078 5 18029 | 00 1803.9 1803.9 an n3 | BE7 | B 2 (B THW[.*F; = T
130050.9

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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FIGURA 72: PLANO GENERAL RED DE ELECTRICAS

LEYENUDA

SIMBOLO DESCRIPCION A

NI

CAJA DE TOMA F1

CONTADGR DE ENERGLA | MEDIDOR

SUBTALERD OE DISTRIBUGIGN ELEGTRICA

L=

| repLomo e DIsTRGUGION GeNERAL
=]

[l [susowo vemmeucion

| sumenTADOR PRICIPAL
o LITO DE TCMACCORRIETES
P ALUVERADD

FUENTE: ELABORACION PROPIA

FIGURA 73: POSTES SOLARES
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Conclusiones y

Recomendaciones
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8.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
CONCLUSIONES

Se proyectd un equipamiento recreacional tipo club para la Asociacién
Civil de Empresarios y profesionales de Huamachuco, con caracter socio-
recreativo de esparcimiento familiar, que brinde servicios para eventos
sociales, culturales, gremiales entre otros, y brinde ademas facilidades
para vivienda temporal con especial énfasis en el aprovechamiento de las
bondades paisajisticas que presenta la laguna.

Para el Disefio del Club campestre fue determinante: la morfologia del
terreno (topografia) que favorecio la organizacion de las diferentes
zonas del proyecto, y el aprovechamiento de las visuales hacia la
Laguna Sausacocha para crear recorridos y espacios exteriores que
disfruten del paisaje.

Se promueve la utilizacién de los materiales y sistemas constructivos
tradicionales mejorados (adobe, carrizo chancado, paja, piedra, madera y
teja) pues se adaptan al contexto y responden muy bien como aislantes
térmicos en los climas frios; ademas de la utilizacion de energias
renovables (termas solares, postes solares) y el tratamiento de las aguas
residuales buscando el menor impacto ambiental y logrando un proyecto

sustentable.

RECOMENDACIONES

Se recomienda que la municipalidad local dentro de sus instrumentos de
planificaciéon y gestion, le dé énfasis al planeamiento del Centro Poblado
Sausacocha para promover un crecimiento rural ordenado y usos de suelo
adecuados para el desarrollo de las actividades turisticas recreacionales;
asi también promueva la puesta en valor y proteccion del recurso natural
“Laguna Sausacocha”.

Impulsar las iniciativas de inversion privada, y de esa manera poner en
valor y aprovechar el potencial turistico del recurso natural Laguna
Sausacocha para el desarrollo econdmico y mejoramiento de la calidad

de vida del Centro Poblado Sausacocha.
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A. ESTUDIOS DE CASOS

TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO

ESTUDIO DE CASO 1

FUENTE: TESIS « CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL PARA 1A
EL COLEGIO DE INGENIEROS DEL PERU — FILIAL LA LIBERTAD EN EL
SECTOR 5T0. DOMINGO — LAREDO »

DATOS GENERALES

UBICACION

UBICACION

El terreno se encuentra ubicado en el sector Sto.
Domingo, del Valle de Moche, Distrito de Laredo, a la
altura del Km 97 del canal madre CHAVIMOCHIC.

DESCRIPCION

Se ha ampliando los alkcances del Colegio de Ingenieros
del Peni — CDLL como Club Campestre CIP — Filial La
Libertad que incluye facilidades deportivas, socio-
recreativas y culturales, y un grupo de viviendas
temporales para socios (bajo la modalidad de Vivienda
Club en campo), como parte de un planeamiento integral
del Zonificacion General del drea total de terreno de
47.42 ha, adquirido del P.E. CHAVIMOCHIC .

CLIMA

Tiene un clima arido de tipo desértico, semicdlido, con
lluvias deficientes.

Varia de acuerdo con las estaciones, pero su temperatura
mexdia anual es de 20%. En inviemo 112Cy Verano 302 C.

TOPOGRAFIA

El terreno se encuentra en pendiente .

TIPOLOGIA

PROMOTOR

Centro Recreacional+ Vivienda Temporal

Colegio de Ingenieros del Peni — Concejo
Departamental La Libertad - QP-CDLL.

NIVEL

MAGNITUD

Club de caracter privado.

2800 agremiados activos del CIP —Filial LL

FORMA DE FINANCIAMIENTO

USUARIO

El tipo de inversion corresponde a la inversion privada, ya
que el proyecto pertenece al sector No Piblico. La
rentabilidad econdmica estard en funcion de las
aportaciones de socios y pago de servicios de usuarios
(ingenieros asociados y de terceros).

Ingenieros agremiados - asociados del CIP-CDLL.
(Colegio de Ingenieros del Peni — <Concejo
Departamental La Libertad), sus familiares e
invitados.

TIPO DE SERVICIOS BASICOS

TECNOLOGIA CONSTRUCTIVA

-Abastecimiento de gua a través del canal. Agua potable
de la conexién de la planta mas cercana o instalacion de
una planta propia.

-Electricidad abastecida por hidroandina.

-Desagiie se desarrollara a través de pozos sépticos.

Uso de concreto armado, y materiales de la zona.
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TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO
ESTUDIO DE CASO 1

FUENTE: TESIS « CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL PARA EL 1 B
COLEGIO DE INGENIEROS DEL PERU — FILIAL LA LIBERTAD EN EL SECTOR STO.
DOMINGO — LAREDO »

Ingreso Principal

Puente colgante sobre canal

<— Organizacion lineal y axial
Organizacion radial

<— Circulacién Principal

“€— Circulacion Secundaria

TIPO DE ORGANIZACION ACCESOS

La Arquitectura se organiza en tomo a espacios de | El proyecto presenta dos ingresos principales ya que
interés, que se articulan en su recorrido espacial. se encuentra dividido por el Canal Madre de
En la zona deportiva la organizacién es axial. CHAVIMOCHIC, un ingreso da hacia la zona
En la zona social y recreacional; y en la zona de vivienda | deportiva y el otro permite ir hacia la zona de
la organizacion es radial. vivienda o hacia la zona social y recreativa.

TIPO DE CIRCULACION ZONIFICACION

Predomina el tipo de circulacion lineal.

En la zona deportiva conecta a la mayoria de las canchas
con la fuente de soda y las piscinas semi olimpicas.

En la zona de vivienda la circulacidon principal esta
conformada por una via que distribuye a las viviendas
pareadas que se encuentran debajo de ella ¥ a las
viviendas no pareadas que se ubican arriba de ella. En la
zona social y de recreacion, la circulacidon principal
también esta conformada por una via solo que en este
caso en el transcurso de la misma va distribuyendo a los
diferentes ambientes.

ANALISIS VARIABLE FUNCIONAL

0%
ZONA AREA %
DEPORTIVA T ECORTIE
MULTIPLE L 737843 3739
§ RECREACION MULTPLE
ACTIVA Y PASIVA 6029.04 2939
B sociAL
SERVICIOS 3884.57 1891
GENERALES
SERVICIOS
B VIVIENDA ‘GJENED:;IQLIES 195.38 085
ADMINISTRACION 2681.27 13.05
AREA OCUPADA = 20243.10 30.76% 6) ADMINISTRACION 6441 031
AREA DESOCUPADA = 45567.33 69.24%
TOTAL 20243.10 100.00
TOTAL TERRENO = 65810.43 100.00%
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TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO
ESTUDIO DE CASO 1

FUENTE: TESIS « CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL 1c
PARA EL COLEGIO DE INGENIEROS DEL PERU — FILIAL LA LIBERTAD
EN EL SECTOR 5TO. DOMINGO — LAREDO ».

FLUJIOGRAMA GENERAL

ESTACIONAMIENTO

DIAGRAMA DE RELACIONES FUNCIONALES ENTRE ZONAS

DEPORTIVA MULTIPLE

AMBIENTE PARA DIRECTIVOS + 55 HH.
PISCINAS SEMI- OLIMPICAS

<
=
(] —
> o ==
: E.:TA;:IONAWENTO [
- Edpm
i ¥ LOGISTICA m
| ADMINISTRACION | ["/ESTIDORES ¥ 55 HH. (HY M) |
2 SECRETARIA Zonas:
— A m“m y Pasiva
z o, socal
Socks Senicios Generakes
> —— Personal oe Senicio AdrmiRisTacin
vy
—
vy
—
<
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“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO

“Tumi I

ESTUDIO DE CASO 2:Colegio Médico — Chaclacayo, Lima

FUENTE: Colegio Médico — Chaclacayo, Lima “Tumi I”

DATOS GENERALES

UBICACION

A 36 Km. del Centro de Lima, en el distrito de Chaclacayo
(sierra de Lima),

se caracteriza por tener un clima agradable en todos los
dias del aiio, asi

como formacion montafiosa y de bosque.

DESCRIPCION

Es uno de los centros de esparcimiento de los
agremiados del colegio medico, ubicado a las afueras de
la cludad de lima.

CLIMA

Su clima es seco y templado, siendo la contra estacion
del de Lima y a solo 20 kildbmetros de distancia; es decir,
mientras en la capital peruana hace frio, en Chadacayo
hace calor. Varia en las estaciones de otofio-invierno
entre los 22 °C a 13 °C (siendo las mafianas de celo
cubierto con ligeras nieblas, y a partir de las 11 h. brillo
intenso de sol hasta el atardecer). Mientras que en las
estaciones de primavera-verano la temperatura varia
entre los 13 °C a 25 °C (siendo la totalidad del dia
soleado), llegando incluso a temperaturas que superan
los 28 °C.

TOPOGRAFIA

El terreno se encuentra en pendiente .

TIPOLOGIA

PROMOTOR

Equipamiento Recreacional con Hospedaje

El consejo Regional 1l del Colegio Médico
del Peru— Lima.

NIVEL

MAGNITUD

Club privado, ingreso de agremiados y familiares.

= Pueden asistir todos los colegiados médicos a nivel
nacional.

FORMA DE FINANCIAMIENTO

* Los agremiados de Lima son 3100, este centro
recreativo con

E equipamiento se rentabiliza segin el alquiler de
auditorios, salones, habitaciones y bungalows para los
agremiados y sus invitados.

No existe un cobro inicial a los colegiados para la
pertenencia al club. (debido a que el profesional paga
mensualmente para pertenecer al colegio médico).

hospedaje abastece al 16.13 % de los agremiados de
Lima.
= Su magnitud es para 2500 personas.

USUARIO

Agremiados al colegio médico mas su familia e
invitados.

TIPO DE SERVICIOS BASICOS

TECNOLOGIA CONSTRUCTIVA

-Abastecimiento de gua a través del canal. Agua potable
de la conexién de la planta mas cercana o instalacién de
una planta propia.

-Electricidad abastecida por hidroandina.

-Desagiie se desarrollara a través de pozos sépticos.

Uso de concreto armado, y materiales de la zona.
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“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO

ESTUDIO DE CASO 2

ESTUDIO DE CASO 2:Colegio Médico — Chaclacayo, Lima “Tumi I” 2 B

FUENTE: Colegio Médico — Chaclacayo, Lima “Tumi "

ANALISIS VARIABLE FUNCIONAL

PLANTA GENERAL: ESQUEMA DE ZONIFICACION

. RECREAC. ACTIVA

RECREAC. PASIVA

. HOSPEDAJE
. COMPLEMENTARIA

* CIRCULACION VEHICULAR

* CIRCULACIOM PEATONAL

TIPO DE ORGANIZACION

ACCESOS

La organizacion es lineal y axial.

El proyecto presenta un soloe ingreso principal.

TIPO DE CIRCULACION

ZONIFICACION

La circulacion principal es la lineal que articula las zonas
de administracion, hospedaje y complementaria.

- Zona Administrativa

- Zonade Hospedaje

- Zona complementaria

- Zonade recreac. Pasiva
- Zona de recreac. activa

PORCENTAIE DE AREAS POR ZONAS CUADRO DE AREAS
: T . - g
GRAFICO N° 23: Porcentaje de ocupacion segun zona I ALY e
Recreacion Activa 5350 714050 17 000,00
13% = g 58% 42% 100%
21% Recreacion Pasiva
. Administracion
1% u Alojamiento
47% Servicios Generales
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“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO

ESTUDIO DE CASO 2

ESTUDIO DE CASO 2:Colegio Médico — Chaclacayo, Lima “Tumi I”

2C

FUENTE: Colegio Médico — Chaclacayo, Lima “Tumi I”

ANALISIS VARIABLE FUNCIONAL

FLUJIOGRAMA GENERAL
INGRESO
ESTACIONAMIENTO SOCT AL : ESTACTONAMIENTO INTIMO ‘ f
SERV, GENERALES | HOSPED ATE |
CAMNCHAS FULBITO - VOLEY v
PISCIMAS PICNIC
v
BBQ
CAMPING MIRADOR
CUADRO RESUMEN DE AREAS
AREA DE AREA
ZONA AMBIENTE CANTIDAD AMBIENTE OCUPADA
Losa de fulbito 1 336.00
Losa de véley 1 336.00
. Tribunas 1 115.50
Recreacion Activa 2122.50
Juegos 1 370.00
Piscina 1 713.00
Patera 1 252.00
i Mirador 1 2396.00
Recreacion .
Picnic 1 2022.00 4700.00
Pasiva
BBQ 1 282.00
Administracion | Administracion 1 45.00 45.00
Campamento 236 carpas 1332.00
Alojamiento B 1598.00
- L 21 266.00
habitaciones
Servicios Higiénicos 2 120.00
Servicios Cocina 1 63.00
1394.00
Generales Comedor 1 336.00
Estacionamiento 70 plazas 875.00
TOTAL AREA OCUPADA 9859.50
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“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO

ESTUDIO DE CASO 03

FUENTE: TESIS “CENTRO RECREACIONAL CON VIVIENDA TEMPORAL DEL GOLF Y
COUNTRY CLUB EN C. P. CASA BLANCA” POROTO — TRUIJILLO — LA LIBERTAD

DATOS GENERALES

UBICACION

FOTO 1: UBICACION

El terreno estd ubicado en el departamento de La
Libertad, Provincia de Trujillo, Distrito de Poroto,
aproximadamente a 30 km de la ciudad de Trujillo y a
2km de Shiran.

DESCRIPCION

Centro recreacional con vivienda temporal del Golf y
Country Club de Trujillo en Poroto, cuenta con una drea de
43896.45 m2

o

CLIMA

Presenta un clima semi arido y cdlido durante todos los
meses del afio, especialmente en marzo, con una
temperatura de 25 a 30 °C durante el dia y de 15 2C a 20 °C
en las noches.

TOPOGRAFIA

Terreno con bondades de follaje y vegetacion natural
abundante, con un frente extenso en un plano, con una
pendiente ligera y con visual panoramica al rio, ribera y
valle, con una pendiente baja de 1%-2% con vista
panoramica al valle.

TIPOLOGIA PROMOTOR
Centro Recreacional y Vivienda Temporal Golf y Country Club
NIVEL MAGNITUD

Club de Caracter Privado

Para la magnitud de las diversas instalaciones, se a
considerado a partir del cdlculo de la demanda
actual y futura, tomando como base el total de
socios del Golf y Country Club que es de 1300.

USUARIO

FORMA DE FINANCIAMIENTO

Asociados, mds familia e invitados, NO al pablico en general.

Mediante el Sistema Financiero formal
obtener los créditos
concluir el
competitivos.

para
necesarios que permita
proyecto y ser cada vez mads

SERVICIOS BASICOS

TECNOLOGIA CONSTRUCTIVA

Las principales facilidades demandadas por los Socios del
Club, (segtin encuesta) son:

a.- Alojamiento

b.- Recreacion al aire libre

c.- Piscina

d.- Otros, socio — recreativos

Para estimacién de la magnitud, se ha tenido en cuenta las
caracteristicas propias del emplazamiento.

El concreto, la piedra, la madera y cubiertas como
principales patrones tecnolégicos, aprovechando
los materiales de la zona.
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“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO

ESTUDIO DE CASO 03

FUENTE: TESIS “CENTRO RECREACIONAL CON VIVIENDA TEMPORAL DEL GOLF Y
COUNTRY CLUB EN C. P. CASA BLANCA” POROTO — TRUIJILLO — LA LIBERTAD

3B

ANALISIS VARIABLE FUNCIONAL

TIPO DE ORGANIZACION

Axial, Cuenta con un eje organizativo principal y tres
secundarios.

ACCESOS

Por motivos de seguridad y de control, existe sdlo un
acceso principal, el cual sirve tanto para el ingreso de los
socios, personal administrativo y el de servicio. Debido a
que el ingreso es en diferentes horarios, no hay cruce de
estos tres usuarios.

FOTO 1: PLANTA GENERAL CON

ORGANIZACION, CIRCULACIONES Y

ACCESOS

TIPO DE CIRCULACION

El eje principal recorre el centro recreacional desde el
ingreso.

El eje secundario que sirve a la zona de servicios
complementarios y de recreacion activa llega
directamente al malecon y empalma con el mismo.

ACTIVIDADES

Recreacion, deportiva, reuniones

FOTO 2: PLANTA GENERAL ZONIFICADA

[

| B necaeaciow scms
[ P
! [ mesoeneu
i [T aommazrracion

| [ stmvcios comreamananics

|
| B cenvicios cenemaces
L

Fuents: Essboracion Propia

ZONIFICACION

LISTA DE AMBIENTES

ZONA DE RECREACION ACTIVA

ZONA DE RECREACION PASIVA

ZONA DE VIVIENDA

ZONA ADMINISTRATIVA

ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
ZONA DE SERVICIOS GENERALES

LOSAS DEPORTIVAS
PISCINAS

VIVIENDA TEMPORAL COMEDOR

COCINA
PISTA DE BAILE
BAR

SALONES DE USO MULTIPLE

HOSPEDAIJE

RELACIONES FUNCIONALES

CUADRO DE AREAS

Existe una relacion y flujo inmediato desde el ingreso del
centro recreacional hacia el Sector “Salones de Uso
Multiple” comprendido por los Salones Menores, Salon
Mayor y Area de Uso Multiple, de manera que las
diversas actividades realizadas en él por socios del club o
asociaciones gremiales u otros no  perjudiquen la
privacidad ni el funcionamiento habitual del
equipamiento.

Z0NAS AREA PROGRAMADA AREA PROYECTADA
m2 % m2 %

3 Recreacion Activa 2795.50 16.97 3250.30 16.15
15 Recreacién Pasiva 990.00 6.01 1038.60 5.16
. Residencia 5324.50 3233 6039.00 30.01
. i 102.70 0.62 288.73 143
V. Servicios Complementarios 4255.00 25.83 6013.12 29.88
Vil Generales 3003.15 18.23 3491.43 17.35

TOTAL 16470.85 100.00 20121.18 100.00
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“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO

ESTUDIO DE CASO 03

FUENTE: TESIS “CENTRO RECREACIONAL CON VIVIENDA TEMPORAL DEL GOLF Y
COUNTRY CLUB EN C. P. CASA BLANCA” POROTO — TRUJILLO — LA LIBERTAD

3C

ANALISIS VARIABLE FUNCIONAL

ORGANIGRAMA GENERAL

| INGRESO |

ESTACIONAMIENTO

ESTACIONAMIENTO

ESTACIONAMIENTO

VIVIENDAS ADMINISTRACION

UNIFAMILIARES

HOSPEDAJE

JUEGOS
RECREACIONALES

LOSA
POLIDEPORTIVA

LOSADE
BASQUET

LOSA DE VOLEY

KIOSKOD

PISCINAY
PATERA

SALONES SALON
MENORES MAYOR

AREAUSO
EXPANSIBLE

COMEDORES

I TERRAZAS l

PARRILLAS

COCINA

PISTA DE BAILE

NMOoO=-—"=—<=3MuWn

Vme>30

BAR

CAMPING, PICNIC

MALECON CABALLERIZAS
FLUJOS ZONAS
— Socios, familiares e invitados [ Recreacion Activa I A dministracion
Personal Administrative _ Recreacién Pasiva - Servicios Complementarios
s Parsonal de servicio I Residencia B ervicios Generales

FLUJOGRAMAS

S0CI0S, FAMILIARES £ INVITADOS | @
| PERSONAL ADMINISTRATIVO .
PERSONAL DE SERVICIO D




“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO

ESTUDIO DE CASO 04

4A

FUENTE: “CENTRO RECREACIONAL CAMPESTRE EL MIRADOR C.P. CERRO BLANCO”
LAREDO — TRUJILLO — LA LIBERTAD

DATOS GENERALES

UBICACION

El terreno estd ubicado en el departamento de La
Libertad, Provincia de Trujillo, Distrito de Laredo,
aproximadamente a 19 km. Del centro de trujillo

DESCRIPCION

Centro recreacional campestre el mirador en centro poblado
menor cerro blanco, cuenta con un drea aproximadamente
de 3 hectdreas

FOTO 1: UBICACION

CLIMA

Presenta un clima semi drido y calido durante todos los
meses del afio, especialmente en marzo, con una
temperatura de 25 a 30 eC durante el dia y de 15 2C a 20 ¢C
en las noches.

TOPOGRAFIA

Terreno con bondades de follaje y vegetacion natural
abundante, con un frente extenso en un plano, con una
pendiente ligera y con visual panordmica al rio, ribera y
valle, con una pendiente baja de 1%-2% con vista
panoramica al valle.

TIPOLOGIA

PROMOTOR

Centro Recreacional campestre

Privado (Carlos Acosta)

NIVEL

MAGNITUD

Club de Caracter privado turistico

Para la magnitud de las diversas instalaciones, se a
considerado a partir del cdlculo de la demanda
actual y futura, la frecuencia conque el publico

buscan centros de esparcimiento de esta
naturaleza.

USUARIO FORMA DE FINANCIAMIENTO

Turistas locales, nacionales e internacionales; instituciones Mediante el Sistema Financiero formal para

publicas y privadas y publico en general. obtener los créditos necesarios que permita
concluir el proyecto y ser cada vez mds

competitivos.

SERVICIOS BASICOS

TECNOLOGIA CONSTRUCTIVA

Cuenta con los principales servicios bdasicos como agua y
desaglié, energia eléctrica y teléfono publico.

El concreto armado, la piedra, la madera y
cubiertas de teja artesanal como principales
patrones  tecnoldgicos, aprovechando los
materiales de la zona.
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“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO

ESTUDIO DE CASO 04 4B

FUENTE: “CENTRO RECREACIONAL CAMPESTRE EL MIRADOR C.P. CERRO BLANCO”
LAREDO — TRUJILLO — LA LIBERTAD

ANALISIS VARIABLE FUNCIONAL

TIPO DE ORGANIZACION

Axial, Cuenta con un eje organizativo principal y tres
secundarios.

ACCESOS

Por motivos de seguridad y de control, existe solo un
acceso principal, el cual sirve tanto para el ingreso de los
turistas visitantes y publico en general, personal
administrativo y el de servicio. Debido a que el ingreso es
en diferentes horarios, no hay cruce de estos tres
usuarios.

FOTO 1: PLANTA GENERAL CON

TIPO DE CIRCULACION

El eje principal recorre el centro recreacional desde el
ingreso.

El eje secundario que sirve a la zona de servicios
complementarios y de recreacion activa llega
directamente al malecén y empalma con el mismo.

ACTIVIDADES

Recreacion, deportiva, reuniones

W zororicacion
|| RECREACION ACTIVA
[T Recreacion pasiva
[ semvicios GeweratEs
[ SEmACIoS COMPLEMENTARIOS
[ e zoouberco

ZONIFICACION

LISTA DE AMBIENTES

7ONA DE RECREACION ACTIVA

ZONA DE RECREACION PASIVA

ZONA ADMINISTRATIVA

ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
ZONA DE SERVICIOS GENERALES

LOSAS DEPORTIVAS
PISCINAS

COCINA

PISTA DE BAILE

BAR

SALONES DE USO MULTIPLE
MINI ZOOLOGICO

RELACIONES FUNCIONALES

CUADRO DE AREAS

Existe una relacion y flujo inmediato desde el ingreso del
centro recreacional hacia el Sector “Salones de Uso
Multiple” comprendido por los Salones Menores, Salén
Mayor y Area de Uso Miultiple, de manera que las
diversas actividades realizadas en él por socios del club o
asociaciones gremiales u otros no  perjudiquen la
privacidad ni el funcionamiento habitual del
equipamiento.
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“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO

ESTUDIO DE CASO 04

4C

FUENTE: “CENTRO RECREACIONAL CAMPESTRE EL MIRADOR C.P. CERRO
BLANCO” LAREDO — TRUJILLO — LA LIBERTAD

ANALISIS VARIABLE FUNCIONAL

ORGANIGRAMA GENERAL

Fechas de imagenes: 1/17/2013  8°04'25103" &

SISTEMA OPERATIVO FUNCIONAL:

COMPLEJO TURISTICO "EL MIRADOR"

Capacidad | Ci

apacidad
Nede | Tiempo | 4o'lynidad | de Unidad | de la

% Servido | INDICADOR:

Tiempo
Unidad Nimero de
Zona de Uso Turnos | Médximo
de Uso delUso | deUso |Poblacion | Unidadesde
Promedio | Miximos | deUso | oo py Total Total Uso Méximo
Cancha
de Futbol | 1her 6 & Horas 12 72 240 1
. |Losa
“.w: ““,” ::P""“ 40minutos| 6 4 Horas 12 72 240 1
basquet
Losa
deporiva | THOR0 |6 | gnoms | 10 to 200 1
véley
COMPLEJO TURISTICO "EL MIRADOR"
anided| e Gos | Tarm e ,","‘,m, "",*: T - A;:. % Servido de
urnos
20na | de Uso | Promed | Maximo o | dets | Gathes “‘d'd,"' Unidade | Uso | la Poblacion
° s Uso | Porciat | “Totat | oo |#deuso| Torat Total
Piscina | 3horas | 2 |6Hors| &7 134 200000 2 [40000| 447
Pateras | 3Horas | 2 [GHoras| 25 50 |e000| 2 [12000 167
nPasiva |pacee %
a 18 |[8horas| 4 72 |90000| 1 |e0000| 240
Cabalio | MinUtos
Mirader ,” 16 |[8Horas| 10 160 | 1500 1 15.00 533
eoe




“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

B. FICHAS ANTROPOMETRICAS

REQUISITOS DIMENSIONALES

( Croquis Gréfico )

060

1.35

¥

, 0860
1

1.90

o — o

[ 1 AREANETA

TESIS PARA OPTAR EL
TITULO PROFESIONAL DE
ARQUITECTO

ANALISIS
ESPACIO - FUNCIONAL
DE AMBIENTES

PROYECTO:

"CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA
TEMPORAL EN LA LAGUNA
SAUSACOCHA-HUAMACHUCO".

USUARIO:
SOCIO

ZONA:
VIVIENDAS

3|
o
Q
(=1
/] AREA CIRCULACION
A B [ ¢ [ b | E F
1 MOBILIARIO Y/O EQUIPO
2 [CODIGO | DESCRIPCION | LARGO | ANCHO | ALTO | CANTIDAD
3 1|CAMADE 2 PLAZAS | 1.3500| 1.9000|  0.5500 1
7 7| MESA DE NOCHE 0.4000| 04000| 04500 2

AMBIENTE
NOMBRE: DORMITORIO PRINCIPAL

AREA NETA: 2.89M2
AREA CIRCULACION: 3.49M2
TOTAL: 6.38M2

CODIGO DE AMBIENTE
ZV-DP-01

Hecho por: Leidy Ruiz Jaramillo.

113



“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

REQUISITOS DIMENSIONALES

( Croquis Grafico )

1.05

—

s

1.90

0.60

[ 1 AREANETA

AREA CIRCULACION

A

B

[ E

| F

T
MOBILIARIO Y/O

D
EQUIPO

CODIGO

DESCRIPCION

LARGO

1

CAMADE 1172
PLAZA PLAZAS

1.0500

ANCHO | ALTO
1.9000] 0.5500

CANTIDAD
-

ENEEXRENT I

2

MESA DE NOCHE

0.4000

0.4000 0.4500

2

TESIS PARA OPTAR EL
TITULO PROFESIONAL DE
ARQUITECTO

ANALISIS
ESPACIO - FUNCIONAL
DE AMBIENTES

PROYECTO:

“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA

TEMPORAL EN LA LAGUNA
SAUSACOCHA-HUAMACHUCO".

USUARIO:
FAMILIA DE SOCIC

ZONA:
VIVIENDAS

AMBIENTE
NOMBRE: DORMITORIO DOBLE

AREA NETA: 4.31M2
AREA CIRCULACION: 3.94M2
TOTAL: 8.25M2

CODIGO DE AMBIENTE
ZV-DD-02

Hecho por: Leidy Ruiz Jaramillo.

REQUISITOS DIMENSIONALES

( Croquis Grafico )

[ ] AREA NETA

AREA CIRCULACION

TESIS PARA OPTAR EL
TITULO PROFESIONAL DE
ARQUITECTO

ANALISIS
ESPACIO - FUNCIONAL
DE AMBIENTES

PROYECTO:

"CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA
TEMPORAL EN LA LAGUNA
SAUSACOCHA-HUAMACHUCO".

USUARIO:
SOCIO

ZONA:
ZONA SOCIAL-COMPLEMENTARIA

A ] B [~ - F
1 MOBILIARIO Y/O EQUIPO
2 [CODIGO DESCRIPCION LARGO | ANCHO ALTO CANTIDAD
3 1| INODORO 07000 05000 04500 3
4 2| LAVATORIO 05500 04000] 09500 3
5 3| URINARIO 0.40 0.30 075 2

AMBIENTE
NOMBRE: $S.HH. GENERALES

AREA NETA: 22.87M2
AREA CIRCULACION: 17.63M2
TOTAL: 40.50M2

CODIGO DE AMBIENTE
ZSC-SHG-01

Hecho por: Leidy Ruiz Jaramillo.
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“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

REQUISITOS DIMENSIONALES

( Croquis Grafico )

T

0.64

0.64

ESPERA

0.

[ 1 AREANETA

TESIS PARA OPTAR EL
TITULO PROFESIONAL DE
ARQUITECTO

ANALISIS
ESPACIO - FUNCIONAL
DE AMBIENTES

PROYECTO:

"CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA
TEMPORAL EN LA LAGUNA
SAUSACOCHA-HUAMACHUCO".

AREA CIRCULAICION
A B

[

D | E | F

1

MOBILIARIO Y/O

EQUIPO

CODIGO

DESCRIPCION

LARGO

ANCHO

ALTO CANTIDAD

1 ESCRITORIO

1.2000

0.6500 0.6000

1

SILLON

0.6000

0.6000 0.4500

1

3 SILLA DE ESPERA

0.5000

0.4500 0.45 6

2
3
4 2
5
6

USUARIO:
HUESPED

A:
ADMINISTRACION

AMBIENTE

NOMBRE: SECRETARIA 'Y SALA DE
ESPERA

AREA NETA: 6.27M2
AREA CIRCULACION: 10.45M2
TOTAL: 16.72M2

CODIGO DE AMBIENTE
ZV-DP-01

Hecho por: Leidy Ruiz Jaramillo.
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“CLUB CAMPESTRE CON VIVIENDA TEMPORAL EN LA LAGUNA SAUSACOCHA - HUAMACHUCO”

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION
PARA LA COSTA (EXCEPTO LIMA METROPOLITANA Y CALLAQ) AL 31 DE OCTUBRE DE 2014

RMN® -VIVIENDA
VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA
ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS ¥ PUERTAS Y REVESTI- Elerilay
COLUMNAS TECHOS PISOS VENTANAS MIENTOS BANOS ELIE:RE
i) @ ] @ ) G] @
ESTRUCTURASLAMINA-  |LOSAOALIGERADODE |MARMOLIMPORTADD,  |ALUMINIOPESADOCON  |MARMOLIMPORTADO,  |BAROS COMPLETOS (7) |AIRE ACONDICIONADO,
RES CURVADAS DE CONCRETOARMADO  |PIEDRASNATURALES  |PERFILES ESPECIALES  |MADERAFINA(CACBA  |DELUJO ILUMINACION ESPECIAL,
CONCRETO ARMADO CON LUGES MAYORES | IMPORTADAS, MADERA FINAORNA- |0 SIMILAR] BALDOSA | IMPORTADO CON VENTILACION FORZADA,
QUEINCLUYENENUNA  |DEGM.CONSOBRE-  [PORCELANATO. MENTAL (CAOBA, ACUSTICOENTECHO  |ENCHAPE FINO SIST. HIDRONEUMATICO
A |SOLAARMADURA LA CARGAMAYOR A CEDRO O PINO SELECTO] |0 SIMILAR. (MARMOL O AGUA CALIENTE Y FRIA,
CIMENTACION Y EL 300 KGM2 VIDRIO INSULADO. (1) SIMILAR) INTERCOMUNICADOR,
TECHO, PARAESTE ALARMAS, ASCENSOR,
CASO NO SE CONSIDERA SISTEMA BOMBEO DE
LOS VALORES DE LA AGUA'Y DESAGUE.(5)
COLUMNA N2 TELEFONO.

135,40 26445 23354 236,29 25469 85.94 24801
COLUMNAS, VIGAS YO |ALIGERADOS OLOSAS |MARMOLNACIONALO  |ALUMINIO OMADERA  |MARMOL NACIONAL, BANOS COMPLETOS (7) | SISTEMA DE BOMBEO
PLACAS DE DE CONCRETO RECONSTITUIDO, FINA(CACBAD MADERAFINA (CAOBA | IMPORTADOS CON DE AGUA POTABLE (5),

B |CONCRETO ARMADO ARMADO PARQUETFINO (OLIVO, | SIMILAR) DE DISENIO 0 SIMLAR) MAYOLICAO ASCENSOR
YIO METALICAS. INCLINADAS CHONTAO SIMILAR), ESPECIAL, VIDRIOTRA-  |ENCHAPES ENTECHOS. | CERAMICO TELEFONO, AGUA
CERAMICAIMPORTADA | TADO POLARIZADO (2) DECORATIVG CALIENTE Y FRIA
MADERA FINA. Y CURVADO, LAMINADO IMPORTADO.
O TEMPLADO

280.72 17253 130.98 12455 192.96 65.35 170.85
PLACAS DE CONCRETO E= |ALIGERADD O LOSAS | MADERA FINA ALUMNIDOMADERA  |SUPERFICIE CARAVISTA |BANOS COMPLETOS (7) |IGUALAL PUNTO "
10A15CMALBARILERIA  |DE CONCRETO MACHIHEMERADA FINA(CAOBAO SIMILAR)  |OBTENDAMEDIANTE | NACIONALES CON SINASCENSOR.
ARMADA LADRILLO O ARMADO TERRAZO. VIDRIO TRATADO ENCOFRADO ESPECIAL, | MAYOLICAO

C [SIVILAR CON COLUMNAS  [HORIZONTALES. POLARIZADO. (2) ENCHAPEENTECHOS.  [CERAMICO
Y VIGAS DE AMARRE DE LAMINADO © NACIONAL DE COLOR.
CONCRETO ARMADO TEMPLADO

183.26 14256 %214 8051 14317 1534 .9
LADRILLOO SMILAR SIN  [CALAMINAMETALICA  |PARQUETDE lera., VENTANAS DEALUMINIO  [ENCHAPEDEMADERAC  |BAROS COMPLETOS (7)  |AGUA FRIA AGLA
ELEMENTOS DE CONCRE-  |[FIBROCEMENTO LAJAS, CERAMICA PUERTASDEMADERA  |LAMINADOS, PIEDRAO  |NACIONALES CALIENTE, CORRIENTE

D |TO ARMADO. SOBRE VIGUERIA NACIONAL, LOSETA SELECTA, VIDRIO MATERIAL BLANCOS CON TRIFASICA,
DRYWALL O SIMILAR IN-  [METALICA VENECIANA 40:40, TRATADO VITRIFICADO MAYOLICA BLANCA TELEFONO
CLUYE TECHO (6) PISO LAMINADO. TRANSPARENTE (3)

186.89 90.49 81.28 7052 109.85 2419 70.85
ADOBE, TAPIAL O WADERA CON PARQLUET DE 2da LOSETA |VENTANAS DEFIERRO  |SUPERFICIEDE BANOS CON AGUAFRIA, AGUA
QUINCHA MATERIAL VENECIANA 30:30 FUERTASDEMADERA  |LADRILLOCARAVISTA.  |[MAYOLICA CALIENTE, CORRIENTE

E IMPERMEABILIZANTE.  [LAJAS DE CEMENTO CON |SELECTA (CAOBA O BLANCA PARCIAL WONOFASICA,
CANTO RODADO. SIMILAR) VIDRIO SIMPLE TELEFONO.
TRANSPARENTE ()

13158 EERE) 54406 60.34 7558 1122 5150
MADERA(ESTORAQUE,  |CALAMINAMETALICA  |LOSETACORRENTE,  |VENTANASDEFIERROOQ |TARRAJED FROTACHADO |BANOS BLANCOS AGUAFRIA, CORRIENTE
PUMAQUIRO, HUAYRURD,  [FIBROCEMENTO O TEJA |CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL,  |YI0 YESO MOLDURADO,  |SIN MAYOLICA MONOFASICA
MACHINGA, CATAHUA SOBRE VIGUERIADE  |ALFOMBRA PUERTAS CONTRAPLA-  |PINTURA LAVABLE. TELEFONO

F |AMARILLA, COPAIBA, MADERA CORRIENTE. CADAS DE MADERA
DIABLO FUERTE, {CEDRO O SIMILAR), PUER-
TORNILLO O SIMILARES) TAS MATERIAL MDF o HDF
DRY WALL O SIMILAR (SIN VIDRIO SIMPLE TRANS-
TEGHO) PARENTE {4}

99.00 18.55 3119 4530 5328 1059 2833
PIRCADOCONMEZCLA  |MADERARUSTICAO  |LOSETAVINILICA, MADERA CORRIENTE CON |ESTUCADO DE YESO Y/O | SANITARIOS BASICOS  |AGUA FRIA, CORRIENTE

G |DEBARRO. CAFIA CON TORTA CEMENTOBRUFADO ~ |MARCOSENPUERTAS  [BARRO, PINTURAAL DE LOSA DE 2da, MONOFASICA SIN

DE BARRO. COLOREADO. YVENTANASDEPVC O |TEMPLE OAGUA FIERRO FUNDIDO EMPOTRAR
TAPIZON MADERA CORRIENTE 0 GRANITO.
58.39 1276 3282 241 4368 128 15.30
SINTECHO CEMENTO PULIDO, MADERARUSTICA PINTADOENLADRILLO  |SINAPARATOS SIN INSTALACION
H LADRILLO CORRIENTE, RUSTICO, PLACA DE SANITARIOS. ELECTRICANI
ENTABLADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMILAR. SANITARIA
...... 0.00 20,54 123 1147 0.00 0.00
[TIERRACOMPACTADA  |SIN PUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS
VENTANAS. EN LADRILLO, ADOBE
0 SIMILAR.
..... am 0.00 0.00

¥ 52%.

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 5 PISO
EL VALCR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE CADA UNA DE LAS 7 COLUMNAS DEL CUADRO DE ACUERDO A SUS
CARACTERISTICAS PREDOMINANTES. LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACION DEL PRESENTE CUADRO. ABARCA LAS LOCALIDADES UBICADAS EN
EL TERRITORIO SOBRE LAVERTIENTE OCCIDENTAL DE LA CORDILLERA DE LOSANDES Y LIMITANDO: ALNORTE POR LAFRONTERA CON EL ECUADOR; AL SUR POR LAFRONTERA CON CHILE; AL OESTE
POR LA LINEA DE BAJAMAREA DEL LITORAL: Y AL ESTE POR UNA LINEA QUE SIGUE APROXIMADAMENTE LA CURVA DEL NIVEL DE 2000 ms nm
(1) REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO. ) .
(2} REFERIDC AL VIDRIC QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SU MASA
PERMITIENDO LA VISIBILIDAD ENTRE 14% Y 83%. ) ) )
(3} REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO ¥ TERMICO, PERMITEN LA VISIBILIDAD ENTRE 75%

{4) REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%. . .
(5) SISTEMA DE BOMBEQ DE AGUA Y DESAGUE, REFERIDD A INSTALACICNES INTERIORES SUBTERRANEAS (CISTERNAS, TANQUES SEPTICOS) Y AEREAS (TANQUES ELEVADCS) FORMAN PARTE
INTEGRANTE DE LA EDIFICACION.

(6} PARAESTE CASC NO SE CONSIDERA LA COLUMNAN® 2

(T} SE CONSIDERA COMO MINIMO LAVATORIO, INDDORO Y DUCHA O TINA.
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