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RESUMEN
La tesis para optar por el titulo profesional de arquitecto denominado:” HOTEL
ECO RESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES — TUMBES” se justifica ante la
necesidad de desarrollar el turismo dando a conocer sitios con alto potencial;
geografico, natural y gastronémica. Tumbes esta siendo considerado a formar
parte del circuito turistico de playas del norte que se conectan con el departamento
de Piura.

El propdsito del presente, es formar un eje sélido y competitivo que apunte por
incrementar el niumero promedio de visitantes con respecto a estadias y el
incremento del consumo de servicios. Por lo cual es necesario desarrollar
proyectos de arquitectura que impulsen y refuercen la consolidacion del circuito
turistico de playas del norte. En el proceso del disefio arquitectonico se busca
analizar integralmente factores influyentes de la zona, tales como su medio

geografico y cultural, permitiendo dar como resultado un producto eco amigable.

Es una alternativa de solucion a la problematica “ausencia de infraestructura
turistica hotelera en el departamento de tumbes” citado como el punto de inicio
para proponer proyectos arquitecténicos con ambientes de calidad acorde a una
norma vigente que priorice en mejorar el servicio hotelero turistico y permitiendo
fomentar el desarrollo de actividades de ocio recreacional, estancia vacacional y

el turismo para visitantes nacionales y extranjeros.

El contenido del presente esta constituido por una secuencia de capitulos que iran
describiendo y analizando los aspectos y conceptos del tema de investigacion,

concluyendo en el disefio del proyecto.

Palabras claves: hotel, eco amigable, visitantes, playa, turismo.

Bach. Arg. Cortez | Bach. Arg. Tejeda



HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

ABSTRACT
The thesis to qualify for the professional title of architect called: " HOTEL ECO
RESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES — TUMBES " is justified by the need
to develop tourism through the disclosure of sites with high potential; geographical,
natural and gastronomic. Tumbes is being considered as part of the tourist circuit

of northern beaches that connect with the department of Piura.

The purpose of this document is to create a solid and competitive axis that aims to
increase the average number of visitors with respect to stays and increase the
consumption of services. For this reason, it is necessary to develop architectural
projects that promote and reinforce the consolidation of the tourist circuit of the
northern beaches. The architectural design process seeks to analyze in depth the
factors that influence the area, such as its geographical and cultural environment,

allowing to result in an ecological product.

It is an alternative solution to the problem of "absence of tourist hotel infrastructure
in the department of tombs" cited as a starting point to propose architectural
projects with quality environments in accordance with a current standard that
prioritizes the improvement of the tourist hotel service and that allows promote the
development of recreational leisure activities, vacation stays and tourism for

national and foreign visitors.

The content of this present consists of a sequence of chapters that will describe
and analyze the aspects and concepts of the research topic, concluding in the

design of the project.

Keywords: hotel, ecofriendly, visitors, beach, tourism.
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CAPITULO I: FUNDAMENTACION DEL PROYECTO
1. ASPECTOS GENERALES
1.1. Nombre del proyecto

-  “Hotel eco resort en el distrito de corrales - Tumbes”

1.2. Objeto
- Hotel resort 4 estrellas; es un equipamiento de inversion privada que brinda
servicios de hospedaje e incorpora actividades y ambientes para el turista

de perfil vacacional.

1.3. Participantes

1.3.1. Autor:

- Bach. Arg. Juan Carlos Cortez Vasquez

- Bach. Arg. José Alexander Tejeda Medina
1.3.2. Docente Asesor:

- Msc. Arg. Jorge Mifiano Landers

1.4. Entidades Involucradas y beneficiarios

- Cadena hotelera “Marriot bonvoy”, marca the luxury colletion

- Municipalidad Provincial de Tumbes

- Municipalidad distrital de corrales

- MINCETUR (ministerio de comercio exterior y turismo)

- PROMPERU comisiéon de promocion del Per(a para la exportacion y el
turismo.

-  PROINVERSION (agencia de promocion del Peru para la exportacion y el
turismo)

-  CANATUR (camara nacional de turismo — Inversion privada)

- DIRCETUR (direccion regional de comercio exterior y turismo)

1.4.1. Beneficiarios:

- Empresas que requieran el uso de sus instalaciones (restaurante y
hospedaje)

- Poblacion local, regional y nacional.

- Turistas nacionales y extranjeros de tipo vacacional
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1.5. Antecedentes del proyecto

1.5.1. Antecedentes del Tema

Se toma como punto de partida el interés del investigar y realizar una
propuesta arquitecténica eco amigable dentro del campo de la arquitectura
turistica, por lo que el proceso esta basado en dos etapas; en la primera etapa
se logra consolidar la fase analitica, contrastando informacion recolectada de

manera convencional.

Los datos obtenidos en base a investigaciones previas seran utiles para definir
el lugar, ubicacion y localizacion del proyecto, también la tipologia, la
dimension y el programa arquitectdnico; son componentes que desarrollan el

proceso proyectual de un eco resort.

En la segunda etapa, después de haber estudiado y comprendido el
planteamiento del problema; se logra concretar el proyecto. Definiendo el
lenguaje arquitecténico en base a variables de forma, espacio, funcion y
estructura. El cual dicho producto fisico, tiene como fin brindar servicios de

calidad que permita disfrutar de las riquezas naturales del entorno.

Por lo tanto, se propone que el proyecto aporte con una mejor infraestructura,
gue sea explorada y aprovechada por la industria del turismo la cual permitira
el crecimiento del sector turistico y econémico de la ciudad en el Perl

propiamente.
1.5.2. Antecedentes del Proyecto

En la regién de tumbes se ha propuesto varios proyectos de intervencion
urbana con el fin de mejorar el desarrollo turistico y econdmico, cabe

mencionar los siguiente:

- PROYECTO PLAYAS DEL NORTE, Segun Prom Peru — Interinvest,
creado por la ley N°27782 - 2002, que permite desarrollar proyectos de
intervencion urbana donde cabe mencionar que el desarrollo contempla

tres partes: villa marina, comunidad ecologica y comunidad rancho.
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Cada zona esta destinada a desarrollar proyectos de estancia y recreacion
vacacional con el objetivo de mejorar el sector turistico y econémico de la

region, mediante el hecho de hacer conocida las riquezas naturales.

PLAN MAESTRO DEL DESARROLLO TURISTICO NACIONAL, segln
MINCETUR JICA 1999 -2008 indica:

Mincetur entrega a la municipalidad provincial de tumbes 236.17 hectareas
para proponer proyectos que promuevan el desarrollo turistico local con el
objetivo de consolidar un eje turistico costero norte; abarcando desde
puerto Pizarro hasta Mancora y cabo blanco. Dentro de dicho plan se hace

mencién sub proyectos de investigacion:

e CORREDOR TURISTICO TUMBES - PIURA, segun el plan maestro,
dicho corredor ha estado en la periferia de las culturas prehispénicas,
abarcando la esquina noroccidental del Perd, en la frontera con
ecuador. Definida como el area que abarca las provincias costeras de
los departamentos de tumbes y Piura. Como propuesta tiene a

desarrollar un centro inmobiliario vacacional en playa hermosa.

e EL PROYECTO TURISTICO PLAYA HERMOSA, creado por la ley N°
29284 — 2008, que declara al litoral del departamento de tumbes como
zona de desarrollo e inversion de infraestructura turistica. Abarcando
los lugares de distrito de corrales hasta el distrito de canaos de punta
sal. La distancia que recorre tiene una longitud de 14km y un ancho
promedio de 200 a 600 m, destinado dicho espacio para instalar y
desarrollar: resorts, hoteles o complejos hoteleros de cualquier
categoria. También infraestructuras portuarias y maritimas, parques de

diversion, actividades de cruceros e instalaciones deportivas.

e CIRCUITO DE PLAYAS NORTE, segun Prom Peru
En el sector norte se ha venido ganando mayor acogida de turistas e

inversionistas, quienes forman parte del crecimiento del eje turistico
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norte, que viene creciendo y consoliddndose en los Ultimos afios.

Mediante la dinamica acelerada se va intensificando por temporadas.

En conclusion:

Teniendo antecedentes suficientes que definen la problematica y dan
alternativas de solucion mediante investigaciones, planes y proyectos
gue contribuyen con el desarrollo turistico y econémico del sector, se

procedera al desarrollo del disefio del proyecto.
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2. MARCO TEORICO

2.1. Bases teo0ricas

Las teorias constituidas a continuacibn enmarcan la justificacion para el
desarrollo del proyecto de investigacion; esta ligado al concepto de
arquitectura bioambiental, buscando poner en practica el uso de principios

sostenibles que mitiguen el deterioro del medio ambiente.
2.1.1. Teoria sobre arquitectura sustentable o sostenible
Segun De Garrido (como se citd en Ambrosio at 2017) indica que:

“Una arquitectura Sostenible es aquella que garantiza el maximo nivel de
bienestar y desarrollo de los ciudadanos y que posibilite igualmente el
mayor grado de bienestar y desarrollo de las generaciones venideras, y su

maxima integracion en los ciclos vitales de la Naturaleza.” (p.32)

Luego de esta citacion es de importancia indicar que sera la base tedrica
gue explica el desarrollo del proyecto dejando en claro que se pretende
plasmar una arquitectura que no genere impacto negativo a su entorno
inmediato, una arquitectura imponente, innovadora con identidad que

rescate conceptos tradicionales de la region.

Cabe mencionar que se desarrollan sub conceptos que surgen como ideas
importantes y que son clave para obtener un desarrollo sostenible para el

proyecto.
Para Sterling (como se cité en Ambrosio at 2017) afirma que:

“El desarrollo tiene una dimensién econdémica, social y medioambiental. El
desarrollo s6lo sera sostenible si se logra el equilibrio entre los distintos

factores que influyen en la calidad de vida.” “La generacién actual tiene la
obligacion, frente a las generaciones futuras, de dejar suficientes recursos
sociales, medioambientales y econdmicos para que nuestros sucesores

puedan disfrutar al menos del mismo grado de bienestar que nosotros.”
(p-33)
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En la propuesta se aplican los principios de desarrollo sostenible, tanto para

el turismo y para el proyecto arquitectonico.
- PRINCIPIOS SOSTENIBLES PARA EL TURISMO
Segun Trujillo, (1999) afirma que:

“Para poder disfrutar de las bondades de la naturaleza es necesario que
exista un compromiso ecologicamente duradero, para esto es necesario
precisar acciones de sostenibilidad mostrando un mantenimiento de la
economia dentro de los limites de la capacidad de soporte en los
ecosistemas de los cuales depende el desarrollo sostenible que esta
direccionado hacia un control consistente de la relacion entre la sociedad y
la naturaleza.” (p.105 -121)

Para Ambrosio (2017) indica que:

“En la cumbre mundial sobre desarrollo sostenible, especifica cuales son

los componentes o pilares para que exista desarrollo sostenible, estos son;

Econdmico: un turismo sostenible debe ser rentable para que sea viable en
el tiempo. Actualmente los empresarios buscan la viabilidad para sus

negocios.

Social: un Turismo sostenible debe ayudar a reforzar valores de relacién,
intercambio de experiencias, enriquecimiento tanto de los visitantes como

de los

habitantes del lugar. Asi mismo debe ayudar a generar puestos de trabajo

para la poblacién.

Ambiental: Un turismo sostenible tiene que colaborar en la proteccion y

conservacion e integracion con el medio ambiente.

Siendo de importancia la interaccion de los tres para lograr un perfecto

equilibrio.” (p.33)
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- PRINCIPIOS SOSTENIBLES PARA LA ARQUITECTURA
Segun Edwards (como se cité en Ambrosio at 2017) afirma que:

“Para el arquitecto, la sostenibilidad es un concepto complejo. Gran parte
del proyecto sostenible tiene que ver con la reduccion del calentamiento
global mediante el ahorro energético y el uso de técnicas - como el analisis
del ciclo de vida — con el objetivo de mantener el equilibrio entre el capital
inicial invertido y el valor de los activos fijos al largo plazo. Sin embargo,
proyectar de forma sostenible también significa crear espacios saludables,
viables econdbmicamente y sensibles a las necesidades sociales. Supone

respetar los sistemas naturales y aprender de los procesos ecoldgicos.”
(p-33)

En la presente propuesta se considera aplicar conceptos de arquitectura
sostenible, permitiendo cubrir las necesidades del turista sin comprometer

la integridad cultural, valiéndose de la aplicacion de sistemas sostenibles.
2.1.2. Teoria sobre aplicacion de sistemas sostenibles en arquitectura
Segun Yarke (como se citd en Carranza, 2016) indica que:

“ ... la arquitectura bioambiental es una metodologia flexible que incorpora la
variable ambiente en todo el proceso de disefio y construccion y utilizacion de
un edificio y que si bien pone énfasis en buscar una disminucion de los
consumos de energia, no se olvida de los otros problemas por resolver desde
el enfoque de la sustentabilidad del mismo La correcta interrelacion entre la
naturaleza y el habitat construido brindara edificios y viviendas que respeten

el medio ambiente y a la vez resulten confortables para sus habitantes”. (p.14)
Mientas que para Gambini (como se citd en Carranza, 2016) afirma que:

“Es aquella arquitectura que disefia para aprovechar el clima y las condiciones
del entorno con el fin de conseguir una situacion de confort térmico en su
interior. Juega exclusivamente con el disefio y los elementos arquitectonicos,

sin necesidad de utilizar sistemas mecanicos complejos, aunque ello no
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implica que no se pueda compatibilizar. La arquitectura bioclimética propone,
por lo tanto, la elaboracion de pautas de disefio que permitan la optimizacion
de las condiciones interiores y exteriores a partir de la interaccion de tres
sistemas: el clima, el hombre y el habitad. Este proceso de optimizacion
abarca desde el aprovechamiento o proteccién solar o de viento hasta el
dimensionamiento de aberturas, o la eleccion de los distintos materiales, solo
es valido si se incorpora en el disefio desde sus primeras instancias. La Forma
edilicia, la orientacion, los materiales, los colores y las proporciones de los
espacios exteriores e interiores, son fundamentales para un buen

acondicionamiento natural”. (p.14)
- PRINCIPIOS DEL SISTEMA ARQUITECTURA BIOAMBIENTAL

Segun Yarke (como se cité en Carranza, 2016) da a conocer los siguientes

principios de la arquitectura bioambiental:
Principios generales
» Todo producto fisico debera ser "amigable" en relacion con el Ambiente.

« Todo ahorro, por mas pequefio que parezca, adquiere importancia
relevante cuando asume escala multitudinaria en relacién con el "efecto

invernadero"

* Una economia basada en una exacerbada competencia no dejara pasar

por alto todo ahorro derivado de los ahorros en energia o en mantenimiento.

» Toda vision "cortoplacista" sera reemplazada por una visibn a mediano o
largo plazo. Un edificio también es un proyecto econdmico y social a 50 u 80

anos de plazo.
Principios especificos

Segun Rayter (como se cité en Carranza, 2016) en la guia de aplicacion de

arquitectura biocliméatica, informa que:
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“Siendo el clima un factor determinante en la arquitectura, definiendo los
materiales, pendiente de techos, orientacion, aprovechamiento o proteccion
solar, colores, entre otros. Se ha propuesto una estructura que permita al
profesional contar con informacion ordenada, brindando las pautas del disefio.

Cada zona climatica presentara la siguiente informacion.” (p.15-16)

Segun la zona climatolégica se tomaran en cuenta diferentes Factores

ambientales (ver figura 01)

FIGURA 1 MAPA DE LA CLASIFICAICON CLIMATICA PERU

Zona 1: Desértico Marino 2.8 %
Zona 2: Deseértico 6.7%

Zona 3: Interandino bajo 3.9%
Zona 4: Mesoandino 14.6%
Zona 5: Altoandino 9.0%

Zona 6: Nevado 1.4%

Zona 7: Ceja de Montana 9.7%

| Zona 8: Sub Tropical Humedo
12.2%

Zona 9: Tropical Himedo 39.7%
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Fuente: Google imagenes

El proyecto se desarrolla en la zona Bioclimatica 1, donde se tomara en cuenta criterios
tanto morfolégicos como funcionales, los cuales serdn guia de orientacion para el

desarrollo de la partida arquitecténica.
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2.2. Marco conceptual
A continuacion, se define palabras claves, que conceptualizan los términos

basicos para entender el proyecto de investigacion propuesto.
2.2.1. Conceptos referidos al sistema turistico

Turismo: Segun la tesis Hotel boutique Punta Veleros Los Organos - Piura
(2017) afirma que:

“Conjunto de técnicas y actividades encaminadas a atraer y satisfacer las
necesidades y motivaciones de los turistas en sus desplazamientos
vacacionales. De acuerdo con la nueva definicion de la OMT, por turismo se
entienden el conjunto de actividades que realizan las personas durante sus
viajes y estancias en lugares distintos al de su entorno habitual, por un periodo
de tiempo consecutivo inferior a un afio con fines de ocio, por negocio y otros

motivos.” (p.67)
Tipos de turismo:

Turismo de elite: Segun la tesis Hotel boutique Punta Veleros Los Organos -

Piura (2017) afirma que:

“Turismo destinado a un segmento de la poblacién caracterizado por su
disposicion a viajar en cualquier época del afio y por su alto poder adquisitivo.
Contrata servicios turisticos de categoria (hoteles de cinco estrellas, billetes
de primera clase en el transporte, restaurante de cuatro y cinco tenedores,
compras en tiendas de lujo, etc.) A este tipo de turismo también se le

denomina de lujo, o de calidad.” (p.67)

Turismo de estancia: Segun la tesis Hotel boutique Punta Veleros Los
Organos - Piura (2017) afirma que:

“Tipo de turismo que se caracteriza por la permanencia, de forma prolongada,

en un lugar geografico determinado.” (p.68)

Turismo familiar: Segun la tesis Hotel boutique Punta Veleros Los Organos

- Piura (2017) afirma que:
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“Parte del turismo social cuya actividad turistica la practican familias
trabajadoras con hijos menores de edad, sujetas a limitaciones temporales en
cuanto a las vacaciones (tanto laborales como escolares), con escaso poder
adquisitivo y con un nivel de ahorro para actividades turisticas también
reducido.” (p.68)

Turismo nacional: Segun la tesis Hotel boutique Punta Veleros Los Organos
- Piura (2017) afirma que:

“Actividad turistica desarrollada en el pais o region por los que residen en el

mismo espacio, con independencia de su nacionalidad.” (p.68)

Turismo de sol y playa: Segun la tesis Hotel boutique Punta Veleros Los

Organos - Piura (2017) afirma que:

“Actividad turistica que consiste en el descanso acompafado de buen clima
en zonas turisticas maritimas, donde los elementos esenciales son el sol,
playa y los bafos. Este tipo de actividad, que ha sido la tradicional y mas
importante a nivel mundial desde el desarrollo del turismo de masas, después
de la Segunda Guerra Mundial, tiene unos elementos e infraestructuras
fundamentales basados en el clima (soly temperatura célida); litoral, con sus
correspondientes costas y playas, acondicionadas para tomar el sol y practicar
actividades deportivas, recreativas y de esparcimiento; comunicaciones y
transportes para llegar a las playas; alojamientos cercanos al mar, y los
correspondientes servicios de limpieza de la arena y de las aguas con un

servicio de evacuacion de aguas residuales, basuras, etc.” (p.68)

Turismo vacacional: Segun la tesis Hotel boutique Punta Veleros Los

Organos - Piura (2017) afirma que:

“Corriente turistica motivada por el descanso en segundas residencias o
lugares para el veraneo, o por el interés de conocer lugares distintos del

habitual de residencia.” (p.68)

Turismo sostenible: Segun la tesis Hotel y resort 4 estrellas en la cuidad de

Zorritos - Tumbes (2017) afirma que:
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“El turismo sostenible es una industria comprometida a hacer un bajo impacto
sobre el medio ambiente y cultura local, al tiempo que contribuye a generar

ingresos y empleo para la poblacién local”. (p.35)
2.2.2. Conceptos referidos al equipamiento a proyectar

Arguitectura sostenible: Segun la tesis Hotel y resort 4 estrellas en la cuidad
de zorritos - tumbes (2017) afirma que:

“La arquitectura sustentable, también denominada arquitectura sostenible,
arquitectura verde, eco-arquitectura y arquitectura ambientalmente
consciente, es un modo de concebir el disefio arquitectonico de manera
sostenible buscando optimizar recursos naturales y sistemas de la edificacion
de tal modo que minimicen el impacto ambiental de los edificios sobre el medio

ambiente y sus habitantes”. (p.36)

Construccion sostenible: Segun el programa de las naciones unidas para el

medio ambiente PNUMA, afirma que:

“Una manera de la industria de la construccion de actuar hacia el logro del
desarrollo sostenible, tomando en cuenta aspectos medio ambientales,

socioecondmicos y culturales”.

Vivienda turistica vacacional: Segun la tesis Hotel boutique Punta Veleros

Los Organos - Piura (2017) afirma que:

“‘Unidad aislada de apartamentos, bungalows, villas, chalés y similares, con
independencia de sus condiciones de mobiliario, equipo, instalaciones y
servicios, ofrecida en régimen de alquiler por motivos vacacionales o

turisticos.” (p.69)

Hospedaje: Segun la tesis Hotel boutique Punta Veleros Los Organos - Piura

(2017) afirma que:

“Lugar donde alojarse. Alojamiento y asistencia que se presta a una persona
en un establecimiento hotelero.” (p.66)
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Hotel: Segun la tesis Hotel boutique Punta Veleros Los Organos - Piura (2017)

afirma que:

“Establecimiento que facilita alojamiento con o sin servicios complementarios
(manutencion, bar, tiendas, instalaciones deportivas, etc.) ocupando la
totalidad de un edificio o parte independizada del mismo, constituyendo sus
dependencias un todo homogéneo, con entradas, ascensores y escaleras de
uso exclusivo, y que reune los requisitos minimos establecidos en las
reglamentaciones especificas. Los hoteles se clasifican en cinco categorias
(de 1 a 5 estrellas), segun las caracteristicas de sus instalaciones,
comunicaciones, zonas de clientes, servicios generales, zonas reservadas al
personal, calidad de sus servicios, etc. Los departamentos de un hotel son los
siguientes: central de reservas, comunicacion, recepcion, conserjeria, pisos,
cocina, comedor, economato y bodega, mantenimiento y seguridad, lenceria

y lavanderia y administracion.” (p.66)

Resort: Segun la tesis Hotel y resort 4 estrellas en la cuidad de Zorritos -

Tumbes (2017) afirma que:

“Es un hotel que cuenta con servicios de ocio y diversas instalaciones para el
descanso vy el disfrute del huésped. Esto quiere decir que, ademas de las
habitaciones, el comedor y otros espacios que suelen tener la mayoria de los

establecimientos hoteleros, un resort dispone de prestaciones adicionales”.
(p.35)

Hotel resort: Se entiende por hotel resort lo siguiente:

“Es un establecimiento de hospedaje, ubicado en contextos naturales (playa-
campo u otros) orientado a turistas vacacionistas nacionales y extranjeros,
gue buscan un espacio de recreaciéon diferente y exclusivo, alejada de la
dinamica urbana; donde encuentran todos los servicios necesarios para
realizar actividades diversas con comodidad, a la vez que disfrutan de la
riqueza natural y cultural que les brinda el entorno. (...) espacio adecuado

para eventos corporativos empresariales de primer nivel. (...) distinguida por
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una gran seleccion de actividades relacionadas con la hosteleria, comida y
bebida, la recreacion activa y pasiva, de relajacion, en un entorno natural (..)"
(MINCETUR, 2004)

Hotel sostenible: Se entiende por hotel sostenible lo siguiente:

“Los hoteles sostenibles son alojamientos que, independientemente de su
clasificacion, categoria, ubicacion y/o tipo, han sido concebidos teniendo en
cuenta su entorno y disefiados para respetar el medio ambiente. (...) buscan
reducir el consumo energético lo maximo posible y optan por generar su propia
energia limpia, o sea por el autoconsumo. Estan construidos con materiales
naturales, utilizan productos ecolégicos y contribuyen a la economia local

consumiendo productos y servicios de proximidad”. (Inarquia, 2019)

2.3. Marco referencial
Se consulté trabajos de investigacién y revision de casos analogos de
proyectos referentes de Peru y del extranjero, para obtener antecedentes

conceptuales sobre el proyecto propuesto a desarrollar.
2.3.1. Referentes Teodricos internacionales

Andrade, O., (2009) en su tesis para optar el titulo profesional de arquitecto
“‘la arquitectura sostenible en la formacion del arquitecto” Universidad del

Salvador, Argentina. Concluye en lo siguiente:

“Este proyecto de investigacién nos brinda los conceptos basicos y formas
de como aplicar una arquitectura sostenible en el ambito relacionado a la
arquitectura. Abarca también tipos de arquitectura sostenible como el
bioclimastismo, bioambientalismo y la sostenibilidad en si dentro de la
arquitectura, y de qué manera se puede aplicar para diferentes tipos de

proyectos arquitectonicos.”

Mediante esta investigaciéon se podra diferenciar que tipos de
convenientes e inconvenientes se suscitan en el desarrollo de un

proyecto relacionado al ambito de la sostenibilidad, dando las pautas
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y explicaciones de como la arquitectura segun su funcién (actividad)

puede ser un ente positivo y/o negativo, para el lugar que la acogera.
2.3.2. Referentes Tedricos nacionales

Tavara, L., & Simon, C., (2018) en su tesis para optar el titulo profesional de
arquitecto “Aprovechamiento de los vientos en la propuesta arquitectdnica
hotel resort cuatro estrellas Punta Balcones Negritos - Talara”. Universidad

San Pedro, Peru. Concluye en lo siguiente:

“La propuesta arquitectonica; se emplazé sobre un terreno delimitado en el
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Negritos, una zona que recibe
fuertes vientos, los cuales se aprovecharon para la renovacion de aire y
generar un buen confort a sus usuarios, habiéndose analizado los estudios de
casos analogos la propuesta arquitectonica, aplicé las técnicas de ventilacion
natural, los vientos también fueron determinantes para la respuesta funcional,

formal y espacial del diseno arquitectonico.”

Su enfoque incluye una nueva tipologia de hotel que busca la calidad
medioambiental que asocia el confort de los seres humanos, definido
como un equipamiento que contribuye con el desarrollo sostenible de
los recursos naturales. El proyecto incorpora nuevas exigencias en todo
el proceso constructivo de la edificacion, basado en lineamientos que

mejorar y protege el medio ambiente.

Nauth, K., & Cavana, L., (2017) en su tesis para optar el titulo profesional de
arquitecto “Hotel boutique punta veleros los 6rganos - Piura”. Universidad

Ricardo Palma, Peru. Concluye en lo siguiente:

“El proyecto Hotel Boutique permite mostrar con exclusividad lo caracteristico
de la zona a través de la materialidad y su emplazamiento brindando
alternativas de alojamiento y oportunidades de recreaciéon diurnas. La
propuesta nace como una alternativa de inversion en el plan de apoyo a la

formalizacion del sector turismo al 2021 en las playas del norte del pais

Bach. Arg. Cortez | Bach. Arg. Tejeda



HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

ofreciendo una nueva opcién de hospedaje que permita reflejar la rigueza en

recursos naturales y culturales de la zona.”

Su enfoque hace referencia a investigaciones de un nuevo formato de
hotel flexible y adaptable al lugar, lo que permite plantear una relacion
armoniosa con el contexto y con el usuario. Ademas de proponer una
nueva tipologia de hotel esta se aleja de estandares que puedan
comprometer el disfrute del lugar.

Espino, X., (2011) en su tesis para optar el titulo profesional de arquitecto
“‘Hospedaje en el litoral sur de lima Hotel-resort 4* en rosario de Asia”.

Universidad Nacional de Ingenieria, Perd. Concluye en lo siguiente:

“El proyecto hotel resort 4 estrellas en Rosario de Asia plasma una tipologia
funcional donde se distingue claramente las funciones y circulaciones,
ademas crea espacios de sombra, utiliza como material la cafia de bambu y
colores tierras. Esta propuesta nace con la finalidad de impulsar y convertir a
Rosario de Asia como el primer balneario hotelero del Peru, estipulado dentro
del plan de desarrollo urbano existente donde se propone realizar un
hospedaje de tipo resort, siendo la alternativa a complementar el trinomio de
vivienda comercio- hospedaje, en un contexto de zona de clase media y alta

de lima.”

Su enfoque recae sobre el ordenamiento de vivienda comercio dentro de
una habilitacién con vista al mar, dicha propuesta busca capturar y vivir
el paisaje adicionando brindar al servicio calidad y nivel através del uso
de elementos ecoldgicos para que el proyecto tenga un valor ambiental

de contribucion.
2.3.3. Referentes Teodricos locales

Ambrosio, L., & Zamora, A., (2017) en su tesis para optar el titulo profesional
de arquitecto “Hotel y resort 4 estrellas en la ciudad de zorritos - Tumbes”.
Universidad Ricardo Palma, Perl. Concluye en lo siguiente:
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“El proyecto de hotel y resort 4 estrellas responde a una tipologia netamente
funcional que aprovecha el eje costero para su integracion con el medio
natural. Dicha propuesta es viable debido a que la industria hotelera se
encuentra en crecimiento sostenido y ascendente, siendo de interés para
empresas privadas que deseen invertir en el sector turistico. El proyecto nace
con la finalidad de satisfacer a una poblacion demandante importante que
presenta un tipo de usuario vacacional extranjero y nacional en una de las
ciudades con mayores posibilidades de crecer en el aspecto turistico, que
buscan una estancia placentera en medio de un contexto natural tales como
playas, flora y fauna, que durante todo el afio es el atractivo de diferentes tipos

de turistas.”

Se basaen el andlisis de lademanda existente para conocer los servicios
demandados. Estableciendo asi unatipologia de hotel Resort que esta a
la expectativa de cualquier inversionista privado, lo que responde a las

necesidades del usuario vacacionistay al turista de altos estandares.

Marchand, A., & Gonzales, L., (2012) en su tesis para optar el titulo
profesional de arquitecto “Hotel resort 4 estrellas en Marina Playa hermosa -
Tumbes”. Universidad Privada Antenor Orrego, Peru. Concluye en lo

siguiente:

“Consta de un trabajo que fue evolucionando en sus etapas académicas, en
donde se definieron los criterios basicos de la tipologia que se iba a
desarrollar, y en donde se presentaron las primeras aproximaciones, que
daban el perfil y definian las caracteristicas del presente proyecto, en donde
se daba pie a cambios que ayudaran a definir mejor, el lenguaje y el caracter
del proyecto, no obstante se ponia énfasis en la parte de sustento, haciendo
gue el mismo se ubicara dentro de un contexto y mercado real, basandose en
una necesidad existente para una poblacion determinada, de esta manera en
la dltima etapa del proyecto, se plasman todos los aspectos vistos

anteriormente, se trabaja a detalle, con un sustento mas claro de cada uno de
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los espacios y definiendo cada una de las variables necesarias para una

buena fundamentacion del tema.”

Su enfoque de esta propuesta se basa en plantear metas que respondan
al escenario proyectado en este sector, el cual, con sus valores y
oportunidades, la convierten en un sector de gran potencial turistico,
permitiendo dar soluciona a algunos puntos de la problemética, lo que
permitird que este escenario proyectado tenga un desarrollo econémico

y turistico muy acelerada.

Céceda, C., (2004) en su tesis para optar el titulo profesional de arquitecto
“Hotel de pesca y ecoturismo en Tumbes”. Universidad Ciencias Aplicadas,

Peru. Concluye en lo siguiente:

“El proyecto propone el desarrollo de un hotel 5 estrellas dedicado
principalmente a actividades de pesca deportiva y ecoturismo. Se ubica en el
departamento de tumbes, en playa hermosa, dentro del distrito de corrales. El
entorno natural se integra al conjunto logrando una fluida permeabilidad entre
los espacios exteriores e interiores, permitiendo asi que el huésped interactle
con ellos. El disefio contempla ademas el empleo de tecnologia ambiental
moderna que permite la optimizacion de energia y la utilizacion de energias
renovables. La propuesta incluye la construccién de una pequefia marina en
el mismo hotel desde la cual puedan partir principalmente los yates de pesca,
asi como también pequefias embarcaciones para paseos costeros por los

manglares.”

Su enfoque recae en utilizar sistemas de tecnologia ambiental que
contribuya con la optimizaciéon del uso de energia convencional
mediante el uso de fuentes renovables. Sumado a esto se convierte en
un sector de gran potencial turistico con escenarios naturales que le da

valor y oportunidad de desarrollo.
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3. METODOLOGIA

La presente investigacion se define con una metodologia de naturaleza
analitica, ya que se hace lecturas investigaciones y libros en relacion al tema
de arquitectura sostenible aplicado en equipamientos hoteleros de playa, por
lo que es indispensable analizar sucesos de su situacion actual de los
equipamientos hoteleros dedicados a la estancia del turista vacacional; de tal
forma que a partir de dicho analisis se da a conocer la problematica que en
sintesis reconstruye y explica la terminologia basica y conceptos que
involucran al tema de investigacion, para otorgar una mejor compresion y

desarrollo del disefio arquitecténico como la alternativa de solucion.

Como parte del desarrollo de la metodologia se elabor6é un plan de accion
estratégico, establecido en 4 etapas con el fin de organizar el proceso de las

actividades para el desarrollo del proyecto.

GRAFICO 1: ESQUEMA METODOLOGICO

| RESULTADO | | ProceEso | FUENTE

Referentes
|| bibliograficos

FASE1:
FUNDAMENTACION DEL
PROYECTO

FASE 2:

SITUACIONAL as0s analogos
Vistas de campo
FASE 3: ]
PROGRAMACION Encuestasy

ARQUITECTONICA entrevistas

Parametros
arquitectonicos

FASE 4: PROYECTO
ARQUITECTONICO

Parametros
| urbanos

Fuente: Elaboracion propia.
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3.1. Recoleccion de informacion
Para la recoleccion de informacion se opté por hacer uso de técnicas e
instrumentos que garantice una recoleccion confiable de datos. Por lo cual se

consideré lo siguiente:
3.1.1. Analisis Documental

Corresponde al manejo de informacion en gabinete, con el objetivo de hacer
un analisis que constituya el marco tedrico del proyecto, el cual fundamenta
la idea de la propuesta de un hotel eco resort; informacion extraida de

documentos y publicaciones confiables.

Estos referentes facilitan la conceptualizacion, enfocado en nuevos conceptos

gue ayuda a explicar mejor el desarrollo del tema de investigacion.
3.1.2. Casos Analogos

El aporte que se reclutara de los casos nacionales e internacionales sirve para
analizar el contexto, forma - espacio, funcién y estructuras, involucrando
aspectos que determinen los requerimientos necesarios para justificar el

programa arquitectonico del tema a desarrollar.
3.1.3. Visita de Campo

Dicha técnica proporciona informacién real del contexto situacional a
intervenir. Asi mismo se identifica caracteristicas del desarrollo econémico del
sector; que determina la demanda y oferta, que sera un punto de evaluacion
dentro de la propuesta. También se evalla factores ambientales, donde se
busca plantear estrategias y soluciones a problemas involucrados dentro del

contexto ambiental.
3.1.4. Encuestas

Para esta investigacion se disefidé encuestas con el objetivo de obtener de los
habitantes y comerciantes, las caracteristicas de sus necesidades. Sin duda
estas caracteristicas son datos relevantes con respecto a la realidad del

contexto inmediato del sector de estudio.
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3.1.5. Entrevistas

La siguiente accion de campo es tomar la informacion por parte de autoridades
mediante el disefio de una guia de entrevista, dirigido a los profesionales con
conocimientos del tema. Obteniendo como resultados informacion de primera

mano para fundamentar los requerimientos del proyecto de investigacion.

A continuacion, se muestra el cuadro esquematico, donde se organiza la

forma de recolectar la informacion, indicando el uso de técnicas e
instrumentos; con el fin de obtener datos confiables que fundamente el

desarrollo del tema de propuesto.

CUADRO 1: RECOLECCION DE INFORMACION

TECNICA | INSTRUMENTO FUENTES VENTAJAS DESVENTAJA RESULTADOS
Libros
especializados
_ L Amplio
» g Fichas textual PUb"C.aC.'OHeS conocimiento L Fundamentacion
25 chas textuales | especializadas . Informacion L
1% g de int ‘ tedrico del limitad tedrica del
E 3 Fichas resumen e interne tema a imitada. proyecto.
8 Documentos desarrollar.
oficiales de
instituciones.
° Datos actuales
S L dond Situacién actual
% Ficha d hUQ,arl ont %_se Datos Inf - del Estado fisico
g icha e_ ] ara el estudio cuantitativos y n (_)rmauon de los hoteles
2 recoleccién _(sector dcj:" cualitativos limitada. ubicados en la
I intervencion) para el sona
'(>£ diagnostico.
Visitantes que Realista y Tipos de servicios
« se hospedan en | actual. | tari
@ Cuestionario de | hoteles de 3 a 4 _ Informacién complementarios
3 encuesta estrellas. Obtenc,lon de | subjetiva. Caracterizacion
5 gran nimero del provecto
de datos. proy
" Autoridades de
S la Municipalidad | Conocimientos | Menos opcion Requerimientos de
2 Guia de del distrito de amplios. de disefio
g entrevista corrales, Profundizar en | informacién. Programa de
T tumbes. el tema. Costo elevado. | necesidades
[%2)
n O i
29 Ficha de Proyectos ?g:lgltl:?miento Informacion Programa
T g estudio arquitecténicos limitada arquitecténico
) = del proyecto

Fuente: Elaboracion propia.
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3.2. Procesamiento de informacion

Concretada la etapa de recoleccion de datos, se procede a ordenary clasificar
la informacion obtenida, para elaborar un analisis cuantitativo y cualitativo,
expresado los resultados finales en cuadros y gréficos estadisticos. De tal
manera que la informacion sea clara y precisa. La informacion procesada,
formara parte del componente de la investigacion programatica en relacién al
tema de investigacion, el cual también es parte de la fundamentacion del
programa arquitectonico, Util para la elaboracion proyectual del proyecto que

responde como solucion a la problemética.
Los indicadores relevantes a obtener como resultado final son:

- Determinar la base teorica que fundamente al tema de investigacion.

- Identificar el estado situacional del sector de estudio en relaciéon a la
infraestructura hotelera existente en la provincia de Tumbes.

- Identificar las actividades complementarias mas relevantes que se
desarrollan en la provincia de tumbes.

- Identificar las necesidades de los usuarios e involucrados con el proyecto
en el sector de estudio.

- Demostrar la existencia de acudir al servicio de hospedaje en una nueva
tipologia de hotel eco sostenible para la provincia de tumbes.

A continuacion, se presenta el cuadro que ordena el procesamiento de
informacion obtenida.

CUADRO 2: PROCESAMIENTO DE INFORMACION

RESULTADO OBTENIDO PROCESO DE OBTENCION

Realizar un estudio teérico de los siguientes temas: hoteles sostenibles,
aplicacion de sistemas eco amigables y paisajismo.

Realizar un estudio referencial de proyectos que fundamenten el tema de
interés.

Realizar un estudio contextual del sector en el distrito de corrales, provincia
Diagnostico situacional de tumbes.

Realizar un estudio de mercado en relacion a la oferta y demanda.
Interrelacién de teoria y datos de la informacion recopilada del estudio

Fundamentacion del proyecto

Programacion arquitecténica

previo.
Propuesta arquitectdnica Conceptualizacion de la propuesta arquitecténica.
Proyecto arquitectonico Desarrollo de planos del proyecto arquitectonico.

Fuente: Elaboracion propia.
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3.3. Cronograma
Corresponde a la representacion esquematica del tiempo que demandara el
desarrollo de la tesis, donde se establece un tiempo aproximado de un afio

tolerante para su entrega y sustentacion final.

CUADRO 3: CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

CRONOGRAMA

ol © [ee]

ETAPAS/FASES RESPONSABLE

MES 1
MES 2
MES 3
MES 4
MES 7
MES 9
MES 10
MES 11
MES 12

0l n 0
wi uw ul
= = =

Aspectos Generales

Marco Teorico

FUNDAMENTA

CION DEL
PROYECTO

Metodologia

Diagnostico
situacional
Definicion del
problema
Poblacion afectada
OyD

Objetivos

Caracteristicas del
proyecto

INVESTIGACION
PROGRAMATICA

Programa de
necesidades
Requisitos
normativos de
urbanizacion y
zonificacion
Pardmetros
arquitecténicos y de
seguridad

Autores:
Bach. Juan Carlos
Cortez Vasquez.

Bach. Arg. José
alexander Tejeda
medina.

PROGRAMACION
IARQUITECTONICA

Memoria descriptica
de arquitectura
Memoria descriptiva
de especialidades
Planos de proyecto
arquitectonico
Planos de
estructuras

Planos de
instalaciones
eléctricas

Planos de
instalaciones
sanitarias

Maquetas y
perspectivas

PROYECTO ARQUITECTONICO

Fuente: Elaboracidn propia.
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CAPITULO II: INVESTIGACION PROGRAMATICA
4. DIAGNOSTICO SITUACIONAL

4.1. Antecedentes

En los ultimos afios el sector econémico y turistico en el Perld ha ido
incrementando considerablemente en cuanto a la generacion de divisas y
puestos de trabajo. Segun la organizacion mundial del turismo — OMT; “el
sector turismo representa el 10% del producto interior bruto mundial (PIB), el
7% del comercio mundial y aporta uno de cada diez puestos de trabajo en el
mundo; motivo por el cual, el Turismo es una de las actividades econémicas
mas estable y de crecimiento sostenido en el mundo, convirtiéndose en un
factor clave para el progreso socioecondmico de los paises, y en el Peru se
constituye en un sector importante para el desarrollo sostenible de la

economia nacional.” (Ver tabla 1)

CUADRO 4: INDICADORES DEL SECTOR TURISMO 1998 - 2012

Namero de Visitantes Ingrese de | Egreso de Divisas Per cdpita Balance Salde

Ao Entrada Salida | Divisas Divisas Ingreso Egreso Divisas Per capita

1 2| (min.uss)| (mn.us$)| uss us$ Visitantes (Mill. USS$) (Us$)
2004 1450 375 | 1734 606 1142 643 787 371 - 284 321 490 417
2005 1665722 | 2 014 480 1308 752 776 373 - 326756 557 403
2006 2047610 | 2175763 1570 798 767 367 -128153 M2 400
2007 2221725 | 2349 590 1723 968 775 412 - 127 865 755 363
2008 2451436 | 2423 834 1991 1121 812 463 27 562 870 9
2009 2 547 496 | 2 362 457 2014 1088 791 460 165039 926 330
2010 2787 577 | 2 521 267 2008 1268 720 503 266 310 740 217
2011 3222 927 | 2680 146 2360 1352 732 504 542 561 1008 228
2012 3 487 346 | 2 810 811 2657 762 232

Fuente: Ministerio del interior — direccion general de migraciones y naturalizacion.

Lo cual ha ido llamando la atencién de empresas extranjeras que apuesten
por desarrollar de manera mas estable en la actividad hotelera. Nuestro pais
en estos ultimos afios, es uno de los paises con mayores atractivos turisticos
tanto naturales como culturales, segun el ranking de actividades econdémicas
2019. Afirma que:
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En el Perl se puede apreciar 11 ecorregiones y 84 zonas de vida de las 117
que existen en el mundo, convirtiendo en uno de los paises con mayor
biodiversidad, lo cual han creado una diversidad de culturas ancestrales
Gnicas, convirtiendo al pais en una fuente inagotable de conocimiento,

experiencias, cultura y aun muchas cosas por descubrir.

La actividad turistica es una de las de mayores auge y crecimiento a nivel
mundial. Dicha actividad en el Peru tiene aiin mayor dinamismo en niumero de
visitantes y en ingreso de ddlares, pese a que su participacion turistico

mundial es de solo 1.6%.

Actualmente en nuestro pais se observa que el aumento de visitantes
extranjero ha ido aumentado significativamente en promedio de 300 000
visitantes que va sumando cada afio. Siendo el turismo una de las principales
actividades se puede identificar que el turista receptivo ha tenido un promedio
anual que varia de 3% a 6% en lo que va del afio 2013 hasta el 2015. Este
promedio esta por encima del crecimiento mundial que es un 4%; por ende, el
Peru destaca entre los paises que tiene gran demanda turistica. Ver figura

FIGURA 2: EVOLUCION DE LAS LLEGADAS INTERNACIONAL Y TASAS DE
INGRESOS POR TURISMO EN EL PERU

Perd: Evolucién de las
llegadas internacionales e ingresos por Turismo

2588

s I T8
1136
1 0G4 F 1 308

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 il 2010 21 pf
[ Miles de llecadas) Millones de dédares

Fuesrile: Compendia de Sanes Estadislicas de ks Comuridad Andina, 2002-2011. Cuadro 3.5.4
Elaboracidn: Searstaria General de la Comunidad Andina - Esladistica.

Fuente: Comunidad andina 2002-211
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Para el consejo director de Promperu, afirma; que nuestro pais ha crecido
considerablemente durante el primer cuatrimestre del 2016 con la llegada de
turistas internacionales, crecié en 6.7% lo que significé un flujo positivo de
75289 turistas que no solo ingresan al pais por motivos comerciales o
negocios, sino también por explorar y llevar consigo experiencias durante su

recorrido vacacional.

Y se informa que mientras exista una apropiada distribucion del PBI (producto
bruto interno), la economia del Perl ascenderd gracias al flujo turistico,

nacional o extranjero.

FIGURA 3 : PERU- PBI DEL SECTOR TURISMO

5,00% -
4.50% |
400% |
350%

300% 1
2.50% 1
2.00% A
150% |
1.00% |
0.50% |
0.00%

1994 10895 1065 1897 1965 1090 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2008 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
N Serjel == 2 per. media mévil (Seriel)
Fuente: INEIl, BADATUR — observatorio turistico del Pera.
Para el Observatorio turistico del Peru (2018); “el producto bruto interno del
sector turistico en los cuatro dltimos afios muestra una participacion en la

generacion de riqueza del pais (PBI) del 3.75%

El flujo de turistas que buscan establecimientos de hospedaje en el Peru entre
los afios 2011 y 2013 vario desde 37 a 45 millones entre extranjeros y
nacionales de los cuales el 2.71% a 2.92% esta dirigida al norte del pais (Piura
y tumbes) con 1017076 personas, de los cuales el ingreso va para tumbes
representando solo el 20% una cantidad de 5 veces menor con respecto a

Piura.
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FIGURA 4: ESQUEMA DE FLUJO EN HOSPEDAJES DEL NORTE

Fuente: Representacién de datos obtenido por MINCETUR.

Es indispensable mencionar que en el Perl existe 3 tipos de turismo; el
turismo cultural, turismo de aventuray el turismo recreacional. Segun Ishikawa

F. (2019) en su tesis Hotel resort 5 estrellas en playa hermosa. Afirma:

“el turismo cultural, cuentan con mayor acogida del publico nacional como
extranjero, debido a su gran promocién de infraestructura, aqui tenemos a

cusco, Arequipa, Trujillo, etc.

Mientras que en el turismo de aventura y recreacional de sol y playa, no han
tenido el mismo desarrollo a pesar de contar con un gran potencial de
caracteristicas climatolégicas y naturales, que lo convierten en un destino

anico, poseyendo playas atractivas de todo el litoral peruano.”

Para el ministerio de comercio exterior y turismo (2018) en su plan estratégico

nacional de turismo, indica que
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“la region de tumbes cuenta con caracteristicas geograficas muy especiales,
Gnicas en todo el pais, con un corredor articulado de hermosas playas,
ecosistema manglar, bosque seco y tropical, conformando asi un gran
escenario para el desarrollo de la actividad turistica donde la naturaleza

impone su singular belleza”

Sin embargo, al tener dichos lugares que todavia no han sido explorados, el
gobierno regional de tumbes lo califica como la region idénea llena de
oportunidad para desarrollar la actividad turistica, por lo que se necesita
explorar los recursos de una forma sostenible aprovechando las
potencialidades del territorio, una de ellas son las playas del departamento de

tumbes que son capaces de competir con el turismo internacional.

4.2. Situacion actual del sitio y contexto
El departamento de Tumbes es una ciudad del extremo noroeste del Perq,
esta limitada al oeste y norte con el Océano pacifico (Golfo de Guayaquil).

Fue fundado en 1532 y cuenta con una superficie territorial de 4,669 Kmz2,
incluyendo 12 Km. De la Isla Oceanica y se divide en 3 provincias: Tumbes,
Zarumilla y Contralmirante Villar.

FIGURA 5: MAPA DE LA REGION TUMBES

.
ZARUMILLA

. ZARUMILLA
ZORRITOS

TUMBES

CONTRALMIRANTE
VILLAR

Fuente: Imagen obtenida de PERTUR TUMBES.
Cabe informar que la region de tumbes cuentan con una gran biodiversidad

de recursos naturales, ademas de tener playas con gran potencial turistico,
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hay zonas que no han sido exploradas, donde se ha recibido un registro de
visitantes extranjeros tanto del ecuador como de Brasil que buscan una

infraestructura y equipamiento de calidad para alojarse.

Enfocandonos en la provincia de Tumbes quien es hoy en dia un lugar muy
frecuentado por turistas nacionales como extranjeros; se puedo identificar que los
atractivos mas relevantes se encuentran en los distritos de canaos de punta sal,
zorritos, tumbes, la cruz, corrales y Zarumilla. (ver cuadro 7)

CUADRO 5: REGISTRO DE VISITANTES A LOS ATRACTIVOS TURISTICOS DE TUMBES
(2013-2017)

RECURSO/ 2013 2014 2015 2016 2017

ATRACTIVO
TURISTICOS

1.Santuario
nacional los
manglares de
tumbes

585 92 831 84 1454 107 1442 99 1530 80

2. Parque nacional

2432 114 2422 146 1236 147 1410 33 608 250
cerros de amotape

3.Zona
arqueoldgica
monumental
cabeza de vaca

3094 4180 3824 5642 4122

4 Manglares de
tumbes — sector 61219 74600 92874 70103 54316
puerto Pizarro

5.Aguas termales . . . .

hervideros No registra No registra No registra No registra 5236 235
6.Playa punta sal 60491 21539 91127 28454 89049 31681 95086 28125 77331 34270
7.Playa zorritos 23696 5700 36626 7703 36498 10894 49293 13928 39815 14556

Fuente: DIRCETUR Tumbes 2018.

FIGURA 6: ATRACTIVOS TURISTICOS RELEVANTES DE TUMBES

"= B

Fuente: Google imagenes
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Como parte del reconocimiento de atractivos turisticos en tumbes, destacan también
sus paradisiacas playas, que en base a la informaciéon otorgada por Ishikawa F.

(2019) son las siguiente:

- Playa de puerto Pizarro:
Ubicado a 13 km aproximadamente de la ciudad de tumbes, es el punto de partida
para conocer los manglares. Un ecosistema formado por esteros y manglares de
canales navegables con exoética belleza natural y aguas célidas de poca
profundidad. Gran parte de la playa es ocupada por construcciones pequefias
dedicadas a la pesca donde se observan los bosgues boscosos acuaticos.
El puerto recepcion las pequefias embarcaciones que salen diariamente para
hacer actividades turisticas, deportivas y de pesca.
La playa tiene un potencial para la practica de deportes nauticos, natacién, pesca,
caza submarina, buceo, etc.
Frente a la playa se encuentra la isla del amor y hueso ballena que son las playas
mas importantes de la zona por su estrategia localizacién y el bello paisaje natural

gue lo rodea.

FIGURA 7: VISTA DEL PUERTO PIZARRO

Fuente: Google imagenes

- Playa el bendito
Playa de la localidad de Zarumilla, se ingresa desde tumbes con direccion al norte
hasta llegar al km 1290 y se sigue 7km adentro por un camino de trocha hasta
llegar a la playa. Presenta arena fina y vegetaciéon de manglares con mucha

densidad, aguas mansas con temperatura promedio anual de 22° y contiene
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especies propias de los esteros por su proximidad que fomentan la actividad

pesguera y de marisco.

FIGURA 8: VISTA DE PLAYA EL BENDITO

Fuente: Google imagenes

Playa hermosa

Se ubica en el km 1259 de la panamericana norte, con caracteristicas de arena
fina, aguas tibias de promedio anual de 21°, longitud de 14 km (extension desde la
desembocadura del rio tumbes hasta el extremo sur del estero de corrales). Se
encuentra a 13 km de tumbes hacia el sur procediendo con el desvié de las gallinas
para llegar a la zona. Es una amplia playa de mar abierto y aguas tranquilas idonea
para la actividad turistica y aprovechamiento de deportes acuaticos que forma

parte del eje turistico de playas de norte.

FIGURA 9: VISTA DE PLAYA HERMOSA

Playa la cruz
Se encuentra ubicado a 16 km del sur oeste de la ciudad de tumbes, con forma de
media luna y aguas poco profundas de gran biodiversidad marina es una de las

playas mas concurridas por los tumbesinos durante la época de verano. Debido a
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su forma peculiar esta tiene proteccion contra las olas fomentando asi actividades

nauticas y deportes acuaticos.

FIGURA 10: VISTA DE PLAYA LA CRUZ

Fuente: Google imagenes
Playa Grau
Se encuentra ubicada a 23 km de la ciudad de tumbes donde se dedican a la
actividad pesquera artesanal, es una playa pequefia de aguas tranquilas y poca
profundidad, esta playa es frecuentada, por la practica de deportes nauticos,

buceo, pesca. etc.

FIGURA 11: VISTA DE PLAYA GRAU

Fuente: Google imagenes

Playa acapulco
Playa que alberga una caleta de pescadores que se dedican a la extraccion de
calamares y langostinos debido a su gran riqueza marina. Con caracteristicas de
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arena fina y que presenta una pefia de 60 metros de altura, la temperatura

promedio del agua fluctta entre las 24°

FIGURA 12: VISTA PLAYA ACAPULCO

Fuente: Google imagenes
Playa bonanza
Ubicada en el km. 1227.5 de la Panamericana Norte, es una playa arenosa que
presenta algunas zonas rocosas y cuenta con algunos alojamientos dedicados a

la actividad turistica, es apropiada para la pesca, deportes acuaticos y marisqueria.

FIGURA 13: VISTA PLAYA BONANZA

Fuente: Google imagenes
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Playa punta mero

Esta playa se encuentra ubicada en el km 1203 de la Panamericana Norte,
contiene una caracteristica geografica Unica, puesto que la arena fina y las
entradas de mar permiten la formacion de tdneles naturales. Su riqueza ictiolégica
es aprovechada por los pobladores de la zona, sobre todo por la produccion de

ostras, langostas y ostiones.

FIGURA 14: VISTA PLAYA PUNTA MERO

]
W s

Fuente: Google imagenes

Playa punta sal

Ubicado en el km 1187 de la Panamericana Norte, aproximadamente a una hora
y media de la ciudad de tumbes a unos 80 km de distancia, es una de las playas
gue ha sido considerada una de las mas hermosas y extensas playas del norte
peruano que posee una temperatura de agua promedio de 24°, posee aguas
calmas y calidas, con una gran riqueza ictioldgica, ademas en al sur de esta se
practica la pesca pesada. Cuenta la mayor cantidad de infraestructura Hotelera,
con gran potencial turistico a nivel nacional e internacional. Se practica deportes de
acuaticos durante todo el afio y entre los meses de Julio y octubre se puede

observar el recorrido de delfines y ballenas jorobadas.
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FIGURA 15: VISTA PLAYA PUNTA SAL

Fuente: Google imagenes

Playa de zorritos

Se encuentra ubicada a 28 Km. de Tumbes en la provincia de contralmirante Villar,
Distrito de Zorritos. Con la caracteristica de arena de grano fino y que presenta un
suave oleaje durante todo el afio posee una temperatura promedio del agua que
fluctia entre los 26°. Permiten disfrutar durante todo el afio de los refrescantes
bafios del mar. Es una playa muy rica en especies ictiologicas (Robalo, Lenguado,
Corvina, etc.) lugar histérico por excelencia porgue alli se perford el primer pozo
petrolero del Per( de sud. - América y segundo en el mundo. Cuenta con una
adecuada infraestructura turistica debido a su buena ubicacién estratégica y las
buenas condiciones que presenta la playa, genera que esta sea una de la mas

concurrida en época de verano, preferida por los turistas nacionales y extranjeros.

FIGURA 16: VISTA PLAYA ZORRITOS

Fuente: Google imagenes
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Al culminar reconocer parte de sus recursos mas relevantes, se identificd que playa
hermosa destaca como el lugar idoneo para desarrollar la propuesta, debido a sus
caracteristicas Unicas de; arena fina, agua tibias y tranquilas de promedio anual de
21°, con una amplia playa de mar abierto idonea para aprovechar y promover la
actividad turistica.

Y se informar también que en las playas aledafas de la zona como el caso de
punta sal, zorritos; existen una carencia en infraestructura hotelera para el
alojamiento; en su gran mayoria son hoteles de 2 a 3 estrellas; que segun la
investigacion por Ishikawa F. (2019) afirma que; “fueron concebidos en
principio como casas de verano y que luego fueron remodeladas para ser

utilizadas como hospedaje.”

Los hoteles de baja categoria y casas de hospedaje que se desarrollan cerca
de las zonas de playa, son escasos en la zona y y no tienen la envergadura,
suficiente de servicios complementarios. Por lo que se identifica la ausencia
de infraestructura adecuada para recibir al turista, segun el diagnostico
elaborado por Manchand, A., &Gonzales, L., (2012) en su tesis de grado Hotel

Resort 4 estrellas En Marina Playa Hermosa- Tumbes, afirma que:

No existe equipamientos para albergar al turismo de gran escala. Sin
embargo, se ha mostrado la existencia de establecimientos pequefos tipo
posadas, hospedajes, hoteles de maximo tres estrellas, las cuales llegan a un
promedio maximo de 25 habitaciones cada unay con servicios limitados como
canchas, piscinas, bar y estacionamiento. Estos establecimientos solo buscan

cubrir la demanda existente y muchas veces de manera temporal.
4.3. Potencialidades y oportunidades

Tumbes es una de las regiones mas pequefias del pais, y sin embargo es un
impulsador de la zona norte, lleva desarrollando un importante crecimiento
econdémico. Contribuye con el 0.4 % del PBI nacional, ya que en esta
jurisdiccion priman actividades econdémicas en los sectores del comercio, los

servicios, la pesca y la agricultura, aunque esta ultima es considerada la mas
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importante por albergar a cerca del 23.3% de la PEA local. En el ranking de

competitividad regional, Tumbes se ubica en el puesto 12 a nivel nacional.
- Segun MINCETUR y su estudio de perfil del turista, afirma;

La ciudad de Tumbes registra un crecimiento turistico sostenido desde 1992,
que ha ido aumentado a través de los afios. El incremento turistico nacional
entre el periodo 1992 -2018 fue de 4.19%; mientras que para el turismo
extranjero fue de 10.8%, dicho incremento no solo se debe al turista
vacacional, sino también a un turista de negocios, que beneficia a las
empresas de la ciudad, en especial a hoteles y restaurantes. Dicho aumento

contribuye a su vez al sector de transporte y de cultura.

- Para Manchand, A., &Gonzales, L., (2012) en su tesis de grado Hotel
Resort 4 estrellas En Marina Playa Hermosa- Tumbes, indica que:

Tumbes posee gran potencial para este tipo de mercado, debido a sus
multiples atractivos, que no son explotados en su totalidad, que permita que

este sector con todas sus riquezas, tenga un alto crecimiento.

Hay una demanda turistica existente para este sector del pais y que cada afio
va en aumento ya que forma parte de uno de los ejes turisticos mas
importantes del pais, desarrollado a lo largo de la carretera Panamericana
norte, asi también la conexién internacional directa con otros paises del norte,
principalmente Ecuador, resaltando a su vez y de manera muy importante que
es un sector del pais que cuenta con gran potencial turistico basado
principalmente en sus extensas playas, santuario de Manglares, areas
naturales protegidas, el rio Tumbes, su flora, fauna y restos arqueolégicos e

histéricos.

Cabe informar que en la region de tumbes para promover mayor inversion
privada con capital nacional y extranjera; el estado ha desarrollado los planes

estratégicos para generar mayores oportunidades tales como:
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- Plan binacional de desarrollo fronterizo entre Pert y Ecuador

LA RUTA SPONDYLUS, Se planea con el nombre de proyecto: “corredor de
emprendimiento territorial turistico binacional”; convenio turistico pactado entre
Peru — ecuador. Esta ruta ha representado una oportunidad para potenciar la
identidad cultural y hacer posible el crecimiento economico de las
comunidades. Entre los destinos sobresalientes de la ruta destaca el estero La
Chepa, Cabeza de Vaca, Playa Hermosa, balnearios La Cruz, Punta Sal y
Zorritos, caleta Grau, ciudad de Tumbes y el santuario nacional Los manglares
de Tumbes, con estos proyectos y acuerdos se consolida y fortalece, aln mas,
las relaciones entre ambos paises, y sobre todo hace que se vislumbre de

manera clara un gran futuro para este sector del pais.

FIGURA 17: CIRCUITO TURISTICO DEL SPONDYLUS

Ruta del Spondylus
Circuito Turistico

Fuente: imagen obtenida de MINCETUR
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Plan maestro de playa hermosa, propone proyectos de intervencion

urbana que permite el desarrollo de sub propuestas que mejoren al turismo.

PROYECTO PLAYAS DEL NORTE, que dio inicio en el afio 2001, donde se
contempla una propuesta de desarrollo urbano arquitecténica en un terreno

de 1002 hectareas, el cual contenia 3 etapas en su propuesta:

Primera etapa- villa marina; esta area fue destinada a desarrollar un centro
comercial, cabafia de pesca, resort tipo Al y hotel complementado con
jardines botanicos.

Segunda etapa - comunidad ecolégica A; se desarroll6 proyectos
orientados a actividades y turismo ecol6gicos como: parques, centros de
investigacion, villas con caracteristicas ecoldgicas y centro de hortalizas.
Tercera etapa — comunidad ecoldgica B; se plante6 complejos de viviendas
rusticas y actividades recreacionales deportivas. Tal como: vivienda de tipo
rustica A y B, centros de equitacién, campo de golf y arrozales.

FIGURA 18: PROPUESTA URBANA PLAYAS DEL NORTE 2001

Fuente: Obtenida mediante PRO-INVERSION.
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PROYECTO PLAYA HERMOSA - TUMBES, se propone el 13 de julio del
2002 que fue creado bajo la ley N° 27782, lo cual otorga derecho de ejecutar,
desarrollar y explorar obras de infraestructura turistica. Esta propuesta fue
modificada ya que comprometia la indiscriminada ocupacion de casi todo el
sector que se dedica a los cultivos de arroz, terrenos que son del estado, y

hasta la expropiacion de algunos terrenos de los habitantes de la zona.

Por lo que se hizo modificaciones y se concret6 en el 2003 con la elaboracion
del plan maestro de playa hermosa, que proponia una mayor viabilidad, ya
gue contempla distintos factores donde mejora la infraestructura turistica en
una menor area de extension, que va desde punta capones y el limite con el

departamento de Piura.

El plan maestro plantea aprovechar las riquezas naturales, culturales que
ofrece el lugar, y también otros atractivos circundantes donde hay variedad de
actividades como, turismo ecoldgico, deportes acuaticos, turismo cultural,
terking, caza, pesca de altura entre otros; asi el proyecto apunta incorporarse
al denominado “circuito turistico nor-oriental” siendo posible agregando sus

atributos de sol y playa a los diferentes atractivos existentes.

FIGURA 19: CIRCUITO TURISTICO NOR ORIENTAL
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Fuente: Obtenida mediante PRO-INVERSION.
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5. DEFINICION DEL PROBLEMA

La ciudad de tumbes presenta una creciente economia, por ello se ha
convertido en un lugar de atencion e interés para algunas empresas e
inversionistas de gran potencial, las cuales se encuentran en constante arribo
e insercion con la comunidad. Pero desafortunadamente tumbes se encuentra
algo limitada y aun no cuenta con la infraestructura ni ambientes necesarios

para ofrecer un desempefio turistico de calidad.

A consecuencia del crecimiento econdmico en tumbes, empezd a ir
transformandose en un destino turistico importante y necesario que se adapta
al perfil del turista de alto estandar, sin embargo, este tipo de usuario busca
un mayor nivel de servicios cuya preferencia esta dirigida a hoteles de 4y 5
estrellas con mayor nivel de equipamiento para el desarrollo de todas sus

actividades.

Considerando los factores analizados previamente, se establece que el
principal problema a atender con la realizacién del proyecto es la: “DEFICIT
DE INFRAESTRUCTURA TURISTICA, HOTELERA DE CALIDAD PARA EL
DEPARTAMENTO DE TUMBES”, por ello se plantea como solucion una
infraestructura hotelera basada en principios de arquitectura sostenible, que
permita ofertar servicios hacia los huéspedes de un alto estandar, nacionales

0 extranjeros.
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GRAFICO 2: ARBOL DE PROBLEMAS
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

5.1. Analisis de Causas

- Inapropiada infraestructura para el desarrollo turistico.

La industria del rubro hotelero se caracteriza por ofertar servicios de estancia
vacacional, recreacion para el turista extranjero o nacional. Para ello se
requiere de una buena infraestructura que asegure calidad en ofertar servicios

con altos estandares.

- Limitada vision empresarial hacia el rubro hotelero.
Debido a la ausencia de programas de promocién turistica por parte del
gobierno regional, se empezé a dejar en desconocimiento el potencial de las

riquezas naturales del sector.

- Deficiente apoyo del gobierno regional hacia el potencial turistico.
Se es necesario una coordinacién adecuada entre las entidades competentes
para elaborar programas de promocion turistica, permitiendo una participaciéon

con mayor frecuencia de empresas privadas interesadas en invertir en el rubro.

5.2. Anélisis de Efectos

- Depreciacion de las actividades econémicas relacionadas al rubro.

Debido a la carencia de infraestructura con estandares altos para el turistas
extranjero o nacional, se ven obligados a irse en busqueda de otros sitios
donde la estancia sea confortable y de calidad.

- Escasas oportunidades de negocio para el desarrollo turistico.

Los turistas extranjeros o nacionales buscan estancias donde exista calidad de
servicio y al no existir se limitan a acudir al lugar, acudiendo con facilidad a

otros destinos donde la oferta sea de acuerdo al estandar alto.

- Disminucién de los estandares en el sector turistico de calidad y
competicion.

Debido a que los administradores en coordinacién con entidades competentes,

no dan solucion a problemas de falta de promocion turistica, en temas

estrategias de fomento turistico y el cuidado del medio ambiente.
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

6. POBLACION AFECTADA OFERTA Y DEMANDA

6.1. Anédlisis de la Demanda del Servicio

Se procede a caracterizar los componentes necesarios que identifiquen el estado de
la demanda con respecto al perfil de los turistas nacionales y extranjeros que visitan
el departamento de tumbes. Con la finalidad de obtener un panorama del

posicionamiento turistico dentro y fuera del Peru.
VOLUMEN DE LA DEMANDA
Para el Observatorio turistico del Perid — BADATUR 2018, afirma;

- Existe el reporte de 105.871 turistas Nacionales que llegaron a Tumbes con una
tasa de crecimiento media anual del turismo Interno es de 1.78%.

- Mientras que desde el afio 1992 (16754 turistas) al afio 2018 (168595 Turistas),
ha surgido un incremento de 151841 turistas extranjeros que visitan a tumbes.
Con una tasa de crecimiento media anual del turismo receptor de Tumbes para el
periodo 1992 — 2018 fue del 10,08%.

CUADRO 7: TUMBES INTERIOR 1992-2018 CUADRO 6: TUMBES RECEPTOR 1992-2018
Turismao Turismo
ARo intemo Afo receptor
historico historico
1982 66,846 1992 16.754
1983 B7.130 1993 24321
1994 67.148 1994 29.876
1985 BE.651 1995 12.345
1996 80.535 1996 70.231
1987 B2.200 1997 76.213
1998 55802 1998 74.989
19089 g 005 1999 77.999
2000 40 443 2000 80212
2001 58.187 2001 82.543
2002 B4 317 2002 88.345
2003 B2 206 2003 91.875
2004 50.809 2004 96.754
2005 40323 2005 100.442
2006 47T.837 2006 102.983
2007 48,351 2007 106.083
2008 44 264 2008 101 .460
2009 40443 2009 106 974
2010 B81.231 2010 125 565
2011 71.432 2011 130944
20312 7732 2012 136.322
2013 BZ.121 2013 141.701
2014 B7.005 2014 147.080
2015 BB TES 2015 152 459
2016 101.760 2016 157.837
2017 102. 788 2017 163216
2018 105.871 2018 168.595
Tasa de crecimiento anual: 1,78% Tasa de crecimiento anual. 10,08%
Fuente: BADATUR 2018. Fuente: BADATUR 2018.
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

TASA DE CRECIMIENTO

- TURISTA NACIONAL

La tasa de crecimiento anual del turismo interno del departamento de tumbes, se
estima a un periodo de 10 afios, el cual es el 1.95%, enfocado en el perfil del turista

nacional de sol y playa.

Siendo la poblacion referente al perfil nacional de sol y playa: 96,343 habitantes para
el afio 2018

Mientras que la estimacion al 2028 la poblacion es: 126,446 habitantes.

CUADRO 8: INDICADORES DE POBLACION TURISTA NACIONAL PROYECTADA

NACIOMNAL

2018 2019-2028
1.78% 1.95%
96,343 114,933

Fuente: indicadores, obtenido de BADATUR.

-  TURISTA EXTRANJERO

La tasa de crecimiento anual del turismo interno del departamento de tumbes, se
estima a un periodo de 10 afos, el cual es el 3.51%., enfocado en el perfil del turista

extranjero de sol y playa.

Siendo la poblacion referente al perfil extranjero de sol y playa: 126,446 habitantes

para el afio 2018
Mientras que la estimacion al 2028 la poblacion es: 174,948 habitantes.

CUADRO 9: INDICADORES DE POBLACION TURISTA EXTRANJERA

PROYECTADA
EXTRANIERO
2018 2019-20258
3.30% 3,51%
126,446 174,948

Fuente: indicadores, obtenido de BADATUR.
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

ORIGEN O LUGAR DE PROCEDENCIA

- TURISTA NACIONAL

Segun los datos tomados

PROMPERU 2018, afirma que;

por

Se observa que el mayor porcentaje
de arribos al departamento de
tumbes, es la ciudad de Lima con un
56%, siguiéndole Piura con un 24%,
Lambayeque con un 11.70% vy la

libertad con un 11.10%.

- TURISTA EXTRANJERO

Segun los datos tomados

PROMPERU 2018, afirma;

por

Es de importancia conocer el lugar de
procedencia del turista receptor que
llega a visitar el departamento de

tumbes.

En el siguiente grafico se observa que
el pais que mas visita la ciudad de
tumbes es de Ecuador con un 35%,
9% vy

argentina con un 8% de turistas que

siguiéndole chile con un

llegan a tumbes.

Sin embargo, existe un 17% de
turistas extranjeros que llegan de

paises occidentales.

GRAFICO 3: LUGARES DE PROCEDENCIA DEL TURISTA NACIONAL

Cajamarca 2 60
Ancash 1508
Lambayeque
1cp 1209
Arequipa 5 20)
La Liertad
1208

Cusco

Piura

[0 10% 20% 305 40% 505 60%

Fuente: Perfil del turista nacional 2018. PROMPERU

GRAFICO 4: LUGARES DE PROCEDENCIA DEL TURISTA EXTRANJERO

Pals de residencia

o 5 15 20 25 o 35 0
Tiotal 1005 Parcantaje (%)

Fuente: Perfil del turista nacional 2018. PROMPERU
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

CARACTERIZACION DEL PERFIL TURISTA (SOL Y PLAYA)

- TURISTA NACIONAL

Gastos; en este caso el turista nacional hace un gasto promedio de 776 nuevos soles,

esto sin incluir gastos de transporte.

FIGURA 20: GASTOS QUE REALIZA EL TURISTA NACIONAL

(asto por persona durante el viaje Total %

Motivos de viaje; para este caso, el turista nacional, segun datos de PROMPERU-
2018; el principal motivo de viaje al interior de pais es por descansar, relajarse,

divertirse con o sin familia.

FIGURA 21: PERFIL DE TURISTA NACIONAL- ACTIVIDADES REALIZADAS
Mativador deviaje Total %

Fuente: Perfil del turista nacional 2018. PROMPERU
Condicién econ6mica; el turista nacional tiene un nivel econémico de tipo A/B

FIGURA 22: NIVEL SOCIOECONOMICO DEL TURISTA NACIONAL

Fuente: Perfil del turista nacional 2018. PROMPERU
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

Actividades que realizan; se indica que el mayor rango de indice es el turista que
prefiere sol y playa con un 91% (96,342.61 turistas), seguido del turismo urbano con
56%

FIGURA 23: ACTIVIDADES QUE REALIZA EL TURISTA NACIONAL

TURISMO URBANC 56
TURISMO DE NATURALEZA 44
TURISMO CULTURAL

TURISMO DIVERSION Y ENTRETENIMIENTO 18

COMPRAS 16

Fuente: Perfil del turista nacional 2018. PROMPERU
Tipo de alojamiento: los turistas nacionales se alojan en hospedajes pagados con
un 76% y en hoteles con 33% (94,225.1 turista nacionales que prefieren alojarse en

hoteles de 3 a 5 estrellas).

FIGURA 24: TIPOS DE ALOJAMIENTO QUE PREFIERE EL TURISTA NACIONAL

Tipo de alojamiento utilizado Total %

Fuente: Perfil del turista nacional 2018. PROMPERU
Permanencia; El turista hacional que visita tumbes tiene una permanencia de 1 a 3

noches.
FIGURA 25: PERMANENCIA DEL TURISTA NACIONAL

Noches de permanencia en el lugar visitado Total %

Promedic (noches) 5

Fuente: Perfil del turista nacional 2018. PROMPERU
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

- TURISTA EXTRANJERO

Gastos; para el turista extranjero el gasto promedio de 1041 dolares, esto sin incluir
gastos de transporte.

FIGURA 26: GASTOS PROMEDIO DEL TURISTA EXTRANJERO

Gastoen el Peru (promedio)

LGC-IEIG_]JGI’T.LI’Sta (Promedio) Us$1041!

e i e ! o - - - — i — -]

Fuente: Perfil del turista extranjero 2018. PROMPERU
Motivos de viaje; En motivo de viaje nos da que el mayor rango de indice alto son

los turistas internacionales que viajan por vacaciones con un 84% (141,619.8 turistas).

FIGURA 27: MOTIVOS DE VIAJE DEL TURISTA EXTRANJERO

Fuente: Perfil del turista extranjero 2018. PROMPERU
Actividades que realizan; se indica que el mayor rango de indice es el turista que

prefiere sol y playa con un 75% (96,342.61 turistas).

FIGURA 28: ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL TURISTA EXTRANJERO

Actividades realizadas en Tumbes
CULTURA 13

NATURALEZA ' %

AVENTURA 26

Fuente: Perfil del turista extranjero 2018. PROMPERU
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

Condicion econémica; el turista nacional tiene un nivel econdmico de tipo A/B

FIGURA 29: NIVEL SOCIOECONOMICO DEL TURISTA NACIONAL

Fuente: Perfil del turista extranjero 2018. PROMPERU

Tipo de alojamiento; los turistas extranjeros prefieren hoteles de 4 a 5 estrellas con 8%

(32,033.05 turistas internacionales que prefieren alojarse en hoteles de 4 a 5 estrellas).
FIGURA 30: TIPO DE ALOJAMIENTO QUE ESCOGE EL TURISTA EXTRANJERO

Tipo de alojamiento utilizado en Tumbes

Fuente: Perfil del turista extranjero 2018. PROMPERU

Frecuencia de visita; el indice mas alto son los turistas que viajan por primera vez con

un 56% (94,413.2 turistas internacionales que visitan Tumbes por primera vez).

FIGURA 31: FRECUENCIA DE VISITA DEL TURISTA EXTRANJERO

Fuente: Perfil del turista extranjero 2018. PROMPERU

Permanencia,; el turista extranjero opta por permanecer en tumbes un promedio de 2
noches.

FIGURA 32: PERMANENCIA DEL TURISTA EXTRANJERO

Permanencia

Fuente: Perfil del turista extranjero 2018. PROMPERU
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6.2. Analisis de la Oferta del Servicio
Segun la direccién general de investigacion y estudios sobre turismo y artesania 2018;

afirma que:

- Durante el 2018 el turismo en la region de tumbes mantuvo los niveles de
capacidad hotelera ofertada mostrando un ligero crecimiento en el nidmero de

plazas — camas (1.4% respecto al afio anterior).

CUADRO 10: OFERTA TUMBES

Anual Var %
Descripdén
2016 | 2017 | 2018 | 18/17
Ne estableqmnentos 188 201 201
de hospedaje
N¢ habitaciones 3145 3 406 3424 0,5%
N¢ plazas-cama 6729 7 265 7 364 1,4%

Fuente: encuesta mensual de hospedaje. MINCETUR 2018
GRAFICO 5: TUMBES - EVOLUCION DE OFERTA DE PLAZAS

7265 157364

B E'l:u‘g I I

2015 2016 2017 2018
Fuente: encuesta mensual de hospedaje. MINCETUR 2018

Segun el directorio nacional de prestadores de servicios turisticos calificados por
MINCETUR, indica que;

- En la actualidad existen 201 establecimientos de hospedaje, de los cuales 7 se
encuentran clasificados, esto quiere decir que cumplen con requisitos
establecidos en la normativa, de acuerdo a los altos estandares requeridos para

la ciudad.
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CUADRO 11: CAPACIDAD DE OFERTA DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE
ALOJAMIENTO DE 2 A 4 ESTRELLAS

L N° PLAZAS -
HOSPEDAIJE DIRECCION HABITACIONES CAMAS
Hostal Bolognesi *** Calle Bolognesi Nro. 221 Int. 2do Piso -Tumbes 14 50
Hotel chillimasa *** Via - Mz. 2a Lt. 16 - Urb. Andres Araujo Moran- 20 20
Tumbes
Hotel costa del sol **** Pj. Concordia Nro. 275 - tumbes 54 113
Hostal fantasia *** Av. Mariscal Castilla Nro. 978 -Tumbes 16 35
Hotel B’ Liam ** Calle Alfonso Ugarte Nro. 309 - Ci. Tumbes 20 20
Hotel Roma ** Calle Grau Nro. 425 -Tumbes 30 30
Jer's Hostal ** Av. Tarapaca Nro. 355 - Ba. San José 7 14
Tumbes
Total, de oferta con categoria 161 262

Fuente: directorio nacional de prestadores de servicios turisticos calificados. MINCETUR 2018
OCUPABILIDAD EN ESTABLECIMIENTOS DE HOTEL 3 a4 -2015

En el 2015 el indice de ocupacion en hoteles de 3 estrellas es de 51.27%, y en hoteles
de 4 estrellas un 46.56% de ocupabilidad.

CUADRO 12: OCUPABILIDAD DE HOTELES DE 3 ESTRELLAS EN TUMBES

Meses Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep oct Nov Dic
(OFERTA
Nimero de establecimiento 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
[INumero de habitaciones 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44
Nimero de plazas-cama 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80
INDICADORES
INOH en el mes(%) 48,09 38,39 34,31 26,06 26,25 2553 28,01 7647 82,20 71,63 76,20 G161])
TNOC en el mes(%) 42,02 39,51 30,89 21,88 23 43 18,42 27 06 100 100 96,85 64,38 78,59
Promedio de permanencia(dias) 2,53 2,29 229 2 210 2,11 242 273 3,39 2,59 1,94 245
Nacionales(dias)| 2,53 2,29 2,29 2 210 2,12 242 286 3,61 2,73 197 2,62
Extranjeros(dias) 2,52 2,28 2,29 1,98 2,10 211 2,42 142 1,50 1,42 1,31 1,39
Total de arribos en el mes 412 367 334 263 277 208 277 909 708 929 796 787
Nacionales| 305 258 221 215 247 162 229 826 633 §24 761 695
Extranjeros| 107 128 113 48 30 47 48 B3 76 105 35 92
[Total pernoctaciones mes 1042 585 766 525 581 442 671 2 480 2 400 2 402 1545 1949
Nacionales| 772 593 507 430 518 343 555 2 362 2286 2253 1499 1821
Extranjero 270 202 250 95 63 99 116 118 114 149 48 126
[Total empleo en el mes 7 7 7 7 7 7 7 & & & [ [
COBERTURA DE INFORMANTE
En W° de establecimientos(%) [ 0,00 0.00] 0,00 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 50,00 50,00 50.00] 50,00] 50,00
En N° de habitaciones(%:) | 0,00] 0,00] 0,00 | 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 5455 54,55 54,55 54,55 54,55

Fuente: Sistema de informacién estadistico del turismo. MINCETUR 2018
CUADRO 13: OCUPABILIDAD DE HOTELES DE 4 ESTRELLAS EN TUMBES

Meses Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
OFERTA
Nimero de establecimiento 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
[NGmero de habitaciones 54 54 54 54 54 54 55 33 38 33 55 38
[NGmero de plazas-cama 108 108 108 109 108 108 103 77 77 77 103 77
INDICADORES
TNOH enelmes(%) _____________]___ s508]__ 4soal ____ s8] __3827[ __ 48210 __ 4573 ___4364| _ &37s[ __ s7a9] __ s2ss[__ 382 __ 3370
TNOC en el mes(%) 4120 2231 3164 26,67 29.54 29.97 34.89 42 56 383 37.91 2236 23,46
Promedio de permanencia(dias) 191 1 161 163 1.67 1,66 161 175 184 1,58 167 172
Nacionales(dias) 177 0,38 1,65 188 181 1.72 1,66 187 194 167 182 1,78
Extranjeros(dias)| 2.23 2.2 1.53 1.28 1.30 151 1,47 151 1,58 142 1,33 1,51
Total de arribos en el mes 730 661 564 535 587 531 630 580 480 571 413 325
Nacionale: 511 450 468 334 433 309 515 388 350 379 293 255
E)dranjema 219 231 196 201 164 182 75 192 130 192 120 70
[Total pernoctaciones mes | 1392 681 1069 872 938 980 1114 1016 885 905 691 560
Na(iunalgﬂ 504 63 770 614 785 705 857 727 580 633 532 454
Extranjero! 488 512 255 258 213 275 257 289 205 272 159 106
[Total emplea en el mes | 71 75 75 72 74 74 70 70 66 66 66 66
COBERTURA DE INFORMANTE
En N° de establecimientos(3:) [ _10000] 10000] 1o000] 10000] 10000] 10000] 100.00] 1w000] 10000] 10000] 100.00] 100,00
En N° de habitaciones(%) | 10000 100.00| 100.00] 100,00  100.00]  100,00]  100,00] _ 100.00] _ 100,00| _ 100,00] _ 100,00] 100,00

Fuente: Sistema de informacién estadistico del turismo. MINCETUR 2018
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OCUPABILIDAD EN ESTABLECIMIENTOS DE HOTEL 3 a4 -2016
Segun las estadisticas sobre turismo en MINCETUR en el 2016;
- Elindice de ocupacién para el afio 2016, los hoteles de 3 estrellas son el 29.04%
Que corresponde a todo el flujo turistico nacional de clase media que se mueve

por todo el pais y que prefieren hospedarse en establecimientos con un precio

bajo en este periodo de tiempo.

CUADRO 14: OCUPABILIDAD DE HOTELES DE 3 ESTRELLAS EN TUMBES

Meses Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
OFERTA
Niamero de establecimiento 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Nimero de habitaciones 74 74 T4 7d 74 T4 84 73 73 83 83 83
Nimero de plazas-cama 184 144 144 144 144 144 169 140 144 169 165 165
INDICADORES
iNOHenelmes(%)_ ______________ I __4372[ _ 6506] ¢ 2956) ___2995] _ _5436) __ 18561 ___1079] __ 1091 ___ 1831 _ 741} _2261) ___ 27,32
TNOC en el mes(%) 36,67 61,95 4982 41,06 50,85 15,56 12,25 963 17,29 19,64 23,03 30,17
Pr dio de permanencia(dias) 1,20 2,09 234 1,92 2,13 1,68 1,35 1,41 1.78 1,97 1,85 1,49
MNacionales(dias)| 1.21 2,14 240 1,98 2,19 1,53 135 1.42 1.74 1,91 1,88 1,55
Extranjeros(dias)| 1,08 133 1,42 1,33 1,36 2,18 [] 1,30 2,04 233 1,66 1,18
Total de arribos en el mes 1360 1158 952 926 1064 401 475 296 419 523 615 1039
Nac ] 1307 1114 593 840 994 313 475 273 363 457 539 859
Extranjeros 53 84 59 86 70 88 0 23 56 56 76 180
[Total pernoctaciones mes 1637 2498 2224 1774 2270 672 642 418 747 1029 1140 1543
Nacional 1580 2386 2140 1660 2175 479 642 388 633 875 1014 1331
Enrani‘ema 57 12 34 114 95 193 0 30 114 154 126 212
[Total empleo en el mes 13 13 13 13 12 12 14 15 15 14 17 12
COBERTURA DE INFORMANTE
En N° de establecimientos(%) | 50,00 | 50,00 50,00 50,00 | 50,00 25,00 25.00] 75.00] 50,00] 25,00 50,00 | 25,00
En N° de habitaciones(%) | 54,05 | 54,05 | 54,05] 54,05 | 54,05 | 21,62 19,05 ] 72,60 39,73 | 19,28 ) 34,94 40,96

Fuente: Sistema de informacién estadistico del turismo. MINCETUR 2018

- Sin embargo, el indice de ocupacién en hoteles de 4 estrellas es de 46.56%, esto
nos muestra la insuficiente capacidad instalada para turista de altos estandares.

Lo cual limita a la ciudad de tumbes en ofertar ambientes, servicios de calidad.

CUADRO 15: OCUPABILIDAD DE HOTELES DE 4 ESTRELLAS EN TUMBES

Meses Ene Feb Mar Abr May Jun
OFERTA
Nimero de establecimiento 1 1 1 1 1 1
Nimero de habitaciones 23 28 28 28 28 28
Nimero de plazas-cama 57 57 57 57 57 57
INDICADORES
ITNOH en el mes(%) 57 49 50,94 51,04 53 57 50,12 27,26,
TNOC en el mes(%) 4561 5194 36.16 3404 33.28 15,79
dio de permanencia(dias) 1,55 1,52 1,79 1,69 1,54 1,40
Nacionales(dias))| 152 1,60 1.87 185 1,53 1,43
Extranjeros(dias)| 161 137 1,60 141 155 1,29
Total de arribos en el mes 521 544 357 344 383 193
MNaci I 3n 362 252 221 279 151
Extranjerosj 150 182 105 123 104 42
[Total pernoctaciones mes 806 829 639 582 588 270
Nacionale: 565 579 471 409 427 216
Extranjero: 24 250 168 173 161 54
[Total empleo en el mes | 26 26 26 61 61 61
COBERTURA DE INFORMANTE
En N° de establecimientos(%) | 100,00] 100,00] 100,00] 100,00 100,00] 100,00
En N° de habitaciones(3:) | 100 DB| 100 DD[ 100 DI]] 100 DD| 100 DD| 100,00

Fuente: Sistema de informacion estadistico del turismo. MINCETUR 2018

Bach. Arg. Cortez | Bach. Arg. Tejeda



HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

OCUPABILIDAD EN ESTABLECIMIENTOS DE HOTEL 3 a4 -2017

Segun las estadisticas sobre turismo en MINCETUR en el 2017,

- Para el afio 2017 el indice de ocupacion en hoteles de 3 estrellas es de 34.32%
lo que corresponde a todo el flujo turistico nacional de clase media que optan por

hospedarse en este tipo de establecimientos, ya que la oferta del precio es baja.

CUADRO 16: OCUPABILIDAD DE HOTELES DE 3 ESTRELLAS EN TUMBES

Meses Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
OFERTA
Namero de establecimiento 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Namero de habitaciones 54 G4 83 83 83 83 83 81 81 82 82 82
Numero de plazas-cama 169 169 167 167 167 167 167 158 158 160 160 160
INDICADORES
MNOHenelmes(%) ______________| ___ J47T)__ 3104] _ 3692] _4638] _ 2987 824 33541 __4556] _ _1848] 2132 __2341] _ 4131
TNOC en el mes{%) 44,13 24 62 4553 4507 21,33 8.26 2585 51,84 3496 359 28,60 2573
Pr dio de permanencia(dias) 1,61 227 1,82 2 1,04 1.2 1,04 1,52 268 237 1,74 157
Nacionales(dias)| 164 2.34 1,84 2,05 1,04 1,22 1,05 1,58 292 2,56 1,86 168
Extranjeros(dias)| 1,31 2.02 1,75 168 1 1,19 1,02 1 1 1,04 1,23 1
Total de arribos en el mes 1435 513 1285 1129 1065 381 1283 1675 618 752 791 815
MNaci I 1305 403 1042 a74 959 365 1135 1450 541 658 637 675
Extranjero: 130 110 253 155 106 16 145 185 77 94 154 140
[Total pernoctaciones mes 2312 1165 2357 2258 1104 454 1338 2539 1657 1781 1373 1276
Nacionale# 2142 943 1914 1958 998 445 1187 2354 1580 1683 1183 1136
Extranjero: 170 222 443 260 106 19 151 185 7 93 190 140
[Total empleo en el mes 14 14 24 24 24 21 24 24 21 21 21 21
COBERTURA DE INFORMANTE
En N° de establecimientos(%) | 25,00 0.00] 75.00 | 75,00 50.00 | 25,00 50,00 | 75,00 | 50,00] 50,00 50,00 50,00
En N° de habitaciones( %) | I 0.00] 80.72] 80,72 | 39.76] 24.10] 39,76 80,25] 54.20| 53.41] 63,41 63,41

Fuente: Sistema de informacion estadistico del turismo. MINCETUR 2018
- Sin embargo, el indice de ocupacion en hoteles de 4 estrellas es de 49.44%, esto
nos muestra que hubo un incremento en el porcentaje con respecto a la tasa de
ocupacion por hospedaje; lo que justifica que la incapacidad de infraestructura

instalada para turista de altos estandares, va reduciendo.

CUADRO 17: OCUPABILIDAD DE HOTELES DE 4 ESTRELLAS EN TUMBES

Meses Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
OFERTA
Numero de establecimiento 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Numero de habitaciones 56 56 56 56 58 58 58 58 58 58 58
Numero de plazas-cama 99 99 99 99 103 103 103 104 104 104 104
INDICADORES
MNOHenelmes(%) ________._._.___| . 37180 __ 27191 __4077| ___5028) ___4610[ __6602] __ 75821 __98603) ___6279) __5828] __°€ 6079
TNOC en el mes(%) 3337 2356 33,20 385,87 35,08 59,25 7153 58.40 5378 50,06 57,72
Pr dio de permanencia(dias) 206 2,15 2 1,94 1,95 184 183 163 163 1,70 179
Nacionales(dias)| 2,08 2,39 2,38 2,15 2,05 197 2,10 180 1,75 193 195
Extranjeros(dias) 2,01 1,65 1,64 1,56 1,77 148 145 134 1,38 1,44 1,46
Total de arribos en el mes 450 336 494 615 555 1030 1249 1120 1061 920 1042
Nacionales] 290 226 240 395 370 746 729 594 722 487 698
Extranjero: 160 110 254 220 185 264 520 426 339 433 344
[Total pernoctaciones mes 925 723 986 1193 1084 1892 2284 1822 1734 1562 1861
Nacional 604 541 570 549 757 1473 1528 1252 1265 938 1360
Extranjero: 321 182 416 344 327 418 756 570 4559 624 501
[Total empleo en el mes 72 72 72 72 72 &6 90 90 a7 97 109
COBERTURA DE INFORMANTE
En N° de establecimientos{%:) | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
En N° de habitaciones(%) | 100.00 | 100.00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 100,00

Fuente: Sistema de informacién estadistico del turismo. MINCETUR 2018
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

OCUPABILIDAD EN ESTABLECIMIENTOS DE HOTEL 3 a4 -2018

Segun las estadisticas sobre turismo en MINCETUR en el 2017,

- Para el afio 2018 el indice de ocupacion en hoteles de 3 estrellas es de 34.15%
lo que demuestra que esta tipologia se mantiene en el rango que corresponde a

todo el flujo turistico nacional de clase media.

CUADRO 18: OCUPABILIDAD DE HOTELES DE 3 ESTRELLAS EN TUMBES

Meses Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
OFERTA
Numero de establecimiento 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
MNumero de habitaciones 54 24 54 B4 84 34 94 94 94 94 94 94
MNamero de plazas-cama 169 169 169 169 169 169 179 179 179 179 179 179
INDICADORES
TNOHenelmes(%)_ _____ - 3264]  S030] 412q] 3806|303V 2774l 2388]  2684] 2103|2450 3784 24 40)
TNOC en el mes({%) 37,61 3717 38.90 3458 36.36 3093 30.22 29,18 29,42 27,81 27,73 26,91
2 dio de permanencia(dias) 2,26 1,48 1,96 2,10 2,53 23 2,24 2,12 2,71 2,06 1,74 2,08
Nacionales(dias)| 231 1,46 1,87 222 2,61 239 2,31 221 2,64 2,13 1,60 2,17
Extranjeros(dias)| 1,50 1,65 2,46 1,46 1,69 1,41 1 1,46 3,06 1,35 1,41 1,05
Total de arribos en el mes 876 1187 1041 834 753 679 749 764 584 750 854 718
Nacionales| 8§20 1074 8568 707 6585 521 709 672 498 681 737 658
Extranjeros 56 113 153 127 68 58 40 g2 86 [:] 17 60
[Total pernoctaciones mes 1961 1759 2038 1753 1905 1568 1677 1619 1580 1543 1459 1493
Nacionale: 1897 1573 1662 1567 1790 1436 1637 1435 1317 1450 1324 1430
Extranjero: &4 186 376 186 115 82 40 134 263 93 165 63
[Total empleo en el mes | 21 21 21 21 21 21 21 21 21 21 21 21
COBERTURA DE INFORMANTE
En N° de establecimientos(3:) | 75.00] 75,00 | 75.00 | 75,00 | 75.00 | 75,00 75,00 | 75,00 75,00 | 75,00 75,00 | 75,00
En N° de habitaciones(%&) [ 8333 8333|8333 8333] __ 8333] _ 83.33] 85.11] B5.11] 5,11 | 3511 B511 | 5,11

Fuente: Sistema de informacion estadistico del turismo. MINCETUR 2018
- Sin embargo, el indice de ocupacion en hoteles de 4 estrellas es de 70.73%, esto
nos muestra que este tipo de hoteles va en aumento, y afirma que existe una
demanda por este tipo hospedaje, otorgando la oportunidad de mejorar el rubro

hotelero turistico en el departamento de tumbes.

CUADRO 19: OCUPABILIDAD DE HOTELES DE 4 ESTRELLAS EN TUMBES

Meses Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
OFERTA
Niamero de establecimiento 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Nimero de habitaciones 58 56 35 35 35 55 55 35 58 58 58 58
Namero de plazas-cama 104 104 104 104 104 104 104 104 104 104 104 104
INDICADORES
MNOHenel mes(%:) I ) O ] T - 1 e i S - - X T
[TNOC en el mes(%) 79.59 §3.10 §4.55 58.75 51.92 47.66 75.87 71,71 62.56 65.69 64,01 63,80
Promedio de permanencia(dias) 1,77 1.71 1,77 1.77 1.84 2,04 215 2 1,78 1,77 1,76 1,94
Nacionales(dias) 1.88 1.71 154 1.91 193 2.19 228 224 1.83 1,33 1,33 2,05
Extranjeros(dias) 1,49 171 164 154 170 1.30 132 1,66 1,72 1,65 1,55 1,77
[Total de arribos en el mes 1447 1415 1178 1037 308 730 1140 1155 1085 1195 1136 1062
Nacionale: 1047 1024 743 638 568 450 793 673 627 530 661 644
Ex‘traniema 400 391 435 358 341 230 341 477 463 365 175 1138
[Total pernoctaciones mes 2566 2420 2081 1833 1674 1487 2 446 2312 1952 2 118 1597 2 057
Nacionale: 1971 1751 1366 1219 1095 934 1825 1521 1149 1516 1242 1317
Extrani'emq 555 569 715 514 579 503 621 791 803 602 755 740
[Total empleo en el mes 109 101 a7 4 24 100 100 101 99 95 95 95
COBERTURA DE INFORMANTE
En N° de establecimientos(3s) [ 1oo00] 10000 10000] 100.00] 100.00]  100.00] 100.00] 100,00]  100.00]  100,00] 100,00 100,00
En N° de habitaciones({%) | _1ooo0f 1o0000] 10000f 10000] 10000]  100.00] 100,00 | 100,00  10000]  100,00]  100,00] 100,00

Fuente: Sistema de informacion estadistico del turismo. MINCETUR 2018
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

TASA NETA DE OCUPABILIDAD DE HABITACIONES

Desde el afo 2015 hasta 2018, se observa una diferencia notable entre la

ocupacion de hoteles de categoria 3 — 4 estrellas, haciendo referencia al cuadro

resumen podemos ver que los turistas nacionales como extranjero prefieren

hoteles de 4 estrellas. Ya que este ha ido en aumento la ocupabilidad.

GRAFICO 6: RESUMEN DE LOS INDICADORES DE TNOH DE HOTELES DE 3- 4
ESTRELLAS EN TUMBES

EH. 4 estrellas
W H. 3 estrellas

2018 | 4
2017 | ¥ g
2016 | y !
2015 | o |
0 20 40 60
2015 2016 2017 2018
46.56 50.05 49.44 70.73
51.27 29.04 34.32 32.15

80

Fuente: Sistema de informacion estadistico del turismo. MINCETUR 2018

CUADRO 20

: PERFIL DE LOS PRINCIPALES HOTELES DE TUMBES

Yemaya Boutique Hotel * % *
Panamericana norte km 1179, Tumbes Canoas de
Punta Sal, Pertic

Punta Pico + % %

24540 Bocapan, Peru

Km 1225 Panamericana Norte Punta Pico Acapulco ,

! g / il
z{/////":%////ll/ i
g CASA ANDINA =#
Select Tumbes

Casa Andina Select Tumbes » % % %
Panamericana Norte Km 1232 - Bocapan , Tumbes 24
Zorritos, Peri

Convention Center » % % %
Carretera Panamericana Norte Km 1190 Punta Sal,
Tumb01 Canoas de Punta Sal, Perti

HABITACIONES
* Suite Junior con vistas al mar
* Habitacién Doble con vistas al mar
* Suite Familiar con vistas al mar

HABITACIONES
* Habitacién Doble Estandar
* Habitacién Cuadruple Estandar
* Habitacion Triple Estandar

HABITACIONES
* Habitacién Doble Superior - 2 camas
* Suite
* Habitacién Doble Superior

HABITACIONES

* Habitacién Doble Superior - 1 0 2 camas

* Habitacién Triple Estandar

* Habitacién Triple Superior

* Habitacién Doble Estandar - 1 cama 2 camas |

SERVICIOS

SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS
E"‘e'ﬁ?"es g o Exteriores Exteriores Internet Exteriores Internet
* Piscina al aire libre (todo el afio) * Piscina al aire libre * Piscina al aire libre * Piscina al aire libre (todo el afio)
* Terraza e Jardin « Jardin Aparcamiento * Jardin Aparcamiento
* Terraza ¢ Terraza
Actividades Actividades
* Se“de_'ism" * Zona privada de playa Actividades Actividades
& Masajes- * Ping pong * Pista de tenis
* Zona privada de playa Comida & bebida * Sauna * Gimnasio

* Situado frente a la playa
Comida & bebida

* Restaurante

* Bar

Internet

Aparcamiento

* Restaurant
Internet
Aparcamiento
General

Caja fuerte
Habitaciones familiares

* Gimnasio

* Spay centro de bienestar
* Bafiera de hidromasaje

* Sala de juegos

* Zona de juegos infantil

Comida & bebida

* Restaurante

* Bar

* Desayuno en la habitacién

* Bafiera de hidromasaje
* Comida & bebida

Comida & bebida

* Bar

* Restaurante (a la carta)
* Restaurante (buffet)

* Snack-bar

Fuente: recoleccion de datos, elaboracién propia.
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

CUADRO 21: PERFIL DE LOS PRINCIPALES HOTELES DE TUMBES

Z
—
Lo

¥

Mango Hotel Boutique

Av. Faustino Piaggio S/N Panamericana Norte N°®

1239, Tumbes 01 Zorritos, Peru.

_“‘,,_."..‘,. LIk
[\t .

Costa Azul Hotel & Spa
Faustino Piaggio 115, Tumbes Zorritos, Perd

Villa Esperanza Bungalows

Bonanza Sur km 208.50 Panamericana Norte, Zorritos

Zorritos, Perd

Faustino

Blue Point
Piaggio 69, Zorritos, Per(

HABITACIONES
* Habitacién Doble Deluxe
* Habitacién Doble Estdndar
* Suite Deluxe

HABITACIONES
* Bungalow - 2 camas
* Bungalow (2 adultos)

HABITACIONES
* Casasy chalets

n Del

HABITACIONES

uxe con cama extragrande

* Habitacién Triple

* Habitacién Cuddruple
SERVICIOS
SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS + Habitacién Familiar
; Exteriores Exteriores
A—ctlwda.des * Piscina al aire libre * Barbacoa
* Masajes * Terraza * Piscina al aire libre (todo el afio) SERVICIOS
* Piscina cubierta * Jardin
. ) Actividades * Terraza Exteriores
Comida & bebida * Sauna * Piscina al aire libre (todo el afio)
* Restaurante * Situado frente a la play Actividades * Jardin
* Bar * Situado frente a la playa * Terraza
Comida & bebida Actividades
(1200 * Restaurante (a la carta) Comida & bebida * Situado frente a la playa
) * Restaurante (ala carta) Comida & bebida
Aparcamiento Internet « Bar
Cocina * Restaurante (a la carta)
General Aparcamiento * Cocina compartida Internet
* Aire acondicionado General
* Cajafuerte Aparcamiento Aparcamiento

* Prohibido fumar en todo el establecimiento
* Aire acondicionad

Fuente: recoleccién de datos, elaboracion propia.
CUADRO 22: PERFIL DE LOS PRINCIPALES HOTELES DE TUMBES

Punta Sal Suites & Bungalows Resort
Panamericana norte km 1179, Tumbes Canoas de
Punta Sal, Pertic

Amotape
Av. Panamericana Norte Km 228, Zorritos, Perd

Punta Sol
177km Panamericana Norte, Canoas de Punta Sal,
Canoas de Punta Sal, Peru

HABITACIONES
* Bungalow
* Bungalow Deluxe
* Habitacién Estandar con cama extragrande
* Suite Real
* Suite Presidencial
* Bungalow Familiar

HABITACIONES
* Habitacion Doble - 2 camas
* Habitacion Doble
* Habitacién Triple

HABITACIONES
* Apartamento de 2 dormitorios con vistas al
mar.
* Apartamento Superior de 2 dormitorios con
vistas al mar.

SERVICIOS

SERVICIOS SERVICIOS
Exteriores Comida & bebida Exteriores Exteriores
* Pisci‘na al aire libre * Restaurante * Piscina al aire libre (todo el afio) * Barbacoa
¢ Jardin * Bar * Jardin * Piscina al aire libre
* Terraza * Restaurante (a * Terraza * Piscina al aire libre (todo el afio)
Actividades la carta) * Jardin
* Pista de tenis Internet Actividades * Terraza
* Billar Aparcamiento « Billar Actividades
* Pingpong * Ping pong * Pesca
*  Mini golf * Situado frente a la playa * Snorkel

* Instalaciones para deportes
acuaticos (en el establecimiento)
* Gimnasio

* Masajes

* Situado frente a la playa

* Sala de juegos

* Zona de juegos infantil

* Salade juegos
Comida & bebida

* Restaurante (a la carta)
Internet

Aparcamiento

* Zona privada de playa

* Situado frente a la play
Comida & bebida

* Restaurante

* Bar

* Desayuno en la habitacién
Aparcamiento

Fuente: recoleccion de datos, elaboracién propia.
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

7. OBJETIVOS

7.1. Objetivo General
Proyectar una infraestructura arquitecténica de un hotel eco resort de 4
estrellas en el distrito de corrales — tumbes, con adecuadas condiciones de
calidad térmica y ambiental que mitiguen el impacto negativo hacia el medio
ecoldgico.

7.2. Objetivos Especificos
Proponer un disefio arquitectonico eficiente que se integre al contexto y que

cumpla con la normativa sin generar impactos negativos.

- Incorporar al proyecto tecnologia y estrategias sostenibles, que influya en

la disminucion del consumo de energético.

- Potenciar el proyecto con el disefio paisajista del area exterior, creando

diferentes tipos de atmosferas que permitan a los usuarios experimentar el

espacio y encontrarse con la naturaleza.

- Desarrollar un adecuado modelo de programa arquitectonico que cuente

con las condiciones climatologicas Optimas para desarrollar espacios

flexibles y versétiles que permita el confort térmico.

8. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

8.1. Entidades involucradas
La finalidad de las entidades involucradas y sus intereses esta en funcién al

crecimiento y desarrollo de la infraestructura hotelera en la ciudad de tumbes.

CUADRO 23: GRUPO DE INVOLUCRADOS E INTERESES

GRUPOS INVOLUCRADOS INTERESES
Empresa privada: - Brinda comodidad y confort
Cadena hotelera “Marriot bonvoy” - Fines de econémicos y negocios.

- Generar atraccion para la poblacion.
- Mejorar el mercado turistico.

Instituciones publicas - Promover y difundir el desarrollo de
Municipalidad Provincial de Tumbes la zona.

Municipalidad distrital de corrales - Generar ingresos para la poblacion.
MINCETUR - Verificar el tipo de equipamiento.
PROM PERU - Generar desarrollo econémico y
CANATUR social del sector.

Fuente: Elaboracion propia.
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

La cadena Internacional Hotelera que mas se ajusta al perfil del proyecto,
por su categoria y la solidez de su compafia y sus mas de 50 afios de
experiencia en establecimientos de hospedajes de todo tipo, es la Cadena
hotelera: Marriott Bonvoy, con la marca the luxury collection.

Es la cadena hotelera que gestiona mayor nimero de Hoteles de la
tipologia Resort con mas de 50 establecimientos en el mundo ha
concretado su presencia en el mercado peruano con dos grandes hoteles,
el primero el Hotel Libertador Paracas, en asociacion con la cadena
Libertador Hotel y Resorts y el segundo El Hotel Westin Libertador en San
Isidro — Lima.

Esta cadena esta interesada en invertir en las playas del norte del pais para
dar el mejor servicio a los turistas que lleguen a disfrutar de las playas del

Perd — tumbes.

FIGURA 33: CATEGORIZACION DE MARCAS
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Fuente: linea de marcas por la cadena hotelera Marriott bonVoY.

8.2. Categoria

De acuerdo a las funciones y tipos de usuario especifico que se identifico, se
propone un equipamiento de hospedaje tipo hotel resort que se encuentra
ubicado en la categoria 4 estrellas, tendra que cumplir con requerimientos
minimos acorde al articulo 6 de la A.030 de la normativa vigente. Los
establecimientos de este tipo contemplan brindar servicios de ocio, recreacion
diversion y hospedaje para turistas nacionales e internacionales que buscan

vacacionar.
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

8.3. Caracteristicas del Terreno y contexto
- Localizacion
El proyecto a intervenir esta localizado en el distrito de corrales, provincia de
tumbes, region de tumbes. Siendo el punto de referencia a 7km del primer
ingreso a los manglares.
- Ubicacion:
El terreno esta ubicado en playa hermosa, a una distancia de 20 km de tumbes,
en el distrito de corrales. Actualmente el sector a intervenir se encuentra
inmersa dentro de un programa estatal para el desarrollo turistico de la zona,
lo cual da un valor agregado adicional al proyecto.

GRAFICO 7: UBICACION DEL TERRENO
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Fuente: Elaboracion propia.
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

FIGURA 34: CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

AS v /
Fuente: captura pantalla de Google earth.

- Accesibilidad

Se accede a través del km 1209 de la carretera panamericana norte, no
cuenta con vias asfaltadas en la actualidad, lo cual hace que el acceso sea
exclusivo mediante auto propio.

- Geometria:

El terreno posee una forma irregular, lo que permitird definir la orientacion al
emplazar los volimenes, también sera influyente en la organizacion de

ambientes en el interior y en el disefio del tratamiento exterior.

- Frentes:

Cuenta con 3 frentes amplios, de los cuales el lado A y B seran aprovechados
para proponer los accesos al equipamiento, mientras que el lado C sera el
frente con vista al mar

- Area:

El area de uso para el proyecto es de 58 740.20 m2
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

- Perimetro:
LADO A-B LADO B-C LADO C-D LADP D-E LADO E-A
164.54 ml 36.27 ml 313.54 ml 162.09 ml 393.49 ml
Fuente: Elaboracion propia.

- Topografia:

Siendo el caso del terreno ubicado en el sector playa hermosa, el medio en en
el que se encuentra tiende a tener una pendiente suave donde su cota mayor
llega a 3 m.s.m y su cota menor de 1.50 m.s.m; dado el caso el terreno se
encuentra al nivel de la cota menor, teniendo una suave pendiente de 0.08%,

caracterizandola como suelo llano, ya que su pendiente es nula o menor del
2%.

GRAFICO 8: TOPOGRAFIA DEL TERRENO
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Fuente: Elaboracion propia.
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

- Clima;

La region de tumbes tiene el clima mas célido de la costa del Perd, dada su cercania
a la linea ecuatorial. Registra una temperatura media anual de 24°C, con una

temperatura maxima de 36°C y una minima de 18°C.

- Temperatura:

Segun Deltavolt, en el distrito de corrales, tumbes; siendo especificos en playa
hermosa, las temperaturas oscilan 22°C Y 24°C, sin embargo, existe una temperatura
maxima alcanzada en verano de 30°C. Ya que el terreno se encuentra ubicado en la

zona costera norte del departamento de Tumbes.

FIGURA 35: ANIMACION DEL RANGO DE TEMPERATURA EN EPOCA DE OTONO.

* Calcta GRUZ

Fuente: Deltavolt — Energia solar en el Peru.

- Humedad:

Segun Deltavolt, la humedad que existe en el distrito de corrales, tumbes; fluctia
entre 78% y 83%, lo cual demuestra que es el periodo de menor humedad relativa

por las noches en época de invierno y otofio.

FIGURA 36: ANIMACION DEL RANGO DE HUMEDAD EN EPOCA DE OTONO.

Fuente: Deltavolt — Energia solar en el Pera.

Bach. Arg. Cortez | Bach. Arg. Tejeda



HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

- Vientos:

Para Deltavolt, la velocidad del viento en esta zona, se observa que por las noches
es excesivamente baja y por ello se considera dentro de los lineamientos de disefio,
uso de elementos naturales (tratamiento paisajistico) que amortigiien y controlen el

flujo de aire.

FIGURA 37: ANIMACION DEL RANGO DE VIENTOS EN EPOCA DE OTONO.
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CaetaCruz

Fuente: Deltavolt — Energia solar en el Perq.
- Asoleamiento:
El sol hace un recorrido de ESTE - OESTE, incidiendo a lo largo del dia en el frente
del lado B-C que colinda con la avenida en proyeccion segun el plan de desarrollo
playa hermosa. Se tendra dentro de las consideraciones de disefio a esta fachada,

puesto que recibe gran incidencia solas en la estacién mas calurosa del afio (verano).

FIGURA 38: SIMULACION DE RAYOS SOLARES EN EL TERRENO.

Fuente: Deltavolt — Energia solar en el Pera.

- Recorrido de vientos:

El terreno esté ubicado con una orientacion inclinada al NOR — ESTE, por lo tanto,
los vientos son de SO A NE, afectando al frente de los lados D-E y E-A.
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FIGURA 39: SIMULACION DE RECORRIDO DEL VIENTO EN EL TERRENO.

Fuente: Elaboracién propia.

- Vistas:

Mediante un registro fotografico se ilustra el acceso hacia el terreno y su medio
natural. Se informa que el terreno se encuentra rodeada de vegetacion, la cual

se considera mantener para una mejor integracion con su entorno.

FIGURA 40: INGRESO ALTERRENO

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA 41: VIA PROLONGACION PANAMERICANA NORTE

Fuente: Elaboracién propia.
FIGURA 42: CONTEXTO DEL TERRENO

--1
on T

Fuente: Elaboracion propia.

FIGURA 43: VISTA DEL TERRENO A INTERVENIR

Fuente: Elaboracion propia
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9. PROGRAMACION ARQUITECTONICA

9.1. Caracterizaciéon de usuarios
Son un aspecto fundamental para el disefio de un proyecto, donde se caracteriza
el desenvolvimiento y comportamiento de los diferentes usuarios, dado el caso
estos se clasifican en usuarios permanentes y usuarios temporales; todos ellos
desarrollan actividades dentro de diferentes paquetes funcionales que conforman
el proyecto, relacionandose entre si. Para determinar la lista de usuarios, se
realiza una caracterizacion de los protagonistas con respecto al equipamiento a

proyectar, comparandolo con referentes bibliograficos.
-  USUARIO PERMANENTE

Para el caso del usuario permanente este después de su respectiva inscripcion y
después de haber escogido su habitacion y los servicios que desea, pasa hacia la
zona intima donde dispondra de todas sus comodidades para su estadia (cama,
closets, bafos, aire acondicionado, terraza, estar, tv, entre otros). Una vez se haya
instalado en su habitacion este tendra a su disposicion todo y cada uno de los
servicios que se brinda en el resort que sumado a los servicios que tiene el usuario
temporal este podra disponer de los servicios de gimnasio, sauna-spa, piscinas,
parques, tours hacia los diferentes atractivos de la ciudad, canchas deportivas
(tenis, frontén, golf, entre otros), asi también acceso a la playa semi privada,

restaurante, sala de estar tv, boulevard, entre otros.
- USUARIO TEMPORAL

Se considera como publico flotante, quienes van al hotel y usan los servicios
esporadicamente; que acude a algun evento en especifico realizado en el hotel.
Este tendrd contacto con espacios como la sala de eventos, patios o terrazas,
donde se realice la actividad para la cual ha asistido, su estadia contara con los
Servicios basicos como los servicios higiénicos, restaurante, Pase hacia el
boulevard de recreacion y a las pequefias Tiendas. Los ambientes de las que hara

uso son las siguientes:

Auditorio, Sala de eventos, Salas de Reuniones, Patios, Restaurante y tiendas
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9.2. Determinacion de ambientes

Corresponde a desarrollar un método de analisis que toma como referencia al
usuario, indicando las actividades y necesidades, relevantes, siendo la
informacion necesaria para proponer el ambiente optimo; para luego hacer un
estudio de los requerimientos (aspectos cuantitativos y cualitativos) de cada

ambiente propuesto, que justificara los ambientes del programa arquitectonico.
e ACTIVIDADES Y NECESIDADES

se indica las actividades y necesidades relevantes de los usuarios. Con la
finalidad de constituir la lista de ambientes que arman los paquetes

funcionales.

CUADRO 24: ANALISIS DE ACTIVIDADES Y NECESIDADES

USUARIO ACTIVIDAD AMBIENTE ADECUADO ZONA
Administrador Administracion del hotel Of. de administracién <
Contador Controlar los ingresos y egresos del hotel Of.de contabilidad - logistica E
Gerente Invertir y control general Of. de gerencia =z
Jefes De Areas Apoyo y coadministracion Of. de administracién c'Z)
Vigilante Vigilar los ambientes Of. de seguridad g
Recepcionista Registro de huéspedes Recepcion 9(
Enfermera Cuidado de salud Topico
Circulacidn, estar e interaccion Recepcion, lobby y sala de estar
Consumo de bebidas Bar lounch 2 38
Jugar, diversién Sala de juegos y casino S <
Comer - interactuar Restaurantes zE
Huésped Congresos, fiestas, eventos Auditorio, SUM %I E
Ejercitacién corporal Gimnasio 2 é
relajacion Sauna — spa -baios turcos g g
recreacion Piscina n O
Cambio de ropa Vestidores
. Preparacion de alimentos Cocinas
Cocinero — -
Conservacioén de alimentos Almacenes
Pers de lavado Cambio de camas Lavanderia
Guardado de materiales de limpieza Cuarto de aseo y depésitos
Almacenamiento de ropa limpia Cuarto de oficio 8
Almacenamiento de mobiliario extra Depésito de mobiliario 5
Pers de servicio | Descansar Dormitorio de servicio o
Limpieza alimentarse Comedor de servicio
Administracion de la energia Grupo electrégeno
Manejo de soporte de datos Central de computo
Control de temperatura Calderas
Huésped Estacionar automoviles Estacionamiento general 3 g
administrador Control general Oficina og
Personal de Descarga de alimentos Patio de carga z %
servicio Velar por la seguridad Conserjeria % o

Fuente: elaboracion propia.
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e ASPECTOS CUANTITATIVOS Y CUALITATIVOS

Consiste en hacer un andlisis de los principales servicios demandados en
base a referentes y lectura de la normativa, logrando obtener requerimientos
Optimos para cada ambiente propuesto. Ademas, esta informacion se

graficara en fichas antropométricas.

A continuacion, se hace mencion el cuadro de los servicios demandados con
mayor relevancia para el proyecto, donde se caracteriza los requerimientos
optimos, que se justifican teniendo como prioridad su importancia en el

proyecto.

CUADRO 25: SERVICIOS DEMANDADQOS POR EL PROYECTO

ZONAS CARACTERISTICAS

Servicios de estadia designado a las personas que buscan donde
A. HOSPEDAJE alojarse, brindando: comodidad y confort.
Espacios destinados para entretener y relajar a los huéspedes, tal
como: restaurante, bar lobby, desayunador, piscinas y area de
terrazas.
Brindar servicios afines al hotel, tal como: casino, gimnasio, spa,
auditorio y SUM.

B. SOCIO RECREATIVO
(Huésped é&rea social)

C. COMPLEMENTARIOS
Fuente: elaboracion propia.

A. ZONA HOSPEDAJE

El dimensionamiento de esta zona, es determinado de acuerdo al formato de
la cadena hotelera “Marriott Bonvoy”, marca The luxury collection; en relacion
al diagndstico de tendencias de oferta y demanda del servicio de hospedaje

de la ciudad de Tumbes.

CUADRO 26: REQUISITOS MINIMOS AREA POR TIPOLOGIA DE HABITACIONES

Segtin el RNE HOSPEDAJE 4**** Segun la Cadena hotelera Marm?tt Bonvoy” Marca
The Luxury collection
TIPO p TIPO .
HABITACIONES CANTIDAD AREA HABITACIONES CANTIDAD AREA
H.abltauones --- 12 m2 Habltacpnes 64 48 m2
Simples Delux-1king
Habitaciones - Habitaciones
1 2 2
Dobles 6m Delux-2queen 40 48m
Suite Sala - 26 m2 Suite Terraza 8 94 m2
Integrada
Suite Sala Separada - 28 m2 Suite Solarium 4 120 m2
- - - Suite Piscina 4 120 m2

Fuente: elaboracion propia.
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FUNDAMENTACION DEL DIMENSIONAMIENTO DE HABITACIONES

Se proyecta un hotel resort de 4 estrellas con 109 habitaciones. En base al

siguiente calculo;

- Tomando los datos del perfil de los turistas nacionales y extranjero del afio
2018. Poblacién de llegada de turistas extranjero del afio 2018 es de
168,595 turistas, poblacién de llegada de turistas nacional del afio 2018 es
de 105,871 turistas que llegan a tumbes.

CUADRO 27: RESUMEN DE LA CARACTERIZACION DEL PERFIL - USUARIO SOL
Y PLAYA

CUADRO RESUMEN DE CARACTERIZACION DEL USUARIO 2015 - TUMBES

CLASIFICACION NACIONAL EXTRAMNIERO
MOTIVO DE VIAJE SOLY PLAYA 91% =96,343 SOLY PLAYA 75% =126,446
PERNOTACIONES 1A 3 NOCHES DE 2 NOCHES

COM PAREJA =40% COM PAREJA =21%

MODALIDAD DE

EN GRUPO FAMILIAR{P/H)=23%

EN GRUPO FAMILIAR(P/H)=7%

CON AMIGOS [CON NINOS)=14%

CON AMIGOS (CON NINOS)=4%

VIAJE = =
COM AMIGOS [SIN NINOS)=14% COM AMIGOS [SIN NINOS)=32%
SOLO=9% SOLO=36%
CLASE SOCIAL CLASE A =30% CALSE A =50%

Fuente: elaboracion propia

- En base al turista nacional: Poblacion al 2028 = 114,933 turistas.
De acuerdo a la clasificacién por cantidad de gastos que el turista nacional concluimos
que el 30% se hospedarian en un hotel de 4 estrellas ya que estan en posibilidades

para poder costear sus servicios.

X=114,933----30% = 34,479 Personas

Para determinar el nimero de veces que se alquilard; es una habitacién al afio.
lafo=635 dias

Pernoctaciones promedio del turista nacional = 3 dias
X=365/3 = 121 veces se alquilara una habitacion en el afio
Para determinar el supuesto nimero de habitaciones totales en el hotel

Se toma el 30% de poblacion turista total = 37,889 personas y se dividié con el nimero

de veces que se alquilara una habitacion al afio.
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X= 34,479 /121 = 284 habitaciones
- En base al turista extranjero: Poblacion al 2028 = 174,948 turistas.

De acuerdo a la clasificacion por cantidad de gastos que el turista nacional concluimos
que el 60% se hospedarian en un hotel de 4 estrellas ya que estan en posibilidades

para poder costear sus servicios.
X=174,948 ----- 65%= 113,716 Personas.

Para determinar el niUmero de veces que se alquilara es una habitacion al afio.
1afo=635 dias

Pernoctaciones promedio del turista nacional = 2 dias
X=365/2 = 182 veces se alquilara una habitacién en el afio

Para determinar el supuesto nimero de habitaciones totales en el hotel

Se tomé el 60% poblacién total = 113,716 personas y se dividié con el nUmero de

veces que se alquilara una habitacion al afio.
X=/182 = 625 habitaciones
- Obtenido una suma total de habitaciones: 909 hab.

Siendo el caso referente a considerar la cadena hotelera “Marriott Bonvoy” marca the

luxury collection; esta considera el 12% de la demanda de habitaciones proyectadas.
X = 909------ 12% = 109 habitaciones para el proyecto.

CUADRO 28: TIPOLOGIA DE HABITACIONES PARA EL PROYECTO

PORCENTAJE CON QUIEN VIAJA TIPO DE HAB. N°
PROMEDIO SEGUN EL PERFIL USUARIO SEGUN CADENA HOTELERA
59% SOLO Delux 1 king 64
20% CON PAREJA Delux 2 queen 22
9% EN GRUPO FAMILIAR Suite terraza 10
5% CON AMIGOS SIN NINOS Suite solarium 5
5% CON AMIGOS CON NINOS Suite piscina 5
2% (segun norma
--- Suite royal (discapacitados) 3
A.30)
100% TOTAL, DE HABITACIONES PARA EL PROYECTO 109

Fuente: elaboracion propia
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B. ZONA SOCIO RECREATIVO

De acuerdo al formato de la cadena hotelera “Marriott Bonvoy”, marca The luxury

collection; se aprecia que los servicios ofertados, superan los requerimientos minimos

reglamentarios exigidos para la categoria de 4 y 5 estrellas.

CUADRO 29: COMPARACION DE LOS SERVICIOS REQUERIDOS SEGUN EL RNE
Y EL FORMATO DE LA CADENA HOTELERA

. HOTEL 5 HOTEL 4 The luxury

REQUISITOS MINIMOS ok ok collection
Sallones (m2 porln.umero t(?tal de habitaciones) 3m2 55 m2 3.61m2
El drea techada util en conjunto no debe se r menor a:
Bar independiente obligatorio obligatorio si
Comedor — cafeteria (m2 por n° total de habitaciones) 1.5m2 1.25m2 2.0 m2
Otros servicios
Sauna-bafios turcos -hidromasajes obligatorio --- si
Gimnasio obligatorio obligatorio si
Areas deportivas: cancha de tenis obligatorio obligatorio --
Piscina para adultos - nifios obligatorio obligatorio si
Sala de juego obligatorio obligatorio si
Peluqueria obligatorio obligatorio si

Fuente: RNE, norma A.30, formato de la cadena Marriot Bonvoy. Elaboracién propia.

RESTAURANTE:

El proyecto considera que el restaurante sea de 4 tenedores en un horario de atencion

desde las 7:30 am hasta las 11:00 pm (indicado por la cadena hotelera). A

continuacion, su dimensionamiento:

CUADRO 30: REQUERIMIENTO DEL AMBIENTE RESTAURANTE

CARACTERIZACION REFERENTE RNE PROYECTO
Area 192m2; segun tesis Hotel resort 4 m2 por n° total de habitaciones; 218 m2
COMEDOR M2 estrellas tumbes segun NORMA A.30
Aforo 3 turnos de 120 pers; segun tesis 1.5 m2 por persona; segun art. 08 145 pers.
Hotel resort 4 estrellas tumbes de la NORMA A.70
BARRA Area 5% del area del comedor; seguin 10.9 m2
BUFFET m2 de la NORMA A.70
" 30% del comedor incluye
Area . , .
M2 almacenaje; segun tesis Hotel --- 65.4 m2
COCINA resort 4 estrellas tumbes
9.3 m2 por persona; segun art. 08
Aforo | - de la NgRMpA A.70 ’ 7 pers.
Area 2 m2 por persona; segun art. 05 6 m2
M2 de la NORMA A.30
SS. HH De 61 a 150 pers (se requiere 3 Diic;;asc?tr;/;:lo
Aforo | --- aparatos sanitarios); segun art. segtin art. 17 de
22 de la NORMA A.70 Ia NORMA A.30

Fuente: elaboracion propia
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BAR LOBBY

Se propone como un servicio adicional, debido al requerimiento de la linea hotelera y
al publico que va dirigido el hotel. Caracterizado como un espacio donde se puede

conectar con amigos o simplemente relajarse disfrutando de buena masica.

Por ello se propone este ambiente privado, que incluye conexion con terrazas

pequefias y vista al mar.

CUADRO 31: REQUERIMIENTO DEL AMBIENTE BAR LOBBY

CARACTERIZACION REFERENTE RNE PROYECTO
Area 25‘%3 del érea del comedor;
AREA DE M2 segun tesis Hotel resort 4 estrellas | ---- 54.5 m2
tumbes
MESAS Aforo | — 1.0 m2 por persona; segun art. 08 55 pers.
de la NORMA A.70
BARRA - Area N 5% del area del comedor; segun 10.9 m2
BAR M2 de la NORMA A.70
Area | --- 2 m2 por persona; segun art. 05 am2
M2 de la NORMA A.30
SS. HH --- De 21 a 60 pers (se requiere 2
Aforo aparatos sanitarios); segun art. 22 2 pers.
de la NORMA A.70

Fuente: elaboracién propia.

PISCINA - TERRAZA

CUADRO 32: REQUERIMIENTO DEL AMBIENTE PISCINA + TERRAZA

CARACTERIZACION REFERENTE RNE PROYECTO
Entonces
Area Se considera 2 pers. por n° de 4.5m2xn°
PISCINA . . .
SIN M2 habitaciones; segiin NORMA A.30 huéspedes
TECHAR 1471.5 m2

4.5 m2 por persona; segtn art. 07
Aforo de la NORMA A.100 327 pers.

Area | 248 m2; segun tesis hotel resort 4

M2 estrellas Negritos Talara. - 490.5 m2

TERRAZA

1.5 m2 por persona; segun art. 07
Aforo de la NORMA A.100 327 pers.

Fuente: elaboracion propia.
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C. ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Se considera usar los siguientes porcentajes de ocupacion, obtenidos de los casos
referenciales de preferencia casos locales, para la estimacion del area multiplicado

por su indice de ocupacién seguin norma vigente.

CUADRO 33: DIMENSIONAMIENTO RESPECTO A CASOS REFERENCIALES

REFERENTE 01 - seguin tesis Hotel Resort 4 REFERENTE 02 - segiin marca Hotelera Paracas,
estrellas Negritos Talara. (265 huéspedes) a Luxury Collection Resort (120huespedes)
AREA PREFERENCIA AREA PREFERENCIA
AMBIENTES 2 % CAP. % AMBIENTES 2 % CAP. %
Gym 339.20 14 35 4 Gym 0 0 0 0
Casino 775.92 31 150 16 Casino 0 0 0 0
Sauna-Spa 507 21 26 3 Sauna-Spa 547 50 55 9
Auditorio 505.35 21 480 52 Auditorio 434 40 460 75
SUM 336.32 14 226 25 SUM 105.49 10 100 16

Fuente: elaboracion propia.

CASINO

Area 104.6 m2, obtenida mediante un factor de preferencia de personas que requieren

el servicio, dato que después se multiplica por el indice de aforo segin norma.

CUADRO 34: REQUERIMIENTO DEL AMBIENTE CASINO

CARACTERIZACION REFERENTE RNE PROYECTO
A o/. ; ;
'\;Ieza 44t A;,”segl\tlm ter:/s Ijrlofel Resort 4 N 46.10 m2
AREA DE iS rellas Negritos ‘GGI’G. : :
MAQUINAS PErs. por maquina; segun tesis 2.0 m2 por persona; segun art.
Aforo | Hotel Resort 4 estrellas Negritos 07 de la NORMA A.100 23 pers.
Talara.
4 o/ . ’ .
JUEGO DE Area | 40%; segun tejs'/s Hotel Resort 4 . 41.80 m2
MESA M2 | estrellas Negritos Talara.
< 9 pers. por mesa; segtn tesis Hotel | 2.0 m2 por persona; segun art.
POKER Af ’ p 27 .
oro Resort 4 estrellas Negritos Talara. 07 de la NORMA A.100 pers
A o/. ; ;
JUEGO DE Area | 16%,; segun terﬂs Hotel Resort 4 N 16.70 m2
MESA M2 estrellas Negritos Talara.
4 pers. por mesa; segun tesis Hotel | 2.0 m2 por persona; segun art.
BINGO .
Aforo Resort 4 estrellas Negritos Talara. 07 de la NORMA A.100 8 pers
Area | - 2 m2 por persona; segun art. 05 4m2
M2 de la NORMA A.30
SS. HH --- De 1 a 100 pers (se requiere 2
Aforo aparatos sanitarios); segun art. 2 pers.
22 de la NORMA A.70

Fuente: elaboracion propia.
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Area 135.40 m2, obtenida mediante un factor de preferencia de personas que

requieren el servicio, dato que después se multiplica por el indice de aforo segun

norma.

CUADRO 35: REQUERIMIENTO DEL AMBIENTE GIMNASIO

segun la NORMA 15.010

CARACTERIZACION REFERENTE RNE PROYECTO
Area | 38 %; segun tesis Hotel Resort 4
SALA DE M2 | estrellas Negritos Talara. - >1.45m2
AEROBICOS 4.6 m2 por persona; segun art.
Aforo | — 07 de la NORMA A.100 12 pers.
Area | 62 %; segtin tesis Hotel Resort 4
SALA DE M2 estrellas Negritos Talara. - 83.94 m2
MAQUINAS 4.6 m2 por persona; segun art.
Aforo | - 07 de la NORMA A.100 18 pers.
Area | --- 2 m2 por persona; segun art. 6 m2
VESTUARIOS M2 05 de la NORMA A.30
(SS. HH + - por cada 10 pers (se requiere
VESTIDOR) Aforo 2L,2L,3D y 1U para Hombres); 3 pers

Fuente: elaboracion propia.

SAUNA — SPA

Area 294.3 m2, obtenida mediante un factor de preferencia de personas que requieren

el servicio, dato que después se multiplica por el indice de aforo segun norma.

CUADRO 36: REQUERIMIENTO DEL AMBIENTE SAUNA-SPA

CARACTERIZACION REFERENTE RNE PROYECTO
Area | 36 %, segun tesis hotel resort 4
CAMARA M2 | estrellas Negritos Talara. - 105.94 m2
HUMEDA . y j . y
Aforo 12 pers; segu.n tesis hotel resort 4 10 m2 por persona; segun art. 10 pers.
estrellas Negritos Talara. 08 de la NORMA A.70
Area | 36 %; segun tesis hotel resort 4
CAMARA M2 | estrellas Negritos Talara. - 105.94 m2
SECA ; ] j ; ]
Aforo 12 pers; segu-n tesis hotel resort 4 10 m2 por persona; segun art. 10 pers.
estrellas Negritos Talara. 08 de la NORMA A.70
Area %; segun tesi
|
PELUQUERIA grtos Tarara. :
Aforo 27pers; segtin tesis hotel resort 4 10 m2 por persona; segun art. 7 pers
estrellas Negritos Talara. 08 de la NORMA A.70
Area . 2 m2 por persona; segun art. 6m2
VESTUARIOS M2 05 de la NORMA A.30
(SS. HH + 8 pers; segun tesis hotel resort 4 por cada 10 pers (se requiere
VESTIDOR) Aforo | estrellas Negritos Talara. 2L,2L,3D y 1U para Hombres); 3 pers

segun la NORMA 15.010

Fuente: elaboracion propia.
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AUDITORIO

Area 245.3 m2, obtenida mediante un factor de preferencia de personas que requieren el

servicio, dato que después se multiplica por el indice de aforo segin norma.

CUADRO 37: REQUERIMIENTO DEL AMBIENTE AUDITORIO

CARACTERIZACION REFERENTE RNE PROYECTO
A o/ . ’ .
s | 936 et rnorts |
FOVER 90 ] . is hotel . 4 1m2 ]
, segun tesis hotel resort mZ por persona; segun art.
Aforo estrellas Negritos Talara. 07 de la NORMA A.100 >0 pers.
F4 o/ . ’ .
Area | 60 %; segun tETSIS hotel resort4 | 147.20 m2
PLATEA M2 | estrellas Negritos Talara.
AUDITORIO 480; segun tesis hotel resort 4 1 m2 por persona; segun art.
Aforo estrellas Negritos Talara. 07 de la NORMA A.100 148 pers.
ol P
MEZANINE €9 ' ,
Aforo 146; segun tesis hotel resort 4 1 m2 por persona; segun art. 50 pers
estrellas Negritos Talara. 07 de la NORMA A.100 pers.
Area | - 2 m2 por persona; segun art. 6 m2
M2 05 de la NORMA A.30
--- 2 pers.
SS. HH De 191 a 400 pers (se +1 serv.
Aforo requiere 2 apar’atos Discapacitado
sanitarios); segun art. 22 de la segunart. 17
NORMA A.100 de la NORMA
A.30

Fuente: elaboracién propia.

SUM

Area 52.30 m2, obtenida mediante un factor de preferencia de personas que requieren

el servicio, dato que después se multiplica por el indice de aforo segun norma.

CUADRO 38: REQUERIMIENTO DEL AMBIENTE SALA DE USOS MULTIPLES

CARACTERIZACION REFERENTE RNE PROYECTO
Area
SALA M2 --- - 52.30m2
REUNIONES ¢ 35 pers; segtin tesis hotel resort 4 | 1 m2 por persona; segun art. 3
Aforo estrellas Negritos Talara. 07 de la NORMA A.100 >3 pers.
Area . 2 m2 por persona; segun art. 6 m2
M2 05 de la NORMA A.30
2 pers.
SS. HH De 1 a 100 pers (se requiere 2 + 1 serv.
Aforo | --- aparatos sanitarios); segun art. Discapacitado
22 de la NORMA A.70 segun art. 17 de
la NORMA A.30

Fuente: elaboracion propia.
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e PROGRAMA ARQUITECTONICO

Corresponde a la lista de ambientes como resultado final, quienes conforman
los paquetes funcionales. Se indica el area techada necesaria para el disefo
de la propuesta del proyecto arquitectonico. Cabe indicar que dicho programa
es resultado de un andlisis de referentes y lectura de normativa vigente. Para
el detalle especifico de la lista de ambientes propuesto ver la seccién de

anexos.

CUADRO 39: CUADRO RESUMEN DE AREAS

RESUMEN DE AREAS SEGUN ZONAS

AREA AREA NO

ZONA TECHADA M2 | TECHADA M2 TOTAL, M2 %
ADMINISTRATIVA 336.43 0.00 336.43 2%
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 2258.71 0.00 2258.71 4%
HOSPEDAJE (AREA SOCIAL) 1087.14 130.00 1217.14 3%
HOSPEDAJE (AREA SERVICIO) 1757.35 165.00 1922.35 4%
HOSPEDAJE (AREA INTIMA) 8515.00 0.00 8515.00 | 12%
RECREATIVA 10.18 36138.00 36148.18 | 75%
TOTAL 13964.82 36433.00 50397.82 | 100%

Fuente: elaboracion propia.
GRAFICO 9: PORCENTAJE DE AREA TECHADA POR ZONA
245
12%
75%

CUADRO 40: CUADRO AREA TECHADA - AREA LIBRE

AREA M2 %
AREA CONSTRUIDA (1er piso) 13 964.82 24%
AREA LIBRE 44 775.38 76%
AREA DEL TERRENO 58 740.20 100%

Fuente: elaboracion propia.

GRAFICO 10: PORCENTAJE DE AREA LIBRE Y AREA TECHADA

76%
-
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9.3. Andlisis de interrelaciones funcionales
El siguiente Andlisis corresponde a evaluar a los usuarios y ambientes, para
determinar su comportamiento de interrelacion entre ellos; mediante una matriz
funcional, se lograra representar la relacion; para luego presentar una
representacion esquematica (organigramas y flujogramas) demostrando el flujo de
circulaciéon de los usuarios dentro de la propuesta esquematica de ambientes.
GRAFICO 11: MATRIZ DE INTERRELACION FUNCIONAL por zonas

ZONA | SUB ZONA AMBIENTE
Of Relaciones publicas

Of secretaria

Of Gerencia

Of Administrador
Of. Contabilidad
Sala de reuniones

Deposito

OFCINAS Archivos

Recepcidn - caja

Sh general

ZONA ADMINISTRATIVA

Gerencia de recursos humanos

Oficina de jefes de créditos

Oficina jede de servicios generales

Oficina de jefe de logistica

ZONA SUB ZONA AMBIENTE

Recibo - sala de espera

HALL DE Cuarto de equipaje

RECEPCION Lobby principal

Ss. hh varones - mujeres
Almacén de licores

Almacén de bebidas

Barra - bar

BAR LOBBY Areas de mesa

Ss. hh hombres + discapacitados
Ss. hh mujeres + discapacitados
Terraza

Comedor (area de mesas)
Cocina + almacén
RESTAURANTE | Barra buffet

4 TENEDORES | Ss. hh hombres + discapacitados
Ss. hh mujeres + discapacitados
Terraza

Area de mesas

Cocina + almacén
DESAYUNADOR | Terraza

Ss. hh hombres + discapacitados
Ss. hh mujeres + discapacitados

ZONA DE HOSPEDAIJE SOCIAL
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ZONA

SUB ZONA

AMBIENTE

ZONA RECREATIVA

Tienda 1-2

ALAMEDA

Ss. hh varones - mujeres

COMERCIAL

Cabinas telefdnicas

Patio, piletas y jardines

Piscina principal

Area de terrazas

ESPACIOS DE

Piscina de actividades

OCIOYR
ECREACION

Cancha de tenis

Area de sombrillas

Area de jardines

ZONA

SUB ZONA

AMBIENTE

ZONA DE HOSEDAJE AREA DE SERVICIO

COCINA

Estacién de mozos

Lav. Deposito vajillas, ollas

Cocina fria, caliente

Congelados

Depdsito de bebidas

Depésito de secos

Panaderia - pasteleria

Almacén general

LAVANDERIA

Control de lavanderia

Area de ropa sucia

Area de ropa limpia

Area de secado,

Area de lavado

SOPORTE
TECNICO

Cuarto de maquinas

Cuarto electréogeno

Cuarto de monitoreo

Cuarto de calderas

Cuarto de cisterna

Caseta de seguridad

Ss. hh + vestidores + lockers

Estar de servicio

Oficina de servicio

Control de personal

Cuarto de limpieza

Deposito general

Habitacidn de servicio

SERV.
GENERALES

Estacionamiento general

Estacionamiento eventual

Patio de carga

Control - conserjeria

Estacionamiento de coches

ZONA

SUB ZONA

AMBIENTE

ZONA DE
HOSEDAIJE

HABITACIONES

Delux 1 king

Delux 2 queen

Suite royal

BUNGALOWS -
VILLAS

Tipo 1. Suite terraza

TIPO 2 - Suite solarium

TIPO 3 - Suite piscina
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ZONA

SUB ZONA

AMBIENTE

ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

SERVICIOS

Sum (eventos)

Sala de reuniones

Topico

AUDITORIO

Platea auditoria

Foyer

Mezanine

Escenario

Hall - espera artistas

Cuarto de maquillaje + sh

Sala de equipos

Control de sonido y video

Taquilla

Snack bar

Ss. hh hombres + discapacitados

Ss. hh mujeres + discapacitados

GIMNASIO

Sala de aerdbicos

Sala de spinning

Sala de maquinas

Control - espera

Ss. Hh + vestidores hombres

Ss. Hh + vestidores mujeres

SUANA- SPA

Control - espera

Peluqueria

Camara humeda hombres

Camara hiumeda mujeres

Cdmara seca hombres

Camara seca mujeres

Area de masajes

Tratamiento de spa

Ss. hh + vestidor hombres

Ss. hh + vestidor mujeres

CASINO

Casilleros

Ingreso + caja

Of. De administrador

Cuarto de béveda

Control de seguridad - fichas

Cocina (preparacion de snacks)

Area de tragamonedas

Area de juegos de mesa (pSker)

Area de juegos de mesa (bingo)

Ss. hh hombres

Ss. hh mujeres
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GRAFICO 12: ORGANIGRAMA Y FLUJOGRAMA GENERAL POR ZONAS

Usuario De Usuario Usuario  Usuario Publico
Servicio/Téchico Turista Administrativo  Visitante
INGRESO ESTACIONAMIENTO INGRESO
INGRESO
| —_— ZONA
ADMINISTRATIVA [ |
ZONA DE ZONA DE SERVICIOS
SERVICIO COMPLEMENTARIOS
HOSPEDAJE ZONA SOCIAL F=r=

ZONA RECREATIVA

PLAYA

Fuente: elaboracion propia.

Mediante este grafico como propuesta, se evaluar el flujo de circulaciéon que

cada zona y también el recorrido que hace cada tipo de usuario en funcién a la
propuesta.

CUADRO 41: INDICADORES DE RELACION USUARIO

INTENSIDAD DE RELACION
TIPO DE USUARIO

ALTO MEDIO BAIO

Administrativo

Servicio/Técnico

Turista — —— - —

Publico visitante

-Fuente: elaboracion propia.
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10. REQUISITOS NORMATIVOS REGLAMENTARIOS DE URBANISMO Y
ZONIFICACION

El terreno esta ubicado en la Zona Turistica Recreacional, determinado por el
plano de zonificacién de la Municipalidad de Tumbes, asi también el Proyecto
Playa Hermosa plantea una zonificacion aprobado por la ley N° 29284, donde
el sector es determinado como zona de playa de baja densidad por la
complejidad del proyecto eco turistico, segun el plano de zonificacion general
de Tumbes.

FIGURA 44: PLANO DE ZONIFICACION GENERAL

£ S N0E

ZONIFICACION SECTOR PLAYA
HERMOSA - TUMBES

OCEANO
PACIFIC(

VAR DE EVITAMINTO

NACIONAL - BENACION
TERRENO Hotel Rewort 4 * ~

UBICACION DEL
TERRENO

\,/ LEYEND?
\ 'r‘:. o) w
‘z”eNA LEUNDABTES N
E=1 MANG \
T pLAYA B{\JA DENSIDAD Ko
PLAYA MEDIANA DENSIDAD

“J| N pPLAYAALTA DENSIDAD
HABITA IONALBAJA DENSIDAD|

A
HABITA( MEDIANA-DENSIDAD
MADH ENSIDAD

W UsSOS VA RIOS- COMERCIAL

o= CO(RRIEI\ TE DE HUMBOLT
CORRIEB TE DEL NINO

Fuente Plan De Desarrollo Proyecto Playa Hermosa.
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FIGURA 45: USOS DE SUELO DEL TERRENO

y y g i i ] Y
[ &, Bl
N )
=
PLANO DE USDS DE SUELO
ESCALAL 1/10000
Lo
= ‘é‘
oy ; gﬁ
vzn .
iy
» ¢
3 f,g
171
4
i LEYENDA 1
&é HOSPEDAJE-RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA H-RDB
HOPEDAJE-RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA H—RDM
NN CORREDOR RECREATVO Y DE SERVICIOS CR-CS
e Lo I EQUIPAMIENTO URBANG £ |
@ aneuny  HOSPEDAJE ¥ EQUIPAMIENTO COMERGIAL H—EC
EQUIPAMIENTO RECREATNG R
ZONA DE RECUPERACION DE MANGLARES ZRM
[ PROTECCION ECOLOGICA PE
a
. : ! ZONA DE AMORTIGUAMIENTO 23
. i) b - X5 zona DE MEJORAWIENTO URBANG, ZMU—RDM
-“" [~ RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA
; e !—' S [ ] PROTECCION AGRICOLA (no urbanizable) PA
H e ! /Yf"' oy X :
T T : H il ] B |

Fuente: Plan De Desarrollo Proyecto Playa Hermosa.

El proyecto playa Hermosa desarrolla unos parametros urbanistico conceptuales, el cual

debe respetar como minimo lo siguiente:

CUADRO 42: REQUERIMIENTO NORMATIVOS DEL TERRENO

PARAMETROS REGLAMENTO

Zonificacion H- RDM

Usos Hoteles y Resort de 2 a 5 estrellas

Area Libre Minima 70%

Area Maxima De Ocupacion 30%

Coeficiente De Construccion 0.4

Altura De Edificacion Edificaciones de media y baja altura

Retiro Minimo Frontal Lotes de 100 o mas metros de fondo: 10 ml
Lotes de 30 hasta 100 m de fondo: 5 mi

Cerco Naturales de no mas de 5 ml de alto

Estacionamientos | -----

Fuente: Parametros segun el Plan de desarrollo Proyecto Playa Hermosa.
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11. PARAMETROS ARQUITECTONICOS Y DE SEGURIDAD
Norma A.030 Hospedaje - RNE

Sera indispensable hacer usos de estos criterios para el dimensionamiento de

los espacios de hospedaje y servicios complementarios, también para definir los

tipos de circulaciones, aforo, materiales de construccion obligatorios, entre otros

para hoteles de tipo cuatro y cinco estrellas. Cabe mencionar que las pautas

indicadas en la ley, se consideran como el rango minimo aceptable a cumplir

para infraestructura hotelera.

CUADRO 43: PARAMETROS GENERALES PARA HOTEL

N° DESCRIPCION
8 w Las edificaciones destinadas a hospedaje para efectos de la aplicacion de la
= < presente norma se definen como establecimientos que prestan servicio
8 % ) Articulo 02 temporal de alojamiento a personas y que, debidamente clasificados y/o
% E categorizados, cumplen con los requisitos de infraestructura y servicios
<O sefialados en la legislacion vigente sobre la materia.
En tanto se proceda a su clasificacién y/o categorizacion, se debera asegurar
que la edificacién cumpla las siguientes condiciones minimas:
a) El nimero de habitaciones debe ser de seis (6) 0 mas;
b) Tener un ingreso diferenciado para la circulacion de los huéspedes y personal
de servicio;
c¢) Contar con un &rea de recepcion y consejeria.
d) El area de las habitaciones (incluyendo el area de cléset y guardarropa) de
tener como minimo 6 m2;
e) El area total de los servicios higiénicos privados o comunes debe tener como
minimo 2 m2;
f) Los Servicios Higiénicos: Deberan contar con pisos y paredes de material
A impermeable. El revestimiento de la pared debe tener una altura minima de
< Articulo 05 1.80m; . L
a g) Para el caso de un establecimiento de cuatro (4) o mas pisos, este debe
e contar por lo menos con un ascensor;
% h) La edificacion debe guardar armonia con el entorno en el que se ubica;
) i) Para personas con discapacidad y/o personas adultas mayores se debera
% tomar en cuenta lo estipulado en la norma A. 120 — Accesibilidad para personas
o con discapacidad y de las personas adultas mayores.
> j) Para el disefio de accesos y salidas de emergencia, pasajes de circulacion de
<Dt personas, escaleras, sistema contra incendios, etc. se debe tomar en cuenta la
) norma A. 130 Requisitos de Seguridad
n:nl k) Tabiqueria: Los muros y divisiones interiores, especialmente entre
< dormitorios, deberan cumplir con los requisitos de seguridad del presente
E Reglamento siendo incombustibles, higiénicos y de facil limpieza, que brinden
< condiciones de privacidad y de aislamiento acustico.
T Los establecimientos de hospedaje se clasifican y/o categorizan en la
siguiente forma:
clase categoria
Articulo 06 hotel Uno a cinco estrellas
Apart-hotel Tres a cinco estrellas
hostal Tres a cinco estrellas
albergue -—-
En todas las edificaciones de establecimientos de hospedaje, salvo los
Articulo 07 albergues, el area minima corresponde al area util y no incluye el area que
ocupan los muros.
. En el caso de los ecolodges, estos deben ser edificados con materiales
Articulo 08

naturales propios de la zona, debiendo guardar estrecha armonia con su
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entorno natural. La generacion de energia preferentemente debe ser de fuentes
renovables, como la solar, edlica, entre otras. De la misma forma los ecolodges
deben de contar con un sistema que les permita el manejo de sus residuos.

Articulo 09

Las edificaciones destinadas a hospedaje, se podran ubicar en los lugares
sefialados en los planes de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano,
dentro de las aéreas urbanas de expansion urbana es zonas vacacionales o en
espacios y areas naturales protegidas en cuyo caso deberan garantizar la
proteccién de dichas reservas.

Articulo 10

Cuando se edifican locales de hospedaje ubicados en areas urbanas, seran
exigibles los retiros, coeficientes de edificacién y areas libres de acuerdo a lo
dispuesto por la zonificacion municipal vigente, y sefialados en los certificados

de pardmetros urbanisticos y de edificacion.

Fuente: elaboracién propia.

CUADRO 44:

REQUISITOS MINIMOS PARA ESTABLECIMIENTOS RESORT

REQUISITOS MINIMOS 5 Esuellas 2 Estrellas 3 Esuelas

oU 40 30

conjunto No ser menores a

de habitaciones

Su numero y tz

funcionales del
ort

las necesidads

closet

estarre

e de calidad altura2.10 m
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Y
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4 plantas
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activados por el
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publico,
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e« Norma A.120 Accesibilidad para discapacitados — RNE

Se es necesario tener conocimiento y hacer uso de esta norma, ya que, en toda
formulacion de proyecto, se debe considerar espacios accesibles para personas
con discapacidad; y mediante estos parametros se lograra prever el disefio de
espacios optimos, que cumplan con los requerimientos acorde a la ley, de tal
modo que se involucre a las personas con discapacidad, evitando las
limitaciones de acceso al nuevo equipamiento propuesto. A continuacion, se

muestra parte de la normativa leida.

CUADRO N° 33: PARAMETROS DE ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON

DISCAPACIDAD

N° DESCRIPCION

Se crearan ambientes y rutas accesibles que permitan el desplazamiento y la
Articulo 04 atencion de personas con discapacidad, en las mismas condiciones que el
publico en general.

En las &reas de acceso debera cumplirse lo siguiente:

0 e Los pisos deberéan estar fijos, uniformes y tener una superficie con material
- . .
é antideslizante.
%J e Los pasos y contrapasos de escaleras, seran uniformes.
L Articulo 05 e Los cambios de nivel hasta 6 mm. Pueden ser verticales y sin tratamiento:
8 entre 6 y 13 mm. Deberan ser biselados, con una pendiente no mayor de 1:2
'-% y los superiores a 13 mm. Deberan ser resuelto mediante rampas.
o e La cerradura de una puerta accesible estara a 1.20 m. de altura desde el
% suelo como maximo. Las manijas seran de palanca con una protuberancia
z final
8
Articulo 07 Todas las edificaciones de uso publico deberan ser accesibles en todos sus
niveles a personas con discapacidad.
. El ancho minimo de una puerta serd 1.20 m. para principales y de 0.90 m para
Articulo 08 S P parap P y P
interiores.
Las condiciones de disefio de rampas son las siguientes:
El ancho minimo de una rampa sera de 90 cm, entre los muros que la limitan y
debera mantener los siguientes rangos de pendientes maximas:
0 Diferencia de niveles % de pendiente
<
[} Articul -
s ticulo 09 Hasta 0.25 mts. 12% de pendiente
<
04 -
De 0.26 hasta 0.75 mts. 10% de pendiente
De 0.76 hasta 1.20 mts. 8% de pendiente
De 1.21 hasta 1.80 mts. 6% de pendiente
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De 1.80 hasta 2.00 mts. 4% de pendiente

Las rampas de longitud mayor de 3m. deberan tener parapetos o barandas en

Articulo 10 . )
los lados libres y pasamanos en los lados confinados por paredes.

Las edificaciones cuyo nimero de ocupantes demande servicios higiénicos para
personas con discapacidad debera cumplir lo siguiente:

Lavatorios:

e Deben instalarse adosados a la pared o empotrados.

e El distanciamiento entre lavatorios sera de 90 cm entre ejes.

e Debe existir un espacio de 0.75 x 1.20 m. frente al lavatorio para permitir la
aproximacion de una persona en silla de ruedas.

¢ Se instalara con el borde superior a 85 cm. De altura el espacio inferior

Articulo 15 guedara libre de obstaculos y tendra una altura de 75cm.

Inodoros:

SANITARIOS

¢ El cubiculo tendra dimensiones minimas de 1.50 m. por 2.0m. con una puerta
de ancho no menor a 90 cm. Y barras de apoyo tubulares.
e Se instalaran entre 45 y 50 cm. Sobre el nivel del piso.

Urinarios:

e Seran de tipo pesebre o colgados a la pared y estaran instalados a 40 cm.
De altura sobre el piso.

Se reservara espacios de estacionamiento para los vehiculos que transportan o
son conducidos por personas con discapacidad, en proporcién a la cantidad
total de espacios dentro del predio.

Estacionamientos accesibles

N° total de estacionamientos .
requeridos

Articulo 16 De 0 a 5 estacionamientos Ninguno

De 6 a 20 estacionamientos 1

De 21 a 50 estacionamientos 2

ESTACIONAMIENTOS

De 51 a 400 estacionamientos 2 por cada 50

mas de 400 estacionamientos 16 mas 1 por cada 100 adicionales

Fuente: elaboracion propia.
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e Norma a.130 Requisitos de seguridad — RNE

Es indispensable hacer usos de la norma de requisitos de seguridad para proyectos,
siendo el caso de infraestructura hotelera con servicios complementarios, permite tener
el conocimiento de los requerimientos necesarios para garantizar seguridad. A

continuacién, se muestra parte de la normativa leida.

CUADRO 45: PARAMETROS GENERALES PARA HOTEL

N° DESCRIPCION

Las puestas de evacuacién pueden o no ser de tipo cortafuego, dependiendo
Articulo 06 su ubicacion dentro del sistema de evacuacion. El giro de las puertas debe ser
siempre en direccion del flujo de los evacuantes.

MEDIOS DE EVACUACION

Se considera medios de evacuacion, a todas aquellas partes de una edificacion
proyectadas para canalizar el flujo de personas ocupantes de la edificacion
Articulo 15 hacia la via publica o hacia area seguras, como pasajes de circulacion,
escaleras integradas, escaleras de evacuacion, accesos de usos generales y
salidas de evacuacion.

No se considera medios de evacuacion los siguientes medios de comunicacion:
Articulo 18 ascensores, rampas de acceso vehiculares que no tengan veredas peatonales
y/o cualquier rampa con pendiente mayor a 12%, escaleras mecanicas.

Se debe calcular la méxima capacidad total del edificio sumando las cantidades

Articulo 21 . . .
por cada piso nivel o area.
Para obtener el ancho libre de puertas y rampas peatonales, se debe considerar
la cantidad de personas por el area de piso que sirve y multiplicar por el factor
0.005m por persona. El resultado debe ser redondeado en médulos de 0.60m.
. Par rminar el anch I j irculacién i | mism
Articulo 22 ara dete ar el ancho de los pasajes de circulacion se sigue el mismo

procedimiento, debiendo tener un ancho minimo de 1.20m.

Para determinar el ancho de escalera debe calcularse la cantidad total de
personas del piso que sirven hacia una escalera y multiplicar por el factor de
0.008m por persona.

Los tiempos de evacuacion son solo una referencia y no como una base de
Articulo 25 célculo. Esta referencia sirve como un indicador para evaluar la eficiencia de las
evacuaciones en los simulacros, luego de la primera evacuacion patrén.

CALCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE
EVACUACION

La instalacion de dispositivos de deteccion y alarma de incendios tiene como
finalidad principal, indicar y advertir las condiciones anormales, convocar el
auxilio adecuado y controlar las facilidades de los ocupantes para reforzar la
proteccion de la vida humana.

Articulo 52

ALARMA

Las edificaciones destinadas a hospedajes deben cumplir como minimo con los
Articulo 71 requisitos de seguridad que se establecen en los cuadros de los
anexos A, B, C, D, Ey F, del presente capitulo.

Cuando se decida la instalacion de un sistema de administracion de humos y/o
Articulo 80 sistemas de evacuacion horizontal, debera cumplirse con el Cédigo NFPA 101
y Estandar NFPA 92.

SEGURIDAD EN
COMERCIO

Fuente: elaboracion propia.
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CUADRO 46: INFRAESTRUCTURA MINIMA PARA UN ESTABLECIMIENTO DE
HOSPEDAJE CLASIFICADO COMO HOTEL

REQUISITOS MINIMOS | 5% %+ | 4% %k 3 A 2% 1%
Sistema de detecciény | obligatorio obligatorio | obligatorio | obligatorio| obligatorio
alarma de incendios
centralizado
Sistema de evacuacién | obligatorio obligatorio - - -
por voz (3 idiomas)
Teléfono de Bomberos | obligatorio obligatorio - - -

Sefializacion e obligatorio obligatorio | obligatorio | obligatorio| obligatorio
iluminacion de
emergencia
Extintores portatiles obligatorio obligatorio | obligatorio | obligatorio| obligatorio

Sistema de agua contra

incendios
1. Hasta 5 niveles obligatorio obligatorio - - -
2. Mas de 5 niveles obligatorio obligatorio | Obligatorio | Obligatorio| Obligatorio

(1) (1) (1)

Sistema automatico de
rociadores

1. Hasta 4 niveles Ver Nota (2) Ver Nota - = =
(2)

2. Entre 5y 10 niveles | obligatorio obligatorio | Ver Nota (3) - -

3. Mas de 10 niveles obligatorio obligatorio | obligatorio | obligatorio| obligatorio

Fuente: obtenido de norma A.130 — requisitos de seguridad.

CUADRO 47: INFRAESTRUCTURA MINIMA PARA UN ESTABLECIMIENTO DE
HOSPEDAJE CLASIFICADO COMO RESORT

REQUISITOS MINIMOS 54 Aol (3 g gia:s E): g e
Sistema de deteccién y
alarma de incendios obligatorio obligatorio Obligatorio
centralizado
distema de ‘evRmARaN obligatorio obligatorio -
por voz

Sefalizacion e

iluminacion de obligatorio obligatorio Obligatorio
emergencia

Extintores portatiles obligatorio obligatorio Obligatorio
Red huimeda de agua

contra incendios vy
gabinetes de mangueras

1. Hasta 4 niveles obligatorio obligatorio -

2. Mas de 5 niveles obligatorio obligatorio Obligatorio
Sistema automatico de

rociadores

1. Hasta 4 niveles Ver Nota (1) Ver Nota (1) -

2. Entre 5y 10 niveles obligatorio obligatorio Ver Nota (2)
3. Mas de 10 niveles obligatorio obligatorio obligatorio

Fuente: obtenido de norma A.130 — requisitos de seguridad.
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CAPITULO lll: MEMORIA DESCRIPTIVA DE ESPECIALIDADES
12. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA

12.1.Generalidades

La presente memoria descriptiva se basa en el desarrollo arquitecténico del
proyecto de tesis “HOTEL ECO RESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES -
TUMBES”, ubicado en playa hermosa en el distrito de corrales que pertenece
a la ciudad de tumbes. El equipamiento es un complejo de alojamiento turistico
gue pertenece a una de las lineas de la cadena hotelera mejor posicionada en

el mercado internacional y nacional.

El planteamiento de este equipamiento hotelero es el resultado de un estudio,
planificacion y emplazamiento segun casos analizados para brindar un mejor

servicio al huésped, y mejorar la calidad en los servicios complementarios.

12.2. Tipologia funcional y criterios de disefio
La tipologia del proyecto elegido es de un hotel resort de 4 estrellas, tiene un
alcancen regional, porque debe contar con la infraestructura e instalaciones

adecuadas para el desarrollo 6ptimo de todos los servicios que ofrece.

Los criterios de disefio para el planteamiento general del proyecto tendran en
cuenta las normas establecidas segun la RNE para la tipologia de hotel resort

4 estrellas;

- “las edificaciones destinadas a hospedaje, se podran ubicar en los lugares
sefalados en los planes de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano,
dentro de las areas urbanas, de expansion urbana, en zonas vacacionales o
en espacios y areas naturales protegidas en cuyo caso deberan garantizar
la proteccién de dichas reservas” RNE, 2016.

- Los proyectos destinados a la edificacion de un establecimiento de
hospedaje, debe tener asegurado previamente en el area de su localizacion,
la existencia de servicios basicos.

- Las condiciones de aislamiento térmico y acustico de las habitaciones
deberan lograr un nivel de confort suficiente que permita el descanso del

usuario.
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12.3.Conceptualizacién del proyecto

Se propone como idea rectora buscar la INTEGRACION DE LA
ARQUITECTURA BIOAMBIENTAL CON EL PAISAJE, logrando conseguir un
equilibrio entre la construccion nueva con la naturaleza pre existente. Siendo
nuestro enfoque incluir la nueva tendencia no invasiva de la arquitectura
sostenible, que se adapta al entorno inmediato como concepto global; donde
encontramos diferentes elementos que lo integran como: arena, manglares,

mar y pequefias edificaciones de pescadores.

Las estrategias proyectuales que hemos considerado para dicho desarrollo son

las siguientes:
- Implantacion

Se establece el &rea a intervenir y su orientacion respecto al sol y viento, siendo
estrategias influyentes al momento de ubicar los volumenes; también se
considera disponer de bastante area libre para incorporar el contexto exterior al
interior, permitiendo proponer jardines ecoldgicos y espacios abiertos como

terrazas.
- Emplazamiento

Es la estrategia que permite hacer los trazos en el terreno con el objetivo de
generar ejes para la ubicacién de los volimenes. Mediante una trama o grilla

son orientadas al nor oeste, lo que permite tener siempre vistas al mar.
- Conformacién

Se considera la etapa de efectuar la composicién volumétrica del programa
arquitectonico en el terreno, adhiriendo un mayor porcentaje de area verde,
reinterpretando el contexto natural en la edificacion con el manejo diferencias

de alturas en el volumen.
- Producto final

Es la propuesta de disefo, que expresa todos los componentes mencionados
con el fin de lograr la composicion del objeto volumen integrado al contexto

natural.

Bach. Arg. Cortez | Bach. Arg. Tejeda



HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

12.4.Descripcion del planteamiento general
El proceso del emplazamiento da inicio con la definicion de ejes generados a

partir de elementos delimitacion pre existentes en el area a intervenir:

- Limites del terreno y su vegetacion existente
- Topografia

- Orientacion solar y de vientos

Cabe mencionar que la vegetacion encontrada en el terreno son algunos arboles
de algarrobo, y se considera conservarlos, por sus cualidades térmicas y por

qué forma parte de la vegetacion del contexto.

El emplazamiento en corte, presenta una topografica a nivel de 1.5 metros, lo
cual se considera como una estrategia para salvar alturas a medios niveles y

jerarquizar zonas en el complejo hotelero.

FIGURA 46: ANALISIS DEL TERRENO, EJES Y ADAPTACION

DELIMITACION DE EJES

PAY
Ay

ADAPTACION DE TOPOGRAFIA PLANA Y LLANA

Fuente: Elaboracién propia.
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ASPECTO FUNCIONAL

e INGRESOS

HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

El proyecto cuenta con 3 frentes y se plantea en uno de ellos 2 ingresos para la

edificacion, por el frente

principal (av. Costanera sur) se plantea el ingreso

publico y el ingreso de servicio, debido a la jerarquia que tiene esta via.

GRAFICO 13: ANALISIS DE INGRESOS AL EQUIPAMIENTO

y

[N ]

[} [H]

INGRESO PUBLICO/ ADM
INGRESO DE SERVICIO

o AV PRINCIPAL =
) VIA DE PROLONGACION

Fuente: Elaboracién propia.
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e CIRCULACION

El ingreso principal al establecimiento es por la av. Costanera sur, accediendo
el publico administrativo, hospedante turista como también un publico eventual.
El hospedante ingresa en vehiculo llegando a una rotonda que dirige hacia el
hall principal del hotel y al estacionamiento privado donde el huésped pueda
dejar su vehiculo.

GRAFICO 14: CIRCULACIONES GENERALES

INGRESO PUBLICO/ ADM @
INGRESO DE SERVICIO '

CIRCULACION HUESPED/ VIST. TEMPORAL
CIRCULACION PER. SERV.
CIRCULA PER. ADM

Fuente: Elaboracion propia.

GRAFICO 15: CIRUCLACION DEL BLOQUE A

CIRCULACION HUESPED/ VIST. TEMPORAL
CIRCULACION PER. SERV.

CIRCULA PER. ADM

CIRCULACION DE EMERGENCIA

\ 4

Fuente: Elaboracion propia.
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e ZONIFICACION

El proyecto hotel eco resort de 4 estrellas, cuenta con las siguientes zonas, que

a continuacion seran nombradas de acuerdo a los pisos establecidos.

Primer nivel; se encuentra por el ingreso principal la zona social, zona
recreativa, la zona de hospedaje, la zona de servicios complementarios, la zona

de servicios generales y también cuenta con parte de la zona administrativa.

GRAFICO 16: ZONIFICACION PRIMER NIVEL

L ZONA ADM
ZONA SOCIAL

ZONA DE HOPEDAJE

ZONA DE SERV.
COMPLEMENTARIOS

ZONA DE SERV. GENERALES

Fuente: Elaboracién propia.

Segundo nivel, se desarrolla la zona de administracion, zona social, zona del
hospedante y parte de la zona recreativa; ya que se propuso disefio de terrazas

y jardines en las azoteas.

GRAFICO 17: ZONIFICACION SEGUNDO NIVEL

ZONA ADM
ZONA SOCIAL

ZONA DE HOPEDAJE
ZONA DE SERV.
COMPLEMENTARIOS

Fuente: Elaboracién propia.
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Tercer nivel, cuenta con la zona de hospedaje y también se considera el

desarrollo de la zona recreativa, por el tratamiento de terraza mirador.

GRAFICO 18: ZONIFICACION TERCER NIVEL

ZONA DE HOPEDAJE

Fuente: Elaboracion propia.

ASPECTO FORMAL

El lenguaje formal que se plantea en la propuesta del hotel, ha tomado en cuenta
como factor principal al aspecto contextual, ya que el proyecto se emplaza en
un entorno natural, respetando los recursos naturales y medioambientales,
dichos criterios fueron obtenidos mediante un andlisis previo de casos
referenciales establecidos en las bases tedricas los cuales determinaron
variables de disefio que se consider6 para la composicion; volumetria, relacién

y escala.
e COMPOSICION VOLUMETRICA

La edificacion esta compuesta por un conjunto de bloques de forma regular, con
el objetivo de aprovechar mejor el area y su integracion, la organizacion de los
bloques es dispersa, ya que se encuentra emplazado por la relacion de 2 ejes
dominantes sobre el terreno, estos a su vez generan los accesos y espacios

dedicados a la estancia (plazas, alamedas y caminos)

Volumeétricamente la composicion se forma a partir de 4 grandes bloques, que
en el proceso de disefio se buscé expresar la integraciébn con el contexto,

mediante la desagregacion y desfases de los volumenes iniciales, sobre los ejes
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dominantes se logra incorporar espacios de estancia para la actividad social y
recreativa del hospedante, involucrandolo directamente con los ambientes del
hotel. Obteniendo como producto final una composiciébn con movimiento,
continua y dinamica para ganar y obtener mejores visuales ya sea de adentro
hacia afuera o viceversa para el huésped, llegando asi a motivar al usuario

externo y publico en general.

GRAFICO 19: PROCESO DE COMPOSICION VOLUMETRICA

Fuente: Elaboracion propia.
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ASPECTO ESPACIAL

Se busca integrar en la propuesta la percepcién de emociones y visualizaciones
diversas desde los diferentes tipos de espacios, creados para obtener distintas
perspectivas desde cualquier parte del terreno. También incluye espacios

abiertos, que genera un vinculo importante entre la arquitectura y la naturaleza.

El equipamiento fue pensado para que el usuario perciba y experimente las
sensaciones creadas por la calidad de espacios, esto se logra mediante las

alturas importantes tal como es notable las dobles alturas.
e DOBLES ALTURAS

Este aspecto es tomado en cuenta por las virtudes espaciales que resuelve ya

sea estético, ambiental o funcional.

- Estético; se considera la amplitud, la luz y el espacio jerarquizado que
generan condiciones estéticas para el visitante.

- Ambiental; al tener espacios con suficiente altura, se sabe que mejora la
calidad de confort térmico dentro del espacio, manteniendo el aire caliente
en la parte superior del mismo.

- Funcional; las dobles alturas propuestas reflejan la proporcién del espacio,
en planta y corte; generan estancias con experiencias y emociones mucho
mas significativas que las que generan las tipologias comunes, por tal motivo

se utiliza como espacio de bienvenida.

FIGURA 47: VISTA 3D HALL INGRESO AL LOBBY

Fuente: Elaboracion propia.
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Lttt

FIGURA 48: VISTA 3D HALL DE INGRESO AL SUM

T_——————
.

Fuente: Elaboracion propia.

FIGURA 49: VISTA 3D DOBLE ALTURA BAR LOUNGE

Fuente: Elaboracion propia.

12.5.Cuadro comparativo de areas

Se realizo un cuadro resumen general de zonas que nos sirve para sintetizar

y comparar las areas entre lo establecido por el programa arquitectonicos y

areas disefiadas en la propuesta.

CUADRO 48: COMPARACION DE AREAS PROGRAMADAS Y DISENADAS

PROGRAMA PROYECTO
recHAdA | TecHaDA | AREA | AREANO
M2 M2 TECHADA M2 | TECHADA M2
336.43 0.00 228.75 ---
2258.71 0.00 2327.60 ---
1087.14 130.00 1817.65 ---
1757.35 165.00 910.00 ---
8515.00 0.00 5975.00 ---
RECREATIVA 10.18 36138.00 --- 47481.20
TOTAL 13964.82 36433.00 11259.00 47481.20

Fuente: Elaboracion propia.
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13. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ESTRUCTURAS
13.1.Generalidades

La presente memoria descriptiva comprende el planteamiento estructural del
proyecto “HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES -

TUMBES”; en el cual se considero lo siguiente:

- Una estructura sismo resistente.
- Continuidad estructural de los elementos.

- Distribucion apropiada de las diferentes cargas.

13.2.Descripcién del disefio estructural

El desarrollo estructural se basa en el calculo de losas, vigas, columnas,
zapatas, y juntas de dilatacién, propuestos sobre una trama ortogonal, disefiada
en una cuadricula regular entre apoyos verticales. El conjunto de bloques a
disefiar se rige bajo la aplicacion de parametros de la actual norma E0.50

mediante un calculo previo.

13.2.1. Definiciones

Carga Muerta; Segun el R.N.E (2014), Norma E.020 cargas, indica que:

Es el peso de los materiales, dispositivos de servicio, equipos, tabiques y otros
elementos soportados por la edificacién, incluyendo su peso propio, que sean
permanentes o con una variacion en su magnitud, pequefia en el tiempo.
(p.204).

Carga Viva; segun el RNE. (2014), Norma E.020 Cargas, indica que:

Es el peso de todos los ocupantes, materiales, equipos, muebles y otros

elementos moviles soportados por la edificacion. (p.204).

13.2.2. Parametros de disefio

Se ha considera para el predimensionamiento que cada bloque tenga
estabilidad y rigidez, que cumpla con las siguientes normas:

- Norma técnica de edificaciones E.0.20 — cargas/RNE
- Norma técnica de edificaciones E.0.30 — disefio sismo — resistente /RNE
- Norma térmica de edificaciones E.0.60 - Concreto armado /RNE

- Norma técnica de edificacion E.70 — albafileria /RNE
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13.3. Fundamentacion del calculo de los elementos estructurales
El predimensionamiento estructural consiste en dar medidas preliminares a los
elementos que componen a la estructura, para esto se utilizan métodos de

calculo cortos que se describen a continuacion.

- Blogues constructivos v juntas de dilatacion

El proyecto esta conformado por 14 bloques; siendo 6 de ellas las que tienen
juntas constructivas de dilatacion segun normativa. Siendo de importancia su
planteamiento porque permite que en algun evento sismico las estructuras

trabajen independientemente sin necesidad de chocarse unas con otras y
colapsar.

Para el andlisis se tomar& en cuenta el bloque mas desfavorable (con mayor

altura) y se aplicaré la siguiente formula:

S =3+0.004 (H - 500)
Datos: H edificacion: 10.80 m = 1080 cm
S=3 + 0.004 (1080-500) = 5.32

Concluimos que cada zona sera separada una de otra por medio de una junta

de 5cm como minimo.

GRAFICO 20: BLOQUES CONSTRUCTIVOS DEL PROYECTO

Bloque M

Blogue B

Bloque N

Bl L
Blogue K oque

Zona social + zona complementaria Zona de hospedaje — bungalows

Zona de hospedaje- suites BLOQUE M: zona complementaria — casino + discoteca

zona de hospedaje- suites BLOQUE N: zona complementaria - gym + sauna

fuente: Flaboracién propia

Bach. Arg. Cortez | Bach. Arg. Tejeda 103



HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

- Predimensionamiento de losa Aligerada

La configuracién estructural de la losa propuesta es bidireccional, ya que las
luces son largas de 6.85m a 8.00m; Por lo tanto, mediante la siguiente formula,
se obtendra:

H losa= Perimetro
140

Donde: H losa= 8.00+6.85+8.00+6.85
140

H losa= 29.70 = 0.22 = 0.25 espesor minimo segun R.N.E
140

Por lo tanto, el espesor pre dimensionado de la losa aligerada sera 0.25 m.

GRAFICO 21: DETALLE DE LOSA ALIGERADA — TIPO BIDIRECCIONAL

fina @5/8 @ 25

Material de relleno
Temoeratura

Refuerzo de vigueta

0.10 0.30 0.10

Fuente: Elaboracién propia.

- Predimensionamiento de vigas

Viga larga = A, se tiene como luz propuesta una distancia de 8.00 m
Viga corta = B, se tiene como luz propuesta una distancia de 6.85 m

Primero se aplica el siguiente criterio: r=A=21 ; el cual indica la férmula para
B

determinar el peralte de la viga.

Viga principal:

la altura = A/ 11

Hvp.=8.00=0.75m
11
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Base o ancho = H/2

Bvp.=0.75=0.40m
2

Viga secundaria:

la altura =B/ 14

Hvs.=6.80=0.48=0.50 m
14

Base o ancho= H/2

Bvs.=0.50=0.25m
2

- Predimensionamiento de columnas

El método que se utiliza para el pre dimensionar las columnas se opt6 por seguir
la forma de metrado de cargas con el cual se pretende guardar simetria en las
dimensiones de las columnas, por tal razon el analisis se realiza en la columna
critica, es decir la que soporta la mayor carga, el resultado obtenido se aplicara

a todas las demas.

GRAFICO 22: TRAMA ESTRUCTURAL, COMO EJEMPLO DEL BLOQUE A

]

I

8.00m
575 |- """ mmommmmme-
4.88m Ag :dreadela
|:| . |:| columna

At : area Tributaria
(cm2)

P 501070 o I nlieiine el il e m— e P : peso tributario
F'c : resistencia del
concreto a utilizar

]
]
]

8.00m 8.00m

Fuente: Elaboracién propia.
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Para este método se utiliza la siguiente formula:

Columna central:

Ag = P(Kq)
0.45xf'c

Donde; P = At x 1 tonelada m2 x N° pisos
Datos:

e NuUumero de pisos: 03
e Area tributaria (At): 4.88 m x 8.35 m = 39.04 m2

Aplicar en formula determinada:

Ag = 39.04 m2 x 1000 ka/m2 x 3
0.45 x 210 Kg/cm2

Ag = 117120 = 1238.09cm2
0.45 x 210 Kg/cm2

Para cumplir con el requerimiento de una estructura sismo resistente y por las luces

entre ejes de columnas, en el proyecto se ha considerado columnas de seccion

rectangular.
Calcular seccion rectangular:
A=v(Ag/2) = V(1 238.09/2) = 24.88 = 25cm
B = 2(A) = 2(25) = 50cm
Entonces la seccion de la columna es de 0.25 m x 0.50 m.

- Predimensionamiento de placas

Se tomara en cuenta los siguientes parametros:

e El espesor minimo es 0.15 m, segun RNE

e El espesor eficiente minimo es 0.20 m, y para el proyecto se usara 0.25 m.

- Predimensionamiento de zapatas

Para el predimensionamiento de las zapatas tomamos la zapata mas critica o
zapata que soporta mayor cantidad de cargas dentro de la edificacion ya que el

mismo criterio sera tomado para las restantes.
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CUADRO 49:DATOS PARA EL CALCULO DE ZAPATAS

Peso propio de la zapa en % de la carga total

%PPz= | 15% P

Peso tributario

P= | At x 1000 kg/m2xn°pisos

Esfuerzo admisible del suelo

ot = | 2.5 kg/lcm2

Numero de pisos

N°=| 03

Area tributaria

At= | 4.88 x 8.00m

Fuente: elaboracion propia, con guia clase del ing. Angus Monzon.

Se determina el area de la zapata con la siguiente formula:

Az = P + %PPz
ot

Se procede a despejar la formula, para una aplicacién directa;

Az = P+15%P= 1P+0.15P=1.15P

ot ot

Por lo tanto, se obtiene;

Racionalizada la ecuacion, se procede a hallar lo siguiente;

P = 4.80x8.00 x 1000kg/m2 x 3 =117 120 kg

Finalmente se remplaza en la férmula racionalizada:

Az = 1.15x117.120kg =46 848cm?2

2.5 kg/ cm2

Para el calculo de la seccion de la zapata, siendo la columna propuesta

rectangular, la zapata seré rectangular utilizando las siguiente formula:

Seccion A=VAz— 1 (t-b)
2

Se tienen a consideracion lo siguiente:

Az= area de la zapata (cm2)
t=long. de columna (cm)
b= ancho de columna (cm)

se remplaza:

A =+46848cm2 — 1 (50cm - 25 cm)
2

Seccion B=VAz+ 1_(t-b)

2

R
SECCION DE ZAPATA

B =46848 cm2 + 1 (50cm - 25 cm)
2
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A=21644cm2 - 1 (25cm) B=216.44cm2 + 1 (25cm)
2 2

A =216.44 cm2 - 12.50 cm B =216.44cm2 + 12.50 cm

A=203.94cm=2.05m B=228.94cm=2.30m

Entonces la seccidn de la zapata segun el calculo es de 2.05 m x 2.30 m.

Para determinar el peralte o altura de la zapata se realiza el siguiente
procedimiento:

Hz = B/2 ; Se tomara el centro del lado mayor.
3
Hz = 2.30/2
3
Hz = % h= 0.40m

Hz= 0.38m=0.40m

B=2.50m
- Disefo de vigas de cimentaciéon

para el dimensionamiento de la viga de cimentacion se utiliza el método que
determina el peralte dependiendo de la luz que cubre la longitud mayor por lo
gue se usa el siguiente criterio:

= 1...;1(@L

: dado el caso se considera el valor intermedio.

Donde:

h 0.80
h= 7.75=0.775=0.80m

10

b= 0.775=0.387=0.40m

2 b 0.40
VIGA DE CIMENTACION
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14. MEMORIA DESCRIPTIVA DE SANITARIAS

14.1.Generalidades

La presente memoria descriptiva comprende el disefio de la red de agua,
desagie, aguas pluviales y sistema contra incendios del proyecto “HOTEL
ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES”, elaborado de
acuerdo con el reglamento nacién de edificaciones y la norma 1S0.10, ademas

de cumplir con lo siguiente:

Trazar el sistema de evacuacion de desagie y aguas pluviales hacia a los
colectores publicos del distrito.

Dotar al proyecto de las instalaciones sanitarias de agua, utilizando un
sistema de abastecimiento de agua indirecto con cisterna y tanque elevado
al blogue principal.

Determinar la cantidad de litros de agua que requiere el bloque principal, a
través del calculo de dotacion diaria, para asi poder saber la capacidad de

la cisterna.

14.2. Descripcion general del proyecto

El planteamiento propuesto se basa en una correcta distribucién de redes
(agua, desagtie), cajas, ubicacion de cisternas y célculos para que el proyecto
se abastezca eficientemente, y pueda evacuar aguas grises a la rede del
alcantarillado, sin afectar a la estructura del proyecto. las instalaciones
sanitarias, estaran conectadas a las redes publicas existentes del distrito de
corrales, cuya elaboracion se hara de acuerdo a las normas vigentes por el

reglamento nacional de edificaciones.

14.2.1. Definiciones de los componentes:

Abastecimiento de agua potable

Ocurre a partir del empalme a la red publica como se muestra en la (Ver
Lamina 1S-01), mediante una tuberia de @ 2” y su medidor de agua respectivo,
Las cisternas estaran ubicadas en el subsuelo y contardn con tuberia de
distribucién de @ 1 1/2” PVC, para los tres ramales de distribucion que se ha
contemplado para el proyecto. La tuberia de distribucién de agua potable a los

distintos ambientes sera de @ 17, 34" y ¥%”.
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GRAFICO 23: PLANTEAMIENTO DE INSTALACIONES SANITARIAS

fuente: Elaboracién propia.
- Sistema de evacuacion desagie domestico

El sistema de eliminacién de desagiies domésticos es por gravedad, mediante
un empalme a la red publica de colectores. El sistema de desagie ha sido
disefiado con la suficiente capacidad para conducir la contribucion de la
maxima demanda simultanea. Todas las tuberias de desagle seran de PVC
tipo SAL y las tuberias de Ventilacion también serdn de PVC tipo SAL. Los
diametros de las tuberias y cajas de registro se indican en los planos
respectivos, la pendiente minima de las tuberias del desagle sera de 1%.

GRAFICO 24: PLANTEAMIENTO DE INSTALACIONES SANITARIAS RED DE
DESAGUE

fuente: Elaboracién propia.
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- Sistema de agua pluviales

El proyecto considera ademas la evacuacion de las aguas pluviales por medio
de un sistema de canaletas de @ 4" en los techos, se recolectaran las aguas
pluviales mediante montantes de @ 2", para luego descargar en las rejillas
ubicadas en el piso. El cual ira a una red de recoleccion, que derivara en una

cisterna de almacenamiento, para su tratamiento y reutilizacion para el riego de

las areas verdes.

14.3. Fundamentacion del calculo

- Céalculo de dotacion diaria

Para abastecer al Hotel eco resort que cuenta con un maximo de 3 niveles, se

calculara la dotacion necesaria de agua fria mediante el RNE y también las

dimensiones de la cisterna y el tanque elevado.

CUADRO 50: CALCULO DE DOTACION DIARIA PARA EL BLOQUE A

P VOLUMEN VOLUMEN
ZONAS SUB ZONA CANT. | DOTACION | UNID. TOTAL (Its) TOTAL (m3)
i Area oficinas 160 6 m2 4800.00 4.80
ADMINISTRACION
Ss.hh pers. 11.30 30 m2 339.00 0.34
HUESPED Habitaciones 500 n 11000.00 11
22 hab
Restaurante 520 40 m2 20800.00 20.80
SOCIAL Bar lounge 95 60 m2 5700.00 5.70
Ss.hh publico 98.90 30 m2 2967.00 2.96
Comedor de m2
serv. 50.63 40 2025.20 2.03
SER. GENERALES | Lavanderia 30 X kg 30.00 0.03
0 ropa
Ss. Hh pers. m2
Serv 31.65 30 949.50 0.95
X
SERV. S.UM 3 asien 252.00 0.25
COMPLEMENTARIOS 84 to
Ss. Hh pablico | 14.10 30 m2 423.00 0.42
RECREATIVA Area verde 240 2 m2 480.00 9.48
DOTACION TOTAL 49 765.50 49.76

Fuente: Elaboracidn propia.
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- Disefno de cisterna

Para proceder con el disefio de la cisterna se requiere efectuar los siguientes

calculos:

Céalculo de volumen de cisterna (Vt)

Volumen dotacién total (Vdt) = 49.76 m3
Volumen de la cisterna (Vc) = Vdt x %
Vc =49.76 x 3/4 = 37.32 m3

Célculo de volumen de reserva contra incendios (\Vr)

Volumen de reserva (Vr) = 25%(Vc)
Vr =25% (37.32) = 9.33 m3

Céalculo del volumen total de cisterna (VTc)

Volumen total = Vc + Vr
VTc =37.32 m3 + 9.33m3 = 46.65 m3

Dimensionamiento de la cisterna

Obtenidos los datos necesarios se procede a dimensionar las medidas de la

cisterna.
Vc =46.65 m3 ; donde :
Vc=2axaxH
46.65 m3 = 2a2x 2.50
46.65 / 2.50 = 2&

2
a=18.66/2

a=v9.33=3.05; 2a=6.10
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GRAFICO 25: DIMENSIONES DE LA CISTERNA PARA EL BLOQUE A

H=2.50

’ a=3.05

Fuente: Elaboracién propia.

- Disefno de tanque elevado

Céalculo del volumen del tanque elevado

- Volumen del tanque elevado (Vte) = Vdt x 1/3
- Vte =49.76 m3 x 1/3 =16.58 m3

Dimensionamiento del tanque elevado

Vte = 16.58 m3
Vie=2axaxH
16.58 m3 = 2a2 x 1.50
16.58 / 1.50 = 2&

2
a’= 11.05/2

a=+V552=235; 2a=4.70
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GRAFICO 26: DIMENSIONES DE TANQUE ELEVADO PARA BLOQUE A

______________________________

H=1.50

’ a= 2.35

Fuente: Elaboracién propia.

- Diametro del rebose

Forma parte de los componentes de una cisterna, tubo util para controlar el
sistema de abastecimiento en la cisterna y en el tanque elevado, en casos que

no funcione el automatico.
Para calcular el didmetro se interpreta la siguiente tabla;

CUADRO 51: CALCULO DEL DIAMETRO DE REBOSE

CAPACIDAD DEL DEPOSITO (L) | DIAMETRO DEL TUBO DE REBOSE
Hasta 5000 50 mm (2”)
5001 a 12000 75 mm (3”)
12001 a 30000 100 mm (4”)
Mayor a 30000 150 mm (6”)
Fuente: RNE

Dado el caso, la capacidad de almacenamiento de agua para la cisterna es de
37320 Its. Siendo mayor a lo que cita la norma por lo que se determina que el
diametro del tubo sera de 6”.

Bach. Arg. Cortez | Bach. Arg. Tejeda 114



HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

- Calculo de la potencia de bombas

Determinar el caudal

Existen varios métodos usuales para calcular el caudal, pero para este sistema
de presion continla se recomienda el uso de las unidades de gasto UG; citada
en la norma para el dimensionamiento de tuberias, NORMA TECNICA IS .010;

se aplica la siguiente formula:

Qb =0.081 x UG"®"2

Para efectuar dicha formula se requiere primero hallar la demanda simultanea
de agua potable, ya que es la sumatoria de las unidades de gasto; a
continuacion, se muestra el cuadro de calculo con los datos obtenidos

considerando a los aparatos de determinan un gasto.

CUADRO 52: CALCULO DE LA DEMANDA SIMULTANEA DE AGUA POTABLE

APARATOS CANTIDAD | UND. DE GASTO | PARCIAL
Inodoro 60 8.0 480
Lavatorio de mano 56 1.5 84
Urinario 8 5.0 40
Ducha 26 3.0 78
Lavatorio cocina 6 3.0 18

TOTAL, DE DEMANDA SIMULTANEA 700

Fuente: Elaboracién propia, con guia de la norma 1S.010

Por lo tanto, se remplaza:
Qb =0.081 x 700 *°"
Qb =0.081 x 81.64

Qb =6.61 lts/seg

Determinar la altura dindmica

Para el célculo de la altura dinamica se utiliza la siguiente formula;
Hd = He + pe

Donde:
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Hd = altura dinamica

He = altura estatica

Pe = perdidas por piso se considera 1.5 por el n° de pisos
Remplazando valores tenemos:

Hd=10.8m+45m

Hd =15.30 m

Determinar la potencia de bomba de consumo

La potencia de la bomba se calcula con las siguiente formula;
Php =Q x Hd / (75 x (n% /100))

Donde:

Php = potencia de la bomba

Q = capacidad o caudal

Hd = Altura dinamica

N = Rendimiento de la bomba, en este caso para efectos del célculo tedrico se
estima en 60%

Remplazando valores, tenemos:

Php = (6.61 Its/seg x 15 m) / (75 x 0.60)
Php = 94.65 /45

Php=2.24=25hp

Determinar la potencia de la bomba contra incendios (Jockey)

Para el célculo se considera el siguiente criterio:
Pot = n° de pisos x 2.5 hp

Pot=03x25hp=7.5hp
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15. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ELECTRICAS

15.1. Generalidades

La presente memoria descriptiva comprende el desarrollo de las instalaciones
eléctricas del proyecto “HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE
CORRALES - TUMBES".

15.2.Descripcién general del proyecto

El abastecimiento de energia eléctrica proviene de la red publica y es trifasica.
Se considera también una alimentacion de emergencia, constituida por un
grupo electrégeno. Ambas alternativas de suministro llegaran a un interruptor

de transferencia, desde el cual se alimenta el tablero general (TG).

15.2.1. Definiciones:

Segun RNE (2014), las redes de alumbrado publico y las subestaciones
eléctricas deben sujetarse a las normas EC.020 y EC.030 respectivamente.
Segun el RNE (2014), Norma EC.010, indica las definiciones siguientes a

considerar:
Suministro de energia

El suministro de energia sera a través de la red general publica, desde la calle
mas cercana al ingreso, por ser la mas préxima a la ubicacion del terreno del
proyecto, para su facil acceso hacia el grupo electrégeno y la sub estacién
eléctrica, que se encuentra ubicados en la zona de servicios generales del

mercado debido a su ubicacién estratégica.
Sub estacién de energia
Segun el RNE (2014), norma ECO0.30, afirma que:

Conjunto de instalaciones para transformacion y/o seccionamiento de la
energia Eléctrica, que la recibe de una red de distribucion primaria y la
entrega a un subsistema de distribucion secundaria, a las instalaciones de
alumbrado publico, a otra red de distribucidbn primaria 0 a usuarios.

Comprende generalmente el transformador de potencia y los equipos de
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maniobra, proteccion y control, tanto en el lado primario como en el

secundario, y eventualmente edificaciones para albergarlos. (p.111)
Tablero de distribucién general

Tablero general distribuird la energia eléctrica a los bloques bajo el sistema de
tension600V trifasico, sera metalico del tipo empotrado, equipado con
interruptores termo magnéticos. Ademas, suministrard energia a los sub
tableros de los otros médulos que conforman el proyecto. Sera instalado en la
zona de servicios generales, debido a la facil accesibilidad en caso de
emergencia, teniendo también conexion directa con las luces de emergencia

ubicadas a nivel de Proyecto.

GRAFICO 27: PLANTEAMIENTO DE INSTALACIONES ELECTRICAS

fuente: Elaboracion propia

GRAFICO 28: DESARROLLO DE INSTALACIONES ELECTRICAS EN BLOQUE A

LEYENDA

sssssss

Sofblo(R(m|: 2|5 |: |05

fuente: Elaboracién propia
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15.3. Fundamentacion del calculo

- Calculo de maxima demanda del proyecto

Para realizar el calculo, se ha considerado las cargas normales de alumbrado y
tomacorrientes, en las diversas &reas del proyecto, que contempla 3 niveles.
como base se utlizdé la norma técnica de edificaciones EMO.10:
INSTALACIONES ELECTRICAS INTERIORES Y reglamento nacional de
edificaciones, con el fin de obtener la carga maxima que requiere el proyecto

para su abastecimiento.

CUADRO 53: MAXIMA DEMANDA DEL PROYECTO PROPUESTO

- MAXIMA
IT™ DESCRIPCION CANT. | UND | CI (WATTS) DEMANDA (W)
1) lluminacién exterior
- alumbrado led en piscina 34 und |24 816
TG - alumbrado postes led 67 und |45 3015
2) Bomba de agua 1 und | 2500 2500
3) Lavadora 6 und | 1500 9000
4) Planchas 6 und | 1500 9000
STD 1. COCINA
1) lluminacién/tomacorriente 57.1 m2 |20 1142
2) Congeladora 4 und | 500 2000
3) microondas 5 und | 900 4500
4) horno 2 und | 1200 2400
5) licuadora 5 und | 450 2250
6) Luces de emergencia 5 und | 100 500
STD2 — RESTAURANTE + BAR
1) lluminacién/tomacorriente 410 m2 |20 8200
2) Sensores de humo 10 und |20 200
3) Congeladora 4 und | 500 2000
4) Tv 50” 2 und | 245 490
TD-1 5) licuadora 2 und | 450 900
6) Luces de emergencia 10 und | 100 1000
STD3. HALL LOBBY
1) lluminacién/tomacorriente 189.85 |m2 |20 3797
2) Sensores de humo 4 und |20 80
3) Tv 50” 2 und | 245 490
4) Computadora 1 und | 300 300
5) Luces de emergencia 6 und | 100 600
STD 4 - SUM
1) lluminacién/tomacorriente 110 m2 |20 2200
2) Sensores de humo 3 und |20 60
3) Computadora 2 und | 300 600
4) Luces de emergencia 7 und | 100 700
HABITACIONES BLOQUE B
1) lluminacién/tomacorriente 1709 m2 |20 34180
TD-2 2) Tv 50” 30 und | 245 7350
3) Terma eléctrica 30 und | 750 22500
4) Frigorifico pequefio 30 und | 350 10500
5) Luces de emergencia 30 und | 100 3000
Habitaciones bloque C
1) lluminacién/tomacorriente 1219 m2 |20 24380
TD3 2) Tv 50” 20 und | 245 4900
3) Terma eléctrica 20 und | 750 15000
4) Frigorifico pequefio 20 und | 350 7000
5) Luces de emergencia 20 und | 100 2000
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TD-4 | Habitaciones bloque D
1) lluminacién/tomacorriente 1219 m2 |20 24380
2) Tv 50” 20 und | 245 4900
3) Terma eléctrica 20 und | 750 15000
4) Frigorifico pequefio 20 und | 350 7000
5) Luces de emergencia 20 und | 100 2000
Bungalow bloque E
1) lluminacién/tomacorriente 76.6 m2 |20 1532
D5 2) Tv 50” 3 und | 245 735
3) Terma eléctrica 2 und | 750 1500
4) Frigorifico pequefio 2 und | 350 700
5) Luces de emergencia 4 und | 100 400
Bungalow bloque F
1) lluminacién/tomacorriente 76.6 m2 |20 1532
TD-6 2) Tv 50” 3 und | 245 735
3) Terma eléctrica 2 und | 750 1500
4) Frigorifico pequefio 2 und | 350 700
5) Luces de emergencia 4 und | 100 400
Bungalow bloque G
1) lluminacién/tomacorriente 76.6 m2 |20 1532
TD-7 2) Tv 50” 3 und | 245 735
3) Terma eléctrica 2 und | 750 1500
4) Frigorifico pequefio 2 und | 350 700
5) Luces de emergencia 4 und | 100 400
Bungalow bloque H
1) lluminacién/tomacorriente 76.6 m2 |20 1532
TD-8 2) Tv 50” ‘ 3 und | 245 735
3) Terma eléctrica 2 und | 750 1500
4) Frigorifico pequefio 2 und | 350 700
5) Luces de emergencia 4 und | 100 400
Bungalow bloque |
1) lluminacién/tomacorriente 76.6 m2 |20 1532
TD-9 2) Tv 50” ‘ 3 und | 245 735
3) Terma eléctrica 2 und | 750 1500
4) Frigorifico pequefio 2 und | 350 700
5) Luces de emergencia 4 und | 100 400
Bungalow bloque J
1) lluminacién/tomacorriente 76.6 m2 |20 1532
TD-10 2) Tv 50” ‘ 3 und | 245 735
3) Terma eléctrica 2 und | 750 1500
4) Frigorifico pequefio 2 und | 350 700
5) Luces de emergencia 4 und | 100 400
Bungalow bloque K
1) lluminacién/tomacorriente 76.6 m2 |20 1532
TD-11 2) Tv 50” ‘ 3 und | 245 735
3) Terma eléctrica 2 und | 750 1500
4) Frigorifico pequefio 2 und | 350 700
5) Luces de emergencia 4 und | 100 400
Bungalow bloque L
1) lluminacién/tomacorriente 76.6 m2 |20 1532
TD-12 2) Tv 50” . 3 und | 245 735
3) Terma eléctrica 2 und | 750 1500
4) Frigorifico pequefio 2 und | 350 700
5) Luces de emergencia 4 und | 100 400
Casino + discoteca bloque M
TD-13 1) lluminacién/tomacorriente 1420 m2 |20 28400
2) Luces de emergencia 12 und | 100 1200
3) Sensores de humo 18 und | 20 360
Gym + sauna bloque N
TD-14 1) IIuminacién/tomacor'riente 635 m2 |20 12700
2) Luces de emergencia 8 und | 100 800
3) Sensores de humo 14 und | 20 280
TOTAL, DE MAXIMA DEMANDA AL 100% (w) 325506

Fuente: Elaboracion propia.
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- Calculo delacaida de tensién de la acometida

Parala obtencion de las intensidades, primeramente, hay que calcular la
demanda méxima de cada sub tablero que abastecera la infraestructura y es
importante considera que, si la carga supera los 5000 w, entonces se requiere

de un sistema trifasico.
A continuacion, se calculara mediante la siguiente formula;
- Corriente nominal (In)

In = M. demanda (w)
1.73x380x0.9
In=325506/1.73 x 380 x 0.9
In = 550.15 Amperios

- Corriente de disefio (Id)
Id=Inx1.25
ld =550.15 x 1.25
Id = 687.687 Amperios
- Corriente del conductor =Id < I.T.M <Ic =687.687 A <680 A<700 A
(usar table 13 de INDECO)

- Alimentador principal = 3 -1 X500 mm2 N2XOH +1 x 500 mm2 N2XOH
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16. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLAN DE SEGURIDAD Y EVACUACION
16.1. Generalidades

La presente memoria descriptiva corresponde incluir en el desarrollo aspectos
de seguridad y evacuacion para el proyecto de tesis: “HOTEL ECORESORT EN
EL DISITRITO DE CORRALES - TUMBES”. contiene un conjunto de
recomendaciones y acciones para salvaguardar la vida, el patrimonio y el medio
ambiente de las instalaciones del equipamiento; frente a desastres de cualquier

indole. Mediante el planteamiento de;

- Elaboracion de rutas de evacuacién para el publico general y personas con
discapacidad, teniendo en cuenta el nUmero de pisos y aforos.
- Instalaciones de telecomunicaciones para resistencia en temas de seguridad

preventiva contra incendios.

16.2. Descripcion y fundamentacion del proyecto

Para el desarrollo del planteamiento de seguridad y evacuacion al presente proyecto, se
toma en consideraciéon la norma A.130; que indica requisitos de seguridad, donde toda
construccion nueva debe cumplir con incluir estrategias dentro del plan de seguridad y

evacuacion.
- Sistema de evacuacion
RUTAS DE EVACUACION EN EL DISENO

se ha coordinado y compatibilizado con la especialidad de arquitectura,
teniendo en cuenta el nUmero de pisos y distancias que recorre (origen —

destino).

En primer lugar, corresponde identificar las rutas de evacuacién en cada uno de
los pisos en la totalidad de la infraestructura, las cuales confluyen en el primer
nivel terminando en las zonas de seguridad externas. Cabe mencionar que

todas las rutas tienen longitudes de acuerdo al RNE:

e Hasta 45 m cuando no cuente con rociadores, RNE, norma A.130 art 26

e Hasta 60 m cuando si cuenten con rociadores, RNE, norma A.130 art 26
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Los pasajes, corredores, seccion de salidas de circulacion y evacuacion,

cumplen con las condiciones de seguridad y dimensiones.
ESCALERAS DE EVACUACION

De acuerdo con la norma A - 0.10 art 26, inciso B5, se ha considerado ubicar a
1 nudcleo de escalera integrada por cada bloque como medio de evacuacion.;
cabe mencionar que para el caso del bloque A, se propone la escalera de
emergencia con vestibulo previo, ya que conecta 3 niveles siendo el que tiene
mayor concentracion de personas. Dichas escaleras deben de cumplir con los

siguientes requisitos:

CUADRO 54: REQUISITOS PARA ESCALERAS DE EVACUACION

ESCALERAS DE EVACUACION

Las escaleras deben ser continuas desde el primer piso, donde la llegada sea directa

hacia los puntos de zona segura.

Tener un ancho libre minimo entre cerramientos de 1.20 m, tener pasamanos a

ambos lados separados de la pared con un maximo de 5 cm.

Construidas de material incombustible y al interior de las cajas de escaleras no debe

existir materiales combustibles, ductos o aperturas.

Los pases desde el interior de la caja hacia el exterior deberan contar con proteccién

cortafuego (sellador) no menor a la resistencia cortafuego de la caja.

Solo es permitido instalaciones de los sistemas de proteccién contra incendio.

Tener cerramientos de la caja de escalera con una resistencia al fuego de 1 hora en
caso que tenga de 3 a 5 niveles, de 2 horas en caso que tenga 6 hasta 24 niveles; y

de 3 horas en caso que tengan 25 niveles 0 mas.

El espacio bajo las escaleras no podra ser empleado para ningin uso.

Deberan cotar con un hall previo para la instalacion de un gabinete de manguera

contra incendios.

Fuente: RNE- norma A.130 requisitos de seguridad
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PUERTAS DE EVACUACION

Son las  salidas de emergencia mas importantes y necesarias para la
edificacion con grandes superficies y con gran factor de ocupacion. Estas
aperturas se hacen desde interior, por un empuje simple, deben contar con un
letrero de facil visualizacién e iluminacion que indique “esta puerta debera

permanecer sin llame durante las horas de trabajo”

CUADRO 55: CARACTERISTICAS DE LAS PUERTAS DE EVACUACION

PUERTAS DE EVACUACION

Las puertas serdan tipo cortafuego, de resistencia equivalente a % de la resistencia al
fuego de la pared, escaleras o corredor.

Tiene que ser aprueba de humo

Debe de contar con un certificado de aprobacién de dispositivos o piezas como:

marcos, bisagras de manijas, cerradura entre otros para el uso de puertas cortafuego

Fuente: RNE- norma A.130 requisitos de seguridad

GRAFICO 29: PLANTEAMIENTO GENERAL DE RUTAS DE EVACUACION

DIRECCION DEL FLUJO PRINCIPAL > RECORRIDO DE EVACUACION ==
DIRECCION DEL FLUJO SECUNDARIO => ZONA SEGURA REUNION EN SISMO

o |

Fuente: Elaboracion propia.
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- Sefalizacion

Los carteles que se emplearan contendran sefiales aprobadas por INDECOPI,
segun la norma NTP 399.010-1:2004. Su funcionalidad de esta sefialética es
orientar al usuario en la forma que tiene que actuar frente a situaciones de riesgo
y/o eventos emergentes; para el caso del proyecto se contemplara la siguiente

sefalizacion:

- Senfalizacion de evacuacion y de emergencia
- Senfalizacion de equipos contra incendio

- Sefalizacion de seguridad e iluminacion de emergencia

CUADRO 56: REQUISITOS DE SENALIZACION DE SEGURIDAD

SENALIZACION DE SEGURIDAD

Las puertas que formen parte de la ruta de evacuacién deben ser sefializadas segun NTP 399-010.1.

Se colocara sefiales direccionales de la ruta de salida

En los ascensores, se colora sefializaciones de “no usar en casos de emergencia”, porque no son

considerados como medios de evacuacion.

Las sefales no deben ser obstruidas por maquinaria, mercaderias, anuncios comerciales.

Las sefiales deben ser instaladas a una altura que permita su visualizacion

Fuente: RNE- norma A.130 requisitos de seguridad

CUADRO 57: REQUISITOS DE SENALIZACION DE ILUMINACION DE EMERGENCIA

ILUMINACION DE EMERGENCIA

Debera tener un nivel de iluminacion natural o artificial de 50 lux

Todos los medios de evacuacion serdn previstos de iluminacion de emergencia que garantice 1 % hora

en caso de corte de fluido eléctrico.

En la ruta de evacuacion se debe cumplir; asegurar un nivel de iluminacion inicial de minimo de 10 lux,

en caso de transferencia automatica el tiempo méaximo es de 10 segundos.

Las sefalizaciones deben ser luminosas y colocadas sobre el dintel del vano.

Las rutas de evacuacién contaran con niveles de iluminacién autbnomas con sistemas de baterias con

duracién de 90 minutos.

Fuente: RNE- norma A.130 requisitos de seguridad
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GRAFICO 30: SENALIZACION Y SIMBOLOGIA PARA EL BLOQUE A — HOTEL

ECORESORT
) SEGURIDAD ¥ EVACIACION ————
) e o g |
. i |
= —= e— Pl il =
= T* | g
— R brialn 3
= o ® @
H == — 2
‘ D= . [ <
= — arg ™
n |- 4
= ;. 8
- ; e, =
© |— .
@ g - — = _E = =
= s
® |[— (W
g ’.‘ H > il Bi‘ »
g A — o — !lE
A il 4 B, s o= 4B ﬂ
o Cl FORTTINN 4 é T EE%] a
o g ‘e Uomow o3 mg :
-5 T8 g = g g L @ 8 5 @
& .% g - - ] am =
o}'-(& Eﬂ‘g el ] @ g ® ®
@’ %‘ l:‘l,.mu, mn I o g D e PREL o
=} i) am

Fuente: Elaboracion propia.
Caracteristicas de los carteles de sefializacion;
- Sefales luminosas

Se empleara en las salidas de emergencia, que, gracias a su particularidad de
ser reflectivas, tendra siempre una buena visibilidad en condiciones normales

como en completa oscuridad.
- Sefales de vinil adhesivas

La sefalética debe ser de material de alta durabilidad, resistente a la intemperie
que se adhiere rapida y firmemente con el pegamento que lleva en la parte

posterior.

Se utiliza tanto en ambiente interiores como exteriores. No deben perder su
color con la luz del sol, y deben soportar temperaturas desde los 40°c hasta los
70°c.

Bach. Arg. Cortez | Bach. Arg. Tejeda

126



HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

CUADRO 58: SENALIZACION DE SEGURIDAD Y SIMBOLOGIA DE EMERGENCIA

SALIDA
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Fuente: RNE- norma A.130 requisitos de seguridad
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17. MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES ESPECIALES
17.1. Generalidades

La presente memoria comprende contenidos sobre temas ambientales y
tecnolégicos que permiten el confort del usuario turista en el proyecto “HOTEL
ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES”

17.2.Descripcion del proyecto

El nuevo Hotel empleara un gran porcentaje de instalaciones de ultima
tecnologia, para simplificar los procesos y se pueda cumplir la alta expectativa
de un hotel eco resort de calidad. Por lo que determina el proceso de disefio y
desarrollo de las instalaciones especiales, en mostrar detalles de materiales y
caracteristicas de los sistemas que se utilizaran. Tales como; sistema de

ascensores, sistema de voz y data, sistema de paneles solas

17.3.Sistema de ascensores

- Definicion

Segun RAE (2001) define ; “ aparato para trasladar personas de un piso a otro”
“ es todo aparato utilizado en niveles definidos con ayuda de una cabina que se
desplace a lo largo de guias rigidas, cuya inclinacion sobre la horizontal sea
superior a 15 grados, destinada al transporte de: persona y objetos , Gnicamente
si la cabina es accesible, es decir se una persona puede entrar en ella sin
dificultad y esta equipada de elementos de mando situados dentro de la cabina

o al alcance de una persona gque se encuentre en el interior de la misma”
Sus Componentes:

e Cabina; parte del diste de ascensores, conformado por dos partes; bastidor
y cabina.

e Contrapeso; se encarga de mantener en equilibrio la carga, para el
funcionamiento correcto del motor.

e Grupo tractor; esta conformado por un motor, un reductor de velocidad y
una polea que mueve los cables por adherencia.

e Maniobras de control; se desarrolla con un sistema electronico que se

encarga de manejar la direccion y el desplazamiento del ascensor por pisos.
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- Tipos de ascensores
Los ascensores mas frecuentes en el mercado actual son;

e Ascensores electromecanicos

El sistema este compuesto por un motor, la maquina reductora de velocidad, la
poleay el cable de traccidon. Su funcionamiento depende de la traccion del cable,
en donde en un extremo se encuentra la cabina y en el otro el contrapeso.
Cuando empieza su funcionamiento, el cable se desplaza por la polea,
levantando la cabina a través de rieles. En este sistema el contrapeso se ubica
detras de la cabina, y el cuarto de maquinas se encuentra en el dltimo piso.
Ademas, es necesario que estos ascensores cuenten con varios sistemas de

seguridad.

FIGURA 50: PARTES DE ASCENSOR ELECTROMECANICO
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Fuente: imagen extraida de pag. web — ascensoreshitech.com
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e Ascensores autoportantes

Este sistema se caracteriza porque la maquinaria del ascensor se ubica en la
parte superior de su propio espacio, esto recorta el espacio del sistema por lo
gue ya no es indispensable un cuarto de maquinas.

FIGURA 51: ASCENSOR AUTOPORTANTE
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Fuente: imagen extraida de pag. web — ascensoreshitech.com
e Ascensores hidraulicos

Funciona a través de un motor mas una bomba, que impulsa la cabina para
ascender. Esto se logra por el sistema ascensor oleodinamico, que usa como
fuente de energia aceite a presion. No necesita contrapeso, ni cuarto de

maquinas, y se puede instalar en lugares limitados de espacio, presenta como
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desventaja la baja velocidad, el aumento de costos y que no es apto para
edificios mayores de 21 metros de altura. Sin embargo, este sistema es muy

seguro en cortes de energia eléctrica, porque puede ser descendio

FIGURA 52: PARTES DE ASCENSOR HIDRAULICO
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Fuente: imagen extraida de pag. web — ascensoreshitech.com
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- Fundamentacion de calculo de ascensor

Por la complejidad del proyecto, vamos a explicar el calculo efectuado para el
bloque A,

Paso 01: Poblacidn total

De acuerdo al aforo del equipamiento Hotel resort que comprende el bloque A

se tiene como dato de poblacién total;

CUADRO 59: CAPACIDAD DE PERSONAS EN EL EDIFICIO

TIPOS DE US0O DEL EDIFICIO Sup. por persona
me

Bancos 5

Hoteles y hospitales 1.3 pers. p/dormitorio

Edificies de Oficinas 1" Categoria 8

Talleres trabajos menores g

Edificios oficinas generales 10

Talleres trabajos pesados 15

Viviendas 2 pers. pidormitono

Fuente: cuadro de instalaciones eléctricas en edificios — Tecnologia lll

Pt = S x n° pisos
Cof. Uso
Pt =2587.65x 3
1.3 x 22(habitaciones)
Pt = 207 personas

Paso 02: Capacidad de personas a transportar en 5 minutos

Para calcular la cantidad de personas a transportar en 5 minutos, la férmula es

la siguiente:

Cp (5min) = Pt x coeficiente de pers. /100
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CUADRO 60: CAPACIDAD DE TRAFICO

Tipo de edificio

Porcentaje poblacion 57

Viviendas 8a10%
Hoteles 10 %
Oficinas 10 a 15%
Edificios Publicos 20 %
Escuelas 30 %
Hospitales 8a12%

Fuente: cuadro de instalaciones eléctricas en edificios — Tecnologia lll

Para el dato del coef. de personas (Segun reglamento; 10% de la poblacion

total para hotel)
Remplazando:
Cp (5min) =207 x 10 /100 = 20.7 = 21 personas.

Paso 03: Tiempo total de viaje

Para efectuar el célculo existe un factor determinante; la duracion del viaje (TT),
para el cual considero como caso; que el ascensor en las peores de las
condiciones se detiene en todos los pisos en los que asciende y descienden
todos los ocupantes; por lo que TT resultara de la suma de los tiempos parciales.
Para el célculo de dichos tiempos se tiene las siguientes nomenclaturas y

formulas:

- Duracion del viaje completo (T1)
T1=H/V =10.80m/ 1.5 m/seqg. = 7.2 seq.

- Tiempo en paradas, ajustes y maniobras (T2)
T2 =2 seg. x n° paradas = 2 seg. X 3 = 6 seq.

- Tiempo de duraciéon en entradas y salidas de personas (T3)
T3 =(1seg.+ 0.65) x n° paradas = (1 + 0.65) x 3 = 4.95 seg.

- Tiempo optimo admisible de espera (T4)
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T4 = 40 segq.
Obtenido todos los tiempos parciales se remplaza en la siguiente féormula:
Duracion total del viaje (TT)
TT=T1+T2+T3+T4
TT =7.2 seg. + 6 seg. + 4.95 seg. + 40 seg.
TT = 58.15 segq.

Paso 04: capacidad de transporte en 5 minutos criticos

La cantidad de personas que trasladara el ascensor en 5 segundos (3007)
resultara del cociente entre 300” por la capacidad de la cabina y el TT de

duracion de viaje:
Ct=300" x Cap. Cabina /TT
Ct=300" x 8 / 58.15 = 41 personas.

Paso 05: NUmero de ascensores necesarios

N° asc. = Cp. / Ct.
N°asc=21/41=0.51=1 ascensor
- Aplicacion en el proyecto

Para el proyecto se escoge como propuesta usar la marca otis, modelo GeN2

comfort, segun el brochure indica las siguientes especificaciones:

° Suministro e instalacion de ascensor eléctrico sin cuarto de maquinas
. Capacidad: 900 kg. / 8 personas

° Recorrido Max.: 9.60 m.

. Velocidad: 1 m. /s.

° N° de Paradas: 11

° N° de Accesos En Cabina: Uno

. Dimensiones: HUECO (m.): 2.015 Ancho x 1.650 Fondo.
Foso; 3.50 de Recorrido de Seguridad
CABINA (m.): 1.35 Ancho x 1.40 Fondo y 2.30 Alto

Bach. Arg. Cortez | Bach. Arg. Tejeda 134



HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

GRAFICO 31: UBICACION DEL ASCENSOR EN BLOQUE A
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Fuente: Elaboracién propia.

FIGURA 53: MODELO DE ASCENSOR OTIS EN PLANTA
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Fuente: Pagina Web - http://www.otis.com
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17.4. Sistema de cableado estructurado (Voz y data)

- Definicion

El objetivo de usar este sistema en el proyecto es debido a que permite una
amplia gama de productos de telecomunicaciones, donde se integra los

servicios de voz, datos y video; ademas de sistemas de control y automatizacion

dentro del equipamiento.

CUADRO 61: CARACTERISTICAS DEL CABLEADO ESTRUCTURADO

CABLEADO ESTRUCTURADO

Permite transmitir informacion de mdaltiples protocolos y tecnologias

CAPACIDAD ) . L ) o .
(permite la facil reubicacion o reasignacion de los usuarios)
Permite incorporar nuevos o futuros servicios a la red ya existente, asi
FLEXIBILIDAD a o ) ) L
como modificar la distribucion interna sin afectar el nivel de eficiencia.
DISERIO Permite optimizar la productividad al minimo costo posible. Ademas, se
requiere hasta un 50% de espacio menor al cableado tradicional.
INTEGRACION DE Relne en una misma infraestructura los servicios de datos, telefénico,
SERVICIOS audio y video, seguridad, etc.

3 Facilita al cliente el manejo y la administracion de los servicios
ADMINISTRACION

conectados.
MODULARIDAD Facilita el crecimiento.
COMPATIBILIDAD Cumple con los estandares internaciones de las industrias.

Fuente: informacion extraida de clase — Tecnologia Il

Este tipo de sistema es muy beneficioso, debido a lo siguiente:

e Permite incorporar servicios a la red como voz, datos, videos, etc.

e Facilidad el mantenimiento.

o El sistema presenta seguridad a nivel de datos y a nivel personal.

o Existe soluciones fiables, seguras y abiertas, o que garantiza a los usuarios
el buen majeo de aplicaciones.

e Transmision de alta velocidad en redes.
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- Elementos del cableado estructurado

CUADRO 62: ELEMENTOS EL CABLEADO ESTRUCTURADO

CABLEADO ESTRUCTURADO

CUARTO DE
TELECOMUNICACIONES
(TC)

Es el area de un edificio utilizada para el uso exclusivo de equipo asociado con
el sistema de cableado

de telecomunicaciones. El espacio del cuarto de comunicaciones no debe ser
compartido con

instalaciones eléctricas que no sean de telecomunicaciones. Alberga equipo
de telecomunicaciones,

terminaciones de cable y cableado de interconexién.

AREA DE TRABAJO
(WA)

El area de trabajo se extiende de la toma/conector de telecomunicaciones o el
final del sistema de

cableado horizontal, hasta el equipo de la estacion y esta fuera del alcance de
la norma EIA/TIA 568A.Su hombre lo dice todo, Es el lugar donde se encuentra
el personal trabajando con las computadoras, impresoras, etc. En este lugar
se instalan los servicios (nodos de datos, telefonia, energia eléctrica,

etc.) Es el punto donde se concentran todas las conexiones que se necesitan
en el area de trabajo

CUARTO DE EQUIPOS
(ER)

El cuarto de equipos es un espacio centralizado para los equipos de
telecomunicaciones (PBX, Equipos de Computo, Switch), que sirven a los
ocupantes del edificio. Este cuarto, Unicamente debe guardar

equipos directamente relacionados con el sistema de telecomunicaciones y
sus sistemas de soporte.

La norma que estandariza este subsistema es la EIA/TIA 569. Cuando se
seleccione el cuarto de

equipos se deben evitar sitios que estén restringidos por componentes del
edificio que limiten la

expansion tales como: elevadores, escaleras, etc.

ACOMETIDA DE
ENTRADA (Al)

Cuarto de entrada de servicios "acometidas". Consiste en cables, accesorios
de conexion, dispositivos

de proteccion, y demas equipo necesario para conectar el edificio a servicios
externos.

CABLEADO
HORIZONTAL (HC)

El sistema de cableado horizontal es la porcidon del sistema de cableado de
telecomunicaciones que se

extiende del area de trabajo al cuarto de telecomunicaciones o viceversa.
Cable Horizontal y Hardware

de Conexion que proporcionan los medios basicos para transportar sefiales de
telecomunicaciones

entre el area de trabajo y el cuarto de telecomunicaciones. Estos componentes
son los "contenidos" de

las rutas y espacios horizontales. Rutas y Espacios Horizontales. Las rutas y
espacios horizontales son

utilizados para distribuir y soportar cable horizontal y conectar hardware entre
la salida del &rea de

trabajo y el cuarto de telecomunicaciones.

CABLEADO VERTICAL

Esta constituido por el conjunto de cables que interconectan las diferentes
plantas y zonas entre los

puntos de distribucion y el cuarto de telecomunicaciones (central), estos
pueden ser implementados a

través de los niveles, por cables UTP o fibra Optica, siendo la mas
recomendable por mayor soporte, la

CABLEADO VERTICAL

fibra Optica, este cableado vertical, se logra llevando la fibra 6ptica desde la
central de administracion

hasta los diferentes el gabinete de distribucion y desde los cuales se
desprenderan los cables UTP

gue tendran como destino el area de trabajo individual por ambiente

Fuente: informacion extraida de clase — Tecnologia Il
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FIGURA 54: ELEMENTOS DEL CABLEADO ESTRUCTURADO
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Fuente: Pagina web - http://es.slideshare.net/

- Aplicacion en el proyecto

Para las Canalizaciones se utilizaran canaletas por dentro de la pared y techo, con
la suficiente seccion para albergar las mangueras y repartidores de planta. En
algunos casos se utilizaran canaletas de telecomunicaciones que podran ir a la

altura del suelo, por el rodapié, o por las paredes. (...) y para el emplazamiento se
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tomara en cuenta el estandar EIA/TIA-569-A especifica los tamafios minimos y la
situacion recomendada para las salas de telecomunicaciones. También se tomara
en cuenta que los administradores, cableadores y demés técnicos deben disponer
de espacio para acceder a los paneles de transferencia y demas componentes.
(“Cableado Estructurado”, 2017).

GRAFICO 32:ESQUEMA DE DISTRIBUCION CABLEADO ESTRUCTURAL

Fuente: Elaboracion propia.

GRAFICO 33: INSTALACION DEL SISTEMA INMOTICA / TOPOLOGIA BUS - EN
BLOQUE B

Fuente: Elaboracion propia.
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17.5. Sistema de paneles solares
Se hace uso de este sistema para justificar la sustentabilidad del proyecto y un
mejor aprovechamiento de energia renovable y sostenible, el cual implementara

con el uso de paneles solares que permitiran captar la energia de 340 w.

- Tipos de paneles solares

a. Panel solar monocristalino; destacan por tener un silicio con un alto nivel
de pureza, gracias a este alto nivel de composicion hace que este tipo de
panel tenga mayor eficiencia que otros tipos. Se es recomendable usar
en zonas de clima nubloso. Visualmente son mas oscuras.

b. Panel solar policristalino; son menos eficientes debido a la composicién
de sus células; tienen menor cantidad de silicio y son econémicas; son
usados en climas célidos y visualmente son de un color azulado oscuro.

- Componente y criterios para la instalacion
segun Autosolar PerU; indica lo siguiente:

Panel fotovoltaico; dispositivo que aprovecha la energia del sol para generar

calor o electricidad. Se afirma que “Los paneles solares generan electricidad
debido al efecto fotovoltaico que provoca la energia solar (fotones),
generando cargas positivas y negativas en dos semiconductores préximos
de distinto tipo, lo que genera un campo eléctrico que producira corriente
eléctrica.”

Baterias solares; es un dispositivo capaz de almacenar energia en forma de

energia quimica para poder ser utilizada en otro momento, gracias a

procedimientos internos electroquimicos.

Inversor_solar; es un componente imprescindible para que la energia
obtenida por las placas solares se transforme en corriente continua para ser
consumida o almacenada segun las necesidades y tipo de instalacion
fotovoltaica. Hay 2 tipos de inversores:

e inversores de onda senoidal pura; se caracterizan por generar energia
eléctrica siempre de la misma calidad.

e inversores de onda sinoidal modificada; se trata de inversores que

pueden ser utilizados en aparatos eléctricos, pero prestando especial
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atencion a las caracteristicas del aparato, pues no todos los inversores de
onda sonoidal modificada son validos para cualquier instalacion.

Controlador _de carga; estos aparatos son dispositivos basicos para

integrarse en cualquier instalacion fotovoltaica. Llamados también
reguladores de carga solar, aparatos que consiguen hacer que la carga de
las baterias se mantenga estable y de tal manera dan una importante
informacion de cémo estan trabajando las placas solares.

Gabinete; espacio donde se resguarda los elementos de energia.

Soporte para los paneles; se encargan de fijar los paneles para que estén

estaticos y consigan captar la maxima radiacion solar posible.

Criterios de instalacion

e La orientacion debe apuntar hacia el ecuador.
e El angulo de inclinacion es de 10° a 30° en el Peru.
- Fundamentacioén de calculo de panel solar
#PS =MD/ WxP

DONDE:

#PS = numero de paneles solares

MD = Méxima demanda

Wxp = Carga por panel
La demanda que se considera para el calculo, sera de 01 tipo de bungalow, que
serd la referencia para estimar el nUmero de paneles a usar.

MD = 4867 wts
Entonces: #PS = 1532 /340w =4.5; 5 paneles de 340 wts tipo policristalino

CUADRO 63:CARACTERISTICAS DEL PANEL SOLAR A USAR

TENSION CORRIENTE

TIPO FOTO EFICIENCIA MEDIDAS BOSQUEJO
MAX. ISC*
Panel solar 340 o e
w/24 v 1956 x 992 x L
38.5V 6.45A 17.5% | { e
POLICRISTALINO 40mm il

Fuente: ficha técnica del panel solar por Autosolar Peru.
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- Aplicacion en el proyecto
Para la instalacion y uso de este sistema, se toma el sector Ill donde se desarrolla
la instalacion de paneles solares, 5 unidades de conexion tipo serie en cada
bungalows. Este proceso consiste en captar la energia solar mediante paneles
especiales para zonas de playa, que luego son almacenados en baterias que
mediante un conversor de energia alimentara los tableros de distribucién de cada
bungalow. Cabe mencionar que se trabajara con el siguiente proveedor; Autosolar

Perd.

GRAFICO 34: INSTALACION DE PANEL SOLAR EN SECTOR Il - BUNGALOWS

Fuente: Elaboracion propia.

FIGURA 55: ESQUEMA DE INSTALACION DE PANEL SOLAR

Panel Solar

Controlador de Inversor de
Carga Corriente

Consumo

Eléctrico

et n L UL

Banco de Baterias

Fuente: obtenido de Autosolar Perd.
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ANEXOS

Anexo 1: Casos Analogos

HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

Caso Nacional 01
HOTEL PARACAS, A LUXURY COLLECTION
RESORT, PARACAS

Caso Nacional 02
HOTEL ROYAL DECAMERON PUNTA SAL

DATOS TECNICOS

Responsable: Arq. Carlos Ribeiro Dantas
Lugar: Ica - Perd

Area: 37290.45 M2

Afio: 1944 (reabierto en el 2009)
Categoria: Hotel resort

DATOS TECNICOS

Responsable: AIA- Edificaciones
Lugar: Zorritos - Tumbes - Perti
Area: — M2

Afio: S/F

Categorifa: Hotel resort

Caso Internacional 03
THE WESTIN RESORT & SPA, CANCUN

DATOS TECNICOS

Responsable: DPA&D Arquitectura y Disefio Lugar:
Cancun - México

Area: — M2

Aiio: 2000

Categoria: Hotel resort

* ENTORNOY ACCSECIBILIDAD

i = cono rutade accesibilidad principaltenemos:

Caso Nacional 01
HOTEL PARACAS, A LUXURY COLLECTION |
UBICACION RESORT, PARACAS .

« Bahia de Paracas, distrito de Paracas, provincia de
Pisco, Perd

> < .
Como podemos apreciar que el mayor entorno es el
mar y la arena del lugar donde logran que el
proyecto se una al entorno existente.

AV. PARACAS e AV. LIBERTADORES

Caso Nacional 02
HOTEL ROYAL DECAMERON PUNTA SAL
UBICACION

el kilbmetro 1190 de la Carretera

& et
Estd ubicado en
Panamericana Norte, cerca de la frontera sur del
Ecuador, distrito de Zorritos, regiéon Tumbes, Perd.

ENTORNO'Y ACCSECIBILIDAD
A /B Tt

Como podemos apreciar que el mayor entorno es el
mar y la arena del lugar donde logran que el
proyecto se unaal entorno existente.

cono ruta de accesibilidad principaltenemos:

AV.SECUNDARIA s PANAMERICANA NORTE

CasoInternacional 03
THE WESTIN RESORT & SPA, CANCUN

+ UBICACION

NIZUC Resort & Spa

NIZUC

« Blvd. Kukulcan Km 20, Zona Hotelera, 77500 Cancun,
Q.R., México.

+ ENTORNOY ACCSECIBILIDAD

; s

+ Como podemos apreciar que el mayor entorno es el
mar y vegetacion donde logran que el proyecto se
unaal entorno existente.

« cono rutade accesibilidad principaltenemos:

AV.SECUNDARIA s PUNTA NIZUC - CANCUN
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' » VOLUMETRIA Y COLOR:

Caso Nacional 01
HOTEL PARACAS, A LUXURY COLLECTION
RESORT, PARACAS

Volumetriay color
La volumetria es de un gran paralelepipedo rectangular, la parte que
integra esta volumetria es la parte social con volumen semicircular, La
combinacion de colores blancos y rojas y tonalidades arenas del
enchape del ladrillo; crea un contraste agradable que trasmite calidez
y armonia.

» LINEAS Y SUPERFICIE:

Linea y superficie

Las lineas las conforman en especial las esbeltas columnas que dividen
los ambientes central y la parte cilindrica que sobresale del techo
central del restaurant, las superficies son planas y claras que definen la
volumetria. También podemos preciar que en fachada tiene un 65% de
libre y un 35% de cubierto por los muros.

Caso Nacional 01
HOTEL PARACAS, A LUXURY COLLECTION

RESORT, PARACAS

» ZONAS

. Recepcion . Bungalows

. Lobby . Chalet
| * Restaurante . Villas
principal . Club de playa
. Terraza . Piscina familiar
[ restaurante . Pérgola
. Cocina . Capilla
. Pizzeria . Sum
. Bar . Area de servicio
Po. Sala de juego . Estacionamiento
. Muelle . Planta de tratamiento
[ Piscina principal de agua residuales
. Terraza principal . Equipos nauticos
. Equipos nauticos
. Spa

» CANTIDAD DE HABITACIONES:
. esta cuenta con 120 habitaciones con un
: promedio de 54 m2 c/u. dividido en bungalows,
villas y chalets.
. Habitacion Superior
. Habitacién Doble Superior
. Suite Presidencial
L Cuenta con 16 suites, 3 habitaciones
discapacitados y 29 estandar

para

Caso Nacional 02
HOTEL ROYAL DECAMERON PUNTA SAL

> VOLUMETRIAY COLOR:

La volumetria es de un gran paralelepipedo rectangular. La parte
central es de un cuadrado calado que integra a toda la volumetria,

La combinacién de colores blancos y rojas y tonalidades arenas del
enchape del ladrillo; crea un contraste agradable que trasmite calidez
y armonia.

Volumetria y color :

» LINEAS Y SUPERFICIE:

Linea y superficie

Las lineas las conforman en especial las esbeltas columnas que dividen
los ambientes las superficies son planas y claras que definen la
volumetria. También podemos preciar que en fachada tiene un 70% de
libre y un 30% de cubierto por los muros.

Caso Internacional 03
THE WESTIN RESORT & SPA, CANCUN
» VOLUMETRIAY COLOR:

Volumetria y color

La volumetria es de un gran paralelepipedo rectangular. La parte
central es de un cuadrado que integra a toda la volumetria,

La combinacién de colores blancos y el turquesa ,crea un contraste
agradable que trasmite calidez y armonia.

# LINEAS Y SUPERFICIE:
!

Linea y superficie

Las lineas las conforman en especial las columnas que dividen los
ambientes las superficies son planas y claras que definen la volumetria.
También podemos preciar que en fachada tiene un 70% de libre y un
30% de cubierto por los muros.

Caso Nacional 02
HOTEL ROYAL DECAMERON PUNTA SAL

» ZONAS:
* Lobby Bar
+ Bar del Sol (Piscina)
* Discoteca
*+ Restaurante Oliva Limén
* Restaurante La Cevicheria
Nuestro Hotel cuenta con 2 bares opcionales:
+ Centro de Convenciones
* Restaurante Blue Marlin
* Nuestro Hotel cuenta con 3 Restaurantes
+ Buffet principal
* Restaurante Blue Marlin (Desayuno, almuerzo y cenas
tematicas).
* Dos restaurantes a la carta
Restaurante La Cevicheria (Especialidad: Comida peruana).
Restaurante Oliva Limdn (Especialidad: Comida
mediterranea).
* Snacks
* Restaurante Blue Marlin
* Restaurante Oliva Limén
+ Salénde convenciones
+ Decamerdn Explorer

.

+ Tour desk

* Boutique

* Spa

* Asistencia medica

* Cajilla de seguridad

Caso Internacional 03
THE WESTIN RESORT & SPA, CANCUN
» ZONAS:

i = Recepcion
|« Lobby Bar i

Bar del Sol (Piscina)

| » Discoteca

Restaurante Oliva Limén

* Restaurante La Cevicheria

Nuestro Hotel cuenta con 2 bares opcionales:

!» Centro de Convenciones

|+ Restaurante Blue Marlin

{ * Nuestro Hotel cuenta con Restaurantes

i = Buffet principal H
|« Restaurante La Cevicherfa (Especialidad: Comida peruana).
* Restaurante Oliva Limon (Especialidad: Comida ‘

mediterrdnea).

i+ Snacks

s Restaurante Blue Marlin
i * Restaurante Oliva Limon
*+ Salénde conveciones
.+ Decamerdn explorer

"+ Tour desk

|+ Boutique

. Spa

|+ Asistencia medica

|+ Cajilla de seguridad

| » Cancha de tenis de exterior
¢ Golf en los alrededores
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Anexo 2: Fichas Antropomeétricas

(Croquis grafico)

[ AREANETA _
AREA DE CIRCULACION

REQUISITOS DIMENSIONALES

480
N 1.90 e 260 N
1 1l ] "
[/
e s
r eEA
=

RS

4.29

o — e ——

GRARCA
0 im

2m

3m

FACULTAD DE
ARQUITECTURA,
URBANISMO Y ARTES

UPAO

ANALISIS
ESPACIO-FUNCIONAL
DE AMBIENTES

PROYECTO
HOTEL ECO-RESORT

USUARIO

ADMINISTRATIVO
CAPACIDAD: 03 pers.
INDICE X M 2: 8.00 pers. x m2

TIPO:

ZONA (S)
ADMINISTRATIVA

AMBIENTE

NOMBRE:
OF. GERENCIA + SH

] AREANETA
AREA DE CIRCULACION

5.07

&

B —

O oo @

@

LD =]
J. 7.10 J
ESCALA
oRanca 0 im 2m 3m
MOBILIARIO Y/O EQUIPO
Cdédigo |Descripcién | Largo Ancho Alto Cant.
1 sofd 5 cuerpos 3.00 0.60 1
2 sofa 1 cuerpos 0.80 0.60 2
3 mesita central 1.00 0.50 1
4 floreros esquineros 3

AREANETA  :18.00m2 (73%)
MOBILIARIO Y/O EQUIPO %CIRCULACION: 6.00 m2 (27%)
Codigo |Descripcion | Largo Ancho Alto Cant. TOTAL  :24.00m2(100%)
1 escritorios 1.00 0.70 2
2 silas 0.45 0.42 2 =
3 nodors 070 050 1 CcODIGO DE AMBIENTE
4 lavamanos 0.40 0.35 1 ZA-0G-01
REQUISITOS DIMENSIONALES FACULTAD DE
(Croquis oréieo) ARQUITECTURA,
URBANISMO Y ARTES
" 7.10 y UPAOQ
| | ANALISIS

ESPACIO-FUNCIONAL
DE AMBIENTES

PROYECTO
HOTEL ECO-RESORT

USUARIO

ADMINISTRATIVO
CAPACIDAD: 12 pers.
INDICE X M2: 3.00 pers. xm2

TIPO:

ZONA (8)
ADMINISTRATIVA

AMBIENTE

N OMBRE:
HALL DE ESPERA

AREANETA  :30.00m2 (83%)
%CIRCULACION: 6,00 m2 (17%)

TOTAL  :36.00m2(100%)

CODIGO DE AMBIENTE
ZA-HS-02
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REQUISITOS DIMENSIONALES
(Croquis grafco)

2.16

L
%+

FACULTAD DE
ARQUITECTURA,
URBANISMO Y ARTES

B[]

T

-

UPAO
ANALISIS
ESPACIO-FUNCIONAL
DE AMBIENTES

PROYECTO

HOTEL ECO-RESORT

A

7.52

%
@
%
o

@E

USUARIO
TIPO: .
HUESPED/ISITANTE

h

TR
Ees

ka

o

CAPACIDAD: 40 pers.
INDICE X M2: 1.35 pers. xm2

O T 2
el . | & ZONA (3)
@ / @_ @ HOSPEDAJE(AREA SOCIAL)
I 718 } AMBIENTE
[ AREANETA F— NOMBRE:
AREA DE CIRCULACION GRARICA ™ o m LOBBY
AREANETA  :41.10m2 (76%)
MOBILIARIO Y/O EQUIPO %CIRCULACION: 12.90 m2 (24%)
Caodigo |Descripcion | Largo Ancho Alto Cant. TOTAL  :54.00m2(100%)
1 macetero 0.70 0.70 0.80 10
2 sofa 1.60 0.70 0.60 10 _
3 mesa 0.64 0.35 0.60 04 CODIGO DE AMBIENTE
4 puerta 1.50 - 2.10 02 7HS-L-03
REQUISITOS DIMENSIONALES FACULTAD DE
(Croquis grafico) ARQUITECTURA,
URBANISMO Y ARTES
N 6.00 - UPAO
1= 4— —|— — T ANALISIS
[CARCE RCE R @ﬁ ESPACIO-FUNCIONAL

1.55

[ AREANETA
AREADE CIRCULACION

ESCALA
GRARACA

e — |

im

0

2m

DE AMBIENTES
PROVECTO
HOTEL ECO-RESORT

USUARIO

HUESPEDNISITANTE
CAPACIDAD: 05 pers.
INDICE XM 2: 7.20 pers. x m2

ZONA (S)

TIPO:

HOSPEDAJE (AREA SOCIAL)

AMBIENTE

NOMBRE:

3m SS.HH MUJERES

AREA NETA 1 13.70m2 (38%)
MOBILIARIO Y/O EQUIPO %CIRCULACION: 22.30 m2 (62%)
Codigo| Descripcién | Largo Ancho Alto Cant. TOTAL  :36.00m2(100%)
1 puerta 1.00 - 2.20 01
2 lavamano | 0.45 0.40 0.30 05 _
3 inodoro 0.75 0.40 0.60 05 CODIGO DE AMBIENTE
4 |puerta de barno| 0.60 0.15 2.00 05 7HS-SHM-04
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REQUISITOS DIMENSIONALES FACULTAD DE
(Croquis grafico) ARQUITECTU RA_
URBANISMO Y ARTES
) 6.00 . UPAO
Il e T + ANALISIS
al [| & W | @ | & @5@ ESPACIO-FUNCIONAL
- DE AMBIENTES
4
1 / PROYECTO
/ HOTEL ECO-RESORT
3 8 USUARIO
o TIPO:
HUESPEDVISITANTE
5 CAPACIDAD: 05 pers.
A INDICE X M2: 7.20 pers. x m2
:ICA 7 sYsEagscn) ZONA )
196 404 . HOSPEDAJE(AREA SOCIAL)
AMBIENTE
[ AREANETA —— .
AREA DE CIRCULACION GRARCA — — NOMBRE:
0 im 2m 3m SS.HH HOMBRES
MOBILIARIO Y/O EQUIPO AREANETA - 10.50m2 (30%)
Cadigo| Descripcion | Largo Ancho Alto Cant. %CIRCULACION: 25.50 m2 (70%)
1 puerta 1.00 — 2.20 01 TOTAL  36.00m2(100%)
2 lavamano | 0.45 0.40 0.30 05
3 inodoro 0.75 0.40 0.60 05 =
4 _|puerta de bafio| 0.60 0.15 2.00 05 CODIGO DE AMBIENTE
5 urinario 0.45 0.40 0.30 03 ZHS-SHH-05
REQUISITOS DIMENSIONALES FACULTAD DE
(Croquis grafico) ARQUITECTU RA,
URBANISMO Y ARTES
o 197 6.54 176 UPAO
"— —+ ANALISIS
. ( ( 5 ) ESPACIO-FUNCIONAL
2 / [ DE AMBIENTES
S /
S il ~ PROYECTO
4} o
Q % »}, L HOTEL ECO-RESORT
] 7’H /,Z?; i i (1 IUE
Z | USUARIO
&’" b N sl It _L|meo:
%ﬂ - HUESPED
X W = | capaciosD: 02 pers.
-l.-._. 1 4 INDICE X M2: 5.07 pers. x m2
L |
’ y ZONA (S)
[ AREANETA I HOSPEDAJE (AREA INTIMA)
AREA DE CIRCULACION GRAFRCA
im 2m 3m
AMBIENTE
MOBILIARIO Y/O EQUIPO ,
Codigo |Descripcion | Largo Ancho Alto Cant. NOMBRE:
1 Ovalin 0.50 0.45 0.75 1 DELUX KING
2 Inodoro 0.80 0.60 1 AREANETA  :3.80m2 (75%)
3 Tina 1.80 0.90 1 %CIRCULACION: 33.42 m2 (25%)
4 Velador | 0.40 0.40 0.65 2 TOTAL  :39.36m2(100%)
5 Cama 2.00 210 0.65 1
6 Mueble 0.80 0.80 0.60 1
7 Mesa T. 1.20 0.80 0.72 1 cODIGO DE AMBIENTE
8 Silla 0.35 0.35 0.45 2
ZHI-HDKO06
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REQUISITOS DIMENSIONALES FACULTAD DE
(Croquis graco) ARQUITECTURA,
1 ] f T URBANISMO Y ARTES

= UPAO
g ANALISIS
o

o)

ESPACIO-FUNCIONAL

Tt

ermem ® DE AMBIENTES

HOTEL ECO-RESORT

T50]
45

USUARIO

TIPO: ;
- = HUESPED
= ® - !% @ CAPACIDAD: 02 pers.
.-"‘j
- LS _ " INDICE XM2: 5.07 pers. x m2
8.15
HOSPEDAJE (AREA INTIMA)
] AREANETA [
AREA DE CIRCULACION GRARCA 0 ™ - =
AMBIENTE
MOBILIARIO Y/O EQUIFD
: e NOMBRE:
Codigo |Descripoion | Largo Ancho Ao Cant
1 1 Bsma [2e3 T o050 [0® 1 SUITE + PISCINA
ST hee 1o T oo Tom T3 AREANETA  : 88.32m2 (75%)
N T N . I g - %CIRCULACION: 12.72 m2 (25%)
A7 T R 1 TOTAL  :101.04m2(100%)
3 Mess T 20 £0 2 1
9 Pisgna 1.66 20 [T 1
10 2 4 n
T — § ;gz e CODIGO DE AMBIENTE
1 Jacuzzi 4 2 1
7 - 0 2 ZHI-HSP-07
REQUISITOS DIMENSIONALES A';%% Urlr-E‘éguDREA
({Croquis gréafico) s
URBANISMO Y ARTES
UPAO
ANALISIS

ESPACIO-FUNCIONAL
DE AMBIENTES

PROYECTO
HOTEL ECO-RESORT

USUARIO

HUESPED
CAPACIDAD: 08 pers.

TiPO:

INDICE XM 2: 5.07 pers. x m2

ZONA (S)

SERV. COMPLEMENTARIO
GYM

AMBIENTE

NOMBRE: SALA DE SPINNIG
AREANETA  :22.07m2 (75%)
%CIRCULACION: 8.05 m2 (25%)

] AREANETA ‘ _ TOTAL  :30.12m2(100%)
AREA DE CIRCULACION GRARCA o i . =
MOBILIARIO Y/Q EQUIPO =
Codigo Descripcion Largo | Ancho Alto Cant CODIGO DE AMBIENTE
(/5] Magquina de Spinning 2.10 110 - 7
02 Espejo 2.00 - 150 2 ZCG-SS-08
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

REQUISITOS DIMENSIONALES FACULTAD DE

{Croquis grafico) ARQU |TECTURA,

URBANISMO Y ARTES

— UPAOQ

ANALISIS

E"m @ ESPACIO-FUNCIONAL
DE AMBIENTES

PROYECTO
E'm ® HOTEL ECO-RESORT

456

4

4.10

N\

USUARIO
HUESPED

ﬂ@ CAPACIDAD: 20 pers.

INDICE X M2: 5.07 pers. xm2

ZONA (8)

:.m@ SERV. COMPLEMENTARIO
GYM

12,15

.90

N\

AMBIENTE

¥ 300 MY T } I ZE0 a0 30 I NOMBRE:

SALA DE MAQUINAS

[ AREANETA oo AREA NETA 1 136.8m2 (75%)
AREADE CIRCULACION omnca | = o = %CIRCULACION: 55.2 m2 (25%)
TOTAL  :192.00m2(100%)

MOBLIARID Y/O EQUIPO

Codigo Desaipoon Lamo Ancho Alto Cant.
L) Pows para me ssulacicn 260 0.80 . 02 =
W aguina de Extensionas 180 200 . [ CODIGO DE AMBIENTE
Macuing de Femaors schudo | 1.20 160 - 03
[Maguine e Bicps echuio 0.70 1.80 . L)

[scaiva pactarni tomtes paaracie | 2.00 250 . [ 2 CG'SM '09

& 28 B

REQUISITOS DIMENSIONALES FACULTAD DE
(Croquis grafico) 528 ARQU|TECTURA,

b
-

4 ™ g URBANISMO Y ARTES

; UPAO
(e @_\_._} G () : ANALISIS
ESPACIO-FUNCIONAL
DE AMBIENTES

PROYECTO
HOTEL ECO-RESORT

3.16

USUARIO

PO: ,

HUESPED
@ CAPACIDAD: 01 pers.
INDICE X M2: 5.07 pers. xm2
ZONA (S)

SERV. COMPLEMENTARIO
N SAUMA

4.61

®
-®

.\r,_
I
[l
|
|

1.15 nl, 4.13

A

AMBIENTE
] AREANETA

| — | NOMBRE:
AREA DE CIRCULACION cRARCA - - o SS.HH MUJERES + VESTIDOR

AREANETA - 16.73m2 (75%)
MOBILIARIO ¥/0 EQUIPO %CIRCULACION: 7.56 m2 (25%)

PG Oaeden lemo | Ande e —Ca TOTAL  :24.20m2(100%)

02 Ducha [EL] 1.0 2.00 [H
03 Cortina para ducha 030 - 1.30 [5
o4 Coatloros .45 254 200 o8 CODIGO DE AMBIENTE
(B Banca 285 045 0.50 (1]

L Puerta de Bafo 015 - 2.00 04

o7 Inodoro 0.50 075 0.45 05 ZCS-SHMV-10
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

FACULTAD DE
ARQUITECTURA,
W URBANISMO Y ARTES
_ _ , T UPAO
ANALISIS
% | ESPACIO-FUNCIONAL
DE AMBIENTES

REQUISITOS DIMENSIONALES

(Croquis grafico)

L
qa

PROYECTO
HOTEL ECO-RESORT

USUARIO

HUESPED
CAPACIDAD: Bpers.
INDICE X M2: 5.07 pers. xm2

ZONA (S)

SERV. COMPLEMENTARIO
SAUMA

4.32
4.32

K

,!' ' ,,I- AMBIENTE
NOMBRE: SALA DE MASAJES
[ AREAMNETA cscan — | AREA NETA :29.18m2 (75%)
AREADE CIRCULACION GRARCA %CIRCULACION: 4.04 m2 (25%)
TOTAL  :33.22m2(100%)

MOBILIARIO Y/Q EQUIFD

Codigo soripoion | Largo Ancho
1 camills 164 0.90

2 Espep [ 200 -

Cani

o2 CODIGO DE AMBIENTE
ZCS-SM-11

2o

FACULTAD DE
ARQUITECTURA,
— URBANISMO Y ARTES

UPAO
ANALISIS
ESPACIO-FUNCIONAL
DE AMBIENTES

PROYECTO
HOTEL ECO-RESORT

REQUISITOS DIMENSIONALES
(Croquis gréafico) -|

—

2.98

e USUARIO
y TIPO: )
EXTERNO/MHUESPED

CAPACIDAD: 42 pers.

INDICE XM 2: 5.07 pers. x m2

ZONA (S)

SERV. COMPLEMENTARIC
RESTAURANTE

3.03

AMBIENTE

; NOMBRE: COMEDOR

AREANETA  :70.14m2 (75%)

%CIRCULACION: 16.87 m2 (25%)
TOTAL  87.01m2(100%)

[ AREANETA cscain
AREA DE CIRCULACION GRARCA —] —]

0 im 2m 3m

MOBILIARIO Y/O EQUIPO
Codigo_|Descripgon | Largo | Ancho | Ao | Cant —
1 Mesa 090 | 090 | 090 | 12 CODIGO DE AMBIENTE

ZCR-C-12
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

REQUISITOS DIMENSIONALES

(Croquis grafico)

NN

i |

ek keXe
Elieiaiaial

IRORORCNE)

FACULTAD DE
ARQUITECTURA,
URBANISMO Y ARTES
UPAO
ANALISIS
ESPACIO-FUNCIONAL
DE AMBIENTES

PROYECTO
HOTEL ECO-RESORT

USUARIO
TIPO: .
EXTERNO/HUESPED

CAPACIDAD: 28 pers.
INDICE XM2: 3.42 pers. x m2
ZONA (S)

SERV. COMPLEMENTARIOS
CASINO

ﬂL

[ AREANETA
AREA DE CIRCULACION

ESCALA
GRAFICA

0 im

2m

MOBILIARIO Y/O EQUIPO

Codigo |Descripcién | Largo Ancho Alto Cant.
01 Silla 0.60 0.60 0.90 46
02 Maquire tragamanem 0.70 0.60 1.50 48

AMBIENTE

NOMBRE:

SALON DE TRAGAMONEDAS
AREA NETA 1 37.90m2 (75%)
%CIRCULACION: 28.10 m2 (25%)

TOTAL  :96.00m2(100%)

CODIGO DE AMBIENTE
ZCC-ST-13

REQUISITOS DIMENSIONALES

{Croquis grafico)

| I —

BEEEE

FACULTAD DE
ARQUITECTURA,
URBANISMO Y ARTES

UPAO

ANALISIS
ESPACIO-FUNCIONAL
DE AMBIENTES

PROYECTO
HOTEL ECO-RESORT

USUARIO
TIPO:

HUESPED/EXTERNO
CAPACIDAD: 120 pers.
INDICE X M2:2.08 pers. x m2

ZONA (S)
SERV. COMPLEMENTARIOS

[ AREANETA
AREA DE CIRCULACION

MOBILIARIO Y /O EQUIPO

Codigo Descripcion Largo | Ancho Alto  |Can.
01 Silla expectador 1.40 0.60 0.60 120
02 illa expositor 0.48 0.80 0.60 05
02 odio 4.00 1.20 0.85 01

AMBIENTE

NOMBRE:
SALA DE REUNIONES
AREANETA  :123.5m2 (49%)
%CIRCULACION: 126.5 m2 (51%)
TOTAL  250m2(100%)

CODIGO DE AMBIENTE

ZSC-SR-14

Bach. Arqg. Cortez | Bach. Arg. Tejeda

152



Anexo 3: Programa Arquitecténico del proyecto

HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

PROGRAMA ARQUITECTONICO DE HOTEL ECO-RESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

AREA OCUPADA

ZONA CANTIDA CAE?S‘!DA 'IDI\'IEDJ%% AREA | AREA | AREA suB
S ECERERS ARIBIENTE D PERSONA PE’\R%/ON TEC:AD TECHAD | NO TOTAL
S) A TOTAL | TECHAD
A PARCIA m2) A
L (m2)
OFIC.
RELACIONES 1 1 15.00 | 15.00 | 15.00 | 000 | 15.00
PUBLICAS
gE&'ET ARIA 1 1 800 | 800 | 800 | 000 | 8.00
OFIC. GERENGIA 1 2 850 | 17.00 | 17.00 | 000 | 17.00
Sg:\(/I:I.NISTR ADOR 1 1 10.00 | 10.00 | 10.00 | 000 | 10.00
83\% ABILIDAD 1 2 750 | 15.00 | 1500 | 000 | 15.00
géb/?\l%ENEs 1 25 252 | 63.00 | 6300 | 000 | 63.00
< DEPOSITO 1 2 9.00 | 1800 | 1800 | 000 | 18.00
=
OFCINAS -
»E‘—( QFCINAS - | ARcHIVOS 1 3 300 | 900 | 900 | 000 | 9.00
9 EZCEPC'ON - 1 6 200 | 1200 | 12.00 | 000 | 12.00
é gSE','\I‘"E"SAL 1 25 140 | 3500 | 35.00 | 000 | 35.00
< GERENCIA DE
2 RECURSOS 1 4 375 | 1500 | 15.00 | 000 | 15.00
Q HUMANOS
OFICINA DE
JEFES DE 1 1 15.00 | 15.00 | 15.00 | 000 | 15.00
CREDITOS
OFICINA JEDE DE
SERVICIOS 1 1 13.00 | 13.00 | 13.00 | 000 | 13.00
GENERALES
SEIE(I)%SDT%CJEFE 1 1 13.00 | 13.00 | 13.00 | 000 | 13.00
SUB TOTAL: 258.00 | 258.00 SEE 0L
. 336.43 | 33643 | 000 | 33643
SUM (EVENTOS) 1 53 099 | 5230 | 5230 | 000 | 52.30
SERVICIOS géll_ﬁ\l:?)ENES 4 53 099 | 5230 | 20920 | 000 | 209.20
[7p]
o TOPICO 1 2 750 | 1500 | 15.00 | 000 | 15.00
[hd
g SUB TOTAL: 119.60 | 27650 ZIEEL
< CIRCULACION Y MUROS | 30% 3552 | 8212 82.12
s -
5 ZbADTTESFu ° 1 148 099 | 147.20 | 14720 | 000 | 147.20
Q FOYER 1 50 098 | 49.06 | 49.06 | 000 | 49.06
g MEZANINE 1 50 0.98 | 49.10
[he
u] ESCENARIO 1 20 200 | 4000 | 4000 | 000 | 40.00
W | AUDITORIO | @ EsPERA 1 10 240 | 2400 | 2400 | 000 | 24.00
E CUARTO DE
N gﬁ?ﬁk&gﬁ; ) 2 10 6.00 | 60.00 | 12000 | 000 | 120.00
MUJERES)
Egb?P%Es 1 1 10.00 | 10.00 | 10.00 | 000 | 10.00
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CONTROL DE

HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

oIS o 1 2 200 | 400 | 400 | 000 | 400
TAQUILLA 1 3 233 | 700 | 700 | 000 | 7.0
SANCK BAR 1 60.00 | 6000 | 0.00 | 60.00
SS.HH HOMBRES
CISCAPACITADO 1 3 200 | 600 | 600 | 000 | 600
s
SS.HH MUJERES
CISCAPACITADO 1 3 200 | 600 | 600 | 000 | 6.00
s

SUB TOTAL: 462.36 | 473.26 473.26
CIRCULACION Y MURGS | 30% 138.71 | 141.98 141.98
N —— 601.07 | 61524 | 0.00 | 615.24

ié;%g:zcos 1 12 429 | 5145 | 5145 | 000 | 51.45

gg:_l\?NIIDI\IIEG 1 6 450 | 27.00 | 27.00 | 000 | 27.00

|\S/|AAI§UI|DI\$AS 1 18 466 | 8394 | 8394 | 000 | 83.94
GIMNASIO ESPNETEEL - 1 30 150 | 4500 | 4500 | 000 | 45.00

SS. HH +

VESTIDORES 1 3 200 | 600 | 600 | 000 | 6.00

HOMBRES

SS. HH +

VESTIDORES 1 3 200 | 600 | 600 | 000 | 6.00

MUJERES

SUB TOTAL: 219.39 | 21939 219.39
CIRCULACION Y MUROS | 30% 65.60 | 65.60 65.60
. 284.99 | 28499 | 0.00 | 284.99

Eg’F’,\‘ETs/SL - 1 27 089 | 2400 | 2400 | 000 | 24.00
PELUQUERIA 1 7 9.83 | 68.80 | 68.80 | 000 | 68.80
CAMARA

HUMEDA 1 10 1059 | 105.94 | 105.94 | 000 | 105.94
HOMBRES

CAMARA

HUMEDA 1 10 1059 | 105.94 | 105.94 | 000 | 105.94
MUJERES

ﬁgm}ﬁégECA 1 10 1059 | 105.94 | 105.94 | 000 | 105.94

SAUNA - SPA ,\C/Iﬁ"j'@SEASSECA 1 10 1059 | 105.94 | 105.94 | 000 | 105.94
Qi'éﬁ JDEES 2 4 800 | 32.00 | 6400 | 000 | 64.00
TRATAMIENTO
DE SPA DE 1 3 400 | 1200 | 1200 | 000 | 12.00
MANOS Y PIES
SS.HH +
VESTIDOR 1 3 200 | 600 | 600 | 000 | 6.00
HOMBRES
SS.HH +
VESTIDOR 1 3 200 | 600 | 600 | 000 | 6.00
MUJERES

SUB TOTAL: 572.56 | 604.56 604.56
CIRCULACION Y MURGS | 30% 170.62 | 180.16 180.16
AREA TOTAL TECHADA 74318 | 78472 | 0.00 | 784.72

1 7 114 | 800 | 800 | 000 | 800
CASING  |CASILLEROS
1 2 150 | 300 | 300 | 000 | 3.00

INGRESO + CAJA

Bach. Arg. Cortez | Bach. Arg. Tejeda

154



HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

gg@gg DE 1 3 200 | 600 | 600 | 000 | 600
CONTROL DE
SEGURIDAD - 1 8 313 | 25.00 | 2500 | 000 | 25.00
FICHAS
COCINA
(PREPARACION 1 4 273 | 1090 | 1090 | 000 | 10.90
SNACK)
ﬁgﬁé E,\'/:TONED | 1 23 200 | 4610 | 4610 | 000 | 46.10
AREA DE JUEGO
DE MESA 1 27 155 | 41.80 | 41.80 | 000 | 41.80
(POKER)
AREA DE JUEGO
DE MESA 1 8 209 | 1670 | 1670 | 000 | 16.70
(BINGO)
SS.HH HOMBRES 1 2 200 | 400 | 400 | 000 | 400
SS.HH MUJERES 1 2 200 | 400 | 400 | 000 | 4.00
SUB TOTAL: 165.50 | 16550 HEE0
CIRCULACION Y MUROS | 30% 49.65 | 49.65 49.65
TIENDA 1.2 2 17 016 | 280 | 560 | 000 | 560
AREA SSIITVARONES | 1 40 004 | 150 | 150 | 000 | 150
COMERCIAL '(I;él_Bllill\:lg?\ll CAS 1 15 005 | 073 | 073 | 000 | 073
5’3226:3,\'&'55“5 1 346 000 | 110 | 000 | 346.00 | 0.00
SUB TOTAL: fao | s | cmEaL fe
<
g PISCINA
1 327 450 |147150 | 0.00 |1471.50| 0.00
% PRINCIPAL
i ﬁg_\E,é /Ezis 1 327 150 | 49050 | 0.00 | 49050 | 0.00
S | espacios pe | PISCINA DE 1 22000 | 000 | 220.00 | 0.00
= S90S PE | ACTIVIDADES
N CANCHA DE
RECREACION | $ANC 3 196.00 | 000 | 588.00 | 0.00
ggmga AS 1 40400 | 000 | 404.00 | 0.00
AREA DE 32618.0 32618.0
JARDINES 1 0 0.00 0 0.00
35400.0 35792.0
SUB TOTAL: 0 oy 0 o
CIRCULACION Y MUROS 0.00 0.00 0.00 0.00
35400.0 35792.0
AREA TOTAL TECHADA 0 iz 0 e
RECIBO - SALA
1 47 149 | 7000 | 70.00 | 000 | 70.00
< COARTO DE
Q 1 8 1.75 14.00 14.00 0.00 14.00
9 . . . . .
@ | LECEPGION [ToBBY
“g EE'EE'EQQBRES 1 51 098 | 50.00 | 50.00 | 000 | 50.00
i S L o 2 3 200 | 600 | 12.00 | 000 | 12.00
(7]
& SUB TOTAL: 140.00 | 146.00 ———
a CIRCULACION Y MUROS | 30% 42.00 | 43.80 43.80
5
N | BARLOBBY ’GLC'\&CEESN DE 1 2 300 | 600 | 600 | 000 | 6.00
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ALMACEN DE

HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

BEBIDAS 1 2 3.00 6.00 6.00 0.00 6.00
BARRA - BAR 1 55 0.20 10.90 | 10.90 0.00 10.90
AREAS DE MESA 1 55 0.99 5450 | 54.50 0.00 54.50
SS.HH HOMBRES
EISCAPACITADO 1 2 2.00 4.00 4.00 0.00 4.00
S
SS.HH MUJERES
BISC APACITADO 1 2 2.00 4.00 4.00 0.00 4.00
s
TERRAZA 1 0.00 0.00 45.00 0.00
SUB TOTAL: 85.40 85.40 45.00 85.40
CIRCULACION Y MUROS | 30% 25.28 | 25.28 0.00 25.28
AREA TOTAL TECHADA 110.68 110.68 45.00 110.68
gg'\,\"ﬂEEggg)(AREA 1 145 150 | 218.00 | 218.00 | 0.00 | 218.00
gfﬁ%’;; 1 7 934 | 6540 | 6540 | 000 | 65.40
BARRA BUEFET 1 145 0.08 10.90 | 10.90 0.00 10.90
RESTAURANT ES.HH HOMBRES
E4 1 3 2.00 6.00 6.00 0.00 6.00
TENEDORES gISCAPACITADO
SS.HH MUJERES
BBCAP ACITADO 1 3 2.00 6.00 6.00 0.00 6.00
S
TERRAZA 1 0.00 0.00 45.00 0.00
SUB TOTAL: 306.30 | 306.30 | 45.00 | 306.30
CIRCULACION Y MUROS | 34% 104.14 | 104.14 | 0.00 | 104.14
AREA TOTAL TECHADA 410.44 | 410.44 | 45.00 | 410.44
AREA DE MESAS 1 145 150 | 218.00 | 218.00 | 0.00 | 218.00
28\% L“é’;;, 1 7 9.34 65.40 | 65.40 0.00 65.40
TERRAZA 1 0.00 0.00 20.00 0.00
DESAYUNAD | SS-HH HOMBRES
OR DISCAPACITADO 1 3 2.00 6.00 0.00 20.00 0.00
s
SS.HH MUJERES
BISC APACITADO 1 3 2.00 6.00 6.00 0.00 6.00
S
SUB TOTAL: 205.40 | 289.40 | 40.00 | 289.40
CIRCULACION Y MUROS | 30% 88.62 | 86.82 0.00 86.82
AREA TOTAL TECHADA 384.02 | 376.22 40.00 376.22
ESTACION DE
wo MOZOS 1 6.00 6.00 0.00 6.00
= LAV. DEPOSITO
<
3 LS) VAJILLAS, OLLAS 1 8.00 8.00 0.00 8.00
nx COCINA FRIA
ouw : 1 6.00 6.00 0.00 6.00
o 3 COCINA CALIENTE
a ;) CONGELADOS 1 800 | 800 | 000 | 800
<3 DEPOSITO DE
§ :: BEBIDAS 1 8.00 8.00 0.00 8.00
25282”0 DE 1 7.00 7.00 0.00 7.00
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PANADERIA -

HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

PASTELERIA 1 6.00 6.00 0.00 6.00
é;“ﬁ,@‘;i’ﬂ 1 25.00 | 25.00 0.00 25.00
SUB TOTAL: 74.00 | 74.00 74.00
CIRCULACION Y MUROS | 30% 21.98 21.98 21.98
AREA TOTAL TECHADA 9598 | 95.98 0.00 95.98
EEIL\'J AR,\%E%'TA 1 2 2.75 5.50 5.50 0.00 5.50
QSEQDE ROPA 1 4 2.25 9.00 9.00 0.00 9.00
L AVANDERIA G?AiAlADE ROPA 1 4 2.50 10.00 10.00 0.00 10.00
AREA DE
?EXNACDSADO v 1 8 2.50 20.00 | 20.00 0.00 20.00
COSTURA
fE&:D%E 1 6 1.67 10.00 | 10.00 0.00 10.00
SUB TOTAL: 5450 | 94.50 54.50
CIRCULACION Y MUROS | 25% 1363 | 13.63 13.63
AREA TOTAL TECHADA 68.13 | 68.13 0.00 68.13
,\CAL,igﬁTﬁ AgE 1 3 7.33 22.00 | 22.00 0.00 22.00
EE?STTF?OGENO 1 1 20.00 | 20.00 | 20.00 0.00 20.00
,(\:Alé/?\ITTTgRDE% 1 2 6.00 12.00 | 12.00 0.00 12.00
ngggg ADSE 1 1 2560 | 25.60 | 25.60 0.00 25.60
gIUS/Z\FEL?\IEE 1 1 45.00 | 45.00 | 45.00 0.00 45.00
gégﬁg’?&% 1 1 12.00 | 12.00 | 12.00 0.00 12.00
S@Eﬁfgg 3E§TTD+ORES + 1 9 2.00 18.00 | 18.00 0.00 18.00
LOCKERS
EE;@?C?OE 1 15 1.37 20.50 | 20.50 0.00 20.50
SE,'?C\}:\'C/T(? E 1 1 12.00 | 12.00 | 12.00 0.00 12.00
ggg;gﬁkLDE 1 1 12.00 | 12.00 | 12.00 0.00 12.00
ﬁfAﬁETSADE 1 1 4.00 4.00 4.00 0.00 4.00
2522228 1 45 1.00 45.00 | 45.00 0.00 45.00
gég{;é%o'\' DE 2 16 2.88 46.00 | 92.00 0.00 92.00
SUB TOTAL: 294.10 | 340.10 340.10
CIRCULACION Y MUROS | 25% 7353 | 85.03 85.03
AREA TOTAL TECHADA 367.63 | 425.13 | 0.00 | 425.13
-ESTQ&%I;Q'\LMEN 52 12.50 | 650.00 | 0.00 | 650.00
ESTEA\?EK,\)I-'F‘GXLIEN 19 12,50 | 237.50 | 0.00 237.50
. SEEXLES (P: g\:?RDoEL CARGA 1 0.00 0.00 | 165.00 | 0.00
CONSEJERIA 1 27.00 | 27.00 0.00 27.00
ESTACIONAMIEN
TO DE COCHES 1 20.00 | 20.00 0.00 20.00
MALETEROS
SUB TOTAL: 7200 | 93450 | 165.00 | 934.50
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

CIRCULACION Y MUROS | 25% 18.00 | 23363 | 000 | 23363

AREA TOTAL TECHADA 90.00 | 1168.13 | 165.00 | 1168.13

DELUX 1 KING 64 48.00 | 4800 |3072.00| 0.00 |3072.00

HABITACION | pel Ux 2 QUEEN 22 2400 | 48.00 |1056.00| 0.0 | 1056.00
SUITE ROYAL 3 31.33 | 9400 | 28200 | 0.00 | 282.00

SUB TOTAL: 89 190.00 4410.00 4410.00

CIRCULACION Y MUROS | 30% 57.00 | 1323.00 1323.00

AREA TOTAL TECHADA 247.00 | 5733.00 | 000 | 5733.00
E;SR}Q,EUITE 10 3133 | 9400 | 940.00 | 0.0 | 940.00

BUNGALOWS glcl)DEA%ef USA;J'TE 5 4000 | 12000 | 600.00 | 0.00 | 600.00
EZS&ASUITE 5 4000 | 12000 | 600.00 | 0.00 | 600.00

SUBTOTAL: | 20 334.00 | 2140.00 2140.00

AREA TOTAL TECHADA 43420 | 2782.00 | 0.00 | 2782.00

AREAS TOTALES (NO TECHADA / TECHADA) 36433'0 13954'8
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

Anexo 4: Vistas 3D
VISTA EXTERIOR | VOLUMEN PRINCIPAL

e o yow—

Bach. Arg.Juan Carlos Cortez Vasquez | Bach. Arqg. José Alexander Tejeda Medina

VISTA EXTERIOR | JARDINES + ALAMEDAS
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HOTEL ECORESORT EN EL DISTRITO DE CORRALES - TUMBES

VISTA INTERIOR | HALL DEL LOBBY PRINCIPAL

Bach. Arq. Juan Carlos Cortez Vasquez | Bach. Arq. José Alexander Tejeda Medina

VISTA INTERIOR | SALA DE ESPERA DEL LOBBY
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