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RESUMEN

La presente investigacion tiene el proposito de identificar y evaluar los impactos urbano
ambientales que afectan la morfologia urbana de la Urbanizacion EI Golf — Truijillo,
que produce el incremento de la vivienda colectiva de baja densidad. Esta tipologia
arquitectonica, conocida en el mercado inmobiliario como Condominios Residenciales,
se ha implantado en el ambito de estudio representando el 70% de toda la oferta del
Distrito de Trujillo y Victor Larco. Con el uso y adaptacién de una metodologia de
evaluacion de impactos -como las matrices de importancia- se han identificado,
valorado y evaluado los impactos de los Condominios Residenciales en la morfologia
urbana de la urbanizacion El Golf. Los impactos mas importantes en la morfologia
urbana son: distorsion de la trama urbana; cambios en el perfil urbano; normativa
urbana incumplida y una inadecuada implantacion volumétrica, lo que ha producido un
deterioro en el paisaje urbano del &mbito de estudio.



ABSTRACT

The present research has the purpose of identifying and evaluating the urban
environmental impacts that affect the urban morphology of the Urban Golf - Trujillo,
which produces the increase of low density collective housing. This architectural
typology, known in the real estate market as Residential Condominiums, has been
implanted in the field of study representing 70% of all the offer of the District of Trujillo
and Victor Larco. With the use and adaptation of an impact assessment methodology -
such as important matrices - the impacts of residential condominiums on the urban
morphology of the urbanization El Golf have been identified, evaluated and evaluated.
The most important impacts in urban morphology are: distortion of the urban fabric;
Changes in the urban profile; Unfulfilled urban regulations and an inadequate
volumetric implantation, which has produced a deterioration in the urban landscape of
the study area.
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CAPITULO I: PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.1. REALIDAD PROBLEMATICA.

La construccién es una actividad que altera significativamente el ambiente. Segun un
estudio de Instrumentos de gestion ambiental para el sector construccion, Valdivia (2002)
del total de los recursos consumidos mundialmente, la industria de la construccion utiliza el
40% de arena y piedra, el 25% de madera virgen, el 16% del agua y el 40% de energia. Con
esto se infiere que los impactos urbano — ambientales causados por la industria de la
construccidn, hasta la etapa de produccion de obras, son altos en relacion con otros sectores
productivos. Sin embargo, esas no son las Unicas fases donde se originan impactos
ambientales negativos. Por ejemplo, en el caso de obras en uso como edificaciones habitadas,
existe cierto riesgo para la salud humana, habiéndose comprobado que a nivel mundial un
30% de dichas edificaciones tienen aires interiores que no cumplen con las especificaciones
minimas de salud. Esta situacion se debe al inadecuado disefio de ellas y al uso de materiales

de construccidn y acabados con alto contenido de sustancia nocivas (Valdivia, 2002, p. 14).

En relacion con el “uso de recurso” para todos los sectores productivos, incluido el de
la construccion, el consumo de recursos tiende a agudizarse debido principalmente al
incremento acelerado de la poblacion, estimandose su duplicacidén en aproximadamente, 50
afios. Se prevé ademas, que dicha poblacion vivird dentro de 50 afios con un estandar de
calidad de 4 a 8 veces mayor que el actual, lo que requerira en su conjunto que la industria
de la construccion en ese lapso tenga la capacidad de construir con una mayor eficiencia

(entre 15 y 50%) en comparacion con los niveles actuales.

Por lo tanto, la implementacion de sistema de gestion ambiental esta estrechamente
ligada a la existencia de una adecuada y completa legislacion. En ese sentido, en los paises
con sistemas avanzados de gestién ambiental, se percibe una remodelacién de esquemas y
enfoques que reconocen a este sector como un importante promotor de la economia y, asi
mismo, como una causante importante de impactos ambientales negativos. En algunos casos
ya se han integrado los conceptos de construccion sostenible en las politicas nacionales de
construccion (por ejemplo, en Inglaterra, Alemania, Holanda, Suiza). De dichas politicas se
derivan reglamentaciones ambientales exigentes, tal es el caso de Holanda, un pais con

escasos recursos naturales y pequefia area geografica, donde se presentan altos costos de



disposicion final de sus residuos (llegando a costar hasta US $ 200/tonelada de residuos
contaminados); dicho pais ya cuenta, desde abril de 1997, con un reglamento segln la cual
la disposicidn final de residuos de construccion demolicidn esta prohibida. Alemana, Suiza
y Austria cuentan con reglamentaciones técnicas bastante desarrolladas que evallan

técnicamente el reciclaje de los residuos de la construccion en numerosas opciones.

En el Perq, la relacion del PBI Global y PBI construccion (grafico N°1) se viene
recuperando en el 2016. Sin embargo en el 2015 cay6 basicamente por una menor inversion
publica debido a un manejo ineficiente de los recursos y menor ejecucion de los gobiernos
subnacionales y retraso en grandes proyectos de infraestructura. EI Desarrollo inmobiliario

también se ha mostrado lento por un menor ritmo de venta y elevado nivel de stock.

Gréfico N° 1: PBI Global y PBI construccion 2012 - 2016
PBI Global PBl Construccion

Fuente: INE

Dentro el Sistema Nacional de Centros Poblados (SNCP) que se propone en el
proyecto de Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible
(RAT-DUS) pre-publicado por el Ministerio de Vivienda, una Metropoli Regional es el
centro poblado que “cumple el rol de capital de departamento o region y surge del
crecimiento o integracion fisica de dos o méas ciudades, trascendiendo limites politicos

administrativos”.



Las Metropolis Regionales ocupan el segundo rango dentro del SNCP, luego de la
Metropoli Nacional (Lima Metropolitana). En la clasificacion actualmente vigente, sélo
Arequipa, Chiclayo y Trujillo se encuentran en dicho rango, superando todas ellas los 500

mil pobladores.

CAPECO?! ha realizado en los Gltimos tres afios, estudios de mercado inmobiliario de
viviendas en las ciudades de Arequipa, Trujillo y Chiclayo, las tres Metrdpolis Regionales
que en la actualidad cuentan con mas de 500 mil pobladores. La demanda de vivienda
insatisfecha en dichas localidades supera las 65 mil unidades habitacionales (ver Grafico N°
2)

Graéfico N° 2: Demanda insatisfecha de viviendas
En las Metroépolis Regionales mas pobladas (en unidades)

31627

Truijillo

Fuente: CAPECO

Esta demanda insatisfecha sera atendida en los préximos meses por un mercado inmobiliario
de viviendas regional. El Informe Econdémico de la Construccion, septiembre 2016 —
CAPECO indica que el nivel de inversion en nuevos proyectos en el 2016 con respecto al
afio anterior, el 80% de los promotores indico que se incrementard, mientras que sélo un 8%
menciond que éste se reducira. Asi mismo de los promotores inmobiliarios que indicaron

poseer proyectos en el interior del pais un 76% establecié una expectativa de crecimiento en

1 CAPECO: Cadmara Peruana de la Construccidn



las ventas en dicha zona, mientras que un 19% de estos indico que las ventas decrecerian y
solo un 5% sefialo que no presentarian variacion alguna.

El mercado inmobiliario de vivienda, con dos productos principales: departamentos
y viviendas unifamiliares se ha recuperado con respecto al afio anterior, los datos de oferta
y demanda de ese sector muestran un lento crecimiento sostenible. La construccién de
proyectos inmobiliarios de vivienda colectiva de baja densidad, conocida comercialmente
como Condominios Residenciales en los Gltimos cinco afios han alcanzado su pico mas alto
(2012), apoyada en una promocion normativa estatal que incentiva la inversién privada.
Estas dindmicas edificatorias no s6lo han modificado los estandares de vida de los
pobladores sino también ha tenido repercusiones en la transformacién de su entorno fisico —
espacial y en la morfologia urbana donde fueron asentados estos proyectos inmobiliarios.

La urbanizacion EI Gol — Trujillo es uno de los escenarios urbanos que ha soportado
la insercion de estos proyectos de vivienda colectiva de baja densidad en los altimos diez
afios, el deterioro de la imagen urbana original de esta urbanizacion ha sido afectada, estos
cambios que pueden ser positivos 0 negativos no se han medido y hasta ahora no se ha
determinado su influencia sobre la ciudad, no se sabe con exactitud si es que estas inserciones
tienen un fuerte impacto en su entorno o simplemente son elementos urbanos que no
repercuten en la estructura fisica espacial de la ciudad.

Los cambios o variaciones que producen estos proyectos de vivienda colectiva de baja

densidad generan impactos, que configuran un escenario inherente al paisaje urbano de la

ciudad.

1.2. ENUNCIADO DEL PROBLEMA

1.2.1. Pregunta de investigacion
¢Cudles son los impactos urbano — ambientales que produce la construccion de la
vivienda colectiva de baja densidad en la morfologia urbana de la urbanizacion El Golf
— Trujillo entre los afios 2005-2015?

1.2.2. Hipotesis
La transformacién del medio urbano y los efectos ambientales en el medio ambiente son
los impactos urbano ambientales que produce la construccion de la vivienda colectiva
de baja densidad en la morfologia urbana de la urbanizacion EIl Golf — Trujillo entre los
afios 2005 - 2015.



1.3. OBJETIVOS

1.3.1. Objetivo general
Identificar y evaluar los impactos urbano — ambientales en la morfologia urbana de la
urbanizacion El Golf — Trujillo entre los afios 2005-2015, derivados de la construccion

de la vivienda colectiva de baja densidad.

1.3.2. Objetivos Especificos

1.3.2.1. Elaborar un diagnostico urbano de la tipologia edilicia de la vivienda
colectiva de baja densidad de la urbanizacion EI Golf — Trujillo, construida
entre los afios 2005-2015.

1.3.2.2. Caracterizar los componentes de la morfologia urbana de la urbanizacion
El Golf — Trujillo.

1.3.2.3. Evaluar los impactos urbano - ambientales que produce la vivienda
colectiva de baja densidad en la morfologia urbana de la urbanizacion El
Golf - Trujillo entre los afios 2005 y el 2015



CAPITULO 1I: MARCO TEORICO

2.1. ANTECEDENTES

El constante desarrollo del sector construccion en el Peri ha mantenido margenes de
crecimiento anual entre el 5.5% y el 12.5% durante los ultimos diez afios. El sector
construccién comprende tres componentes: el mercado inmobiliario, el mercado del cemento

y obras de infraestructura publica y privada.

Segun el Grafico N°3, el mercado inmobiliario nacional esta definido por tres grandes
grupos:

Graéfico N° 3: Mercado Inmobiliario
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Fuente: MAXIMIXE

La vivienda como producto inmobiliario ha diversificado su publico objetivo, la
oferta de casas en condominio en la ciudad de Trujillo viene mostrando una evolucién
positiva en los cinco ultimos afios. Destaca que la construccién de la vivienda colectiva de
baja densidad de precios mas bajos ha empezado a dinamizarse, lo que contrasta con lo que
se venia observando hasta hace un afio, es decir, una oferta residencial principalmente
orientada a familias de mayores recursos. En los proximos afios la construccion residencial
continuara presentando una evolucion favorable. En primer lugar, los empresarios en general
tienen una vision positiva sobre la evolucién futura de la economia, optimismo que se ubica
en niveles maximos historicos. En segundo lugar, el costo del financiamiento para la
actividad edificadora residencial se mantendra en niveles atractivos, en un contexto de riesgo

pais favorable.



La vivienda colectiva de baja densidad, denominada comercialmente: Condominios
Residenciales es una tipologia arquitectonica que ha ido incorporandose al paisaje urbano
de Trujillo de manera creciente, la oferta de este producto inmobiliario se ha incrementado

en un 25% en relacion al afio anterior.

Los impactos o transformaciones de la morfologia urbana producto de esta creciente
tipologia arquitectdnica, se fundamenta en considerar que la ciudad es la sumatoria formal

de varias arquitecturas.

Aldo Rossi (1990) considera a la Arquitectura en sentido positivo, como una
creacion inseparable de la vida civil y de la sociedad en la que se manifiesta;
ella es, por su naturaleza, colectiva. Se puede afirmar que hay dos grandes
sistemas; el que considera la ciudad como el producto de los sistemas
funcionales generadores de su arquitectura, y por ende del espacio urbano, y

el que la considera como una estructura espacial.

En los primeros, la ciudad nace del anlisis de sistemas politicos, sociales,
econdmicos, y es tratada desde el punto de vista de estas disciplinas; el

segundo punto de vista pertenece mas bien a la arquitectura y a la geografia.

Al describir una ciudad nos ocupamos preponderantemente de su forma; ésta
es un dato concreto que se refiere a una experiencia concreta: Ate as, Roma,

Paris.

Esa forma se resume en la arquitectura de la ciudad, por arquitectura de la
ciudad se puede entender dos aspectos diferentes; en el primer caso es posible
asemejar la ciudad a una gran manufactura, una obra de ingenieria y de
arquitectura, mas o menos grande, mas o0 menos compleja, que crece en el
tiempo; en el segundo caso podemos referimos a contornos mas limitados de
la propia ciudad, a hechos urbanos caracterizados por una arquitectura propia
y, por ende, por una forma propia. En uno y otro caso nos damos cuenta de
que la arquitectura no representa sino un aspecto de una realidad mas

compleja.

La morfologia urbana es el resultado de las formas arquitectdnicas, lo colectivo es
producto de lo individual, por lo tanto un estudio de los impactos de este hecho

arquitectonico nos lleva a la lectura de un fragmento de la ciudad.



Las herramientas para el andlisis de impactos permiten adecuar las metodologias de
Evaluacion de Impacto Ambiental a un estudio de las formas urbanas.

Jesus Collazos (2009) recomienda “... realizar los procedimientos de identificacion de
impactos de manera sistematica, para ello se puede utilizar alguno de los medios siguientes:
Lista de verificacion de contraste; Matrices; Redes; Superposiciones computarizadas y
sistema de informacion geogréafica; Modelos de simulacién y Experiencia profesional y

opinién de expertos”.

2.2. LA FORMA E IMAGEN DE LA CIUDAD

Segun Kevin Lynch en “La buena forma de la ciudad” hay tres ramas tedricas que
intentan explicar la ciudad como fenémeno espacial (Lynch, 1985). La primera llamada
“teoria del planeamiento”, establece como se toman o se deben tomar las complejas
decisiones publicas sobre el desarrollo de la ciudad. Dado que este tipo de analisis se aplica
a todas las empresas politicas y econdémicas de cierta complejidad, el &mbito de esta teoria
va mucho mas alla de la planificacion urbana, y se ha desarrollado considerablemente en
esos otros campos. Tiene un nombre mas general “teoria de decisiones”.

La segunda rama, “teoria funcional”, se centra en un modo mas particular en las
ciudades, dado que pretende explicar por qué han adquirido la forma que tienen y cémo
funciona esa forma.

La tercera rama, en la que se apoyan tantas acciones es la llamada “teoria normativa”,
trata de las relaciones generalizables entre los valores humanos y la forma del asentamiento,
0 de como saber que una ciudad esta bien hecha.

Casi todas las teorias recientes sobre la forma espacial de los asentamientos urbanos
han sido teorias sobre la funcion urbana. Plantean: ;Como llegé la ciudad a ser como es? Y
esa cuestion estrechamente relacionada: ;Coémo funciona? Las teorias sobre la funcion
implican una referencia a unos valores (frecuentemente no explicitos) del mismo modo en
que todas las teorias normativas implican valoraciones respecto a la estructura y la funcion.

Una ciudad puede considerarse como una historia, una pauta de relaciones entre grupos
humanos, un espacio de produccién y de distribucion, un campo de fuerzas fisicas, una serie
de decisiones interconectadas o un escenario de conflictos.

Desde el punto de vista de la teoria normativa, éstas teorias funcionales tienen algunas
deficiencias comunes: dependen de valores que no han sido examinados y que son

incompletos. La mayoria de ellas tienen una naturaleza estéatica, pues tratan sélo de pequefios



desplazamientos, reajustes o cambios externos. Ninguno de ellos trata en forma adecuada
los cambios continuos con acciones que se vea acumulando y que progresan en una direccion
determinada.

Ninguna de estas formulaciones toma en cuenta la calidad ambiental, es decir la valiosa
textura de la forma y el significado de la ciudad, reducen el valor del espacio considerandolo
un contenedor neutro, una distancia costosa o una forma de registrar una distribucion que es
un residuo de algun otro proceso, no espacial. Del mismo modo, pocas de estas teorias
consideran que la ciudad es resultado de la conducta intencional de individuos y grupos
pequefios, y que los seres humanos tienen una capacidad de aprendizaje.

A diferencia de las teorias funcionales y normativas, la teoria de planeamiento trata de
la naturaleza del proceso de decisiones ambientales y de cdmo es y como debe llevarse a la
practica.

En general se considera que la forma de un asentamiento a la que frecuentemente nos
referimos con el término “entorno fisico” es la pauta espacial de los grandes, inertes y
permanentes objetos fisicos de una ciudad: los edificios, las calles, las instalaciones, las
montafias, los rios, quiza los arboles. La distribucion espacial de éstas cosas se muestra en
mapas bidimensionales: mapas topograficos, mapas que muestran la ocupacion del terreno,
planos de calles con notaciones, redes de instalaciones, planos que indican las condiciones

de la vivienda.

En “Imagen de la ciudad” Kevin Lynch, (1959) define los siguientes criterios:

La imagen del medio ambiente

Nada se experimenta en si mismo sino siempre en relacion con sus contornos, con las
secuencias de acontecimientos que llevan a ello y con el recuerdo de experiencias anteriores.
Asi establecemos vinculos con partes de la ciudad y su imagen esta embebida de recuerdos
y significados

No somos solo espectadores sino actores que compartimos el escenario con todos los demas
participantes. Nuestra percepcion del medio ambiente no es continua, sino parcial y
fragmentaria. Casi todos los sentidos entran en accion y la imagen es realmente una

combinacién de todos ellos.



La legibilidad de la ciudad

Es una cualidad visual especifica. Es la facilidad con que pueden reconocerse y organizarse
sus partes en una pauta coherente. Una ciudad legible hace que sus distintos sitios
sobresalientes o sendas sean facilmente identificables y se agrupan también facilmente en

una pauta global.

La estructuracion y la edificacion del medio ambiente

Es una capacidad vital en los animales moviles, para lo cual utilizan varias claves visuales,
olfativas, etc. EI hombre, igualmente usa y organiza coherentemente algunas claves
sensoriales, (principalmente la vista.)

Perderse causa ansiedad, temor. Estd vinculado al sentido de equilibrio y bienestar. “Estar
perdido” tiene connotaciones geograficas y psicoldgicas y es asumido como un “desastre”.
La ORIENTACION constituye un vinculo estratégico con la imagen ambiental. Es la
representacion mental generalizada del mundo fisico exterior que posee un individuo.

Una imagen esta conformada por la sensacion inmediata mas el recuerdo de experiencias
anteriores que sirve para interpretar la informacion y orientar la accion. Una imagen nitida:
permite desplazarse con facilidad y prontitud actia como un amplio marco de referencia,
como organizador de la actividad, las creencias y/o el conocimiento es la base para el
desarrollo individual (equilibrio) proporciona la materia prima para los simbolos y recuerdos
colectivos de comunicacién del grupo una imagen ambiental eficaz confiere a su poseedor

una fuerte sensacion de seguridad emotiva

Elaboracion de la imagen

La imagen ambiental es el resultado de un proceso bilateral entre observador y medio
ambiente. ElI medio ambiente sugiere distinciones y relaciones. El observador escoge,
organiza y dota de significado lo que ve.

La imagen desarrollada en esta forma limita y acentta ahora lo que se ve, en tanto que la
imagen misma es contrastada con la percepcion y filtrada mediante un constante proceso de
interaccion.

Asi, la imagen de una realidad determinada puede variar considerablemente en diferentes
observadores. Cada individuo crea y lleva su propia imagen. Pero hay coincidencias

fundamentales entre los miembros de un grupo, lo que da lugar a las imagenes colectivas



2.3. LA FORMA DEL ESPACIO URBANO
La forma del espacio urbano se analiza desde varios puntos de vista, donde en unos
la cualidad de forma se atribuye a los elementos ubicados en el espacio? en otros se asume
que el espacio tiene forma y también que la forma del espacio urbano y arquitectonico no se
pueden estudiar por separado y que la tnica diferencia es la dimension®
Partiendo de la definicidn racional que el espacio es todo lo que bordea al edificio. Se

reconoce usualmente espacios Calle y espacios Plaza.

2.3.1. Elespacio Calle

Las agrupaciones de viviendas a los costados de una via nos dan un ejemplo de este
tipo de espacio. Se encuentra calles de escala humana, como en las calles de un
pueblito, hasta las escalas gigantescas. La longitud de la via, los puntos de inicio y
final de esta, y los puntos intermedios de interseccion determinan el grado de
utilizacion de este tipo de espacios. La calle, se asocia a una forma prismatica, donde
la dimension de profundidad es la dominante y las de ancho y alto determinan el uso.
La variable tiempo se asocia a esta forma y esta relacionada directamente con la
profundidad e indirectamente a su seccidn; en el primer caso el recorrido determinara
su calidad espacial, y en el segundo su nivel de amplitud determinara el grado de
aceptacion.

La forma del espacio calle no cambia en los usos mas difundidos, la circulacion
peatonal y la vehicular. El espacio calle presenta algunos problemas que condicionan
el disefio y su uso, debido principalmente a la circulacion vehicular que origina limites
virtuales para el recorrido peatonal ya que ambas circulaciones tienden a la exclusion.

Un conjunto de errores comunes en el disefio de las calles en nuestro medio se da:

- Cuando el acceso a parte de los inmuebles no es por la calle creandose un espacio
urbano interior y otro exterior, dandose una tacita aprobacién al ruido en el
espacio exterior.

- Cuando los garajes y estacionamientos no requieren del uso de la calle.

2 (Krier, Rob El Espacio Urbano. Editorial Gustavo Gili. Barcelona 1981)

3(Miro Quesada Garland, Luis. Introduccién a la Teoria del Disefio Arquitectonico. Lima)



- Cuando los lugares de juego estan localizados en zonas apartadas con objeto de
evitar molestias a la colectividad.

- Cuando no seexige invertirse en areas verdes, arboles, ni pavimentacion
diferenciada.

- Cuando se desprecia el panorama y las vistas frente al lucro y el afan agiotista
del comerciante de la construccion.

- Cuando no se tiene imaginacion ni deseo de enfrentar el absurdo de darle
primacia al transito vehicular permitiendo una velocidad tal que no considerara
el uso peatonal.

- Cuando se desprecia la calidad estética de las viviendas colindantes.

- Cuando no se limitan los tramos de calles rectas, haciendo venia a trazados
arcaicos que nunca pensaron en el peaton y en la vida civica de las calles.

- Cuando no se adecuan y equilibran las escalas en el espacio calle.

- Cuando la arquitectura se atrinchera en el espacio interior y a todo lo demas le
pone la etiqueta de accesorio y decorativo y prescinde de intervenir en el espacio
exterior a no ser por la busqueda de un cierto nivel de prestigio con su léxico
exterior.

2.3.2. El espacio Plaza
Las agrupaciones de diferentes tipos de edificios alrededor de un nodo de encuentro
constituyen los espacios plaza. El uso ha evolucionado, desde el patio mediterraneo,
el agora griega, el atrio medieval hasta la plaza contemporanea. La necesidad de
control y proteccion estan presentes en este tipo de espacios. La posibilidad de ingreso
y salida de estos espacios determinan el grado de permanencia, intimidad o confort
que el usuario pueda tener. Las denominadas plazas renacentistas son un ejemplo

tipico de esto.

2.4. MARCO CONCEPTUAL

2.4.1.Vivienda colectiva
Se entiende por Vivienda colectiva: Una vivienda no lujosa, destinada a primera
residencia; vivienda anonima que, en la mayoria de los casos, no se construye a la

medida de unos habitantes concretos de identidad conocida.

Una vivienda agrupada con otras, ya sean en edificios de departamentos o en

agrupaciones de vivienda en hilera.



Una vivienda que comparte servicios, equipamiento y areas comunes publicas con

otras viviendas.

Dreifuss Cristina (2002) considera a la vivienda colectiva, en oposicion a la nocién de
vivienda individual, como un conjunto habitacional destinado a albergar varias
familias, en unidades mas o menos auténomas. La particularidad de estas unidades de
vivienda es que no son percibidas o analizadas como viviendas independientes, sino
que forman parte de un todo y pertenece a una sola estructura mas amplia. Otra
caracteristica comdn a este tipo de vivienda es la existencia de un solo ingreso, asi
como de espacios comunes a todas las unidades, cuyas dimensiones varian desde el

callején — como espacio de circulacion comin — hasta la plazoleta.

Desde el punto de vista de usuarios, la vivienda colectiva por ser tal no puede ser
constrefiida como el tipo de vivienda exclusivamente destinada a la poblacion de bajos

recursos.

2.4.2.Densidad
La densidad es una medida objetiva y cuantitativa, referida a un hecho espacial que se
calcula a partir de una férmula o factor que relaciona la cantidad de habitantes con una
superficie determinada (habitantes por hectarea, viviendas por hectarea, etc.).
Constituye, por un lado, un indicador que permite conocer el fendmeno urbano, y por
otro, una formula que permite operar en la ciudad. Sin embargo, a pesar de su aparente
objetividad, la densidad es un término amplio, complejo y de multiples dimensiones.
Es importante la distincion entre densidad neta y bruta. Mientras la primera considera
como unidad de superficie solo al espacio de propiedad privada, la segunda incorpora

también el espacio publico.

2.4.3.Densidad normativa
En zonas residenciales se establecen rangos segun los requerimientos urbanisticos para
cada sector: (PLANDET)*

- Residencial Densidad Baja — 1 (R1). Presenta baja concentracion poblacional, con
una densidad neta maxima de 165Hab/Ha.
- Residencial Densidad Baja — 2 (R2). Presenta baja concentracion poblacional, con

una densidad neta maxima de 500Hab/Ha.

4 Plan de Desarrollo Urbano de Trujillo, 2014



- Residencial Densidad Media (R4). Presenta una densidad neta maxima de 1300
Hab/Ha.
- Residencial Densidad Alta (R6).
2.4.4.Estudio de Impacto Ambiental
“(EIA) Proceso de identificacion, prediccion, evaluacion y mitigacion de los efectos
biofisicos y sociales, asi como de otras consecuencias relevantes que puedan tener los
proyectos y actividades fisicas propuestos. Dicho proceso se lleva a cabo antes de

tomar decisiones y contraer compromisos importantes” (Larry, 1998, p. 12).

Conesa (1997) considera que el Estudio de Impacto Ambiental es un estudio técnico
de cardcter interdisciplinar, esta destinado a predecir, identificar, valorar y corregir, las
consecuencias o efectos ambientales que determinadas acciones pueden causar sobre

la calidad de vida del hombre y su entorno.

Es el documento técnico que debe presentar el titular del proyecto, y sobre la base del
que se produce la Declaracion o Estimacion del Impacto Ambiental. Este estudio
debera identificar, describir y valorar de manera apropiada, y en funcidn de las
particularidades de cada caso concreto, los efectos notables previsibles que la

realizacion del proyecto produciria sobre los distintos aspectos ambientales.

Se trata de presentar la realidad objetiva, para conocer en qué medida repercutiria sobre
el entorno la puesta en marcha de un proyecto, obra o actividad y con ello, la magnitud

del sacrificio que aquél debera soportar.

Es un elemento de analisis que interviene de manera esencial en cuanto a dar

informacion en el procedimiento administrativo.

2.4.5. Impacto
Se entiende por impacto la variacion en la calidad ambiental (positiva 0 negativa)

como resultado de la siguiente secuencia segin Munn (1979): Gréafico N° 4.

Gréfico N° 4: Impacto
IMPACTO
Accidn > cambio > efecto P> L
y , (variacidn)
(proyecto) (alteracion) (consecuencia)

“La expresion impacto implica un juicio de valor sobre la importancia del efecto sobre
el medio ambiente: es la sociedad la que finalmente establece qué considera impacto

y que no. Temas como la identificacion de los sectores afectados, el nivel de



coincidencia, la calidad de la informacién entre otros, condicionan el establecimiento

de estos juicios de valor”. K. Goluchowska (1999).

2.4.6. Impacto ambiental

Cualquier cambio en el ambiente, sea adverso o beneficioso, sea por causas naturales

0 como resultado de la ejecucion de actividades humanas y del uso o consumo de

productos y servicios.

J. Collazos (2009) define que se produce un impacto ambiental cuando un fenémeno

fisico natural o accidental, proyecto, programa o actividad econémica genera una

modificacion significativa en el medio ambiente, cuyos efectos positivos o negativos

repercuten en forma especifica o general sobre la salud humana, los recursos naturales,

la biodiversidad, etc. Sin duda, en algin momento del fendémeno o etapa del proyecto,

sino por la propia naturaleza del mismo, o quizas por un determinado tipo de gestion,

se pueden dar impactos inevitables.

2.4.7.Morfologia urbana

También denominada “estudio de la forma urbana”, es el analisis de la ciudad o lo

“urbano” restringido a la dimension fisica, fuera de las explicaciones mecanicistas,

funcionalistas o economicistas, focaliza el estudio de las propiedades formales del

espacio y de los medios para el anlisis de la ciudad en su dimension fisica. P. Acufia

(2005) define las siguientes variables para un anélisis de la morfologia urbana:

Analisis de los Elementos Arquitectonicos, se busca la comprension del espacio

urbano tomando como elemento conformador de este los edificios que lo
circundan, se estudia: Los edificios y lo construido; Propiedades de los edificios y
los Valores de los edificios.

Analisis Morfoldgico: busca explicar el porqué de la forma urbana, en base a la

transformacion de sus elementos a través del tiempo. Comprende el Analisis del
Crecimiento y de la Trama

Analisis Paisajistico: explica las formas de percepcion del espacio urbano. Se

desarrolla un Analisis de Imagen; de Fendmenos Sensoriales y de Relaciones

Espaciales.

Analisis Tipoldgico: en base a la explicacion de las tipologias se determina:

Caracteristicas de la edificacion; Delimitaciébn de zonas, y Caracteristicas

tipoldgicas.



e Analisis Estético: explica utilizando criterios compositivos las caracteristicas del

espacio urbano. Desarrolla los criterios de Secuencia visual; Escala y proporcion;
Contraste y transicion y Continuidad espacial.

Alejandra Sgroi (2009) establece que para la definicion de la morfologia urbana
existen dos elementos conformantes: El primero El plano o soporte suelo, que es el
trazado de las calles o entramado viario, es uno de los elementos mas dificiles de

modificar de la estructura urbana.

Esta condicionado por el medio natural y a su vez condiciona la disposicion de la
edificacion y el sistema de movimientos. Su estudio nos permite conocer el desarrollo

de la ciudad a través del tiempo.

El segundo elemento es la Edificacion, la forma y disposicion de los edificios en la
trama urbana o tejido, responde a los usos o actividades que ellos albergan. Y a su vez
el trazado de las calles y las funciones de éstas en la estructura vial condiciona el

emplazamiento de los edificios en las manzanas.

En cuanto al uso del suelo, las actividades predominantes en cada zona, ademas de
caracterizarla (zona comercial, central, residencial, industrial) requieren de una
adecuacion tanto de los espacios que albergan las actividades (parcelas y edificios)
como de los canales de circulacion (relativamente estrechas las calles comerciales con
buena accesibilidad y estacionamiento en las zonas centrales, con mayor soporte y

ancho de calles en las zonas industriales, de transito lento en las barriales, etc).

Podemos decir entonces, que la forma y trazado de los edificios y calles de una zona
urbana estan en relacién con las funciones que se desarrollan en ella, imprimiéndole
una morfologia especial. La morfologia de una zona en la que predomina la funcién o
uso residencial (barrio de viviendas), se diferencia notablemente de la morfologia que

percibimos en una zona donde predomina la actividad comercial o industrial.

Cabe aclarar que hay zonas donde no se percibe el predominio de un uso sino que
conviven diversas actividades (vivienda, con talleres, depdsitos o servicios) y que esa

mixtura precisamente, es la que aporta una morfologia particular a la zona.



CAPITULO 11l.- MATERIAL Y METODOS.

3.1. MATERIAL

El ambito de estudio se circunscribe en los limites fisico — espaciales de la urbanizacion El
Golf, ubicado en el sur este de la ciudad de Trujillo, sobre una extension aproximada de
336,725 m2 se ubican 22 proyectos de vivienda colectiva de baja densidad, conocidas en el
medio inmobiliario como Condominios Residenciales.

Gréfico N° 5. Ubicacion del &mbito de estudio: Urbanizacion El Golf -Trujillo
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3.1.1.Poblacion
La poblacidn esta determinada por 24 proyectos de vivienda colectiva de baja densidad

construidos dentro de los limites de la urbanizacion El Golf en ciudad de Trujillo.

3.1.2. Muestra
- La muestra establecida es el 46% de las unidades de analisis equivalente a 11
proyectos de vivienda colectiva de baja densidad.
- Periodo de tiempo: Obras ejecutadas entre el 2005 y el 2015.
- Ubicacion: Urbanizacion El Golf, distrito de Victor Larco, ciudad de Trujillo.



- Tipologia: Vivienda colectiva de baja densidad
- Dimension:
= Area de terreno de 500m2 a mas
= Area construida de 800m2 a mas
= Cantidad de unidades en el condominio de vivienda colectiva de baja
densidad: de 5 a mas
3.1.3.Unidad de analisis
La unidad de andlisis de la investigacion comprende once (11) proyectos de vivienda
colectiva de baja densidad, se les denomina en el ambito comercial e inmobiliario

como Condominios Residenciales.

3.2. METODO:
3.2.1. Tipo de estudio
La investigacion es de tipo No experimental aplicando un disefio de tipo Transversal Ex

postfacto para describir las relaciones de causa efecto entre variables.

3.2.2. Disefio de investigacion

e

M r: correlacion

.

3.2.3. Variables y operativizacion de variables

Ol: Vivienda colectiva de baja densidad

02: Impactos urbano — ambientales en la morfologia urbana

Conceptualmente la investigacion parte del supuesto que la vivienda colectiva de baja
densidad genera impactos positivos y/o negativos en la morfologia urbana de la
Urbanizacion EIl Golf. Se tiene las variables

X: Variable Independiente: Vivienda colectiva de baja densidad

Y: Variable Dependiente: Impactos urbano — ambientales en la morfologia
urbana

2.4.8. Vivienda colectiva de baja densidad: Conjunto habitacional destinado a

albergar varias familias, en unidades mas o menos autonomas. Las viviendas



forman parte de un todo y pertenece a una sola estructura mas amplia.

Generalmente tienen un solo ingreso, asi como de espacios comunes a todas las
unidades. Ver Cuadro N° 1.

Cuadro N° 1 : Variable e indicadores de la Vivienda colectiva de baja densidad

DEFINICION
VARIABLE OPERACIONAL DIMENSION INDICADORES FUENTE
A. Emplazamiento
B. Organizacion del conjunto
4.1.2. ESCALA URBANA |C. Pefil urbano Mapeo
VIVIENDA Tipologia D. T int
COLECTIVA DE P g _ . rama.lh erna Encuesta
arquitecténica E. Ocupabilidad Inventario tiplogico

BAJA DENSIDAD

4.1.3. ESCALA
ARQUITECTONICA

A. Volumen

B.- Circulacion y uso

C.- Geometria

Levantamiento cartografico

Levantamiento fichas

2.

4.9.

Impactos urbano ambientales en la morfologia urbana:

Impacto ambiental: Cualquier cambio en el ambiente, sea adverso o beneficioso,

sea por causas naturales o como resultado de la ejecucion de actividades

humanas y del uso o consumo de productos y servicios

Morfologia urbana: es el estudio de la forma urbana, es el analisis de la ciudad

0 lo “urbano” restringido a la dimension fisica, fuera de las explicaciones

mecanicistas, funcionalistas o economicistas, focaliza el estudio de las

propiedades formales del espacio y de los medios para el analisis de la ciudad en

su dimension fisica. Cuadro N° 2

Cuadro N° 2: Variable e indicadores de los impactos urbano ambientales en la morfologia urbana

DEFINICION
VARIABLE DIMENSION INDICADORE FUENTE
OPERACIONAL sIo CADORES v
Nivel de polvo / aire
Matriz de impactos (COMPONENTE AMBIENTAL . . Encuesta
Nivel de ruidos
COMPONENTE URBANO
IMPACTOS A. Edificio y los construido
URBANO 4.2.1. DIMENSION ARQUITECTONICA B. Propiedades del edificio
AMBIENTALES EN Grado de C. Valores del edificio Mapeo
LA MORFOLOGIA | transformacion de ) A. Anélsis del crecimiento urbano Encuesta
i 4.2.2. DIMENSION FORMA URBANA .
URBANA la- morfologia SIONFO v B. Andlisis de la trama urbana Inventario tiplogico
urbana A.Anélisis de la imagen referida al uso Levantamiento fichas
4.2.3. VALOR PAISAJISTICO R . 9 . . .
B. Andlisis de fenémenos sensoriales Levantamiento cartografico
4.2.4. VALOR ESTETICO A.- Escala y proporcion
B. Contraste y transicion
3.2.4. Instrumentos de recoleccion de datos

La investigacion incorpora técnicas desde el enfoque cualitativo, que incluyen:

- La entrevista abierta y guiada que da la opcién de obtener informacion clave por

parte de los involucrados




- La informacion documental que permite informar sobre hechos que han sido
materia de estudio, es la fuente de informacion fidedigna para la operacionalizacion
de las variables.

- Las imagenes que permiten capturar fendmenos que trascurren en los escenarios

fisicos — espaciales en el &mbito de estudio.

Cuadro N° 3: Técnicas e instrumentos

TECNICA INSTRUMENTO
Revision documental Matriz de categorias
Relevancia de informacion fisica | Uso de cartografia — mapas tematicos
Inventario catastral Ficha catastral
Relevancia fotogréafica
Entrevista Guia de entrevista
Encuesta Cuestionario
Conteo Ficha de campo

3.2.5. Procedimiento y analisis de datos
A. Informacion cualitativa

Levantamiento cartografico: permite delimitar e identificar fisica y espacialmente

el ambito y el objeto de estudio.

Mapeo: se obtiene la identificacion y seleccidn de los casos de estudio.

Registro fotografico: registra las caracteristicas fisicas y espaciales del contexto

asi como identifica los componentes compositivos de los casos de estudio.

Inventario tipoldgico: permite identificar, codificar, clasificar y evaluar los casos

de estudio.



CAPITULO IV.- RESULTADOS

4.1. DIAGNOSTICO URBANO DE LA TIPOLOGIA EDILICIA DE LA VIVIENDA
COLECTIVA DE BAJA DENSIDAD DE LA URBANIZACION EL GOLF -
TRUJILLO: 2005-2015

La vivienda colectiva de baja densidad se ha desarrollado en Trujillo en funcion del

crecimiento del mercado inmobiliario, sin embargo, a pesar de que este producto es mas

atractivo para el publico objetivo, todavia el acceso econdmico a éste, ha sido restringido.

Este producto de Condominios Residenciales ha sido dirigido principalmente a los sectores

Ay B, basicamente por los siguientes criterios inmobiliarios:

— EIl costo / beneficio de un proyecto inmobiliario de un Condominio Residencial es
generalmente mayor porque es proporcional al costo de inversion.

- Adquirir “casas” en Condominio es mas econdmicamente accesible en sectores de
mayores recursos, ya que los productos tienen un costo de venta superior al promedio
del mercado, en comparacion a los edificios multifamiliares

- La produccién de Condominios Residenciales no es masiva, por lo que permite cierta
exclusividad al usuario final.

- Los proyectos de Vivienda Colectiva de baja densidad por su estructura formal, funcional
y normativa requieren de terrenos no menor a los 500 m2. Esta situacion limita la
promocion de estos productos en urbanizaciones o sectores consolidados, ya que en un
95%, los lotes normativos de la ciudad fluctuan entre 120m2 y 250m2 (PLANDET
2013).

- Existe una percepcion a nivel de usuario, que acceder a una vivienda en Condominio le
puede brindar cierta exclusividad, debido a la vigilancia exclusiva, ingreso controlado,
areas comunes semi-privadas, entorno del mismo nivel econémico, y ubicacion de éstos
en zonas residenciales de alto valor inmobiliario.

- Es preciso mencionar que hacia el otro extremo estan las “quintas” que normativamente
son Condominios Residenciales, sin embargo, ha sido una tipologia excluida y
marginada mas por su tradicion histérica, que por su eficiencia funcional. Estos casos

singulares y de valor arquitectonico local no han sido considerados por este estudio.



Entre el el Distrito de Trujillo y el Distrito de Victor Larco suman un total de 33
Condominios Residenciales de Baja Densidad.®> De estos 33 proyectos, el 72% (24) estan

ubicados en la Urbanizacion el Golf .

En la Lamina N° 1, “Identificacion de estudios de casos” se visualiza la totalidad de los 24
proyectos de vivienda colectiva de baja densidad extendidos en la Urbanizacion El Golf. Asi
mismo se muestra la ubicacion, proyectista y/o promotor inmobiliario de los 11 casos de

estudio.

5 (Ministerio de Vivienda y Construccion, 2014) — Informe anual



PARQUE N'01

CA. LOS COCOTEROS

CASOS NO SELECCIONADOS: CASOS DE ESTUDIO: |:|
Vivienda colectiva de baja densidad Vivienda colectiva de baja densidad
CODICO DIRECGION CODIGO DIRECCION PROMOTOR / PROYECTISTA
VvC1 Manzana F lote 3
1 Av. El Golf |[N° 750 Manzana F lote 9 Arq. Alvaro Corcuera
vC2 Manzana G lote 4
VC3 Manzana O lote 56 2 Los Cerezos |N° 611 Manzana G lote 11 DSV Constructoras SAC
VC4 Manzana O lote 54 3 Los Manzanos Manzana G lote 2 Arg. Suarez Tinoco - STATIK SAC
VC5 Manzana O lote 51 4 Los Cocoteros |N° 430 Manzana C lote 10 Ing Anicama Gomez
vece Manzana D lote 6 5 Los Mangos N° 436 |Manzana | Lote 10-A Arq. Fabian Joo
ver Manzana H lote 9 6 Los Cocoteros Manzana | , Lotes 18-20 Arg. Jose Pinillo / Arg. Carlos Godoy
VC38 Manzana H lote 7-8 —~
7 Los Cocoteros Manzana C, Lote 4 Arg. Raul Huaccha Mufioz
VvC9 Manzana C lote 9
vCc10 Manzana | lote 10-B 8 Los Cocoteros Manzana C, Lote 1A-3 Arq. Raul Huaccha Mufioz
VC11 Manzana | lote 9 9 Los Cocoteros Manzana | / Los Mangos Arq. Carlos Godoy
VC12 Manzana K lote 15 10 Las Pomarrosas Manzana J Lote 3 Arg. Raul Huaccha Mufioz
ve13 Manzana | lote 12 11 El Palmar Manzana O Lote 35-36 Arq. Raul Huaccha Mufioz

FUENTE: Elaboracion propia

4.1. DIAGNOSTICO URBANO: TIPOLOGIA EDILICIA DE LA VIVIENDA COLECTIVA BAJA DENSIDAD LAMINAN
IDENTIFICACION ESTUDIO DE CASOS 1
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Ttulo Autor: Br. Raul Huaccha Mufioz
"IMPACTOS URBANO - AMBIENTALES DE LA VIVIENDA COLECTIVA Asesor: Dr. Javier Miranda Flores
DE BAJA DENSIDAD EN LA MORFOLOGIA URBANA DE LA URBANIZACION EL GOLF
TRUJILLO - ENTRE LOS AROS 2005 Y 2015"

ESCUELA DE POSTGRADO Trujillo 2016




4.1.1 Consideraciones tipoldgicas

Leer las estructuras de la edificacion significa conocer las estructuras del espacio,
conocer los componentes de un conjunto estructurado y sus relaciones. Esta lectura
nos permite no solo comprender como se ha hecho la edificacion, sino entender de
qué ha derivado y como se ha transformado. De estos estudios se concluye que la
tipologia no se establece solo por un puro deseo de conocimiento, sino que funciona
como proposicion para la conduccion.

La tipologia difumina los caracteres particulares y retiene solo los rasgos generales,

aquellos sobre los que se basa la taxonomia, de modo que sobrepasando la simple

clasificacion propone una vision universal y una articulacion completa del tema. En
general el tipo se relaciona con la idea de clasificacion. Sirve para una operacion
reductora.

Los siguientes puntos constituyen una sintesis del entendimiento de la tipologia

edilicia:

- Elanalisis Tipologico es una lectura de los tipos de edificacion como instrumento
unificador de criterios que permiten un examen de las estructuras antropicas.

- Es una lectura por reconstruccion de los procesos de informacion, como tal esta
opuesto a la subdivision en elementos; procede de lo particular a lo general
mediante la descomposicion de un todo organico en partes.

- Es una operacion légica que procede a través de la concatenacion de conceptos
distintos, para llegar a una sintesis, en donde los elementos analizados confluyen
a una unidad. Una lectura de este tipo posibilita valerse de ella para proyectar.

- Se entiende por tipo a una cierta agrupacion de edificios con caracteristicas
comunes en un momento temporal y en un lugar determinado.

- Por lo tanto, el tejido urbano es entendido como un todo en el que los edificios
solo constituyen elementos. De aqui surge la expresion tipologia edilicia que
engloba no solo a los edificios sino a los muros, las calles, los jardines, el marco
de la ciudad, con el fin de clasificarlos en relacién a la forma urbana de un periodo
historico determinado.

El diagndstico urbano desde la perspectiva de la tipologia de la vivienda colectiva se

plantea en dos escalas, la urbana y la arquitectonica, éstos a su vez se entienden con

definiciones contenidas segun el cuadro siguiente:



Cuadro N° 4: Analisis de la Tipologia Edilicia - Vivienda Colectiva de Baja Densidad

A. Emplazamiento

B. Organizacién del conjunto
4.1.2. ESCALA URBANA |C. Pefil urbano

D. Trama interna

E. Ocupabilidad

A. Volumen

B.- Circulacion y uso

C.- Geometria

4.1.3. ESCALA
ARQUITECTONICA

4.1.2. Escala urbana: criterios de analisis

A. Emplazamiento

Este principio de desarrollo, segun el cual la forma que adoptan los organismos
estd conforme a las fuerzas que los envuelven, se asemeja al modo como la forma
arquitectonica es parcialmente fruto de la resolucion de un problema particular,
pero también de las fuerzas distintivas del contexto donde se encuentran. La
relacion entre edificios y entorno se establece de la forma maés positiva,
considerando factores tales como las vistas, trayectoria solar, o proximidad de
vias de acceso. Los factores del emplazamiento, sea éste colina o valle, sus
fuerzas, un rio o una carretera, son aspectos que influyen directa o indirectamente
en la forma. (Baker G. 2004, p. 35).

B. Organizacion del Conjunto

Se establecen segun los distintos modos en que podemos disponer y organizar los
espacios de un edificio o conjunto de edificios. Se puede establecer cuatro formas

de organizacion aplicadas a un conjunto compositivo: (Ching F. 1999, p.69):

Cuadro N° 5: Tipo de Organizacion

L Espacio central y dominante en torno al cual se agrupan
Organizacion central ) . )
cierto numero de espacios secundarios

Organizacion lineal Secuencia lineal de espacios repetidos

o . Espacio central desde el que se extienden radialmente
Organizacion radial i o ]
segln organizaciones lineales

Espacios que se agrupan basandose en la proximidad oen la

Organizacion agrupada R ) ) »
participacion de un rasgo visual comun o de una relacion

Espacios organizados en el interior del campo de una trama

Organizacion en trama ) e ]
estructura lo cualquier otra trama tridimensional




C. Perfil Urbano

La definicion de perfil, como “contorno aparente de la figura" 0 bien, “contorno
de una cosa representada por la parte o lineas que determinan su forma", nos
ayudan a determinar con mayor precision el concepto que deseamos destacar
(Diccionario Sopena, 1979, p.29). Respecto a lo urbano, el perfil est4 definido
por las proporciones de altura y volumen y sus relaciones con la calle y/o

elementos exteriores urbanos.
D. Trama interna

Es el resultado de las relaciones de figura y fondo (lleno y vacio) que se generan
en la disposicion de las unidades inmobiliarias, el terreno acta como el fondo y

las viviendas independientes son la figura.
E. Ocupabilidad

Son los datos numeéricos que analizan el grado de ocupacion de las viviendas sobre
el terreno. Es el grado que soporta el terreno de una construccion en condominio.

Se analizan los siguientes datos:

Cuadro N° 6: Datos de ocupabilidad

Numero de lotes
a acumulados y/o
independizados
Area techadadel Primer | Segundo | Tercer
conjunto 0 m2 —biso piso piso
TOTAL
Can.ﬁdad ¥ Area parcial 0 0 0
b fipos
Area techada x TIPO 1 0 1 0 0 0 0
Area techada x TIPO 2 0 2 0 0 0 0
Areatechadax TIPO 3 0 3 0 0 0 0
Otros 0 1 0 0 0 0
0 Area lotes
independientes
0 Cantidad de lotes
c Area TERRENO 0 m2 Area vias peatonal /
del conjunto 0 vehicular /
estacionamiento
0.0000 Ha 0 Area recreacion /
otros
Densidad 0 Habitantes x Hectarea
d DATOS
Area libre 0 0%

Para el analisis tipologico, se utilizan los criterios expuestos anteriormente y se desarrollan

dos laminas por cada caso de estudio. (Lamina N° 2 a la Lamina N° 23)
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0 5 10
Numero de lotes
a acumulados y/o 1
subdivididos
Area techada del Primer | Segundo | Tercer
conjunto 1,824 m2 piso piso piso
TOTAL
Canidad Area parcial oz oz 0
b X fipos P
Areatechadax TIPO 1 468 2 234 117 117 0
Areatechadax TIPO 2 1356 6 226 113 113 0
Areatechadax TIPO 3 0 0 0 0 0 0
Otros 0 0 0 0 0 0
Area lotes
155 independientes (Tipo 1)
2 Cantidad de lotes
Area lotes
132 independientes (Tipo 2)
6 Cantidad de lotes
c Area TERRENO 0 Area lotes
del conjunto independientes (Tipo 3)
! 1,396 m2 0 Cantidad de lotes
Area vias peatonal /
0.140 Ha 294 vehicular /
estacionamiento
0 Area recreacion / otros
Densidad 287 Habitantes x Hectarea
d DATOS -
Area libre 484 35%
FUENTE: Elaboracién propia

4.1. DIAGNOSTICO URBANO: TIPOLOGIA EDILICIA DE LA VIVIENDA COLECTIVA BAJA DENSIDAD

4.1.2. ESCALA URBANA
PLANIMETRIA — OCUPABILIDAD — FOTO
CASO N° 1: Manzana F Lote 9

LAMINA N°
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EMPLAZAMIENTO ORGANIZACION DEL CONJUNTO
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FUENTE: Elaboracién propia
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Tercer piso Segundo piso Primer piso
0 5 10
OCUPABILIDAD FOTO
Numero de lotes
a acumulados y/o 1
subdivididos
Area techada del Pri.mer Segundo Te.rcer
conjunto 1,626 m2 pee DO pee
TOTAL
Canidad Area parcial 69 09 234
b X tipos P
AreatechadaxTIPO 1 861 6 144 615 61.5 205
Areatechadax TIPO 2 765 6 128 54.5 54.5 18.5
Area techada x TIPO 3 0 0 0 0 0 0
Otros 0 0 0 0 0 0
Area lotes
117.5 independientes (Tipo 1)
6 Cantidad de lotes
Area lotes
705 independientes (Tipo 2)
6 Cantidad de lotes
c Area TERRENO 0 Area lotes
i ind dient 3
delconjunto |1 635 m2 0 Contidad de otee "
Area vias peatonal /
0.164 Ha 507 vehicular /
estacionamiento
0 Area recreacion / otros
Densidad 367 Habitantes x Hectarea
d DATOS -
Area libre 939 57%
FUENTE: Elaboracion propia
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Tercer piso Segundo piso Primer piso
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OCUPABILIDAD FOTO
Numero de lotes
a acumulados y/o 1
subdivididos
Areatechada del Primer | Segundo [ Tercer
conjunto 2,265 m2 =0 P1s0 pso
TOTAL
Cantdad 952 952 361
b X pos Area parcial
Areatechadax TIPO 1 345 2 173 72 72 285
Area techada x TIPO 2 1280 8 160 67 67 26
Areatechada x TIPO 3 640 4 160 68 68 24
Otros 0 0 0 0 0 0
Area Jot¢
1135 inl;ie:p:n:isemes (Tipo 1)
2 Cantidad de lotes
Area lotes
90 independientes (Tipo 2)
8 Cantidad de lotes
c Area TERRENO 112 Area lotes
del conjunto 1,750 m2 B ggsgs;glggtleostgmo 3)
Area vias peatonal /
0.175 Ha 355 vehicular /p
estacionamiento
0 Area recreacion / otros
Densidad 400 Habitantes x Hectarea
d DATOS -
Area libre 798 46%
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Numero de lotes
a acumulados y/o 1
subdivididos
Area techada del Pri.mer Segundo Te‘rcer
conjunto 1,120 m2 piso piso pso
TOTAL
Cantidad N 615 505 0
. Area parcial
b X fipos
Areatechadax TIPO 1 1120 10 112 61.5 50.5 0
Area techada x TIPO 2 0 0 0 0 0 0
Areatechada x TIPO 3 0 0 0 0 0 0
Areatechada x TIPO 4 0 0 0 0 0 0
Otros 0 0 0 0 0 0
Area lotes 5
1118 independientes (Tipo 1) Wi I Iﬂiﬂlﬂn.‘;
10 Cantidad de lotes I
0 Area lotes =
independientes (Tipo 2)
c Area TER_RENO 1,608 m2 0 Cantidad de lotes
del conjunto 0161 Ha Area vias peatonal /
’ 490 vehicular /
estacionamiento
0 Area recreacion / otros
Densidad 311 Habitantes x Hectarea
d DATOS -
Area libre 993 62%
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Tercer pPISO Segumdo piSO
r
OCUPABILIDAD
Numero de lotes
a acumulados y/o 0.5 =1
subdivididos 1
Area techada del Primer | Segundo | Tercer
conjunto 712 m2 B0 pso Biso
TOTAL
Canidad 3135 | 3135 85
N Area parcial
b X tipos
Areatechadax TIPO 1 304 2 152 67.5 67.5 17
Areatechada x TIPO 2 408 3 136 59.5 59.5 17
Areatechadax TIPO 3 0 0 0 0 0 0
Areatechadax TIPO 4 0 0 0 0 0 0
Otros 0 0 0 0 0 0
735 Area lotes
3 independientes (Tipo 1)
2 Cantidad de lotes
615 Area lotes
- independientes (Tipo 2)
c Area TER_RENO 585 m2 3 Cantidad de lotes
del conjunto 0.058 Ha Area vias peatonal /
: 253 vehicular /
estacionamiento
0 Area recreacion / otros
Densidad 428 Habitantes x Hectarea
d DATOS -
Area libre 271 46%
FUENTE: Elaboracién propia
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Numero de lotes D
a acumulados y/o 1.5 =
subdivididos 1
Area techada del Primer | Segundo | Tercer
conjunto 1,375 m2 pIso pIso piso
TOTAL
Canidad Area parcial 822 %3 0
b X tipos P
Areatechadax TIPO 1 449 2 225 137 87.5 0
Areatechadax TIPO 2 660 3 220 134 86 0
Area techadax TIPO 3 266 2 133 73 60 0
Otros 0 0 0 0 0 0
Area [otes
221 independientes (Tipo 1)
2 Cantidad de lotes
Area lotes
239 independientes (Tipo 2)
3 Cantidad de lotes
c Area TERRENO 166 Area lotes
del conjunto independientes (Tipo 3)
) 1,807 m2 2 Cantidad de lotes
Area Vias peatonal /
0.181 Ha 316 vehicular /
estacionamiento
0 Area recreacion / otros
Densidad 194 Habitantes x Hectarea
d DATOS -
Area libre 985 55%

FUENTE: Elaboracion propia
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Tercer piso

Segundo piso

Primer piso

OCUPABILIDAD

Numero de lotes
a acumulados y/o 3
subdivididos
Area techada del Pri.mer Segundo Te.rcer
conjunto 3,844 m2 sy Do Doy
TOTAL
Cantdad prea parcal 1729 1703 412.1
b X tipos
AeatechadaxTIPO1 17875 13 138 59 62 16.5
Areatechada x TIPO 2 2056.6 13 158 74 69 15.2
Areatechadax TIPO 3 0 2 0 0 0 0
Otros 0 0 0 0 0 0
a4 Area lotes
independientes (Tipo 1)
13 Cantidad de lotes
100 Area lotes
independientes (Tipo 2)
c AreaTERRENO 3,062 m2 13 Cantidad de lotes
del conjunto 0.306 Ha Area vias peatonal /
: 670 vehicular /
estacionamiento
0 Area recreacion / otros
Densidad 457 Habitantes x Hectarea
d DATOS -
Area libre 1,333 44%

FUENTE: Elaboracion propia
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Numero de lotes
a acumulados y/o 2
subdivididos
Area techada del Primer | Segundo [ Tercer
conjunto 1,957 m2 piso pIso pIso
TOTAL
Canidad Area parcial %07 8% 160
b x fipos P
AreatechadaxTIPO 1 1305 9 145 67 66 12
Areatechada x TIPO 2 652 4 163 76 74 13
AreatechadaxTIPO 3 0 0 0 0 0 0
Otros 0 0 0 0 0 0
Area [otes
89.5 independientes (Tipo 1)
9 Cantidad de lotes
108 Area lotes
independientes (Tipo 2)
c Area TER_RENO 1,708 m2 4 Cantidad de lotes
del conjunto 0171 Ha Area vias peatonal /
: 470 vehicular /
estacionamiento
0 Area recreacion / otros
Densidad 381 Habitantes x Hectarea
d DATOS -
Area libre 801 47%

FUENTE: Elaboracion propia
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OCUPABILIDAD

Numero de lotes
a acumulados y/o 5
subdivididos
Area techada del Primer | Segundo | Tercer
conjunto 2,528 m2 pso Piso pis0
TOTAL
Cantdad - 1500 1028 0
b Y ipos Area parcial
Areatechadax TIPO 1 2376 18 132 79 53 0
Areatechadax TIPO 2 152 1 152 78 74 0
Otros 0 0 0 0 0 0
Area fotes
200 independientes (Tipo 1)
18 Cantidad de lotes
260 Area lotes
independientes (Tipo 2)
Cc ALeE: TERRIE'(NO 5,290 m2 1 Cantidad de lotes
el conjunto Area vias peatonal /
0.529 Ha 1430 vehicular /
estacionamiento
0 Area recreacion / otros
Densidad 180 Habitantes x Hectarea
d DATOS -
Area libre 3,790 2%

FUENTE: Elaboracion propia
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Numero de lotes H
a acumulados y/o 0.5 -
subdivididos i
Area techada del Pri.mer Segundo Te.rcer
conjunto 708 m2 pIso pIso pIso
TOTAL
Canidad 298.4 329 81
b X tpos Area parcial
Areatechada x TIPO 1 233 2 117 51 51 145
AreatechadaxTIPO2  317.4 2 159 66.7 75 17
Areatechadax TIPO 3 158 1 158 63 77 18
Oftros 0 0 0 0 0 0
Area [ott
60 in:ie:p:ng;ntes (Tipo 1) 'qlllll|l
2 Cantidad de lotes
Area lotes
70 independientes (Tipo 2)
2 Cantidad de lotes
c Area TERRENO 77 Area lotes
del conjunto 600 m2 1 I(r:\gﬁgggglgglﬁe(zpo 3)
Area vias peatonal /
0.060 Ha 263 vehicular /
estacionamiento
0 Area recreacion / otros
Densidad 417 Habitantes x Hectarea
d DATOS -
Area libre 302 50%
FUENTE: Elaboracion propia
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4.1.3 Escala arquitectonica: criterios de analisis

A. Volumen

Configuracion a nivel de masa, permite percibir la distribucion a nivel de
modelamiento en tres dimensiones (3D) del edificio, rescatando asi, sus
caracteristicas de tamafio, orientacion, proporcion y jerarquia. Es el criterio que
nos aproxima concretamente y de manera real, el tamafio volumétrico del

condominio en relacion a su lote correspondiente.
B. Circulaciény uso

Nada impide que en una planta libre o abierta se incluya el espacio-uso como una
parte o como un todo. ElI modelo creado por la relacion entre los espacio-uso
principales queda implicito en el anélisis de este aspecto. Estos modelos tienen
la facultad de sugerir organizaciones centralizadas, lineales y agrupadas. La
relacion entre la circulacion y el espacio-uso puede indicar las condiciones de
privacidad y de conexion. Para que este aspecto se convierta en herramienta de
disefio es imprescindible comprender que la configuracion adjudicada a la
circulacion o al uso ejerce una influencia directa en el establecimiento de la

relacion de una con la otra. (Baker G. 2004, p. 15).

En este analisis los casos de estudio de Condominio Residencial, es necesario
diagramar por separado: la circulacién peatonal y circulacion vehicular, para
determinar eficiencia y/o problemas surgidos por el planteamiento de este

criterio.
C. Geometria

Se analiza por ser una idea generatriz de la arquitectura que engloba los principios
de la geometria del plano y del volumen para delimitar la forma construida. Es
una constante o caracteristica categdrica y comun de los edificios. Su campo de
aplicacion comprende una gama amplisima de niveles formales o espaciales que
incluye el uso de formas geométricas simples, de variadas modalidades de
lenguaje, de sistemas de proporciones y de formas complejas nacidas de oscuras

manipulaciones de la geometria, (Baker G. 2004, p. 6).

Las Laminas N° 24 a la N° 34, analizan diagraméaticamente los 11 casos de

estudio: volumen — circulacion y uso — geometria.



CIRCULACION Y USO: VEHICULAR VOLUMEN

CIRCULACION Y USO: PEATONAL

4 l 5
) L
1]t
1 H H 8
GEOMETRIA
FUENTE: Elaboracién propia
4.1. DIAGNOSTICO URBANO: TIPOLOGIA EDILICIA DE LA VIVIENDA COLECTIVA BAJA DENSIDAD LAMINA No
4.1.3. ESCALA ARQUITECTONICA
B. VOLUMEN — CIRCULACION Y USO — GEOMETRIA 24
CASO N° 1: Manzana F Lote 9
Proyecto de Tesis para obtener el grado de Maestro en Gestion Urbana Ambiental
Tulo Autor: Br. Radl Huaccha Mufioz
"IMPACTOS URBANO - AMBIENTALES DE LA VIVIENDA COLECTIVA Asesor: Dr. Javier Miranda Flores
G DE BAJA DENSIDAD EN LA MORFOLOGIA URBANA DE LA URBANIZACION EL GOLF
UNIVERSIDAD PRIVADA ANTENOR ORREGO TRUJILLO - ENTRE LOS AROS 2005 Y 2015"
ESCUELA DE POSTGRADO Trujillo 2016




CIRCULACION Y USO: VEHICULAR

CIRCULACION Y USO: VEHICULAR

6 7
5 8
4 9
3 10
2 11
1 12
GEOMETRIA

EEFIEIEIN

-
g
g
-
-
-

anlnn

FUENTE: Elaboracién propia

VOLUMEN

4.1. DIAGNOSTICO URBANO: TIPOLOGIA EDILICIA DE LA VIVIENDA COLECTIVA BAJA DENSIDAD LAMINA N°

4.1.3. ESCALA ARQUITECTONICA

B. VOLUMEN — CIRCULACION Y USO — GEOMETRIA 25

CASO N° 2: Manzana G Lote 11

ESCUELA DE POSTGRADO

Proyecto de Tesis para obtener el grado de Maestro en Gestion Urbana Ambiental

Tulo Autor: Br. Raul Huaccha Mufioz

"IMPACTOS URBANO - AMBIENTALES DE LA VIVIENDA COLECTIVA Asesor: Dr. Javier Miranda Flores
DE BAJA DENSIDAD EN LA MORFOLOGIA URBANA DE LA URBANIZACION EL GOLF

UNIVERSIDAD PRIVADA ANTENOR ORREGO TRUJILLO - ENTRE LOS AROS 2005 Y 2015"

Trujillo 2016




CIRCULACION Y USO: VEHICULAR

e
.
i

CIRCULACION Y USO: PEATONAL

7 8
/ 6 9
1 13

|
min
e
i

ARIER

GEOMETRIA

FUENTE: Elaboracién propia

VOLUMEN

4.1. DIAGNOSTICO URBANO: TIPOLOGIA EDILICIA DE LA VIVIENDA COLECTIVA BAJA DENSIDAD LAMINA N°
4.1.3. ESCALA ARQUITECTONICA
B. VOLUMEN — CIRCULACION Y USO — GEOMETRIA 26

CASO N° 3: Manzana G Lote 2

ESCUELA DE POSTGRADO

Proyecto de Tesis para obtener el grado de Maestro en Gestion Urbana Ambiental

Tulo Autor: Br. Radl Huaccha Mufioz

"IMPACTOS URBANO - AMBIENTALES DE LA VIVIENDA COLECTIVA Asesor: Dr. Javier Miranda Flores
DE BAJA DENSIDAD EN LA MORFOLOGIA URBANA DE LA URBANIZACION EL GOLF

UNIVERSIDAD PRIVADA ANTENOR ORREGO TRUJILLO - ENTRE LOS AROS 2005 Y 2015"

Trujillo 2016




CIRCULACION Y USO: VEHICULAR VOLUMEN
CIRCULACION Y USO: PEATONAL
5 6
4 7
3 8
2 9
1 10
GEOMETRIA
FUENTE: Elaboracién propia
4.1. DIAGNOSTICO URBANO: TIPOLOGIA EDILICIA DE LA VIVIENDA COLECTIVA BAJA DENSIDAD LAMINA N°
4.1.3. ESCALA ARQUITECTONICA
B. VOLUMEN — CIRCULACION Y USO — GEOMETRIA 27

CASO N° 4: Manzana C Lote 10

UNIVERSIDAD PRIVADA ANTENOR ORREGO

ESCUELA DE POSTGRADO

Proyecto de Tesis para obtener el grado de Maestro en Gestion Urbana Ambiental

Tulo Autor: Br. Raul Huaccha Mufioz

"IMPACTOS URBANO - AMBIENTALES DE LA VIVIENDA COLECTIVA Asesor: Dr. Javier Miranda Flores
DE BAJA DENSIDAD EN LA MORFOLOGIA URBANA DE LA URBANIZACION EL GOLF

TRUJILLO - ENTRE LOS ANOS 2005 Y 2015"

Trujillo 2016




CIRCULACION Y USO: VEHICULAR VOLUMEN

N

CIRCULACION Y USO: PEATONAL

FUENTE: Elaboracién propia

GEOMETRIA

4.1. DIAGNOSTICO URBANO: TIPOLOGIA EDILICIA DE LA VIVIENDA COLECTIVA BAJA DENSIDAD LAMINA N°

4.1.3. ESCALA ARQUITECTONICA

B. VOLUMEN — CIRCULACION Y USO — GEOMETRIA 28

CASO N° 5: Manzana | Lote 10-A

UNIVERSIDAD PRIVADA ANTENOR ORREGO

ESCUELA DE POSTGRADO

Proyecto de Tesis para obtener el grado de Maestro en Gestion Urbana Ambiental

Tulo Autor: Br. Raul Huaccha Mufioz

"IMPACTOS URBANO - AMBIENTALES DE LA VIVIENDA COLECTIVA Asesor: Dr. Javier Miranda Flores
DE BAJA DENSIDAD EN LA MORFOLOGIA URBANA DE LA URBANIZACION EL GOLF
TRUJILLO - ENTRE LOS AROS 2005 Y 2015"

Trujillo 2016




CIRCULACION Y USO: VEHICULAR VOLUMEN

CIRCULACION Y USO: PEATONAL

1 2 3 4
7 6 5
GEOMETRIA
4.1. DIAGNOSTICO URBANO: TIPOLOGIA EDILICIA DE LA VIVIENDA COLECTIVA BAJA DENSIDAD |_ AM | N A No
4.1.3. ESCALA ARQUITECTONICA
B. VOLUMEN — CIRCULACION Y USO — GEOMETRIA 29

CASO N° 6: Manzana | Lote 18-20

Proyecto de Tesis para obtener el grado de Maestro en Gestion Urbana Ambiental

Tulo Autor: Br. Raul Huaccha Mufioz
"IMPACTOS URBANO - AMBIENTALES DE LA VIVIENDA COLECTIVA Asesor: Dr. Javier Miranda Flores
DE BAJA DENSIDAD EN LA MORFOLOGIA URBANA DE LA URBANIZAGION EL GOLF

UNIVERSIDAD PRIVADA ANTENOR ORREGO TRUJILLO - ENTRE LOS AROS 2005 Y 2015"
ESCUELA DE POSTGRADO Trujillo 2016




CIRCULACION Y USO: VEHICULAR VOLUMEN

F

CIRCULACION Y USO: PEATONAL

GEOMETRIA
[ ‘ ‘\ \‘ ‘\ \
] O
— 4 ri4 \;‘\ 4
FUENTE: Elaboracién propia
4.1. DIAGNOSTICO URBANO: TIPOLOGIA EDILICIA DE LA VIVIENDA COLECTIVA BAJA DENSIDAD LAMINA N°
4.1.3. ESCALA ARQUITECTONICA
B. VOLUMEN — CIRCULACION Y USO — GEOMETRIA 30

CASO N° 7: Manzana C Lote 4

Proyecto de Tesis para obtener el grado de Maestro en Gestién Urbana Ambiental
Titulo Autor: Br. Radl Huaccha Mufioz

"IMPACTOS URBANO - AMBIENTALES DE LA VIVIENDA COLECTIVA Asesor: Dr. Javier Miranda Flores
DE BAJA DENSIDAD EN LA MORFOLOGIA URBANA DE LA URBANIZACION EL GOLF

UNIVERSIDAD PRIVADA ANTENOR ORREGO TRUJILLO - ENTRE LOS AROS 2005 Y 2015'
ESCUELA DE POSTGRADO Trujillo 2016




CIRCULACION Y USO: VEHICULAR

CIRCULACION Y USO: PEATONAL

10 1

GEOMETRIA

VOLUMEN

FUENTE: Elaboracién propia

4.1. DIAGNOSTICO URBANO: TIPOLOGIA EDILICIA DE LA VIVIENDA COLECTIVA BAJA DENSIDAD

4.1.3. ESCALA ARQUITECTONICA

LAMINA N°

B. VOLUMEN — CIRCULACION Y USO — GEOMETRIA 31

CASO N° 8: Manzana C Lote 1-A-3

UNIVERSIDAD PRIVADA ANTENOR ORREGO
ESCUELA DE POSTGRADO

Proyecto de Tesis para obtener el grado de Maestro en Gestién Urbana Ambiental

"IMPACTOS URBANO - AMBIENTALES DE LA VIVIENDA COLECTIVA
DE BAJA DENSIDAD EN LA MORFOLOGIA URBANA DE LA URBANIZACION EL GOLF
TRUJILLO - ENTRE LOS ANOS 2005 Y 2015"

Autor: Br. Raul Huaccha Mufioz
Asesor: Dr. Javier Miranda Flores

Titulo

Trujillo 2016




CIRCULACION Y USO: VEHICULAR

CIRCULACION Y USO: PEATONAL

5 |1

FUENTE: Elaboracién propia

VOLUMEN

4.1. DIAGNOSTICO URBANO: TIPOLOGIA EDILICIA DE LA VIVIENDA COLECTIVA BAJA DENSIDAD
4.1.3. ESCALA ARQUITECTONICA
B. VOLUMEN — CIRCULACION Y USO — GEOMETRIA
CASO N° 9: Manzana | / Los Mangos

LAMINA N°
32

UNIVERSIDAD PRIVADA ANTENOR ORREGO
ESCUELA DE POSTGRADO

Proyecto de Tesis para obtener el grado de Maestro en Gestion Urbana Ambiental

Titulo

"IMPACTOS URBANO - AMBIENTALES DE LA VIVIENDA COLECTIVA
DE BAJA DENSIDAD EN LA MORFOLOGIA URBANA DE LA URBANIZACION EL GOLF

TRUJILLO - ENTRE LOS ANOS 2005 Y 2015"

Autor: Br. Raul Huaccha Mufioz
Asesor: Dr. Javier Miranda Flores

Trujillo 2016




CIRCULACION Y USO: VEHICULAR VOLUMEN
ANy
h
e
CIRCULACION Y USO: PEATONAL
GEOMETRIA
FUENTE: Elaboracién propia
4.1. DIAGNOSTICO URBANO: TIPOLOGIA EDILICIA DE LA VIVIENDA COLECTIVA BAJA DENSIDAD LAMINA N°
4.1.3. ESCALA ARQUITECTONICA
B. VOLUMEN — CIRCULACION Y USO — GEOMETRIA 33

CASO N° 10: Manzana J Lote 3

Proyecto de Tesis para obtener el grado de Maestro en Gestion Urbana Ambiental

Tulo Autor: Br. Raul Huaccha Mufioz
"IMPACTOS URBANO - AMBIENTALES DE LA VIVIENDA COLECTIVA Asesor: Dr. Javier Miranda Flores
DE BAJA DENSIDAD EN LA MORFOLOGIA URBANA DE LA URBANIZAGION EL GOLF

UNIVERSIDAD PRIVADA ANTENOR ORREGO TRUJILLO - ENTRE LOS AROS 2005 Y 2015"
ESCUELA DE POSTGRADO Trujillo 2016




CIRCULACION Y USO : VEHICULAR

VOLUMEN

CIRCULACION Y USO : PEATONAL

GEOMETRIA
FUENTE: Elaboracién propia
4.1. DIAGNOSTICO URBANO: TIPOLOGIA EDILICIA DE LA VIVIENDA COLECTIVA BAJA DENSIDAD LAMINA N°
4.1.3. ESCALA ARQUITECTONICA
B. VOLUMEN — CIRCULACION Y USO — GEOMETRIA 34

CASO N° 11: Manzana O Lote 35 - 36

Proyecto de Tesis para obtener el grado de Maestro en Gestion Urbana Ambiental

Tulo Autor: Br. Raul Huaccha Mufioz
"IMPACTOS URBANO - AMBIENTALES DE LA VIVIENDA COLECTIVA Asesor: Dr. Javier Miranda Flores
: DE BAJA DENSIDAD EN LA MORFOLOGIA URBANA DE LA URBANIZAGION EL GOLF
UNIVERSIDAD PRIVADA ANTENOR ORREGO TRUJILLO - ENTRE LOS AROS 2005 Y 2015"

ESCUELA DE POSTGRADO Trujillo 2016




4.2. CARACTERIZACION DE LOS COMPONENTES DE LA MORFOLOGIA
URBANA DE LA URBANIZACION EL GOLF — TRUJILLO

La forma de los espacios urbanos, servira para identificar las unidades espaciales que en su

conjunto forman el tejido urbano.

El uso de los espacios, servira para conocer el grado de complejidad de las actividades

urbanas y su correspondiente expresion fisica. Se considera dos dimensiones: la

Arquitectdnica y la Forma urbana, Acufia P. (2005), adaptacién en el siguiente cuadro:

Cuadro N° 7: Componentes de la Caracterizacion de la Morfologia Urbana

A. Edificio y los construido
4.2.1. DIMENSION ARQUITECTONICA B. Propiedades del edificio
C. Valores del edificio

A. Analsis del crecimiento urbano

4.2.2. DIMENSION FORMA URBANA L
B. Analisis de la trama urbana

A.Anaélisis de la imagen referida al uso
B. Analisis de fendmenos sensoriales

4.2.3. VALOR PAISAJISTICO

A.- Escala y proporcion

4.2.4. VALOR ESTETICO -
B. Contraste y transicion

4.2.1. Dimension arquitectonica: criterios de analisis
Este analisis identifica las caracteristicas de las edificaciones que tengan valor en la
definicion del espacio urbano y se analiza estructuralmente los elementos que lo
conforman. Se lee en funcion a la idea de la individualidad del edificio, analizandolo

como si cada uno de ellos fuera una unidad.

A. Edificioy lo construido
A.1l.Elementos de importancia urbana: Edificaciones privadas de envergadura.
A.2.Elementos de las actividades urbanas: Parques, accesos.
A.3.Elementos decorativos del espacio urbano: Estatuas, faroles, bancas, etc.
B. Propiedades del edificio
B.1.Propiedades primarias: Orientacion, Ubicacion, Tamafio.
B.2. Propiedades secundarias: Superficie, Volumen
C. Valores del edificio

C.1.Valores primarios: Forma, funcion, técnica, decoro.

Desarrollo de Analisis en Laminas N° 35, 36 y 37.




GOLF Y COUNTRY CLUB

CA. LOS COCOTEROS

LEYENDA

A Edificio y lo construido

A.l Elementos de importancia urbana:
a GolfyCountryClub
b Hotel Costa del Sol

421.| DIMENSION ARQUITECTONICA A2 Elementos de las actividades urbanas:

o toseo —

b Parques

A3 Elementos decorativos del espacio urbano:
a Estatuas
b Farolas

FUENTE: Elaboracién propia

4.2. CARACTERIZAR: COMPONENTES DE LA MORFOLOGIA URBANA
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ORIENTACION Y UBICACION
(ubicacion del edificio respecto al lote)

ADELANTE AL FONDO LATERAL CENTRAL

TAMARNO
(Grado de ocupacion del edificio respecto al lote)

50%

30%

Superficie: blanca, ladrillo, concreto color claro

Area verde exterior NO existe vereda
-

Cerco frontal tipo "Californiano” solo porton y puerta ingreso

SUPERFICIE — VOLUMEN

LEYENDA

B Propiedades del edificio
B.1 Propiedades primarias
a Orientacion y ubicacion

4.2.1.| DIMENSION ARQUITECTONICA b Tamafio
B.2 Propiedades secundarias
a Superficie
b Volumen
FUENTE: Elaboracién propia
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FORMA — DECORO FORMA

e

DECORO

FORMA — DECORO FORMA

DECORO

FORMA — DECORO FORMA

DECORO

LEYENDA

4.2.1 | DIMENSION ARQUITECTONICA

C Valores de los edificios

C.1 Valores primarios
a Funcion, técnica, forma, decoro

FUENTE: Elaboracién propia
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4.2.2. Dimension de la forma urbana: criterios de analisis
Implica conocer la forma urbana, explicando coémo se agrupan los elementos urbanos,
como se relacionan, y cudl es el nexo entre ellos. Comprende dos categorias:

A. Analisis del crecimiento urbano

Al analizar la morfologia urbana de forma general se presentan algunos temas
especificos, como las causas del crecimiento de la trama urbana, los cambios en la
forma, y la densificacion de la trama, todos estos temas se deben estudiar con mayor
detenimiento, debido a que son de diferente naturaleza, justificando los cambios
netamente fisicos del espacio urbano.
El estudio de este fendmeno permite conocer la relacion tipo / forma urbana que es
una relacion dialéctica ya que este tipo de crecimiento supone tipos adaptados y a
diferentes niveles, lotes, manzanas, edificios, conjuntos y porque las propiedades de
los diferentes tipos condicionan los crecimientos secundarios y las mismas
posibilidades de sustitucion.
Se tomaran los siguientes elementos:
A.1.Modos de crecimiento urbano
a)  Segun la forma de extension: Continuo, discontinuo
Crecimiento continuo: Se entiende por crecimiento continuo a la prolongacion
directa de las partes construidas. Al tener un limite preciso se ha favorecido una
méaxima densificacion y una fuerte estructuracion del nucleo urbano. Una forma
de crecimiento continuo es el Crecimiento Organico, debido a que no ha sido
limitado por una muralla, y se ha dado por adiciones progresivas manteniendo
la cohesion del centro urbano.
Crecimiento discontinuo: Este tipo de crecimiento fue teorizado por Howard y
Unwin en Inglaterra y por Ernst May en Alemania con el Principio de la ciudad
satélite En Lima, Chosica y Chaclacayo son ejemplos de este tipo de
crecimiento discontinuo en relacion al crecimiento de Lima.
b)  Segun la direccion de crecimiento: Lineal, Polar
Crecimiento lineal: Por crecimiento lineal entendemos tanto la formacion de un
pueblo o calle como la extensidn de un barrio periférico a lo largo de la carretera
ejemplos de este tipo de crecimiento son la Av. Arequipa, Av. Argentina.
(Lima) El crecimiento de la mayoria de centros poblados a lo largo de las

carreteras del pais es un ejemplo de este tipo de crecimiento.



c)

Crecimiento polar: Se entiende por el crecimiento de la trama urbana a partir de
varios nucleos de similar importancia. Por ejemplo los pueblos de Surco,
Miraflores, Magdalena, S. Isidro, La Molina, que polarizaron el crecimiento de

Lima.

Segun la causa: Espontéaneo, Dirigido.

A.2.Elementos controladores del crecimiento:

a)

b)

Elementos ordenadores: Lineas y polos de crecimiento.

El crecimiento urbano unas veces se produce de acuerdo a las
disponibilidades de terreno afectando a las zonas que tienen estructuras
débiles, en otros casos este crecimiento se produce apoyandose en las
regulaciones del espacio fisico. Analizar este aspecto de la relacion entre
estructura urbana y su desarrollo progresivo permite comprender que este no
depende de la estructura morfologica sino de la estructura demogréfica,
econdmica o politica. Sin embargo, en cuanto al modo de crecimiento, se
conoce que el crecimiento es ordenado fisicamente por dos clases de
elementos:

Lineas de crecimiento: Las naturales, que pueden haber existido antes del
crecimiento urbano. Las artificiales, proyectadas y construidas al inicio de
una nueva habilitacion urbana.

Polos de crecimiento: Constituyen el origen, el punto de partida para el
desarrollo urbano, el punto de referencia. Ordenan la trama, y los
crecimientos secundarios. Muchas veces determinan la vocacion de un area
y establecen sus cualidades y su calidad. Sin embargo también pueden tener

otras funciones singulares de acuerdo a su escala y al rol que pueden cumplir.

Elementos contenedores: Barreras y limites.

Limites de crecimiento: Constituyen un obstaculo al crecimiento lineal
durante un determinado tiempo, al final del cual el limite puede convertirse
en polo de crecimiento, como sucedi6 con el Arco de los Franceses, al inicio
de la Av. Leguia (hoy Av. Arequipa), que marcaba el limite de la ciudad y
posteriormente fue un polo de crecimiento que ha sido sobrepasado por la
ciudad y que no ha podido mantener su fuerza de aglutinacion por la carencia

de legibilidad espacial. El caso de los parques zonales de Lima es un buen



ejemplo de estos limites establecidos por reglamentacion, todos ellos han
perdido la condicion de limites, por la especulacién, y la incapacidad las
instituciones municipales para defender una ciudad con calidad ambiental.

Barreras de crecimiento. Constituye un obstaculo a la continuacién de una
trama, puede ser un obstaculo geografico o uno construido. Generalmente
esta barrera fisica se alina con una diferencia administrativa, como limites de
propiedad, cambio de jurisdiccion administrativa, zonas protegidas. Debe
observarse que al no ser estable una situacion determinada, el mismo
elemento barrera, en un proceso completo de crecimiento, puede cumplir

funciones sucesivas, transformandose asimismo.

B. Analisis de la trama urbana

La trama urbana es la expresion méas sencilla de entender el analisis del espacio
urbano. La técnica elemental para la aproximacion es el dibujo del mapa. Implica la
comprension y aprehensidn visual del espacio urbano. El tejido urbano de una ciudad
es un resultado de sucesos historicos, puede ser apretado y denso o espaciado o ralo.
También enmarafiado o claro, de trazado nacido segun las necesidades siguiendo las

curvas de nivel del terreno o0 geométrico si ha sido creado por una mente matematica.

B.1. Sistema urbano fisico
Representa un conjunto de espacios geograficos maltiples y diversificados,
convenientemente clasificados por el orden institucional. Pero estos espacios son
también espacios sociales y estan interrelacionados entre si, siendo cada uno de ellos
parte integrada en un todo. Se puede diferenciar cuatro escalones urbanos:
Vecindario, Barrio, Barrio-Ciudad, Ciudad.
Estos escalones deberian servir de base para el desarrollo de nuevos métodos de
delimitacion de areas vulnerables, asociando el ambito espacial y estadistico al
espacio de la percepcion social, y el nivel de la intervenciéon al adecuado a la
complejidad del &mbito.

a) Elementos béasicos

o Vecindario. Se trata de la unidad minima reconocible en el espacio urbano

que garantiza homogeneidad morfoldgica o social. Este caracter de unidad

elemental del sistema urbano hace que sea el umbral minimo para la
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existencia de las dotaciones intimamente relacionadas con lo doméstico. Son
areas en torno a las 500 viviendas con una poblacion comprendida entre los
1.500y los 2.000 habitantes. Estimamos como espacio tipo las 500 viviendas
y 1.500 habitantes, dentro de un &mbito en el que los desplazamientos a pie
no superen los 5 minutos, con un radio de influencia que se estima en 200
metros.

Barrio. Se define como el espacio de pertenencia del individuo, en el que se
puede sentir parte de un colectivo social. Es la primera unidad urbana con
capacidad de variedad y primer escalén de la vida cotidiana. Su tamafio
oscila entre los 5.000 y los 15.000 habitantes, contenidos dentro de un &mbito
con un diametro maximo de 1.000 m, equivalente a un recorrido de 15
minutos a pie. Estimamos como barrio tipo aquel que dispone de 10.000
habitantes o 3.000 viviendas. Hablamos de un “barrio”, una unidad
morfologica y estructural caracterizada por un determinado paisaje urbano,
un contenido social y una funcién propia. Presenta una constancia de los
modos Y tipos de vivir, concretdndose en una homogeneidad tipoldgica que
se manifiesta a traves de la continuidad de la ocupacion del espacio, donde
una trama ortogonal, facilmente describible, regular y preconcebida que
podria aceptar y responder al crecimiento y al cambio, es su principio
ordenador.

Barrio-ciudad. Es el primer escalon con capacidad de contener la
complejidad y variedad propia del hecho urbano. Permite la existencia de
distintas formas de vida y culturas, debe contener las dotaciones necesarias
para el desarrollo de sus poblaciones y algin equipamiento de rango ciudad
gue suponga un foco de atraccion e identidad para el resto de la ciudad.
Cuenta con una poblacién comprendida entre los 20.000 y los 50.000
habitantes. En él, el individuo es capaz de generar sentimientos de identidad
y arraigo, se puede identificar con el territorio. Se considera 30.000
habitantes como poblacién tipo del barrio ciudad y su dimensién maxima un
didametro de 2.000 metros, equivalentes a un recorrido de 30 minutos a pie.
Ciudad. Se trata del espacio capaz de recoger la suma de grupos, usos y
actividades que logren una diversidad Optima, pero de tal manera que el
tamafio no impida su comprension como objeto. Su tamafio oscila entre los

100.000 y los 200.000 habitantes. Por encima de la ciudad se encuentra la



b)

©)

Metrépoli y el Area Metropolitana, ficcion de ciudad y ficcion de
ciudadania, que necesitarian de unas formas de articulacion y participacion

politica que garantizasen la calidad y personalidad de las piezas menores.

Tipo de emplazamiento: Las formas de crecimiento es un concepto
ampliamente extendido en la cultura urbanistica, y su aplicacion es muy
conocida, para relacionar la morfologia y tipologia del tejido urbano con
el momento historico y social de su creacion. Asi son perfectamente
distinguibles las areas urbanas que tienen su origen en los cascos rurales
de la periferia de las ciudades construidos por invasion de tierras, en su
mayoria eriazas, al amparo de alguna inversion industrial y o comercial
que hubiese despertado expectativas por puestos de trabajo a de alguna

actividad que permita sobrevivir.

Areas centrales. Distinguimos dos tipos de areas centrales, aquellas con
crecimiento natural, de generacidn espontanea y caracteristicas historicas, y
las que se han formado con un plan regulador.

Cascos historicos: Areas anteriores a los planes reguladores. Se caracterizan
por tener una trama basada, en lineas generales, en los accidentes
geograficos, con crecimientos sobre los caminos y carreteras limitadas por
los sucesivos perimetros defensivos o simplemente por el area agricola.
Sobre estas tramas se produjeron operaciones sucesivas tanto de apertura de
vias y plazas como de reconstruccion sobre los lotes existentes, pero
encontramos en ellos una homogeneidad basada en un trazado basicamente
hispanico.

Los planes reguladores: Los planes reguladores son el primer planeamiento
global de la forma urbana, con unos criterios técnicos de definicion y con
una idea de abarcar los crecimientos urbanos durante un determinado
periodo de tiempo. Ordenan areas de crecimiento en torno a la ciudad
existente, suponiendo una entidad importante por su extension, por la
regularidad de su trazado y por representar un area central tanto fisica como

econdmicamente.



o Avreas periféricas. Son de dos tipos, las formales y las marginales.
Parcelaciones periféricas. Se trata de crecimientos urbanos que coexisten con
la trama formal. Son &reas compuestas por parcelaciones de predios rusticos
préximos a las carreteras de acceso a la ciudad formando paquetes reticulares
mas 0 menos regulares. Su absorcion por la ciudad produce la sustitucién de
la edificacion, sin modificar su estructura.

Parcelacion marginal. Los evidentes esfuerzos en erradicar la infra-vivienda
no han impedido el mantenimiento y, en su caso, la aparicion de nuevos
nacleos. A la persistencia de las antiguas bolsas de marginalidad, se suman
nuevas poblaciones que excluidas de la economia formal, se procuran un
alojamiento en los margenes de la ciudad. La situacion sin ser nueva adquiere
nuevos tintes de marginacion, tanto porque supone la constatacion de la
imposibilidad de resolver un problema que se enquista en el tiempo, como
porque los nuevos nucleos son creados por poblaciones con un plus de
marginalidad, tanto por su composicion, como por el caracter de lo

construido.

o Areas mixtas. El requisito de un minimo de poblacion en la determinacion de
las areas vulnerables impide a veces realizar la delimitacion de un espacio
homogéneo, obligdndonos a incluir en una misma area espacios con distintos
origenes. La existencia de areas mixtas, nos permite reflexionar sobre las
verdaderas causas de la vulnerabilidad, en la existencia de una geografia
social implicita en nuestras ciudades, geografia que distribuye la poblacion y
las inversiones y que actta consciente o inconscientemente en la direccién de
reforzar la distribucién de la poblacion por rentas o por cualquier otro rasgo
diferenciador. Se subdivide por su posicion relativa en la ciudad,
diferenciando aquellas que tienen una posicion periférica de aquellas que

ocupan una posicion de centralidad relativa.

B.2. Elementos de la red vial
a) Jerarquizacion: Vias colectoras principales como avenidas, vias transversales
con mayo seccidn, vias menores locales, pasajes

b) Direccionalidad: Direccion del transito vehicular



c) Conectividad: Vias que conectan con otros sectores mas importantes de la
ciudad, Avenidas colectoras.
B.3. Actividades urbanas y el medio fisico
a) Servicios y equipamientos: plano de uso de suelo y equipamiento.

Diagramas analiticos en Laminas N° 38 a N° 43.
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4.2.3. Valor paisajistico: criterios de analisis
Explica técnicamente como se percibe el espacio urbano, explicando la comprension
sensorial y la capacidad visual.
Andlisis referido al uso. Este tipo de analisis busca responder a ;como se usa el
espacio? y se registra estructuralmente y en forma sistémica aquellos elementos que
son percibidos por el usuario de manera evidente.
Anédlisis de los fendmenos sensoriales. La imagen urbana es producto de un proceso
perceptual maltiple de fendmenos sensoriales. Los fendmenos sensoriales se refieren
a lo que se puede percibir de las cosas por los sentidos. Los conceptos utilizados en
este analisis son: Forma y Espacio, y Estructura Visual.
Anédlisis de las relaciones espaciales. Su propdsito es el de considerar a todos los
elementos que participan en la creacion del arte urbano, caracterizando estos a fin de
explicar los principios de composicion espacial. Los principales elementos de este
tipo de analisis son: La direccion Optica, la coordinacion oOptica, y la relacion del
lugar

A. Analisis de la imagen referida al uso

En este tipo de andlisis se procede a identificar ;como se usa el espacio? y se registra
estructuralmente y en forma sistémica aquellos elementos que son percibidos por el
usuario de manera evidente. Se puede partir de una relacién de elementos a tomar
en consideracion como la siguiente: Recorridos o Sendas, Nodos, Hitos, Sectores o
Barrios, y Bordes o Limites. (Lynch K. 1997, p. 36)

A.l.Sendas: EIl recorrido se realiza por trayectos importantes y con frecuencia
corresponde a las vias mas antiguas. No son necesariamente continuos ni
relacionados y es preferible seleccionar los que son evidentes. Pueden ser
recorridos por carretera, por ferrocarril, siguiendo vias peatonales, o siguiendo
los mismos recorridos que marcan los usuarios.

A.2.Nodos: Nudos o puntos estratégicos en el paisaje urbano o puntos de decision
para orientar al usuario. Pueden ser zonas de confusion espacial. Son elementos
gue motivan la rotacion del campo visual. Pueden ser puntos de convergencia
y de reencuentro de varios recorridos. También pueden ser puntos de ruptura

del tejido urbano



A.3.Hitos: Puntos de referencia. Puntos principales definidos por elementos
construidos que destacan en el paisaje, pueden ser también monumentos que
facilitan su identificacién. Son también hitos, las plazas, los cruces, los jardines,
los puentes.

A.4.Sectores: Pueden corresponder a zonas homogéneas morfoldégicamente o
azonas heterogeneas. Pueden ser barrios industriales, zonas arboladas, colinas,

etc.

. Anadlisis de fendmenos sensoriales

La imagen urbana es producto de un proceso perceptual maltiple de fendmenos
sensoriales. Los fendmenos sensoriales se refieren a lo que se puede percibir de
las cosas por los sentidos. Los Organos sensoriales, son érganos especializados
que reciben estimulos del exterior y transmiten el impulso a través de las vias
nerviosas hasta el sistema nervioso central donde se procesa y se genera una
respuesta. La Percepcion, es el proceso mediante el cual la conciencia integra los
estimulos sensoriales sobre los objetos, hechos o situaciones y los transforma en

experiencia util.

Definir la estructura visual, es importante en este tipo de analisis porque requiere a
la percepcion de una imagen mental organizada que se basa en la experiencia
visual del observador y en los estimulos que ha podido alcanzar con su vista. En
esta organizacion intervienen la continuidad, la diferenciacion, la predominancia, o
contrastes, la simetria, el orden de repeticion, y la mayor o menor complejidad de

las formas.

Este andlisis indaga las caracteristicas estéticas del espacio urbano, determina
empiricamente la percepcion espacial que se tiene del &mbito de estudio. También
busca las condicionantes sociales, de forma directa y sencilla, que tienen incidencia

en la expresion formal del espacio. Las sub-variables que se analizaron:

B.1.Panorama: Es una amplia vista el conjunto o de una parte del ambito de
estudio en que puede ser percibida a la interrelacion general de la ciudad y su

localizacion.



B.2.Silueta: Se refiere a que el perfil de la ciudad y los contornos de los edificios
deben ser un elemento dominante en el disefio urbano.

B.3. Masas: Construcciones, acentos, puntos criticos, nodos importantes.

4.2.4. Valor estético: criterios de analisis.
Este tipo de andlisis toma en consideracion “la impresion visual en recorrido”, al
realizar el anlisis estético a la imagen urbana estamos aplicando estos criterios a la
secuencia de imagenes que se percibe, a modo de una pelicula en donde los eventos
espaciales se analizan como una secuencia de cuadros.

Cuatro conceptos ayudan a entender la impresion visual en recorrido:

A. Escala y Proporcion. Tratan de la relacion entre el paisaje y el hombre. Los
espacios difieren en caracter por su forma y sus proporciones, siendo estas una
relacion dimensional entre los edificios que conforman el espacio. Los espacios
también se evallan por su escala con respecto al marco urbano que lo conforman

y con respecto al observador.

B. Contraste y Transicion. Constituyen un modo de relacionar las partes, si estas
tienen continuidad, forma o carécter entre ellas. Permiten poner al usuario frente a

una riqueza de experiencias espaciales.

Analisis diagramatico en laminas N° 44 a N° 48.
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4.3. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE IMPACTOS URBANO -
AMBIENTALES
La forma de los espacios urbanos, servira para identificar las unidades espaciales que en su

conjunto forman el tejido urbano

4.3.1. Clasificacion de impactos®
A. Por la variacion del entorno.

A.1. Impacto positivo: Aquel, admitido como tal, tanto por la comunidad técnica y
cientifica como por la poblacion en general, en el contexto de un analisis completo
de los costes y beneficios genéricos y de los aspectos externos de la actuacion
contemplada.

A.2. Impacto negativo: Aquel cuyo efecto se traduce en perdida de valor
naturalistico, estético-cultural, paisajistico, de productividad ecoldgica o en aumento
de los perjuicios derivados de la contaminacion, de la erosion o colmatacion y demas
riesgos ambientales en discordancia con la estructura ecolégico-geogréfica, el

caracter y la personalidad de una zona determinada.

B. Por laintensidad (grado de destruccion)

B.1. Impacto notable o muy alto: Aquel cuyo efecto se manifiesta como una
modificacion del Medio, de los recursos naturales, o de sus procesos fundamentales
de funcionamiento, que produzca o pueda producir en el futuro repercusiones
apreciables de los mismos. Expresa una destruccion casi total del factor considerado
en el caso en que se produzca el efecto.

B.2. Impacto minimo o bajo: Aquel cuyo efecto expresa una destruccién minima
del factor considerado.

B.3. Impactos Medio y Alto: Aquellos cuyo efecto se manifiesta como una
alteracion del Medio o de algunos de sus factores, cuyas repercusiones en los mismos

se consideran situadas entre los niveles anteriores.

C. Por la extension
C.1.Impacto puntual: Cuando la accién impactante produce un efecto muy

localizado.

5 (CONESA 1997)



C.2.Impacto imparcial: Aquel cuyo efecto supone una incidencia apreciable en el
medio.

C.3.Impacto extremo: Aquel cuyo efecto se detecta en una gran parte del medio
considerado.

C.4.Impacto total: Aquel cuyo efecto se manifiesta de manera generalizada en todo
el entorno considerado.

C.5.Impacto de ubicacion critica: Normalmente se da en impactos puntuales.

. Por el momento en que se manifiesta

D.1.Impacto latente (corto, medio y largo plazo): Es aquel cuyo efecto se
manifiesta al cabo de cierto tiempo desde el inicio de la actividad que lo provoca
(tanto a mediano como a largo plazo), como consecuencia de una aportacion
progresiva de sustancias o agente, inicialmente inmersos en un umbral permitido
y debido a su acumulacién y/o a su sinergia, implica que el limite se ha
sobrepasado, pudiendo ocasionar graves problemas debido a su alto indice de
imprevision.

D.2.Impacto inmediato: Aquel en que el plazo de tiempo entre el inicio de la accion
y el de la manifestacion de impacto es nulo.

D.3.Impacto de momento critico: Aquel en que el momento en que tiene lugar la

accion impactante es critico, independientemente del plazo de manifestacion.

Por su persistencia

E.1. Impacto temporal: Aquel cuyo efecto supone alteraciones no permanentes en
el tiempo. Con un plazo temporal de manifestacion que puede determinarse. Si
la duracién del efecto es inferior a un afio, consideramos que el impacto es
Fugaz, si dura entre 1y 3 afios, temporal, propiamente dicho, y si dura entre 4 y
10 afios, Pertinaz.

E.2. Impacto permanente: Aquel cuyo efecto supone una alteracion, indefinida en
el tiempo, de los factores medioambientales predominantes en la estructura o en
la funcién de los sistemas de relaciones ecologicas o ambientales presentes en

su lugar. Es decir, aquel impacto que permanece en el tiempo.



F. Por su capacidad de recuperacion

F.1. Impacto irrecuperable: Aquel en el que la alteracion del medio o pérdida que
supone es imposible de reparar, tanto por la accion natural como por la humana.

F.2. Impacto irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad
extrema de retornar, por medios naturales, a la situacién anterior a la accion que
lo produce.

F.3. Impacto reversible: Aquel en el que la alteracion puede ser asimilada por el
entorno de forma medible, a corto, medio o largo plazo, debido al
funcionamiento de los procesos naturales de la sucesion ecoldgica y de los
mecanismos de autodepuracion del medio.

F.4. Impacto mitigable: Efecto en el que la alteracion puede paliarse o mitigarse de
una manera sostenible, mediante el establecimiento de medidas correctoras

F.5. Impacto recuperable: Efecto en el que la alteracion puede eliminarse por la
accion humana, estableciendo las oportunas medidas correctoras, y asimismo,
aquel en que la alteracion que supone puede reemplazarse.

F.6. Impacto fugaz: Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la
actividad y no precisa préacticas correctoras o protectoras. Es decir, cuando cesa

la actividad, cesa el impacto.

G. Por la relacion causa-efecto
G.1.Impacto directo: Es aquel cuyo efecto tiene una incidencia inmediata en algin
factor ambiental.
G.2.Impacto indirecto o secundario: Aquel cuyo efecto supone una incidencia
respecto a la interdependencia o, en general a la relacion de un factor ambiental

con otro.

H. Por la interrelacion de acciones y/o efectos
H.1.Impacto simple: Aquel cuyo efecto se manifiesta sobre un solo componente
ambiental, o cuyo modo de accion es individualizado, sin consecuencias en la
induccion de nuevos efectos, ni en la de su acumulacién ni en la su sinergia.
H.2.Impacto acumulativo: Aquel efecto que al prolongarse en el tiempo la accién
del agente inductor, incrementa progresivamente su gravedad al carecer el medio
de mecanismos de eliminacion con efectividad temporal similar a la del

incremento de la accion causante del impacto.



H.3.Impacto sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la

presencia simultanea de varios agentes 0 acciones supone una incidencia
ambiental mayor que el efecto suma de las incidencias individuales
contempladas aisladamente. Asimismo, se incluye es este tipo aquel efecto cuyo

modo de accién induce con el tiempo la aparicion de otros nuevos.

Por su periodicidad

I.1.

1.2.

1.3.

Impacto continuo: Aquel cuyo efecto se manifiesta a través de alteraciones
regulares en su permanencia.

Impacto discontinuo: Aquel cuyo efecto se manifiesta a través de alteraciones
irregulares en su permanencia.

Impacto periddico: Aquel cuyo efecto se manifiesta con un modo de accion

intermitente y continua en el tiempo.

. Impacto de aparicion irregular: Aquel cuyo efecto se manifiesta de forma

imprevisible en el tiempo y cuyas alteraciones es preciso evaluar en funcion de
una probabilidad de ocurrencia, sobre todo en aquellas circunstancias no
periddicas ni continuas, pero de gravedad excepcional. (Incremento del riesgo

de incendios por la mejora de la accesibilidad a una zona forestal)

Por la necesidad de aplicacion de medidas correctivas

J.1.

J.2.

J.3.

Impacto ambiental critico: Efecto cuya magnitud es superior al umbral
aceptable. Con él se produce una pérdida permanente de la calidad de las
condiciones ambientales, sin posible recuperacion, incluso con la adopcién de
medidas correctoras o protectoras. Se trata pues, de un impacto irrecuperable.
Impacto ambiental severo: Efecto en el que la recuperacion de las condiciones
del medio exige la adecuacion de medidas correctoras o protectoras y en el que,
aun con esas medidas, aquella recuperacion precisa de un periodo de tiempo
dilatado. S6lo los impactos recuperables, posibilitan la introduccién de medidas
correctoras.

Impacto ambiental moderado: Efecto cuya recuperacion no precisa practicas
correctoras o protectoras intensivas y en el que el retorno al estado inicial del

medio ambiente no requiere un largo espacio de tiempo.



4.3.2. Metodologia para evaluacion de impactos
Existen numerosos modelos y procedimientos para la evaluacion de impactos sobre el
Medio establecido o sobre alguno de sus factores, algunos generales, con pretensiones
de universalidad, otros especificos para situaciones o aspectos concretos; algunos
cualitativos, otros operando con amplias bases de datos e instrumentos de calculo
sofisticados, de caracter estéatico unos, dinamicos otros, etc.
Hay que destacar que la mayoria de éstos métodos fueron elaborados para proyectos
concretos, resultando por ello complicada su generalizacion, aunque resultan validos
para otros proyectos similares a los que dieron origen al método en custion.
La clasificacion de los métodos mas usuales responde al siguiente esquema, Bolea E.
(1984):

Sistema de red y graficos:
- Matrices causa — efecto: Leopold y Lista de Chequeo.
- CNYRPAB
- Bereano
- Sonrensen
- Guias metodologicas del MOPU.
- Banco Mundial.
Sistemas cartograficos:
- Superposicidn de transparentes
- Mc Harg
- Tricart
- Falque
Analisis de sistemas: Métodos basados en indicadores, indices e integracion de la
evaluacion
- Holmes
- Universidad de Giorgia
- Hill-Schechter
— Fisher-Davies
Meétodos Cuantitativos:

- Batelle-Columbus



4.3.3. Método propuesto
El método para la identificacion y evaluacion de impactos del presente estudio esta
basado en tres modelos establecidos: En la “Guia Metodologica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental”, Conesa, V. (1997); “Manual de evaluacion ambiental de
proyectos”, Collazos (2009) y “Instrumentos de gestion ambiental para el sector
construccion”, Valdivia (2002).
El objetivo del método es la realizacion de un estudio de los impactos que sobre el Medio
establecido ocasionara la puesta en marcha o vida Util de la vivienda colectiva de baja
densidad en la morfologia urbana. A partir de este estudio se intentara predecir, proyectar
y evaluar las consecuencias que la ejecucién de dichos proyectos pueda ocasionar en el
contexto —entorno- en el que se localiza.
Se pretende, asimismo, que la identificacion y evaluacion de los impactos sirva para
indicar las posibles medidas correctoras o0 minimizarlas de sus efectos (ya que resulta
practicamente imposible erradicar por completo un impacto negativo).
El estudio identificara las alteraciones urbano ambientales ocasionadas por los
condominios, asi como la valoracion de las mismas, determinandose los limites de los
valores de las variables que entran en juego.
Basandose en los estudios realizados y en las investigaciones en proceso, (Zenteno, 2015,
p. 67)) la valoracion de estas alteraciones se llevara a cabo atendiendo el signo y el grado

de manifestacion cualitativa. (Cuadro N° 8)

Cuadro N° 8: Ratios que caracterizan el impacto

Positivo +
SIGNO Negativo -
Indeterminad X
Grado de incidencia |Intensidad
IMPACTO Extensién
URBANO Plazo de manifestacion
AMBIENTAL| VALOR IMPORTANCIA Persistencia
(grado de (grado de manifestacion Reversibilidad
manifestacion) cualitativa) Caracterizacion  |Sinergia
Acumulacién
Efecto
Periodicidad
Recuperabilidad

4.3.4. Valoracion cualitativa del impacto urbano — ambiental
A. Definicién del entorno del proyecto
El d&mbito geografico se circunscribe en los limites fisico — espaciales de la
urbanizacién El Golf, ubicado en el sur este de la ciudad de Trujillo, sobre una

extension aproximada de 336,725 m2 se ubican los 11 casos de estudio de vivienda



B.

colectiva de baja densidad, conocidas en el medio inmobiliario como Condominios
Residenciales.

El entorno del proyecto estard conformado por dos dimensiones: Medio ambiente y
Medio Urbano.

Identificacion del entorno (Medio Ambiente — Medio Urbano)

Medio Ambiente, conformado por:

- Nivel de polvo / aire
- Nivel de ruidos

Medio Urbano, conformado por:

- Dimension arquitecténica

- Dimension urbana

- Valor paisajistico

- Valor esteético

Matriz de impactos

Identificados los Medios sobre el cual acttan los proyectos de vivienda colectiva, se
inicia la Valoracion Cualitativa propiamente dicha. La matriz de impactos, que es
del tipo causa-efecto, consistird en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas
figuraran las acciones impactantes de la vivienda colectiva (criterios tipologicos) y
dispuestos en fila los factores medioambientales susceptibles de recibir impactos.
Cuadro N° 9

Cuadro N° 9: Matriz de impactos

VIVIENDA COLECTIVA DE BAJA DENSIDAD - URBANIZACION EL GOLF
ACCIONES IMPACTANTES
i’:,f,f,';;‘t’:ﬁ;i Tipologia arquitectonica (vivienda colectiva)
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D. Matriz de importancia
Una vez identificadas las acciones impactantes de la vivienda colectiva y los
factores del medio, que presumiblemente, seran impactados por aquellas, la matriz
de importancia nos permitir obtener una valoracion cualitativa al nivel requerido
por un EIA (Estudio de Impacto Ambiental) simplificado.
En esta fase se cruzan las dos informaciones de los puntos: 4.1y 4.2
4.1.- Diagnostico urbano de tipologia edilicia de la vivienda colectiva de baja

densidad.
4.2. Caracterizacion de los componentes de la morfologia urbana de la

urbanizacion El Golf — Trujillo.

La importancia del impacto es la ratio mediante el cual medimos
cualitativamente el impacto urbano — ambiental, en funcion, tanto del grado de
incidencia o intensidad de la alteracion producida, como de la caracterizacion del
efecto, que responde a su vez a una serie de atributos de tipo cualitativo, tales como
extension, tipo de efecto, plazo de manifestacion, persistencia, reversibilidad,

recuperabilidad, sinergia, acumulacion y periodicidad. Cuadro N° 8.

La valoracion de significacion o importancia del impacto se logra mediante
un proceso de calificacion de los impactos identificados. Esta valoracion se deduce
mediante el modelo: (Conesa, V. 1997, p.87)

I= +-|§ IN + 2 EX+MO +PE+RV + S +AC+EF+PR+RCE|

Donde:

D.1. Signo: El signo del impacto hace alusion al caracter beneficioso (+) o perjudicial
(-) de las distintas acciones que van actuar sobre los distintos factores considerados.
D.2. Intensidad (IN): Este término se refiere al grado de incidencia de la accion
sobre el facto, en el &mbito especifico en que actla. EI baremo de valoracion estara
comprendido entre 1y 12, en el que el 12 expresara una destruccion total del factor
en el area en la que se produce el efecto, y el 1 una afeccion minima. Los valores
comprendidos entre esos dos términos reflejaran situaciones intermedias.

D.3. Extension (EX): Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacion
con el entorno del proyecto (% del area, respecto al entorno, en que se manifiesta el

efecto)



Si la accion produce un efecto muy localizado, se considerara que el impacto tiene
un carécter puntual (1). Si. Por el contrario, el efecto no admite una ubicacién precisa
dentro del entorno del proyecto, teniendo una influencia generalizada en todo él, el
impacto sera total (8), considerando las situaciones intermedias, seguin su gradacion,
como impacto Parcial (2) y Extenso (4).

D.4. Momento (MO): El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que
transcurre entre la aparicion de la accion y el comienzo del efecto sobre el factor del
medio considerado.

Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento serd inmediato y si es
inferior a un afio, Corto plazo, asignandole en ambos casos un valor (4). Si es un
periodo de tiempo que va de 1 a 5 afios, Mediano Plazo (2), y si el efecto tarda en
manifestarse mas de 5 afios, Larco Plazo, con valor asignado (1).

D.5. Persistencia (PE): Se refiere al tiempo que, supuestamente, permanecera el
efecto desde su aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las
condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales, o mediante la
introduccion de medidas correctivas.

Si la permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un afio, consideramos que
la accion produce un efecto fugaz, asignandole un valor (1), Si dura entre 1y 10
afios, Temporal (2); y si el efecto tiene una duracion superior a los 10 afios,
consideramos el efecto permanente asignandole un valor (4).

La persistencia es independiente de la reversibilidad.

D.6. Reversibilidad (RV): Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor
afectado por el proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones
iniciales previas a la accion, por medios naturales, una vez aquella que aquella deja
de actuar sobre el medio.

Siesacorto plazo, se le asignara un valor (1), si es a Mediano Plazo (2) y si el efecto
es irreversible le asignamos el valor (4). Los intervalos de tiempo que comprenden
estos periodos, son los mismos asignados en el parametro anterior.

D.7. Recuperabilidad (RC): Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total, o
parcial del factor afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad
de retornar a las condiciones iniciales previas a la actuacion, por medio de la
intervencién humana (introduccién de medidas correctoras). Si el efecto es
totalmente recuperable se le asigna un valor (1) o (2) segun lo sea de manera

inmediata 0 a mediano plazo, si lo es parcialmente, el efecto es mitigable y toma un



valor (4). Cuando el efecto es Irrecuperable (alteracion imposible de reparar, tanto
por la accion natural, como por la humana) le asignamos el valor (8). En el caso de
ser irrecuperables, pero existe la posibilidad de introducir medidas compensatorias,
el valor adoptado seré (4).

D.8. Sinergia (SI): Este atributo contempla el reforzamiento de dos o més efectos
simples. La componente total de la manifestacion de los efectos simples, provocados
por acciones que actian simultaneamente, es superior a la que cabria de esperar de
la manifestacion de efectos cuando las acciones que las provocan actian de manera
independiente no simultdnea. Cuando una accién actuando sobre un factor, no es
sinérgica con otras acciones que acttan sobre el mismo factor, el atributo toma el
valor de (1), si presenta un sinergismo moderado (2) y si es altamente sinérgico (4).
D.9. Acumulacion (AC): Este atributo da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accion
que lo genera. Cuando una accion no produce efectos acumulativos (acumulacion
simple) el efecto se valor como (1) Si el efecto producido es acumulativo el valor se
incrementa a (4).

D.10. Efecto (EF): Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma
de manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accion. El
efecto puede ser directo o primario, siendo en este caso la repercusion de la accion
consecutiva directa. En el caso que el efecto sea indirecto o secundario, su
manifestacion no es considerada directa de la accion, sino que tiene lugar a partir de
un efecto primario, actuando éste como una accion de segundo orden. Toma valor
de (1) cuando es secundario y (4) si es directo.

D.11. Periodicidad (PR): Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto,
bien sea de manera ciclica o recurrente (efecto periédico), o de forma impredecible
en el tiempo (efecto irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo). A efectos
continuos se les asigna un valor (4), a los periodicos (2) y a los de aparicion irregular,
que deben evaluarse en términos de probabilidad de ocurrencia y a los discontinuos
D).

D.12. Importancia del impacto (1): Se debe anotar que la importancia del impacto
es la importancia del efecto de una accion sobre un factor ambiental, y no debe

confundirse con la importancia del factor ambiental afectado.



Cuadro N° 10: Importancia del impacto

NATURALEZA INTENSIDAD (IN)
(grado de destruccion)
Baja 1
Impacto benefisioso + Media 2
Impacto perjudicial - Alta 4
Muy alta 8
Total 12
EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)
(Area de influencia) (Plazo de manifestacion)
Puntual 1 Largo plazo 1
Parcial 2 Mediano plazo 2
Extenso 4 Inmediato 4
Total 8 Critico (+4)
Critica (+4)
PERSISTENCIA (PE) REVERSIBILIDAD (RV)
(Permanencia del efecto)
Fugaz 1| Costo plazo 1
Temporal 2 Mediano plazo 2
Permanente 4 Irreversible 4
SINERGIA (SI) ACUMULACION (AC)
(Regularidad de la manifestacion) (incremento progesivo)
Sin sinergismo (simple) 1 Simple 1
Sinergico 2|  Acumulativo 4
Muy Sinergico 4
EFECTO (EF) PERIODICIDAD (PR)
(Relacion causa-efecto) (Regularidad de la manifestacion)
Indirecto (secundario) 1 Irregular o aperiédico y discontinuc 1
Directo 4| Periédico 2
Contiuo 4
RECUPERABILIDAD (RC)
(Reconstruccién por medios humanos)
Recuperable de manera inmediata 1
Recuperable a mediano plazo 2
Mitigable 4
Irrecuperable 8

Respecto a los criterios para asignar valores a los componentes de la importancia, existen
diversos juicios. Algunos que proponen valores entre 0 y 10, y otros que estiman valores
minimos y maximos de 13 y 100; 40 y 60; 25 y 50: 50 y 75.

En el cuadro N° 10 el impacto toma valores entre 13 y 100, segun lo siguiente:

Cuadro N° 11: Resultado de impacto

Valores de importancia Grado Caodigo
<25 IRRELEVANTES
25-50 MODERADOS
50-75 SEVEROS
>75 CRITICOS -

4.3.5. Valoracién cualitativa del Medio Ambiente
Medio Ambiente, conformado por:

Nivel de polvo / aire

Nivel de ruidos



Para el andlisis y medicién del nivel de polvo/aire y nivel de ruidos se utilizd entrevistas
para medir la percepcién de los Condominios sobre la morfologia urbana.
A. Nivel de polvo / aire
Las entrevistas fueron dirigidas a usuarios ubicados dentro de un radio de 75 metros,
(3 frentes de lotes aproximadamente), tomando como centro cada caso de estudio. Se
aplicaron 50 encuestas por cada caso.

El rango de medicion fue:

Nivel de polvo / aire BAJO la25
Nivel de polvo / aire MEDIO 26 a 50

Nivel de polvo / aire ALTO 51a75
Nivel de polvo / aire CRITICO 76 a 100

Gréfico N° 6: Percepcion del nivel de polvo / aire
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Fuente: Entrevistas. Elaboracion Propia

En el Grafico N° 6, se observa que los niveles de percepcién del polvo/aire son entre

45% y 55% : Bajo y Medio, respectivamente

B. Nivel de ruido
Las entrevistas se realizaron a 50 usuarios por cada caso y fueron dirigidas a usuarios
ubicados dentro de un radio de 75 metros, (3 frentes de lotes aproximadamente),

tomando como centro cada caso de estudio.



El rango de medicion fue:

Nivel de ruido BAJO 1a25
Nivel de ruido MEDIO 26 a 50
Nivel de ruido ALTO 51a75
Nivel de ruido CRITICO 76 a2 100

Grafico N° 7: Percepcion del nivel de ruido
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Fuente: Entrevistas. Elaboracion Propia

En el Grafico N° 7, se observa gue los niveles de percepcion del ruido son entre 73%

y 27% : Bajo y Medio, respectivamente.

4.3.6. CASOS DE ESTUDIO: Matriz de impactos cualitativos

Se desarrollan los Cuadros N° 12 a N° 33, Matriz de impactos segun método seleccionado:



ACCIONES IMPACTANTES
Cuadro N° 12: Matriz de impactos Tipologia arquitecténica: VIVIENDA COLECTIVA DE BAJA DENSIDAD
cualtitativos - CASO 1 (escala urbana) ESCALA URBANA
Emplazamiento Organizacion Perfil Trama interna Ocupabilidad
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ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 13: Matriz de impactos
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ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 14: Matriz de impactos Tipologia arquitecténica: VIVIENDA COLECTIVA DE BAJA DENSIDAD
cualtitativos - CASO 2 (escala urbana) ESCALA URBANA
Emplazamiento Organizacion Perfil Trama interna Ocupabilidad
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AMB'ENTE Nivel de Ruido 20212111111 2212111111 S22 211101101 2212111111 20212111111
-} ) | Edificioy lo construido -2 444211422 -34]-2444211422 -34]- 4144211422 20444211422 -34|- 4144211422
< Dimension )
5 arquitecténica FroPiedades de edificios | . 8 414 4 42 1448 63]-8444421448-63-128444214438 - 414 4 4421444 -4T7|-128 44421448
g Valores de edificios - 12.8/4 4421448 -84 44421448 -63|-128 44421448 2444421448 -45|-128 44421448
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Contraste y transicion -8 844444444 -T2]-4224224442-40[-128 444214438 - 4/2/24224442-40]-128 44421448
IRRELEVANTES 0a25
MODERADOS 26a50
SEVEROS 51a75
Fuente: Levantamiento campo - Elaboracién: Propia CRITICOS 762100




ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 15: Matriz de impactos
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ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 16: Matriz de impactos Tipologia arquitecténica: VIVIENDA COLECTIVA DE BAJA DENSIDAD
cualtitativos - CASO 3 (escala urbana) ESCALA URBANA
Emplazamiento Organizacion Perfil Trama interna Ocupabilidad
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- _  |Edificio y lo construido -2 444211422 -34]-24444214428 -45]- 4144211422 20444211422 -34|- 414 4421444
< Dimension )
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Contraste y transicion -8 844444444 -T2]-4224224442-40[-128 444214438 -2/4 44211422 -34|-128 44421448
IRRELEVANTES 0a25
MODERADOS 26a50
SEVEROS 51a75
Fuente: Levantamiento campo - Elaboracién: Propia CRITICOS 762100




ACCIONES IMPACTANTES

0a25
26a 50

51a75
762100

IRRELEVANTES
MODERADOS

SEVEROS

CRITICOS

Cuadro N° 17: Matriz de impactos

SOAV.LIOVdNI STA0LIV

o < N O
OLOVdWI 130 VIONVLYOdNI — © o~ ©
avanigveadnody dd| —|—|< © © — - < < © ©
QvanIaoNad dd | ~|~| v v+ « v - « <« <«
p Ol0343 43|~ | ~| ¥ & |~ | - < <
,m NOIOYINNNDY OV | —| —| <~ = = — </ < ~ <
£ VIOWANIS IS |~ =] & v v v v v
a |3 avamigisyaAgy Ad | | o « - & o o«
. © VIONZLSISNAd 3d [ || v = v = = v = < =
w OINFNOW OW | | ~| o « « ~ © < © <« <
] OLOVAWI TAANOISNILXA X3 | | | v 0 0 v v @ v 0
ADn OLOVAWI T30 QVAISNTINI NI [ | [0 & N — 0 0 o &
2 0L0VdWI 730 YZ3TWdNLYN I
(2]
< 0O w0 < NO M <
w 0L9VdWI 130 VIONVLYOdII _-3 < 4-6 ~ O © o
Awnm Qvanigvdadnody Dd |~ ~| o oo =~ = < o o
593 QVaIaoad dd |~ ~|o v v ~ ¥ v ¥ ¥ «
_M_._CW, Ol0343 43|~ ~ | | ~ v & | <+ <
o= NOIOYINNNOY OV | = —| = « « « — = = « «
2 3E VIOUANIS IS [~ = = o o v o
Sx|S QYamIgISyaATY Ad |~ —|o = = - o v &«
M52 VONILSISHId 3d [~ ~|v v v - v v v -
WN_.O OINFNWOW ON | & | <~ = & & o < © < <
=~ O OLOVAWI TAANOISNTLXT XTI | v v v = o v 0 o < <
.mB OLOVAWI T30 QVAISNIINI NI |~ | < < « ® © o o o
g 0L0VdWI 730 YZ3 VAN LYN o oo o o]
2 o N o
= 0L19VdiNI T3 VIONY LYOdWI _-EEE
O
g avaIaveadnoay Jd |~ ~|< © o < < © © o @
= QVaoIaoN3d dd |~ ~ |~ v v v - v - = <«
|W o034 43|~ ~| ¥ & 9| | < < <
= NOIOYINWNDY OV |~ ~| < ~ — < < « « « «
E VIOMINIS IS [ —| o v o & & v o v o
S QYaTgISYaIATY Ad |~ —|o v v v v - <~
= VIONILSISHAd Fd |~ |« < = < < = = « <
OININON OIN| N ~] oo <~ <+ <+ 00 <+ < < <
OLOVAWI TAANOISNILXA X3 [~ | v @ © o @ ® ©
OLOVANI T30 OYAISNIINL NI | = 0 & & o0 o0 & & o o
0LOVdINI 130 YZITVHNLYN P P
wn
.m.m Om c
.wMSO @< 9
s o c — O 0o L
n 95 & T 25
< ) c g e g $ 5 5 5
i = Od..mua..mspm
@® Nocseonr o X
o -~ gl g eoe8eds 2
D 2 3|~ 8° &5 2c e
= 2Zo89Ezs a2
e L 8le a5 e 8PS =
o e g5 23288588
O.m S 8o a>0F ELwWoO
nA\nvO .WN ] o} o
= 2 c Q c c o o
O SE B & o =
9 o S 5L == @
X c O c5 o2 0
o 3 22 2s S 2
Wq 58 |8E T 9
.._Ma B e = W
= ] T
= o8
[ okt 0>
o o o<
Y m g2 =

Fuente: Levantamiento campo - Elaboracion: Propia




ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 18: Matriz de impactos Tipologia arquitecténica: VIVIENDA COLECTIVA DE BAJA DENSIDAD
cualtitativos - CASO 4 (escala urbana) ESCALA URBANA
Emplazamiento Organizacion Perfil Trama interna Ocupabilidad
o o o o o
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ZHstzoLER - | ZHzlEOQLER - | ZUNSHZORLER 1| ZHSHEZORHER ZHSEZBRLER |
MEDIO Nivel de Polvo / Aire S 1121121411 112112110101 1121121111 112112110101 1121121111
"l /MBIENTE Nivel de Ruido 20212111111 2212111111 S22 211101101 2212111111 20212111111
o
9 o  |Edificio y lo construido -2 444211422 -34]-4224224442-40]- 444211422 - 4444442221 -43]|- 444211422
imension .
5 arquitectonica T roPledades deedificios | .| 8 144 4421448 63[- 8444421448 -63-128444214438 - 444 4421444 A4T|-128 44421448
g Valores de edificios - 12184 4421448 -84 44421448 63|[-128444214438 2444421448 -45|-128 44421448
=N MEDIO Dimensién  Crecimiento urbano 1221121111 -2212111111--1221121111 -2212111111--1221121111
(7]
URBANO forma urbana  Trama urbana -18/2 84221441 -54|-8284221441-54|-8 284221441 -4.284221441-42|-8 284221441
(m°rf°'°g'a) Valor Imagen referida al uso S8 8 44444444 -T2|-88 44444444 -72|- 8844444444 2120444211422 -34[- 8844444444
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IRRELEVANTES 0a25
MODERADOS 26a50
SEVEROS 51a75
Fuente: Levantamiento campo - Elaboracién: Propia CRITICOS 762100




ACCIONES IMPACTANTES
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MODERADOS

SEVEROS

CRITICOS

Cuadro N° 19: Matriz de impactos
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Fuente: Levantamiento campo - Elaboracion: Propia




ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 20: Matriz de impactos Tipologia arquitecténica: VIVIENDA COLECTIVA DE BAJA DENSIDAD
cualtitativos - CASO 5 (escala urbana) ESCALA URBANA
Emplazamiento Organizacion Perfil Trama interna Ocupabilidad
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Contraste y transicion - 42024224442 -40]|-4224224442-40[-128 444214438 - 41224224442 -40]-128 44421448
IRRELEVANTES 0a25
MODERADOS 26a50
SEVEROS 51a75
Fuente: Levantamiento campo - Elaboracién: Propia CRITICOS 762100




ACCIONES IMPACTANTES

0a25
26a 50

51a75
762100

IRRELEVANTES
MODERADOS
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CRITICOS

Cuadro N° 21: Matriz de impactos
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Fuente: Levantamiento campo - Elaboracion: Propia




ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 22: Matriz de impactos Tipologia arquitecténica: VIVIENDA COLECTIVA DE BAJA DENSIDAD
cualtitativos - CASO 6 (escala urbana) ESCALA URBANA
Emplazamiento Organizacion Perfil Trama interna Ocupabilidad
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7 i i - - - - -
AMB'ENTE Nivel de Ruido 2. 212111111 2212111111 212111111 2212111111 2012111111
R o  |Edificio y lo construido -2 444211422 -34]-4284221441-42]- 444211422 412024224442 -40]|- 284221441
imension .
5 arquitectonica T roPledades deedificios | .| 8 144 4421448 63[- 8444421448 -63[-128444214438 - 444 4421444 A4T|-128 44421448
g Valores de edificios - 12184 4421448 1284 4 421448 -12/8 44421448 -12/4/ 44421448 -45|-128 44421448
E BV Dimensién  Crecimiento urbano 1221121111 1221121111 1221121111 -1221121111--8284224444
(7]
URBANO forma urbana  Trama urbana 11218 4 4441448 -18284 221441 -54|- 8844444444 -4.284221441-42]-128 44441448
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=
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= ValorestéﬂcoEscalaypmporcion - 12.8/4 4421448 -84 44421448 -63|-128 44421448 -84 44421448 -63|-128 44421448
Contraste y transicion -8 844444444 -72]-4224224442-40]-128 44421448 - 4/2/24224442-40]-128 44421448
IRRELEVANTES 0a25
MODERADOS 26a50 H
SEVEROS 51a75
Fuente: Levantamiento campo - Elaboracién: Propia CRITICOS 762100




ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 23: Matriz de impactos

SOAV.LIOVdNI STA0LIV

o
OL19VdI 130 VIONV.LHOdWI — ©
avamgyyadnoay Dd| — ~| = © o — —| o < o «
QvamIaoad dd |~ ~| v v v~/ v v « «
p Ol0343 43|~ ~| ¥ ¥ ¥ ~ | | < | < 5%%%
= NOIOVINNNDY OV |~ |~ ~ — « ~ «— ~ = | |S|=]=|5
£ VIOMANS IS | = o v v v ] |28 B
a |3 QVOTIEISHINTY A | = —| & & = =~ v s | [
. © VONLSIS¥Ad 3d [~ | v v — = < < < <| |&g],],
w OINFNON ON| v =] 0 « <«  © < o <« <« mmmm
w OLOVdNI TAANOISNILXT XA | & | v/ 0 0 o | <+ ov| 0| mmmm
ADn OLOVdWI TAQQVAISNALNI NI [~ of e & — w0 o o o o |z|91% 0
< 0L0VdWI 130 YZ3 V8N LYN oo '
(2]
N M < T O MAN
u 019VdII 130 VIONV.LYOdNI _-7_ To) 6-6 H O © N
Awnm avanmavyadnoay od| — ~| < = o — « « < o «
mm w avamniaoldad dd| ~ ~| v v |~ |+ - < -«
_M_._CW, Ol0343 43|~ ~ | | ~ v & | <+ <
o= NOIOYTINNNOY OV | = —| < « — « — — = « <
Mw\,m VIOHANIS IS | N &N < o &N o o o N o <
DRm avamaisyangy Ad |~ | < ol </ - o oo | =
M52 VONILSIS¥Id 3d [~ v v v - v v v = <
NN_Q OINFNOW ON | o | <t/ 0 & | 0| 0 o < <
wc OLOVdNI TAANOISNILXT XA |~ ~| o o < o | v v < o
.mB OLOVdINI 130 aVYaISNILINI NI |~ ~| o o] @ — @ @ o o o
S 0L0VdWI 130 YZ3 V8N LYN A I I R P B B B
L <t N O
= 0L9VdINI 130 VIONVLNOdWI | To) ~ ©
O
o avarigyy3dnody 08| — —|— o o < < © © © «©
S avamIaodad dd | ~ | ~| <« v < </ = < v < =
|W o034 43|~ ~| ¥ & 9| | < < <
= NOIOVINWNOY OV | = ~| < = — < & = — « =
E VIOMINIS IS [ —| o v o & & v o v o
© avamaisyaIngy Al |~ ~| o v v o v v =
= VIONILSISHAd Fd |~ |« < = < < = = « <
OININON OIN| N ~] oo <~ <+ <+ 00 <+ < < <
OLOVdNI TAANOISNILXT XA |~ | v o o © o © o o w
OLOVANI T30 QVAISNTINI NI | = |0 & & o0 o & o o o
0L0VdNI 130 YZITvHNLYN Y R R
a )
g8 3 s s
235 4 8 258 & o
o 9 5 < T A @
< o |58 EE 83358 ©
@© Z ol g B c = 2 25 S
o Z8le o g g9 g 2 > o
0 o|'3S Wmmmmmnwm o
@ NROdS.munea 2} c
~~ Oe.m.Bm.laem|m ko)
© @ L 5|8 a5 0 E 99 T E g
o v 5|5 98 8885 3 5 S
Oz S ¢oasSOcFELWO S
nA\nvO .WN @© © o ©
o b4 c 9 c c o O w
O o o c © @ O = '
] n O hL| =5 0 o
e c g c5 Sv 1 8
=] Qg O nVam 4} c
o = ES Eg L B <
Z 5 8ag o5 § s o
S © @ L > 2
.m L < 2
= T =
o ok 08D 3
5 o i 0x2 =
(&) T EB..H >
Mm MDUnO m
£ g
c
(O]
>
LL




ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 24: Matriz de impactos Tipologia arquitecténica: VIVIENDA COLECTIVA DE BAJA DENSIDAD
cualtitativos - CASO 7 (escala urbana) ESCALA URBANA
Emplazamiento Organizacion Perfil Trama interna Ocupabilidad
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MEDIO Nivel de Polvo / Aire S 1121121411 112112110101 1121121111 10221121111 20212111111
AMB'ENTE Nivel de Ruido 20212111111 2212111111 S22 211101101 2212111111 20212111111
9 o  |Edificio y lo construido -2 444211422 -34]-244421142 2 -34]- 444421448 1204044211422 -34|- 284221441
imension .
5 arquitectonica T roPledades deedificios | .| 8 144 4421448 63[- 8444421448 -63[-128444214438 - 444 4421444 A4T|-128 44421448
g Valores de edificios - 12184 4421448 1284 4 421448 -12/8 44421448 -12/4/ 44421448 -45|-128 44421448
E BV Dimensién  Crecimiento urbano 1221121111 1221121111 1221121111 -1221121111--8284224444
(7]
URBANO forma urbana  Trama urbana 11218 4 4441448 -8284221441-54|- 8284221441 -4.284221441-42]-128 44441448
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IRRELEVANTES 0a25
MODERADOS 26a50 H
SEVEROS 51a75
Fuente: Levantamiento campo - Elaboracién: Propia CRITICOS 762100




ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 25: Matriz de impactos
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ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 26: Matriz de impactos Tipologia arquitecténica: VIVIENDA COLECTIVA DE BAJA DENSIDAD
cualtitativos - CASO 8 (escala urbana) ESCALA URBANA
Emplazamiento Organizacion Perfil Trama interna Ocupabilidad
o o o o o
See g Beo 5Reo 5 2o S 2o 2
255 < 9:5»— < 25»— <<<):5»— < 9:5}— <
ax Q L 222 L 222 L 222 L 1222 <
= o o = S oo = = oo = IS oo = |= oo =
g == 28 |g3=2 28 |g== 2 g |g== 2@ |g32 2 g
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meﬁ“’mmgo—ao D,_ul.u§t/)|.u|_u§o_8° DUJuiﬁ“’“Jm%O—ao DLu'-'JE""'”Lu%o—SO DUJ“JE“’”JUJEO—SO
EE XS5 aza3dlsE 2 k5o faz3dEEE € ek fEaz3dEEE € ke85 az3PFE0 e ke5ofmz3dEERE €
ZZWSaxxnsuoxr = |ZZLhZSacrruaere = |ZZ2 LSS acacrcrcuaoaer = |ZZ2hZcacno<uaor = |ZZLSacenI oo =
=HSHEABER ~ | ZUSHEAQLER ~ | ZTUSWEALED 1| ZUSHEALED 1| ZUQHEALESD |
MEDIO Nivel de Polvo / Aire S 1121121411 112112110101 1121121111 10221121111 1121110
AMB'ENTE Nivel de Ruido 20212111111 2212111111 S22 211101101 2212111111 20212111111
9 o  |Edificio y lo construido -2 444211422 -34]-244421142 2 -34]- 444211422 1204044211422 -34|- 284221441
imension .
5 arquitectonica T roPledades deedificios | .| 8 144 4421448 63[- 8444421448 -63[-128444214438 - 444 4421444 A4T|-128 44421448
g Valores de edificios - 12184 4444448 1284 4 421448 -12/8 44421448 -12/4/ 44421448 -45|-128 44421448
E BV Dimensién  Crecimiento urbano 1221121111 1221121111 1221121111 -1221121111--8284224444
(7]
URBANO forma urbana  Trama urbana 11218 4 4441448 -8284221441-54|- 8284221441 -4.284221441-42]-128 44441448
(m°rf°'°g'a) Valor Imagen referida al uso S8 8 44444444 -T2|-88 44444444 -72|- 8844444444 40444441221 -42|- 8844444444
g paisajistico  Fenémenos sensoriales |- 128 4 4 4 4 1 4 4 8 -18284224444-60]|-8 284224444 -4 444442221 -43]- 8284224444
= ValorestéﬂcoEscalaypmporcion - 12184 4421448 -84/ 44421448 63[-128444214438 -84/ 44421448 -63|-1228 444214438
Contraste y transicion -8 844444444 -72]-4224224442-40]-128 44421448 - 4/2/24224442-40]-128 44421448
IRRELEVANTES 0a25
MODERADOS 26a50 H
SEVEROS 51a75
Fuente: Levantamiento campo - Elaboracién: Propia CRITICOS 762100




ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 27: Matriz de impactos
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ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 28: Matriz de impactos Tipologia arquitecténica: VIVIENDA COLECTIVA DE BAJA DENSIDAD
cualtitativos - CASO 9 (escala urbana) ESCALA URBANA
Emplazamiento Organizacion Perfil Trama interna Ocupabilidad
o o o o o
See g Beo 5Reo 5 2o S 2o 2
255 < 9:5»— < 25»— <<<):5»— < 9:5}— <
ax Q L 222 L 222 L 222 L 1222 <
= o o = S oo = = oo = IS oo = |= oo =
g == 28 |g3=2 28 |g== 2 g |g== 2@ |g32 2 g
= (=) a a = (=) a a = (=) a a = (=) a a = (=] o a
<28 53 3 22 £|<28 3 & 22 =|<c8 3 & 22 =|<2B8 §3 & 22 5|28 53 3 22 &
N2 zo22 & 92 28 N2z2z2z2 © 22 8 RN2zz22 0 82 28Nz z22 © S22 2 Nz z2 & o208
2302« o T [F3o2un«cx o 2 (239282« _oOF % (238282 <X _ox I |2582uE<3_ ok =
E2 20222238 E|g22g0222R238 k2252202838 k[E22522022838 k[2225222283E &
meﬁ“’mmgo—ao D,_ul.u§t/)|.u|_u§o_8° DUJuiﬁ“’“Jm%O—ao DLu'-'JE""'”Lu%o—SO DUJ“JE“’”JUJEO—SO
EE XS5 aza3dlsE 2 k5o faz3dEEE € ek fEaz3dEEE € ke85 az3PFE0 e ke5ofmz3dEERE €
ZZWSaxxnsuoxr = |ZZLhZSacrruaere = |ZZ2 LSS acacrcrcuaoaer = |ZZ2hZcacno<uaor = |ZZLSacenI oo =
=HSHEABER ~ | ZUSHEAQLER ~ | ZTUSWEALED 1| ZUSHEALED 1| ZUQHEALESD |
MEDIO Nivel de Polvo / Aire S 1121121411 102021121111 1121121111 20212111111 12211210111
AMB'ENTE Nivel de Ruido 20212111111 2212111111 S22 211101101 1221121111 20212111111
9 o  |Edificio y lo construido -2 444211422 -34]-244421142 2 -34]- 444441221 - 40444421444 -47]|- 284221441
imension .
5 arquitectonica T roPiedades deedificios | .| 8 144 4421448 63[-8844444444-72[-128444214438 - 444 4421444 A4T|-128 44421448
g Valores de edificios - 12184 4421448 1284 4 421448 -12/8 44421448 -12/4/ 44421448 -45|-128 44421448
E BV Dimensién  Crecimiento urbano 1221121111 1221121111 1221121111 -1221121111--8284224444
(7]
URBANO forma urbana  Trama urbana 11218 4 4441448 -18284 221441 -54]- 8284224444 -4.284221441-42]-128 44441448
(m°rf°'°g'a) Valor Imagen referida al uso S8 8 44444444 -T2|-88 44444444 -72|- 8844444444 40444441221 -42[- 844442144538
g paisajistico  Fenémenos sensoriales |- 128 4 4 4 4 1 4 4 8 -18284224444-60]|-8 284224444 -4 444442221 -43]- 8284224444
= ValorestéﬂcoEscalaypmporcion - 12184 4421448 -84/ 44421448 63[-128444214438 -84/ 44421448 -63|-1228 444214438
Contraste y transicion -8 444421448 -63|-4224224442-40]-128444214438 - 4/2/24224442-40]-128 44421448
IRRELEVANTES 0a25
MODERADOS 26a50 H
SEVEROS 51a75
Fuente: Levantamiento campo - Elaboracién: Propia CRITICOS 762100
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Cuadro N° 29: Matriz de impactos
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ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 30: Matriz de impactos Tipologia arquitecténica: VIVIENDA COLECTIVA DE BAJA DENSIDAD
cualtitativos - CASO 10 (escala urbana) ESCALA URBANA
Emplazamiento Organizacion Perfil Trama interna Ocupabilidad
o o o o o
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£2% £33 Elzgt £lE23 El28% g
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— [=)] o o — o o — a a — o o — o o
<S8 53 3 22 £[<28 53 3 22 5|<S8 53 & 22 s|<58B 53 3 22 £[<58 53 3 23 8
Nz =22 & o2 2 Ngz,2=2 & o2 2 NRNgz=2=2 & o2 2 Ngz 22 & o222 Nez =22 & o2 2
Y5 cCam«c< ox 2 |u800ma<cx ox 2|5 cCaun«<x ox Z|ufccam@md«c< ox 2 |m85gcma<c<x o Z
T 2 sEEnsdoFfu 2 IS 8ot nsdogu 2 IS 8ot nsdogu 2= Ensdogu £ | 2 oS dogW =
D Z2FoexQ2-8a g 222280 k222280 E|I22Z2F2x¢Q2F-82 g |22Zz2F5ex82~-8a &
Dzm§m|.ufr§oQD° Dzm§mwﬂﬁ§oQDo Dzm§m|.uﬂf§oQD° :Zm§mmﬂﬁ§oQDo DqugmquE(_)QDo
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o — o — o — o — o —
ZHstzoLER - | ZHzlEOQLER - | ZUNSHZORLER 1| ZHSHEZORHER ZHSEZBRLER |
MEDIO Nivel de Polvo / Aire S 1121121411 112112110101 21211211101 -2221121111 BERRARREARRERR AR RRAE
AMB'ENTE Nivel de Ruido 20212111111 2212111111 S22 211101101 2212111111 20212111111
- _  |Edificio y lo construido -2 444211422 -34]-4444221422-41]- 4144211442 20444211422 -34|- 4144431422
< Dimension )
5 arquitecténica FroPiedades de edificios | . 8 414 4 42 1448 63]|-8444421448 6312844421443 - 414 4 4421444 -4T7|-128 44421448
g Valores de edificios -8 4/4 4421448 -63|-84444214428 -63[-128 444214438 2444421448 -45|-128 44421448
=N MEDIO Dimension  Crecimiento urbano -1221121111--1221121111--1221121111 -1221121111--1221121111
(7]
URBANO forma urbana  Trama urbana -8 284221441 -54]-8284221441-54]-/828422144H1 - 41284221441 -42(-8 284221441
(m°rf°'°g'a) Valor Imagen referida al uso -8 8 44444444 -T2|-828 4224444 -60|-88444444404 40444441221 -42|- 8844444444
g paisajistico  Fenémenos sensoriales |- 8 (284 2 2 4 4 4 4 60|- 8 8 4 4444444 -72]- 8284224444 -4 444442221 -43]- 8844444444
- ValorestéﬂcoEscalaypmporcion -8 44 4421448 -63|-84444214428 -63[-128 444214438 -84 44421448 -63|-128 44421448
Contraste y transicion - 42024224442 -40]|-4224224442-40[-128 444214438 - 41224224442 -40]-128 44421448
IRRELEVANTES 0a25
MODERADOS 26a50
SEVEROS 51a75
Fuente: Levantamiento campo - Elaboracién: Propia CRITICOS 762100
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Cuadro N° 31: Matriz de impactos
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Fuente: Levantamiento campo - Elaboracion: Propia




ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 32: Matriz de impactos Tipologia arquitecténica: VIVIENDA COLECTIVA DE BAJA DENSIDAD
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ACCIONES IMPACTANTES

Cuadro N° 33: Matriz de impactos
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CAPITULO V: DISCUSION

Respecto al objetivo 1.3.2.1 referido al diagnostico urbano de la tipologia de la vivienda

colectiva se evidencian los siquientes aspectos:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Los Condominios Residenciales, a escala de conjunto han sido disefiados en funcion de
la morfologia urbana de la Urbanizacion El Golf, es decir: la dimension y forma de la

lotizacién ha sido favorable para la insercidn funcional de este tipo de proyectos.

Los graficos de “Emplazamiento” en cada Caso de Estudio (Laminas N°
3,5,7,9,11,13,15,17,19,21 y 23) determinan una facily adecuada distribucion de los
Condominios Residenciales, ya que el 85% estan dispuestos en forma perpendicular a la
via de acceso, lo que permite un adecuado emplazamiento de la organizacion del
Conjunto, desde el punto de vista del Condominio. Como indica Baker (1994), la forma
arquitectonica es parcialmente fruto de la resolucion de un problema particular, pero
también de las fuerzas distintivas del contexto donde se encuentra, la relacion entre

condominio y lote se establece de forma eficiente.

Asi mismo, los 11 casos estudiados, el 90% tienen una “Organizacion lineal” (Laminas
N°3,5,7,09, 11, 13, 15, 17, 19, 21 y 23), esto permite que el disefio de los condominios

se adecue a la forma rectangular del terreno.

Si bien es cierto se produce aspectos favorables para emplazamiento y organizacion del
conjunto desde el punto de vista funcional del Condominio, los graficos analiticos del
“Perfil Urbano” (Laminas N° 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21 y 23), muestran que un
95% producen un deterioro e impactan negativamente al perfil del entorno. Esta
distorsion del perfil se produce porque los Condominios por la presion del promotor
inmobiliario de rentabilizar el proyecto y obtener el mayor nimero de unidades para
venta, usan al maximo el retiro normado (2m en calle) por lo tanto la edificacién se
dispone casi al limite frontal del terreno y perturba la alineacion de las casas existentes
gue en su mayoria usan un cerco de fachada, segin Rob Krier (1981) se estaria afectando

la realizacion de la funcion urbana, “la poesia del espacio ™.

Los datos de “Ocupabilidad” mostrados en los cuadros desarrollados para cada Caso de
estudio (Laminas N° 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20 y 21), determinan lo siguiente:



a) El 100% de la dimension y forma del lote es favorable para el desarrollo de la
Vivienda colectiva de baja densidad, su area de terreno supera los 500m2; su forma
rectangular con frente de 20m a 25m. y su fondo no menor a 50 m, hacen de esta
lotizacidn una alternativa eficiente y rentable para desarrollar condominios de casas
unifamiliares con no menos de 5 unidades.

b) En relacion a la dimension del lote, la estrategia del desarrollo del proyecto se ha
basado en tres alternativas:

- Desarrollo de un Condominio en un (1) s6lo lote original de 750 m2 o 1,200
m2. (Casos de Estudio N°: 1, 2,3y 4)

- Desarrollo de un Condominio sobre la acumulacion de dos o maés lotes,
resultando areas acumuladas entre 1,500 m2 y 3,500 m2, (Casos de estudio 6,
7,8,9y11)

— Desarrollo de un Condominio sobre la subdivision de un lote mayor: 600 m2
(Casos de estudio N° 5, 10 y 11).

Esto demuestra una facil adaptacion de un proyecto de condominio residencial a lotes

superiores a 500m2, existentes en el &ambito de estudio.

c) La densidad normada en el &mbito de estudio en una situacion original es de 165 Hb/
Ha. El 100% de los casos de estudio ha sido superior a la normada, asi se demuestra
que la presion y especulacion inmobiliaria y el mercado de la vivienda son factores
determinantes en la normativa vigente, se ha transgredido el parametro urbanistico
original de densidad en todos los casos.

d) Normativamente el area libre en casos residenciales varia entre el 30% y 40% con
margenes de confort aceptables (Reglamento Nacional de Construcciones, A.01). En
los resultados de los estudios de caso, el area libre fluctGa entre un minimo de 35% y
un maximo de 79%, esto evidencian que los proyectos de vivienda colectiva pueden
adecuarse, tanto para los lotes originales, a la acumulacion de dos o mas lotes, o
incluso también a los proyectos que se desarrollaron en una subdivisién de lote, (Caso
de Estudio N° 5y N°9).

5.6. Los gréficos analiticos en relacion a la “Volumetria”, (Laminas N° 24 a la N° 34)
muestran que los Condominios se disponen al limite del terreno para optimizar y alcanzar

la mayor rentabilidad posible con el mayor nimero de unidades inmobiliarias vendibles,



5.7.

5.8.

esto produce en los lotes vecinos una sobresaturacion de edificaciones, impactando
negativamente en la imagen visual de las edificaciones originales existentes.

En los graficos analiticos de “Circulacion y uso”, (Ldminas N° 24 a la N° 34) se
determina qué la debido a una favorable distribucién interna de los condominios, la
circulacion peatonal resulta eficiente y no genera conflictos externos al condominio. Las

calles internas se unen de manera natural a la via peatonal exterior.
Sin embargo los esquemas de circulacién vehicular presentan 2 modelos:

a) Elestacionamiento se dispone a lo largo del terreno ingresando hasta al fondo del lote
para permitir un acceso directo a cada unidad inmobiliaria, esta estrategia de disefio
tiene un impacto negativo bajo o nulo, ya que el flujo vehicular se traslada al interior
de la calle interna, de esta manera disminuye los posibles problemas de
congestionamiento vehicular externos al Condominio. (Caso de estudio N° 1y 9)

b) EIl estacionamiento se distribuye al interior y al borde externo del terreno, esta
estrategia es la mas recurrente, si bien es cierto se genera algunos conflictos en el
exterior de la via publica, son contrarrestados ya que un porcentaje mayor de
vehiculos ingresan al condominio, trasladando el problema vehicular al interior.
(Casos de estudio N° 2, 3, 4,5, 6, 7,8, 10y 11).

De los esquemas analiticos de la “Geometria”, (Laminas N° 24 a la N° 34), se deduce

que el 100% de casos su configuracion se dispone al limite y borde del terreno, lo que

produce saturacion de edificaciones para los lotes adyacentes y de fondo.

Respecto al objetivo 1.3.2.2 referido a la caracterizacion de la morfologia urbana se establece

lo siguiente:

5.9.

5.10.

Los graficos que corresponden al “Edificio y lo construido”, (Lamina N° 35) determinan
que la configuracién morfoldgica de la urbanizacidn es estrictamente residencial, s6lo el
Hotel EIl Golf y -en sus limites- el Golf y Country Club, son los Gnicos equipamientos
privados con los que cuenta el sector, por lo tanto su caracteristica formal es homogénea.
Los gréficos analiticos de las “Propiedades del edificio”, (Lamina N° 36) muestran una
caracteristica especifica de la orientacion, ubicacion y tamafio de las edificaciones
originales. La disposicién del edificio sobre el lote se diferencia notablemente respecto

a una disposicién comun a otros sectores de la ciudad. El tipo de casa de este sector



5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

original fue proyectado para tener un area verde y libre que supere el 60%, (ocupacion
del volumen menor a 40%) por lo tanto el edificio se puede ubicar adelante, al fondo,
lateral o central, dejando a su alrededor area verde.

El anélisis gréafico de la “Superficie y volumen”, (L&mina N° 36) muestran rasgos
arquitectonicos diferenciados y exclusivos de este sector. El cerco blanco exterior de
ingreso, permite que el volumen (en su mayoria blanco) se retranquee respecto al limite
de propiedad para producir asi un perfil urbano mas atractivo dispuesto de areas verdes
en el exterior y un muro de altura no mayor a los 3.5m.

El mayor “Valor del edificio” (LA&mina N° 37) dentro del dmbito de estudio esta
configurado por su expresion exterior: La ausencia de vereda en toda la urbanizacion
genera un borde verde en el frontis. El cerco blanco de ingreso y los dos Unicos vanos
(puerta principal y porton de ingreso), es el aporte arquitectonico mas valioso a la ciudad.
En el “Anailisis del crecimiento urbano” tanto en los graficos de los modos de crecimiento
urbano como en los elementos controladores de crecimiento se deduce que la urbanizacion
El Golf esta limitada por lo lados este y oeste, y méas bien su extension continua y lineal se
produce hacia el sur y norte. Este crecimiento se debe basicamente a su configuracion
periférica y a la vez constrefiida por los limites del Golf y Country Club y el sector de
Huaman.

La barrera del Sector de Huaman funciona como un limite discriminatorio, ya que todas
vias, accesos y frentes de la urbanizacion le dan la “espalda” a este sector debido a la
diferencia de niveles socioeconomicos.

Por el contrario hacia el lado sur y norte la urbanizacion se “abre” a nuevas habilitaciones
de publico del mismo nivel socio-econdomico, como es la urbanizacion Las Palmeras del
Golf.

Los graficos analiticos del “Anadlisis de la trama urbana”, (LAmina N° 40) demuestra una
de las razones mas importantes para que la Vivienda colectiva de baja densidad se inserte
sin inconvenientes arquitectonicos en la urbanizacion EI Golf. La dimension y area de
lotes mayor a cualquier otro sector de la ciudad establece el criterio mas adecuado para su
desarrollo. (500 m2 a 1,300m2).

Los gréaficos analiticos del “Valor paisajistico” (LAmina N° 44 y N° 45) evidencian un alto
valor del paisaje urbano, no existe en la ciudad de Trujillo, ni en otra ciudad cercana a nivel
regional espacios publicos con caracteristicas similares. Se observa los nodos e hitos del

ambito y se establece su singularidad.



Respecto al objetivo 1.3.2.3 referido a la identificacion y evaluacién de impactos urbano —

ambientales:

5.16. Segun los cuadros de “Datos de ocupabilidad” (Laminas N° 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18,
20 y 21), y en relacion a lote acumulado o subdividido, los casos de estudio se agruparon
en tres categorias:

a) CATEGORIA 1: Los proyectos gque se desarrollaron en un lote original subdividido,
(Casos 5 y10).

b) CATEGORIA 2: Los proyectos que se desarrollaron en un sélo lote original, (Casos
1,2,3y4).

c) CATEGORIA 3: Los proyectos que se desarrollaron en mas de un lote acumulado.
(Casos 6, 7, 8,9y 11)

Esta agrupacion permite evaluar a los casos de estudio en funcion de la DIMENSION del
proyecto del Condominio: pequefio, mediano y grande. Ver grafico N° 8

Grafico N° 8: Lotes acumulados o subdivididos
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Fuente: Fichas catastrales. Elaboracién Propia

En el grafico N° 8, se establece que el 82% de los Condominios son en un lote 0 mas de
uno acumulados, lo que deduce que la mayoria de los promotores inmobiliarios realizan
una gestién preliminar de acumulacién de lotes, y por el contrario sélo 2 casos de estudio

se ejecutaron en un lote subdividido.



5.17. En“Datos de ocupabilidad” (Laminas N°2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20 y 21), el promedio
de érea libre es 52%, por lo que se deduce - que pesar de haber un incremento considerable
en el area techada y densidad-, en la mayoria de los Condominios ha habido una busqueda
de mantener este factor en los limites normativos (30% a 40% normado) segun el
Reglamento Nacional de Construcciones (2015).

Este parametro ha sido ajustado indistintamene en las 3 categorias de estudio, es decir,
tanto los pequefios, como los grandes condominios han buscado cumplir o acercarse al

parametro normado. Ver Grafico N° 9
Gréfico N° 9: Area libre
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Fuente: Fichas catastrales. Elaboracién Propia

5.18. En “Datos de ocupabilidad” (Laminas N° 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18,20y 21), en relacion
al area techada y a la dimension del area del lote, existe una relacion directamente

proporcional: a mayor dimension del lote, mayor area techada. Ver grafico N° 10



Grafico N° 10: Area techada por categoria

Caso 11

Caso 9

Caso 8

Caso7

Caso 6 I 2,385

Caso 4

Caso 3

Caso 2

Caso 1 IS 1,709
Caso 10

Caso5 MmN 710

Categoria 3

Casos de Estudio

Categoria 2

1

Categoria

0 500 1,000 1,500 2,000 2,500 3,000
Area techada en m2

Fuente: Fichas catastrales. Elaboracion Propia

5.19. En “Datos de ocupabilidad” (Laminas N° 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20y 21), respecto a
la cantidad de unidades de vivienda ofertadas en cada condémino se evidencia que existe
una relacion de proporcionalidad directa entre tres variables: Area techada mayor — Area
de lote resultante — Cantidad de unidades. Asi, en la categoria 1 se tiene 5 viviendas, en la
categoria 2, se tiene 11 viviendas y en la categoria 3, con mayor area techada y mayor area

de terreno se tiene 28 unidades como maximo. Ver grafico N° 11

Gréafico N° 11: Unidades de vivienda
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En “Datos de ocupabilidad” (Laminas N° 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20 y 21), se
analizan las densidades resultantes de cada Condominio. En el gréfico N° 10 se
evidencia gue. B%r%i%éd‘a?e{eé%@rﬁc%‘%ﬁ%ia“i con la dimensién de lote, tampoco
con el &rea techada total, sino méas bien, la densificacion se ha venido produciendo
cronoldgicamente, es decir se puede encontrar algunas coincidencias en donde los
proyectos mas antiguos tienen la densidad méas baja como ocurre con el caso de
estudio N° 9 y N° 1, (afio de ejecucion 1980), y en el otro extremo la densidad méas
alta, en los proyectos mas recientes: casos de estudio N°10, N° 5 y N° 7 (afios de
ejecucion entre el 2004 y 2009). Gréafico N° 12.
Gréafico N° 12: Densidad
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Fuente: Fichas catastrales. Elaboracion Propia

El fendmeno de densificacion no solo se ha incorporado al ambito de estudio sino mas bien
responde a las politicas nacionales de inversion privada que se han venido dando para
mantener el sector construccidn en crecimiento. Asi mismo la especulacion inmobiliaria y
las expectativas de los usuarios finales de nivel socio-econdmico A y B han determinado
una presion de mercado para que se siga ejecutando esta tipologia de proyectos

especificamente en la Urbanizacion El Golf.

Los impactos generados por el area libre, el lote resultante y el area techada, como se
muestran en los Graficos N°6, N°7 y N°8, son menos significativos comparados con el de
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Cantidad de unidades de vivienda (Grafico N° 11) y el de densidad (Gréfico N° 12). Esto
se debe a que, desde el punto de vista del promotor y/o proyectista, el desarrollo de un
proyecto arquitectonico tipo Condominio Residencial si es factible, dentro de los criterios
antes mencionados (area libre, lote resultante y area techada), es decir Sl es rentable y
econdmicamente viable la ejecucion de Condominios dentro de los estandares establecidos

en el Reglamento Nacional de Edificaciones.

Por otro lado, analizando la Cantidad de unidades de vivienda (Grafico N° 11) y el de
densidad (Grafico N° 12) se estable que los impactos generados en la normativa vigente
para el &mbito de estudio si son considerablemente muy significativos. Se deduce - que de
la densidad normada (165 Hab/Ha) - los Condominios alcanza a duplicarse y hasta
triplicarse el parametro normativo de la densidad y por consiguiente también el nimero de
habitantes y unidades de vivienda normadas, los estudios de Casos: 1, 2, 3,4,5,7,8,10y

11, representan el 81%.

En las matrices de impacto de la Categoria 1 (Proyectos ejecutados en un lote subdividido:
Casos N°5 y N°10), se tiene el Grafico N° 13:

Grafico N° 13: Impactos cualitativos en Categoria 1
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Fuente: Matriz de impactos. Elaboracion Propia

Los impactos irrelevantes y moderados de esta categoria 1, representan el 47.7 % y los
impactos severos y criticos el 52.3%, esto demuestra una distribucion uniforme con una

ligera tendencia hacia los impactos criticos.

En las matrices de impacto de la Categoria 2 (Proyectos ejecutados en un solo lote original:
Casos N°1, N°2, N°3 y N°4), se tiene el Grafico N° 14:
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Gréfico N° 14: Impactos cualitativos en Categoria 2
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Fuente: Matriz de impactos. Elaboracion Propia

Los impactos irrelevantes y moderados de esta categoria 2, representan el 44.3 % vy los
impactos severos Yy criticos alcanzan el 55.7%, esto evidencia una tendencia a impactos
negativos mas criticos, debido a la dimension del proyecto, mayor volumen arquitectonico,

mayor flujo vehicular e incremento de habitantes por hectarea.

En las matrices de impacto de la Categoria 3 (Proyectos ejecutados en mas de un lote
acumulado: Casos N°6, N°7, N°8, N°9 y N|°11), se tiene el Grafico N° 15:

Grafico N° 15: Impactos cualitativos en Categoria 3
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Fuente: Matriz de impactos. Elaboracion Propia



5.23.

5.24.

5.25.

En la categoria 3, los impactos mas importantes representan el 62.5 % (severos y criticos)
y los impactos irrelevantes y moderados alcanza el 37.5%. Esto evidencia una clara
tendencia a impactos criticos si es que la dimension del proyecto aumenta, es decir a mayor

tamafio de lote y volumen edificatorio, el impacto es mayor.

Las matrices de impacto de la Categoria 1, (estudios de caso N°5 y N°10) muestran que los
elementos de la tipologia arquitecténica, como el “Perfil urbano” y “Datos de
ocupabilidad”, son los que causan mayores efectos negativos sobre la morfologia urbana
especificamente sobre las “propiedades de los edificios” y el “valor estético del paisaje”,
alcanzando puntajes de -83 (impacto critico). Del mismo modo, los proyectos en mencién,
respecto al “volumen y “geometria”, también generan impactos negativos altos de -83 y -
85. Estas matrices de importancia evidencian que los Condominios de formato pequefio
configurados en una subdivision de un lote original, si produce impactos a pesar de su
dimension.

En las matrices de impacto de la Categoria 2, (estudios de caso N°1, N°2, N°3 y N°4), se
evidencia que ademas del “Perfil urbano” Yy “Datos de ocupabilidad”, el
“emplazamiento” también genera impactos sobre la morfologia urbana: -83 a -85. Asi
mismo en relacion al “volumen y “geometria”, también produce impactos negativos altos
de -83 y -85. Estas matrices de importancia evidencian que los Condominios de formato
intermedio desarrollados en un solo lote original produce impactos mayores comparados a
la Categoria 1.

En las matrices de impacto de la Categoria 3, (estudios de caso N°6, N°7, N°8, N°9 y
N°11), se deduce que los elementos de la tipologia arquitectonica como “Perfil urbano”;
“Datos de ocupabilidad”; “emplazamiento” y “organizacion” producen impactos sobre la
morfologia urbana en la escala de -83 a -85. Asi mismo en relacion al “volumen y
“geometria”, igualmente produce impactos negativos altos de -83 y -85. Estas matrices de
importancia evidencian que los Condominios de formato grande (mas de 2 lotes
acumulados) son los condéminos que generan los impactos mas severos y criticos sobre la

morfologia del ambito de estudio.



5.26. Las matrices de impacto desarrolladas en los cuadros N°12 a N°33 muestran impactos
sobre los “factores impactados” tanto en el Medio Ambiente como el Medio Urbano. Sin
embargo segun los resultados sobre el Medio Ambiente, en relacion al nivel de polvo y
nivel de ruido analizados en los gréaficos N°6 y N°7, se deduce que los impactos generados
son bajos en su mayoria, alcanzando en promedio general un nivel de 25 sobre la primera
escala del 1-25.

Grafico N° 16: Percepcion de polvo y ruido
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CAPITULO VI: PROPUESTA

El estudio de la tipologia arquitectonica, en este caso, de la vivienda colectiva de
baja densidad, debe consolidar y proyectarse a la normativa urbana, con el
propdsito de que sus componentes sean identificados y vinculados a normas
locales, como sucede en los distritos de San Borja, San Isidro y Miraflores en
Lima. Las caracteristicas de estos analisis, deben convertirse en criterios de disefio
0 parametros urbanisticos que regulen y ordenen la homogeneidad del paisaje
urbano. Esta vinculacion entre tipologia arquitectonica y norma permite una
actualizacion constante de la vocacion del lugar, porque las nuevas actividades
urbanas; presiones inmobiliarias del mercado y la constante transformacion de la
ciudad requieren que las nuevas habilitaciones urbanas respondan a una realidad

concreta.

La investigacion de la tipologia arquitectonica de la vivienda colectiva de baja
densidad conlleva a propuesta de parametros urbanos como: Densidad, area libre,

coeficiente de edificacion, sectorizacion, retiros urbanos y altura de edificacion.

El diagnostico urbano y las herramientas de la evaluacion de impactos
ambientales son mecanismos que analizan y prevén los cambios negativos para

minimizarlos y potenciar los impactos positivos.

La morfologia urbana debe ser flexible en el tiempo y lugar, las habilitaciones
urbanas deben ser abiertas, inclusivas y deben dar continuidad a los barrios
existentes, las vias deben conectarse hacia ella y ésta hacia las nuevas
expansiones. Se debe prever la proyeccion de zonas especiales para condominios
residenciales, con sus propios parametros y consideraciones de disefio especificas.
Lotizacion eficiente, con dimension de lotes (no menor a 800m2), vias (16m),

areas verdes y aportes de 13% a 20%.

Proyectar perfiles y retiros urbanos obligatorios hacia todos los lados del lote:

fachada, laterales y fondo.



CAPITULO VI CONCLUSIONES.

El objetivo principal de la investigacion es determinar los impactos urbano — ambientales de la

vivienda colectiva de baja densidad en la morfologia urbana de la Urbanizacion El Golf.

Para alcanzar este objetivo principal, los objetivos especificos fueron resueltos en los capitulos

desarrollados en la presente investigacion como sigue:

Obijetivo N° 1.3.2.1 Elaborar un diagnéstico urbano de la tipologia edilicia de la vivienda

colectiva de baja densidad de la urbanizacion El Golf — Trujillo, construida entre los afios
2005-2015.

En el capitulo 4.1. Resultados del diagnostico urbano de tipologia edilicia: se desarrollan
aspectos formales y tipoldgicos tanto a nivel de escala urbana como arquitectdnica, se tiene las
siguientes conclusiones:

1. A nivel de escala urbana el anélisis grafico desarrollado, en relacién al emplazamiento,
determinan que la tipologia de vivienda colectiva de baja densidad si se adecua a la lotizacién
existente de la urbanizacion. Los datos de forma y tamafio de los lotes originales son
eficientes y rentables para el desarrollo de este tipo de condominios residenciales de baja
densidad.

2. A nivel de escala urbana, el analisis grafico desarrollado, en relacion a la organizacion del
conjunto determinan que la tipologia de vivienda colectiva de baja densidad es funcional y
alcanza criterios de confort debido al espacio central o lateral que se genera en este tipo de
organizacion, distribuyendo de manera eficiente las unidades de vivienda.

3. Anivel de escala urbana, el analisis grafico desarrollado, en relacién al perfil urbano, trama
interna y ocupabilidad. Se establece que la tipologia de vivienda colectiva de baja densidad
genera conflictos e impactos en el perfil urbano, asi como también transgrede las exigencias
normativas originales del sector, como densidad, area libre, altura de edificacion.

4. A nivel de escala arquitectonica, el anéalisis grafico en relacion a la volumetria y geometria
determinan que la tipologia de vivienda colectiva de baja densidad, transgrede
considerablemente los criterios volumétricos existentes, las edificaciones se densifican y
alcanzan incluso hasta cuatro veces la densidad normada, produciendo volumenes
sobresalientes, con texturas, colores y formas que distan mucho de la morfologia original.

5. A nivel de escala arquitectonica, el analisis grafico en relacion a la circulacion y uso se

concluye que la tipologia de vivienda colectiva de baja densidad, para el desarrollo mismo



del proyecto, no tiene mayores inconvenientes, ya que el desarrollo de las circulaciones tanto
las peatonales como vehiculares funcionan bien con un grado de maniobra y normativo

aceptable.

Objetivo N° 1.3.2.2 Caracterizar la morfologia urbana de la urbanizacién El Golf —

Trujillo, construida entre los afios 2005-2015.

6. Respecto al edificio y lo construido se concluye que la morfologia es homogenea y singular
respecto al resto de la ciudad.

7. En las propiedades del edificio, se determina que la habilitacion urbana de El Golf fue
proyectado para un tipo de vida rodeada de area verde, los lotes no menores a 500m2 y su
baja densidad normativa de 165 Habitantes por Hectérea evidencia las intenciones urbanas
originales del proyecto.

8. Sin embargo es justamente en los valores del edificio, que radica su mayor aporte a la
ciudad. Su especial composicién de fachada con un cerco color blanco de 2.5 a 3.3m como
maximo de altura, y el retranqueo hacia el fondo o lateral de la vivienda hace del Golf un
lugar exclusivo. Sumado a esto la decision del proyectista de no tener veredas en las
manzanas, complementa el paisaje de area verde en la imagen de las calles locales.

9. Con respecto a los modos y elementos controladores de crecimiento se establece que los
aspectos morfoldgicos han sido intencionalmente discriminatorios. Su expansion ha sido
exclusiva hacia los lados de crecimiento de nuevas habilitaciones urbanas: con el mismo
publico objetivo, precios elevados y lotes mayores a 200m2 hacen que la expansion sélo se
dé a sectores de altos recursos econémicos.

10. En el andlisis de la red vial, se evidencia la intencion de “cerrar” la habilitacion
hacia el interior se evita la prolongacion de vias y produce calles sin salida (Calle Pomarrosas
y Los Manzanos y los Naranjos).

11. En los valores paisajisticos y estéticos se determina un valor especial, las

caracteristicas morfolégicas urbanas son Gnicas en la ciudad.

Obijetivo N° 1.3.2.3 Identificar y evaluar los impactos urbano — ambientales de la vivienda

colectiva de baja densidad en la morfologia urbana de la Urb. El Golf.




12.

En los cuadros de matriz de impactos se tiene:

a) Categoria 1, CASOS DE ESTUDIO N°5 Y N°10: Los impactos sobre el Medio
Ambiente son irrelevantes, alcanzan rangos de 0 a 22. Sin embargo en el Medio
Urbano (Morfologia urbana) si llegan en algunos casos a impactos criticos
(Perfil, ocupabilidad, volumen y geometria).

b) Categoria 2, CASOS DE ESTUDIO N°1, N°2, N°3 Y N°4: Los impactos sobre
el Medio Ambiente son irrelevantes, alcanzan rangos de 0 a 22. Sin embargo en
el Medio Urbano (Morfologia urbana) alcanzan impactos severos y criticos
(Emplazamiento, Perfil, ocupabilidad, volumen y geometria).

c) Categoria 3, CASOS DE ESTUDIO N°1, N°2, N°3 Y N°4: Los impactos sobre
el Medio Ambiente son irrelevantes, alcanzan rangos de 0 a 22. Sin embargo en
el Medio Urbano (Morfologia urbana) alcanzan impactos severos y criticos
(Emplazamiento, Perfil, ocupabilidad, volumen y geometria).

13. Los impactos urbano — ambientales mas importantes sobre la morfologia urbana son
producidos por la creciente transgresion del parametro urbano de la densidad; la
implantacion de edificaciones con proporciones y escalas diferentes a las originales,

desconfiguracion del perfil y paisaje urbano y deterioro de los valores estéticos del lugar.
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