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RESUMEN

El distrito de Canoas de Punta Sal, se caracteriza por tener una alta demanda de
turistas, sin embargo, cuenta con un déficit en la oferta hotelera, servicios

recreativos y vacacionales.

Actualmente todos los proyectos se vienen desarrollando bajo el mismo tipo de
sistemas constructivos, que generan gran contaminacion, retrasos en su ejecucion
y son siempre parecidos, ocasionando que no exista innovacion, ni grandes

atractivos turisticos.

Para poder lograr este objetivo, se hizo un analisis de la situacion actual de la
infraestructura y los problemas de déficit de establecimientos, analisis de las
posibles soluciones usando el sistema modular prefabricado e innovadores

materiales constructivos.

El proyecto arquitectdonico se basa en criterios de disefio como la integracion al
terreno mediante plataformas verde y arquitectura biofilica, aspectos bioclimaticos
los cuales haran que el edificio sea sostenible, visuales y un sistema constructivo
modular, empleando la madera CLT como principal elemento estructural, para
lograr una infraestructura funcional y espacialmente agradable, la cual le genere

confort a los huéspedes y usuarios del hotel.

Palabras clave

Sistema constructivo modular, CLT, Arquitectura Biofilica, Sostenible.



ABSTRACT

The Canoas de Punta Sal district is characterized by having a high demand from
tourists, however, it has a deficit in the hotel supply, recreational and vacation

services.

Currently all projects are being developed under the same type of construction
systems, which generate great pollution, delays in their execution and are always

similar, causing that there is no innovation or great tourist attractions.

In order to achieve this objective, an analysis was made of the current situation of
the infrastructure and the problems of deficit of establishments, analysis of the
possible solutions using the prefabricated modular system and innovative

construction materials.

The architectural project is based on design criteria such as integration to the land
through green platforms and biophilic architecture, bioclimatic aspects which will
make the building sustainable, visual and a modular construction system, using CLT
wood as the main structural element, to achieve a functional and spatially pleasant

infrastructure, which generates comfort for hotel guests and users.

Keywords

Modular construction system, CLT, Biophilic Architecture, Sustainable.
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|. FUNDAMENTACION DEL PROYECTO
1. ASPECTOS GENERAL

Nombre del Proyecto:
“Disefio Modular y Prefabricado en Madera, aplicado al Centro Vacacional - Resort

en Canoas de Punta Sal — Contralmirante Villar - Tumbes”.
1.1 NATURALEZA DEL PROYECTO

Este proyecto nace a partir de conceptos nuevos como sostenibilidad,
construccion modular y prefabricacion en madera, lo cual en lo ultimos afios ha
tenido un impacto muy importante en el sector construccién principalmente por el
ahorro de costos, reduccion de tiempos y facil desmontaje y reutilizacion de sus
partes. Todo esto bajo la problemética del calentamiento global y el uso
desmedido de los materiales de construccion tradicionales los cuales generan una
huella de carbono muy alta.

Por consecuencia, es que cadenas hoteleras internacionales como Guerdon,
Marriot en conjunto con firmas de constructoras modulares como Forta Modular,
vienen ya apostando en este segmento para sus nuevos hoteles y resort a nivel
mundial, sin dejar de lado la calidez y lujo que caracterizan a estas cadenas
internacionales. LOCALIZACION GEOGRAFICA

DEPARTAMENTO : Tumbes
PROVINCIA : Contralmirante Villar
DISTRITO : Canoas de Punta Sal

1.2 ENTIDADES INVOLUCRADAS
1.2.1 PROMOTOR

El promotor del proyecto es la misma cadena hotelera Hilton Worldwide, el cual
ya viene desarrollando hoteles modulares de 130 a 280 habitaciones en ciudades
como Ghana, Kenia y Nigeria, dentro del continente africano. Adicional a esto la
cadena ya tiene pensado invertir en un resort de talla internacional en el norte del

pais.
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1.2.2 ENTIDADES INVOLUCRADAS

+ Cadena hotelera: HILTON WORLDWIDE
* Municipalidad Provincial de Tumbes

1.2.3 BENEFICIARIOS Y DEMANDANTES DEL SERVICIO

El principal beneficiario de este proyecto es la humanidad y el planeta ya que al
apostar por materiales de construccion con una huella de carbono mucho menor
a los materiales tradicionales impacta significativamente en el bienestar del
planeta y paralelo a ello en el bienestar del ser humano.

Posteriormente se encuentran las familias del distrito de Punta Sal y de todo el
departamento de Tumbes las cuales tendran una oportunidad laboral que les
permita mejorar su calidad de vida, finalmente tenemos a los huéspedes los cuales
tendrdn una gran satisfaccion al saber que estan usando instalaciones que se
realizaron con un material natural y que tiene un bajo impacto en el ambiente, sin

descuidar todas las medidas de seguridad, calidez y lujo.

1.3 ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DEL PROYECTO
1.3.1 ANTECEDENTES DEL PROYECTO.
e Lanueva perspectiva del turismo del siglo XXI

En los ultimos afios se puede observar en la base de datos del Mincetur que el
turismo en el pais ha incrementado exponencial, esto es muy bueno para el pais
porque genera gran desarrollo en la zona pero también implica un desgaste del
paisaje natural y del entorno inmediato de donde se desarrolle esta actividad por
lo que ya en otros paises del mundo se vienen tomando politicas y acciones con
respecto al turismo para garantizar un bajo desgaste del paisaje natural y llevar
de la mano el turismo con el cuidado del ambiente es por ello que se tratar de
implementar términos como: sostenibilidad, ahorro energético, construccién
modular, energias renovables, tratamiento de aguas grises para areas verdes,

entre otros.
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Es por ello que en la actualidad la demanda del turista esta cambiando cada vez
mas y ahora ya desean involucrase de forma mas directa en todas las actividades
relacionadas al turismo que impliqguen el cuidado y conservacion del medio
ambiente para asi aportar en la disminucion del calentamiento global, es por ello
gue ahora en las web de los distintos hoteles te mencionan las caracteristicas y
los beneficios con los que cuentan para el cuidado del medio ambiente lo cual

genera un plus y motivacion para su eleccion.

e |Inicio dela construccién modular.

Nos remontamos al afio 1833 cuando la primera casa modular fue construida en
madera, gracias a los profesionales de carpinteria que crearon dicha construccién
modular con caracteristicas especificas para cubrir las necesidades de los colonos
australianos dando paso asi al concepto Manning Cottage y mediante esta
denominacion, se comenz6 a desarrollar y ampliar lo que hoy en dia se conoce
como construccion modular, con el fin de dar habitabilidad y facilidad de transporte
sin implicar mucho gasto de tiempo ni coste.

Durante la segunda mitad del siglo XIX, el 80% de las viviendas estadounidenses
eran prefabricadas, adaptables a las necesidades de sus inquilinos, y tanto fue su
popularidad que tras la segunda guerra mundial surgieron las empresas
dedicadas al sector de la construccion modular creando 200.000 viviendas frente
a la demanda.

La implementacion de la arquitectura prefabricada en EEUU, llevo a un hecho
revolucionario en la sociedad, y sobre todo en el bienestar colectivo, dando
comienzo a lo que hoy en dia es la construccién modular y la buena percepcion
gue esta tiene en la sociedad actual. Su llegada a Europa fue a principios del siglo
XX, concretamente en Alemania, lo que ocasiond un gran hecho innovador en el
sector de la construccion, y permitié unificar los beneficios de los mddulos
prefabricados a la construccion tradicional.

ARos posteriores, muchas empresas comenzaron a desarrollar nuevos conceptos

y tecnologias hasta llegar a nuestra época.
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La rapidez y versatilidad de la calidad de los materiales sostenibles y el respeto al
medio ambiente son algunos de los valores caracteristicos de la cultura Algeco
(empresa internacional, lider en el sector de la construccion modular).

Asi pues, la construccion modular ha sufrido muchos cambios a lo largo del
tiempo, pero lo que si esta claro es que existe una evolucion enfocada en la
sostenibilidad del sector y ya no solo al ambito habitacional si no ya en los
diferentes &mbitos como son: Hoteleria, Comercial, Educacion, Centros de Salud,

Centros Institucionales, Oficinas, Almacenes, etc.

e Construccion modular prefabricada en hoteles

Dentro del ambito Hotelero en el cual se desarrolla el proyecto se puede decir que
se empezd a implementar la construccion modular sostenible poco a poco,
iniciando en solo baterias de bafios, luego habitaciones, luego el 50% del hotel
modular y prefabricado y finalizando en todo un hotel 100% modular vy
prefabricado.

Entre los afios 2015 — 2016 hubo un incremento sustancial a 31% la construccion
de hoteles modulares en Estados Unidos, lo cual hace que estos hoteles estén
apareciendo de costa a costa, y la cadena hotelera Guerdon esté a la vanguardia
de varios proyectos, incluyendo un hotel en california con 354 habitaciones.

En el 2019, la cadena hotelera Hilton abrira sus puertas al primer establecimiento
de la cadena en construirse Unicamente con modulos prefabricados y
ensamblados in situ, una apuesta que busca la aceleracion de los tiempos y la
reduccion de costes de construccion.

También se sabe que en el afio 2020 la cadena hotelera Marriot desarrollo un
hotel de 26 pisos y se considera el hotel mas alto en construccion modular

prefabricado de Nueva York.
1.3.2 JUSTIFICACION

El proyecto fue seleccionado como tema de interés para ser desarrollado con el
fin de aportar a la humanidad y al rubro construccion en el desarrollo e
implantacion de nuevas alternativas de construccion como es la metodologia

modular prefabricada especificamente en el ambito hotelero, el cual es un

7
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mercado muy dinamico y ha venido creciendo sostenidamente a lo largo de los
ultimos afios es por ello que en la actualidad debido a la alta contaminacion y a
los niveles estratosféricos en los que estamos llegando con la emision el co2, se
plantea alternativas mucho més eco amigables y es aqui donde el disefio modular
prefabricado en madera ha tomado un gran protagonismo como solucion a corto,
mediano y largo plazo. Este disefio y metodologia ya se esta diversificando y
asumiendo un papel muy protagoénico en la actualidad en los diferentes dmbitos
como son: Educacién, Salud, Campamentos Mineros, Comercio, entre otros.

Un claro ejemplo de esta metodologia se pudo observar el afio 2020 con el inicio
de la construccion de grandes hospitales, refugios y hasta pequefias ciudades
temporales para aislar a la poblacion debido a la pandemia del Covid — 19 que
afecto a toda la humanidad, se vio como el Gobierno Chino implemento esta
metodologia y disefio modular para acciones rapidas y concretas.

Por otro lado, se encuentra el déficit de habitaciones en playas del norte peruano
especificamente en el departamento de tumbes de acuerdo con MINCETUR el
numero de hoteles tuvo un crecimiento de 8.8% en promedio los afios 2013 — 2017
y se espera superar dicho crecimiento para los afios 2019 — 2023, enfocados
principalmente al turismo de sol y playa.

Los hoteles més utilizados son los categorizados como 4 estrellas, los cuales
presentan poca oferta por la cual se han venido modernizando y ampliando su
capacidad, dentro de estos tenemos al Hotel Royal Decamerdn el cual se
encuentra ampliando su capacidad con 300 habitaciones mas.

Todo esto se ve aun méas fortalecido por el desarrollo de un nuevo aerédromo
(Walter Braedt Segu) ubicado a 10km de terreno, también de un proyecto de muy
importante para el pais como es el Marina Coast Homebeach Club Perq, que sera
el primer paraiso nautico residencial en la Costa del Pacifico Sur y finalmente el
desarrollo que se esta teniendo con la via costanera la cual unira a todas las
playas del norte peruano aumentando su interactividad y facilitando el acceso que

es fundamental para el desarrollo de mas proyectos similares.
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Dentro de politicas que esta tomando la cadena Hilton para desarrollar mas
proyectos hoteleros con el sistema modular y prefabricado, son las alianzas
estratégicas con grandes constructoras que se especializan y tiene ya un gran
recorrido con esta modalidad para lo cual se le va hacer mucho mas fécil llegar
con este nuevo sistema a todos los paises del mundo, por decir un ejemplo ya en
el pais vecino de chile se viene desarrollando hace unos pocos afios el desarrollo
de grandes areas de terreno destinadas especificamente a la siembra de arboles
que produzcan una madera con estandares internacionales como es la madera
CLT (madera laminada cruzada) para poder desarrollar estos tipos de proyectos
en un futuro no muy lejano, actualmente ya cuentan con el primer edificio hecho
100% de CLT, dicho edificio esta ubicado en el campus de la Universidad de Bio
- bio.

2. MARCO TEORICO
2.1. BASES TEORICAS:

El marco tedrico del presente trabajo fue estructurado teniendo como criterio
principal identificar la importancia de la conservacion del medio ambiente y del
crecimiento apropiado del turismo, dado que este tema esta tomando cada vez
mas importancia debido a los acontecimientos que sufre nuestro planeta. Esto
genera que la mayoria de la poblacion tome conciencia sobre el tema, es por esto
gue existe una constante busqueda por nuevas técnicas de construccién y empleo
de materiales apropiados que eviten la creciente contaminacion e incluso ayuden
a reducirla. Por este motivo analizaremos como el sector turistico, el cual es uno
de los sectores mas importantes de la economia del pais, ha venido
evolucionando, especialmente el turismo de sol y playa el cual tiene un gran
potencial para explotar, pero debido a la mala gestién se le esta dejando en un
segundo plano. Este tipo de turismo puede a su vez tomar un enfoque sostenible,
para asi contribuir tanto al bienestar de los turistas como del sitio en que se

encuentre.

Luego se estudiara las nuevas innovaciones en construccion que se puedan

aplicar en este tipo de proyecto, sus beneficios e importancia, como lo es la
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construccion modular, la cual debera cumplir con ciertos criterios tanto

constructivos como sostenibles.

2.1.1. EL NUEVO ENFOQUE SUSTENTABLE EN EL TURISMO

Durante los ultimos afios si bien el desarrollo turistico en nuestro pais ha crecido
exponencialmente, lo cual genera un impacto positivo para el desarrollo
econdmico de este, a su vez esto tiene sus consecuencias 0 impactos negativos
para la sociedad y sobre todo para el medio ambiente, esto debido a que el
desarrollo turistico se da de forma descontrolada, excediendo las fuentes
naturales, lo cual ocasionara resultados contrarios a los que en un inicio se
pretendia con la actividad turistica, de esta manera el turismo puede fracasar en
un determinado destino, como lo es cuando las empresas o entidades involucras

no se preocupan por el bienestar del ambiente.

“El efecto mas negativo del turismo es probablemente el que afecta al medio
ambiente. Como el turismo consume energia y agua, produce grandes
cantidades de desechos y afecta al patrimonio cultural al atraer a grandes
multitudes de personas a esos sitios, puede causar dafios considerables en
el medio ambiente y el patrimonio cultural”. (Conferencia de las Naciones

Unidas sobre Comercio y Desarrollo, 2013, pg.15)

Sin embargo, la actitud en cuando a la demanda turistica en el mundo esta
cambiando, cada vez mayor cantidad de turistas desean involucrase de forma mas
directa en todas las actividades que ofrecen los atractivos turisticos. Es por ello
gue el turismo debe de contribuir a la conservacién de los recursos naturales y
culturales, mediante la panificacion sobre el uso y manejo de estos recursos
turisticos.
“Mas que otros sectores, el turismo y las actividades recreativas dependen
de la calidad del entorno natural y cultural para su éxito a largo plazo. No
obstante, cuando un pais dotado de zonas de atractivo turistico se convierte
en un destino interesante para el turismo y las actividades recreativas, los
impactos ambientales incontrolados pueden poner en peligro los futuros
10
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beneficios. Por tanto, el turismo puede afectar al entorno natural hasta el
punto de poner en peligro su propia existencia”. (Hacia un turismo sostenible,
2001, pag.10)

Dentro del turismo convencional uno de los sectores que se ha venido
perjudicando es el litoral del pais, siendo el turismo de Sol y Playa el que genera
esta descontrolada contaminacién, esto principalmente se debe a la necesidad de

atender la desmesurada demanda de los turistas.

“La industria turistica en todas sus modalidades, aunque especialmente en
la conocida como de sol y playa, requiere, en primer lugar, territorio en el que
situar no solo los equipamientos turisticos (hoteles, puertos deportivos,
campos de golf, urbanizaciones, etc.) sino también los accesos e
infraestructuras (carreteras, aparcamientos, depuradoras, etc.). Al mismo
tiempo, los turistas necesitan espacios naturales para realizar las actividades
turisticas que le son propias (playas, medio marino litoral, visita a espacios
singulares, etc.). Por lo tanto, en este caso, la esencia del negocio (que
consiste en la satisfaccidon del turista) no es independiente de la calidad del
medio en el que el propio turismo actua” (R.BOSCH, L. PUJOL, J.SERRA,
F.VALLESPINO , 2001, pag. 20)

En los meses de temporada alta, las playas del norte (como denomina MINCETUR
a las playas de Piura y Tumbes) congrega cientos de turistas, que en su gran
mayoria ocasiona el desgaste, la ruptura o alteraciéon del sitio y puede destruir
rasgos unicos del paisaje. Esto se puede deber a los turistas, pero también la
construccion de infraestructura hotelera y turistica que causa alteraciones
irreversibles en la tierra por el movimiento de suelos, por los residuos
contaminantes que pueden quedar, por los cambios en la circulacion del agua y
desde luego porque se altera el paisaje, tal y como vemos en esos hoteles tan

invasivos en primera linea de playa.

11
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“El aumento no planificado de hoteles e instalaciones turisticas, sin tener
apenas en cuenta los impactos visuales o el respeto a la arquitectura local,
ha deteriorado el paisaje en grandes areas del litoral Ejemplos evidentes de
este impacto son la pérdida de gran parte de los sistemas de dunas y la
desaparicion de ecosistemas arbustivos caracteristicos de las zonas
cercanas a las playas por urbanizacion excesiva. Las especies cuyo habitat
0 punto de referencia es el litoral se han visto muy afectadas por la
desaparicion de grandes areas costeras. Por otro lado, la creciente
introduccién de especies exoticas puede provocar desastres ecoldgicos,

pero también econdmicos”. (Hacia un turismo sostenible, 2001, pag.11)

Los proyectos turisticos incluyen generalmente construccion de hoteles, centros
de convenciones, restaurantes y centros de esparcimiento (casinos, discotecas,
entre otros). Conllevan necesariamente a la dotacion de la infraestructura de
apoyo correspondiente, pues es menester construir o mejorar instalaciones para
parques, carreteras, manejo de desechos solidos, alcantarillado y sistema de agua
potable. Se requiere entonces de planificar el desarrollo turistico, de modo tal que

no haya carencia de este soporte basico de la industria hotelera.

2.1.2. LA CONSTRUCCION MODULAR COMO UNA ALTERNATIVA
SOSTENIBLE Y ECOLOGICA

Las construcciones convencionales vienen a lo largo de los afios generando un
gran problema medio ambiental debido a la cantidad de recursos que consumen

y la emision de CO2 que esta genera.

“Las principales causas del impacto ambiental de la arquitectura se
encuentran en el consumo de recursos no renovables Y en la generacion de
residuos contaminantes, ambos en aumento acelerado. Su principal efecto
es el aceleramiento de la destruccién del stock de capital natural por
degradacion entropica, algo que resulta especialmente tangible cuando
observamos sus efectos mas visibles o conocidos, como la tala de los

bosques nativos, el agotamiento de los combustibles fésiles, la disminucion

12
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de las reservas de agua dulce, o la contaminacion de la atmésfera por la
emision de gases que se traducen en el efecto invernadero, la lluvia acida y
la destruccion de la capa de ozono. (Wadel, G., Avellaneda, J., & Cuchi, A.
(2010). La sostenibilidad en la arquitectura industrializada: cerrando el ciclo
de los materiales (Vol. 62, No 517). Recuperado de

http://informesdelaconstruccion.revistas.csic.es).

Debido al avance tecnoldgico de los Ultimos afios existen nuevas técnicas
constructivas que brinda una alternativa sostenible a diferencia de las
construcciones convenciones, los cambios que viene presentando nuestro planeta
han conseguido que constantemente se esté en busca de estas nuevas

soluciones.

La construccion modular es una alternativa ecoldgica e innovadora, transformando
contenderos maritimos o modulos prefabricados a espacios habitables. Su
objetivo principal es construir un disefio que cuente con confort, calidad,
durabilidad y especialmente construir pensando en minimizar el impacto sobre el
medio ambiente, permitiendo un desarrollo sostenible, y asi alcanzar una armonia
con el habitat.!
‘“Frente al panorama anteriormente descrito, en los ultimos afios han ido
creandose herramientas de gran utilidad para conocer y reducir el impacto
ambiental de la edificacion, tales como programas de simulacion del
comportamiento energético de los edificios, hojas de calculo para residuos
de construccién y demolicion, bases de datos de informacion ambiental
sobre materiales, manuales de construccion sostenible y sistemas de
evaluacion y certificacion ambiental de edificios, entre otras. ( Wadel, G.,
Avellaneda, J., & Cuchi, A. (2010). La sostenibilidad en la arquitectura
industrializada: cerrando el ciclo de los materiales (Vol. 62, No 517).
Recuperado de http://informesdelaconstruccion.revistas.csic.es)
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Segun el consejo mundial de construccion sostenible, 2008 “El sector de la
construccion, a nivel, mundial es aquel que mas potencial, tiene para reducir sus
impactos negativos del medio ambiente, ya que con pequefios cambios, que no
incurren en grandes costos de produccion, serian suficientes para reducir en
promedio, un 30% el consumo de energia, 35% las emisiones de carbono (CO2),
hasta un 50% el consumo de agua, ademas de generar ahorros del 50% al 90%
en el costo de disposicion de desechos solidos”,
“...las tecnologias de construccion modular se estan utilizando ampliamente
en todo el mundo. Con el tiempo se encuentran cada vez mas aplicaciones.
La construccion modular estd mas alla de los limites de la construccion de
baja altura y es ampliamente introducida en la construccién de varios pisos
y edificios de gran altura. En este sentido la construccién de ahorro de
energia utiliza la tecnologia, recursos materiales, produccion ecoldgica, los
equipos y materiales de ingenieria son desarrollados, lo cual permite
modernizar los sistemas modulares e introducirlos en la construccion a
mayor escala.” (Generalova, E., Generalov, V., & Kuznetsova, A. (2016).
Modular buildings in modern construction. In Procedia Engineering (p. 172).
Molodogvardeyskaya: Elsevier).
La construccion modular o volumétrica ha establecido un mercado fuerte en
edificios residenciales y también en edificios educativos y de salud, donde se
logran los beneficios de la velocidad de construccion. Como las regulaciones para
la sostenibilidad de los edificios se han introducido en muchos paises, la
expansion continua de esta forma de construccién altamente industrializada
depende de la cuantificacién de su sostenibilidad y beneficios del proceso de

construccion.

2.1.3. LA IMPORTANCIA DE LA CERTIFICACION LEED

Desde hace mas de 20 afios, la arquitectura ha buscado ser lo mas sostenible
posible para evitar mas contaminacion en el planeta, de esta manera ha
encontrado maneras de innovar y mejorar el entorno de las ciudades y los lugares
en que el hombre habita. La certificacion LEED fue desarrollada por el US Green
Building Council (Consejo de Construccion Verde de los Estados Unidos),

14



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

organismo fundado en 1993, e implementada desde 1998 en dicho pais.
Posteriormente, su uso fue extendido a nivel global convirtiéndose en un sistema
internacionalmente reconocido. Su sigla significa, en espafol, Liderazgo en
Energia y en Disefio Medioambiental (Leadership in Energy and Environmental
Design). desde este aflo se premia el uso de estrategias sostenibles en la

construccion de edificios.

LEED es un sistema de certificacion de proyectos aplicado a nuevas
construcciones, edificios rehabilitados e incluso barrios, con la condicion de que
sean sostenibles. Se reconoce todos los procesos de construccion de los edificios,
desde su ubicacion, la eficiencia en el uso de elementos como el aguay la energia,
hasta si se usaron materiales sostenibles o si la edificacibn es capaz de

proporcionar una calidad medioambiental interior.

“La certificacion LEED es la validacion por parte de terceros del rendimiento
de una construccion. Los proyectos certificados LEED combinan el
rendimiento ambiental, econdémico y el rendimiento orientado a los
ocupantes. Estas construcciones son menos costosas de operar y mantener,
ahorran agua y energia. Ademas, tienen tasas mas altas de arrendamiento
gue los edificios convencionales en sus mercados, son mas saludables y
seguras para los ocupantes y son una representacion fisica de los valores
de las organizaciones que las poseen y las ocupan”. (Susunaga Monroy J.,
2014, pag. 27).
La certificacion LEED permite ahorros importantes de dinero a lo largo de la vida
del edificio por la simple razon de que utilizan los recursos de manera mas
eficiente que un edificio tradicional. Es por ello que los inversores estan viendo
cada vez mas la inversion socialmente responsable como una prioridad y los
paises desarrollados, reconociendo las emisiones de carbono como un costo real.
La importancia de estos costos no tradicionales esta creciendo con muchas
compafias y personas preocupadas por las emisiones de gases de efecto

invernadero y cambio climatico.

15



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

‘LEED trae consigo beneficios para los tres rubros principales de la
sustentabilidad, econémico, ambiental y social.”

“ ..Cuando se busca la certificacion LEED, el costo inicial del edificio
incrementa, sin embargo, con el tiempo el duefio puede esperar mayores
ganancias y menores costos. Siendo asi que algunos de los beneficios
econdémicos son: mayores niveles de ocupacion, mayor valor futuro, menor
riesgo de volverse obsoleto, menor necesidad de remodelacion en el futuro,
capacidad para poder elevar los costos de renta.” (Susunaga Monroy J.,
2014, pag. 27).

2.2. MARCO CONCEPTUAL

En los dltimos afios, uno de los sectores mas importantes como el turismo ha
evolucionado, no so6lo en los servicios que se ofrece, sino también en las
estrategias que ha desarrollado para incorporar el tema del medio ambiente y
social en su desarrollo, puesto que, se identificO que un desarrollo turistico mal
planeado puede traer consigo efectos negativos, no sélo en la economia, sino
también en el ecosistema. Debido a esto, actualmente, el término de turismo
sostenible y sustentable ha recobrado importancia, cada vez mas son las
empresas y cadenas hoteleras que se interesan por el tema ambiental y por el
desarrollo sustentable.

Sin embargo, aun existe confusiones con estos términos, es por esto que, se creyo
conveniente primero identificar el concepto del turismo en general, para luego
explicar los términos como turismo sostenible y sustentable, ademas de conocer

las tipologias de infraestructuras que van acorde a estas nuevas modalidades.
e TURISMO:

CONCEPTO DE TURISMO (Hunziker y Krapf, 1942)

” El conjunto de relaciones y fendmenos producidos por el desplazamiento y
permanencia de personas fuera de su domicilio, en tanto que dichos
desplazamientos y permanencia no estan motivados por una actividad

lucrativa.”
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Posteriormente, se establece otra definicion por Burkart y Medlik (1891) que
se asocia al término del viaje: "los desplazamientos cortos y temporales de
la gente hacia destinos fuera del lugar de residencia y trabajo, y las
actividades emprendidas durante la estancia en esos destinos”. En 1994 la
OMT toma todas las definiciones y las formaliza en la siguiente: "El turismo
comprende las actividades que realizan las personas durante sus viajes y
estancias en entornos distintos al de su entorno habitual, por un periodo de
tiempo consecutivo inferior a un afio con fines de ocio, negocios y otros*.
Boullon (1985) sitia al turismo como un fendmeno histéricamente
condicionado; se detiene en las causas socioecondémicas del mismo, al
puntualizar que la cantidad de tiempo libre ha ido variando de un modo
oscilatorio a lo largo de la historia, propiciandose a partir de las condiciones
econOmicas y sociales que se generan en las sociedades capitalistas del
siglo XX, la division de este tiempo - al menos para una parte de la sociedad
- en dos grandes categorias: “turismo y recreacion”. Asi, la existencia del
turismo la entiende como “un movimiento espontaneo por el cual la iniciativa
privada, primero, y el poder publico después, fueron resolviendo las
necesidades de los viajeros, al incorporar cada vez un mayor niumero de
servicios destinados a aumentar el confort del turista y a multiplicar sus
oportunidades de diversion”. (p.15)

La basqueda por acercarse a la naturaleza de una forma mas directa y
activa, pero a la vez mas responsable, valorando y respetando las
particularidades naturales y socioculturales de los lugares visitados, dio

pauta a diversas clasificaciones de turismo, entre las que destacan”.

e TURISMO CONVENCIONAL:

CONCEPTO DE TURISMO CONVENCIONAL (Bringas y Ojeda, 2000 vy
Salcedo M. & Martin F., 2012)

“El turismo convencional es el turismo mas comun, y se practica
generalmente a través de la compra de paquetes baratos —que incluyen

transporte y hospedaje- y proveen entretenimiento y diversion en las playas,
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sin que las caracteristicas del destino cuenten tanto como el precio (Sectur,
2007). En esta modalidad las expectativas del viaje son pocas, y quienes la
practican son generalmente personas con ingresos medios y bajos. Este tipo
de turismo corresponde al desarrollo tipo “enclave”, en el que el visitante
interactia poco con la comunidad receptora y su movilidad se reduce al
“transporte-hotel-playa” (Bringas y Ojeda, 2000: 373).

Las siguientes son las modalidades del turismo tradicional o convencional
gue considera la Sectur (2002):

* Soly playa
* Cultural

+ Salud

* Nautico

+ Deportivo

» Social

* Negocios

El turismo convencional ofrece principalmente turismo de sol y playa lo que
hace posible la masificacion de producto, en consecuencia, se le conoce
como el turismo de masas (Salcedo M. & Martin F., 2012); “recibe esta
denominacién por el volumen de turistas que participan en él y el alto grado
de concentracion espacial, la cual puede llegar a superar en muchos casos,
la capacidad soportante de los recursos naturales o culturales alli existentes”
(Acerenza. 2010).

El turismo convencional tiene las siguientes caracteristicas:

- Busca movimiento de grandes masas de turistas.

- Tiene baja personalizacion hacia el cliente.

- Programa horarios rigidos gque no permiten muchas modificaciones.

- Busca maxima rentabilidad en el menor espacio y tiempo posible, siendo
riesgoso para la diversidad cultural, paisajistica y natural, ya que selecciona
solo lo que considera mas comercial y con tendencia a mayor aceptacion por
las masas.

- Alto costos de equipos e infraestructura aledafia, etc.
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El término «turismo de masas» fue popularizado entre los afios 1950 y 1970,
cuando el numero de turistas internacionales se increment6 al doble cada
siete afios. El turismo es la expresion de valores estéticos; la gente viaja para
ver lo bello, lo deseable, lo interesante. Como expresion practica de la
curiosidad, el turismo pudo haber estado mas desarrollado durante la era
paleolitica tardia que en los tiempos modernos.

El siglo XX fue marcado por tres cambios interrelacionados en cuanto al
turismo: el incremento en el nimero de turistas mujeres, los cambios
demograficos que produjeron mas turistas de edad avanzada y el nacimiento
y desarrollo del cine y mas tarde de la television como vehiculos de
transmision de informacion relacionada con el turismo. Por lo tanto, en lugar
de usar la idea tan amplia e histérica de «turismo de masas», es necesario
establecer un analisis méas detallado de la expansion del turismo en el siglo
XX. (Bertram M. Gordon, 2012)”.

e TURISMO SUSTENTABLE:

CONCEPTO DE TURISMO SUSTENTABLE Y QUE PRETENDE (Segun
Nufez, 2004)

“Se entiende como desarrollo sustentable a la transformacion de la sociedad
para satisfacer las necesidades de su poblacion sin comprometer la
posibilidad de que las préximas generaciones satisfagan sus propias
necesidades (Informe Brundtland citado en Chavez, 2005).

La Organizacion de Turismo Sustentable (2007) hace referencia al Turismo
Sustentable como todas aquellas actividades turisticas que se relacionan
con el medio natural, cultural, social y con los valores de la comunidad. Se
trata de disfrutar un intercambio de experiencias positivas entre residentes y
visitantes, donde la relacién entre el turista y el visitante debe ser equitativa.
Los beneficios de esta actividad deben ser compartidos con la comunidad,
asimismo los visitantes tienen la oportunidad de participar y tener una
experiencia de viaje inolvidable, en la cual el visitante convive con la

naturaleza
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El Turismo Sustentable busca minimizar los impactos sobre los ecosistemas
en respuesta al uso de los recursos naturales por actividades turisticas, y
asimismo procura la conservacion de la cultura y tradiciones del destino. En
otras palabras, pretende ser una actividad ambiental y socialmente
responsable (Villanueva, 2007).

De acuerdo con la Organizacion Mundial del Turismo [OMT] (2004), el

Turismo Sustentable se define como las directrices para el desarrollo

sustentable del turismo y las practicas de gestion sostenible son aplicables

a todas las formas de turismo en todos los tipos de destino, incluidos el

turismo de masas y los diversos segmentos turisticos. Los principios de

sustentabilidad se refieren a los aspectos ambiental, econémico y

sociocultural del desarrollo turistico, habiéndose de establecer un equilibrio

adecuado entre esas tres dimensiones para garantizar su sustentabilidad a

largo plazo.

Por lo tanto, el Turismo Sustentable debe:

1) Dar un uso 6ptimo a los recursos ambienta les que son un elemento
fundamental del desarrollo turistico, manteniendo los procesos
ecologicos esenciales y ayudando a conservar los recursos naturales y
la diversidad biologica.

2) Respetar la autenticidad sociocultural de las comunidades anfitrionas,
conservar sus activos culturales arquitectonicos, sus valores
tradicionales, y contribuir al entendimiento y a la tolerancia intercultural.

3) Asegurar unas actividades econdmicas viables a largo plazo que
reporten a todos los agentes unos beneficios socioeconémicos bien
distribuidos, entre los que se cuenten oportunidades de empleo estable
y de la obtencion de ingresos y servicios sociales para las comunidades

anfitrionas, y que contribuyan a la reduccion de la pobreza.

Segun Nufez (s. f.), lo que pretende el Turismo Sustentable es crear
programas de desarrollo econémico los cuales ayuden a la proteccion y
preservacion de los recursos naturales, asi como también ayuden a
satisfacer las necesidades de los residentes. De igual forma también se

proyecta como un proceso productivo y de consumo, que disminuya los
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impactos ambientales y ademas restaure los ecosistemas dafiados, para que
posteriormente se implementen politicas ambientales de tal forma que esto
ayude a la preservacion y restauracion de los recursos naturales.
PRINCIPIOS DEL TURISMO SUSTENTABLE

* Proporcionar experiencias de la mas alta calidad a los turistas, ya que las
necesidades actuales de los visitantes cada vez son mas exigentes y
requieren de un trato personalizado con servicios altamente calificados que
se conjunten en un medio ambiente y atractivos turisticos optimos.

* Promover el desarrollo de la riqueza natural y cultural de cada region,
cuidando asi los atractivos y la identidad propia, de manera que éstos
puedan contribuir al patrimonio nacional, y continuar siendo al mismo tiempo
un enclave turistico.

« Difundir las ventajas y oportunidades que la actividad turistica brinda a la
economia y al ambiente, ya que, con un buen manejo de ésta, se pueden
percibir ingresos significativos, los cuales serian de gran ayuda para
mantener y mejorar la prosperidad del pais, aplicandolos también a la

conservacion de los recursos naturales.

* La incorporacion de la comunidad en la toma de decisiones, que determina
la diferencia con el ecoturismo, que en general se basa en los principios
antes sefalados.

* Mejorar el nivel de vida de las comunidades receptoras, creando fuentes
de trabajo y oportunidades de crecimiento a la poblacién, y contribuyendo al
desarrollo de servicios paralelos que se conjunten para ofrecer una mejor
atencion al turista.

Para la Unién Mundial para la Naturaleza (1996) el turismo sostenible es una
modalidad turistica ambientalmente responsable consistente en viajar o
visitar &reas naturales, con el fin de disfrutar y apreciar atractivos naturales
(y cualquier manifestacion cultural, del presente y del pasado) a través de un
proceso que promueve la conservacion, tiene un bajo impacto ambiental y
cultural, y propicia una participacion activa y socio-econémicamente

benéfica para las poblaciones locales.
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Un proyecto de turismo que cumpla con estos los principios del turismo
sustentable “le ira bien haciendo un bien”. Esto significa que una operaciéon
de turismo debe ser dirigida de manera que no destruya los recursos
econdmicos, culturales o naturales, sino que debe estimular el aprecio de los
mismos recursos de los cuales depende. Un negocio dirigido bajo estos tres
principios puede potenciar la conservacion de los recursos naturales,
incrementar la apreciaciéon de valores culturales, generar ingresos a la
comunidad Y ser rentable.

En 1993, en la Conferencia Euromediterranea sobre Turismo y Desarrollo
Sostenible, la Organizacion Mundial de Turismo (OMT) en el documento
titulado Tourism the year 2000 and beyond qualitative aspects definio el
concepto de Turismo Sostenible: “El Turismo Sostenible atiende a las
necesidades de los turistas actuales y de las regiones receptoras y al mismo
tiempo protege y fomenta las oportunidades para el futuro. Se concibe como
una via hacia la gestion de todos los recursos de forma que puedan
satisfacerse las necesidades econdémicas, sociales y estéticas, respetando
al mismo tiempo la integridad cultural, los procesos ecolégicos esenciales,

la diversidad biologica y los sistemas que sostienen la vida".
e CONSTRUCCION MODULAR PREFABRICADA:

CONCEPTO DE CONSTRUCCION MODULAR (Cristian Escrig, 2013)
BENEFICIOS DE LA CONSTRUCCION MODULAR (Sang Hyeok, 2014)
“Se entiende como construccion modular prefabricada, a la elaboracion de
modulos con forma de paralelepipedo rectangular (en su mayoria),
disefiados y armados dentro de una planta o fabrica, los cuales pueden ser
de materiales como el hormigon, acero o madera.

Cristian Escrig (2013) nos define a la construccion modular o industrializada
como un sistema constructivo automatizado de componentes y partes
elaboradas en serie que, tras una fase de montaje, conforman una parte o el
total de un edifico o construccion. En una edificacion prefabricada, las

operaciones en la obra son solamente de montaje y no de elaboracion.
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El nivel de prefabricacion de una construccion se puede medir segun la

cantidad de elementos rechazables o de desperdicios generados en la obra,

de acuerdo a cudl grande sea la cantidad de residuos, menos indice de

prefabricacion presenta la construccion.

Segun Sang Hyeok (2014) los principales beneficios de la construccion

modular o industrializada son que esta es un proceso amigable con el medio

ambiente, tiene un periodo corto de construccion y bajo costo a lo largo de

la construccion.

Aunque “modular’ usualmente se refiere a una sola unidad residencial de

poca altura, las instalaciones de gran altura pueden ser ajustadas

perfectamente para la construccion modular (Cartz y Crosby 2007).

Para el grupo Bc housing existen unas pautas o practicas para maximizar el

potencial y los beneficios de la construccion modular y prefabricada estas

incluyen:

- La unidad de disefio y planificacion: esto incluye técnicas para la
elaboracién de disefio como BIM e inclusién del equipo de construccién
en el sitio en las etapas previas para ayudar a prevenir errores o
problemas de integracion.

- Materiales: el uso de la madera en distintos elementos como vigas,
paredes y pisos que pueden ofrecer tiempos de construccidn mas rapido
y menores emisiones de carbono. Los sistemas de construccion con
paneles pueden también acelerar los tiempos de construccion. Los
modulos con estructura de acero pueden proporcionar una mayor
durabilidad y se han utilizado en proyectos recientes con médulos no
estandar (es decir, no todos los modulos son idénticos)
Los materiales agricolas como techos verdes modulares y los paneles de
paredes verdes se utilizan para ofrecer menores emisiones de gases y
mejorar la calidad del aire interior. Nuevos materiales estan surgiendo
cumpliendo rigurosos estandares de salud, sostenibilidad y durabilidad
como BuiltGreen, LEED y Living Building Challange.

- Transporte: las barcazas se pueden usar para transportar multiples

unidades a la vez a las areas costeras, para ahorrar tiempo y dinero. Las
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estructuras que ahorran espacio como paneles prefabricados, médulos
apilables pueden ser mas eficientes para el transporte por camion.
Formas de disefio de la edificacién: las unidades modulares se pueden
combinar lado a lado o arriba y abajo para crear unidades mas grandes
o para ampliar los edificios existentes. Se pueden crear proyectos en
madera con nucleos de soporte estructural (elevadores, escaleras) con
sistemas hibridos que incluye madera, acero y concreto.

Ensamblado en el terreno: los disefios en 3D y los modulos pilotos
pueden ayudar a asegurar la alineacion de elementos mecéanicos como
plomeria y eléctricos.

Alojamiento de emergencia: las unidades plegables, apilables se
pueden almacenar para su uso inmediato después de un desastre y se
pueden reutilizar si se almacena de forma correcta. Las paredes con
bisagras y los sistemas de cierre simple permiten un montaje rapido sin
mano de obra especializada. Las paredes pueden construirse con
materiales de aislamiento térmico para soportar los rigurosos climas que
puedan existir.

Sostenibilidad, no solo eficiencia: los edificios modulares vy
prefabricados sostenibles pueden incluir energia solar, disefios de
edificios pasivos, energia renovable incorporada, materiales
ecologicamente sostenibles, recoleccion de agua y reutilizacion de agua,
como sistemas de recoleccion de agua de lluvias, aguas grises y

superficies super aislantes”.

CERTIFICACION LEED:

CONCEPTO DE LEED (J.M. Portela, J.L. Viguera, A. Pastor, M.M. Huerta,
M. Otero, 2010)

“‘LEED es un sistema para certificar un proyecto, construccion y operaciones

en edificios que pretendan ser mas sostenibles. Para obtener la certificacion

LEED se ha de conseguir una serie de puntos asignados a diferentes
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aspectos relacionados con la eficiencia energética y la ejecucion del proyecto
en las siguientes categorias:

Parcela sostenible, eficiencia en agua, energia y atmosfera, materiales y
recursos, calidad ambiental interior e innovacion en el disefio.

Es mas que probable que el éxito que esta alcanzando la certificaciéon LEED
es debido a su planteamiento colaborador, como intenta trabajar en un
mercado integrado y como trata de llegar a un consenso para superar
normas existentes y practicas comiunmente aceptadas, todo dentro de la
premisa que se esta imponiendo a partir de la preocupacion de los distintos
estados sobre el calentamiento global, la responsabilidad medioambiental y
la solucidn constructiva obvia que construye verde.

La certificacion LEED ha progresado rapidamente en pocos afios en un
mercado mundial en constante progreso hacia la construccion sostenible,
siendo este un mercado que ha estado teniendo un impulso afiadido por
parte de promotores privados y publicos de edificios y desarrollos
urbanisticos. Esta certificacion se comenzo realmente a definir tal y como la
conocemos hoy sobre el afio 2000 por el U.S. Green Building Council
(USGBC), teniendo en cuenta que es un edificio ecolégico y cémo
proporcionar un medio de medicion y certificacion respecto a si la
construccion es ecoldgica.

Otros paises también han desarrollado sus propios métodos de evaluacion
como pueden ser en Reino Unido: BREEAM, en Singapore: Green Mark and
Construction Quality Assessment System (CONQUAS), en China GBAS, en
Japén: CASBEE, en Portugal: Lider A, en Francia: HQE, en Italia: Protocollo
Itaca, en Espaia: VERDE, en Finlandia Promisg, en Australia: Nabers /
Green Star, o en Canada: LEED Canada/ Green Globes.

Siguiendo con el sistema de acreditacion que estamos tratando debemos
tener en cuenta que el U.S. Green Building Council (USGBC) ha desarrollado
6 estandares de calificacion para todos los ambientes construidos:

- LEED-NC: Edificios de nueva planta y grandes remodelaciones

(enfocado principalmente a los edificios de oficinas), es un sistema de
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clasificacion de edificios sostenibles disefiado para guiar y distinguir a los
edificios de oficinas e institucionales de alta eficiencia.

- LEED-EB: Funcionamiento y mantenimiento en edificios existentes, es
un sistema que maximiza la eficiencia en el funcionamiento y
mantenimiento mientras que al mismo tiempo minimiza los impactos en
el medioambiente y aumenta el bienestar de los ocupantes. LEED-EB es
el instrumento adecuado para disefar lugares donde se vive o trabaja
gque sean rentables econdmicamente, medioambientalmente
responsables.

- LEED-CI: Remodelaciones de interiores, es un sistema para la mejora de
los espacios de los inquilinos de los edificios o para remodelaciones
menores. LEED-CI da la oportunidad a los inquilinos y a sus disefiadores
de interiores de realizar actuaciones sostenibles en edificios en los que
no tienen control sobre el funcionamiento de la totalidad del edificio.

- LEED-CS: Envoltorio y estructura, es un sistema de clasificacién de
edificios para proyectistas, constructores, promotores y propietarios de
edificios de nueva planta que van a realizar con criterios sostenibles el
ndcleo y envoltorio de nueva planta. Generalmente, la construccion de
ndcleo y envoltorio cubre los elementos base del edificio, tales como la
estructura, fachada y cubiertas, asi como los sistemas e instalaciones a
nivel de todo el edificio.

- LEED-H: Viviendas unifamiliares. Es una herramienta muy necesaria
para los constructores, los propietarios y los gobiernos locales para
construir lugares medioambientalmente responsables, saludables y
eficientes en recursos para vivir. LEED-H se encuentra en la fase Piloto.

- LEED-ND: Desarrollos de urbanismo, integra los principios de:
crecimiento inteligente, urbanismo y Sostenibilidad en el medio
construido en el primer estandar para el proyecto y construccion de
urbanizaciones.

- LEED-ND: hace el énfasis en aspectos del crecimiento inteligente,
proyecto y desarrollo de urbanizaciones mientras que todavia incorpora

una seleccion de las practicas mas importantes de la Sostenibilidad en el
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medio construido. Esta guiado por los 10 principios del crecimiento
inteligente que incluyen; compacidad, proximidad al transporte publico,
mezcla de tipos de usos, mezcla de tipos de edificios, elementos que

favorecen el uso de peatones y bicicletas”.

2.3. MARCO REFERENCIAL

Para conseguir una buena base referencial se ha dividido este marco en casos
nacionales e internacionales, ya que, dentro de nuestro pais son pocos los
ejemplos de estudio que se han hecho en este tema, y no todos responden como
deberian, por ello, es preciso investigar sobre situaciones similares en paises
donde ya se vienen impulsando este tipo de turismo y como la poblacion responde

ante estas nuevas propuestas.
2.3.1. CASOS NACIONALES:

e HOTEL TAMBO DEL INKA - CUZCO (Peru, Hotel — Resort Tambo del

Inka en valle sagrado / Bernardo Fort Brescia, 2010)

Imagen 1: Vista Exterior del Hotel Tambo de Inka

Fuente: Pagina Oficial Hotel Libertador
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El Hotel Tambo del Inka por ser el primer proyecto en obtener la certificacion LEED
en el Peru es un caso analogo fundamental a analizar, debido a que es un hotel
gue fue construido respetando criterios medio ambientales. Asi, el certificado
reconoce el compromiso del Tambo del Inka con el desarrollo sustentable,
eficiencia en el uso del agua, ahorro de energia, uso de materiales, calidad
ambiental interior e innovacion en tecnologia y procesamiento.

Este proyecto es nuevo en la implementacién de tecnologias que ayudan a no
contaminar el medio ambiente. La edificacion se mimetiza con el entorno de la
ciudad hasta camuflarse en si misma mediante los techos y lo verde del lugar. El
hotel cuenta con las funciones de hospedaje, comercio, servicios

complementarios. Los criterios que tomaron para su desarrollo fueron:

1. Tener un ahorro en consumo de agua del 80%. Reciclan toda el agua
residual en una planta de tratamiento y luego la reutilizan para regar jardines.
2. Economiza un 36% de energia eléctrica con el uso de refrigerantes
ecoldgicos y un sistema de monitoreo de climatizacién interior.
Emplear materiales de la zona como la piedra, madera y baldosas de barro.
4. Rescatar las tecnologias constructivas en piedra del distrito de Urubamba,
ademas de respetar la imagen de arquitectura cusquefia tradicional
El presente caso nos permitird identificar los criterios arquitectonicos de una
infraestructura que aplica técnicas innovadoras y sostenibles la cual obtuvo la

certificacion LEED siendo el primer hotel en Pera en obtenerla.

El hotel es parte de la Luxury Collection de la cadena Starwood, lo que garantiza
un nivel superior de servicio, disefio, gastronomia y atencion personal. La
arquitectura del edificio armoniza perfectamente con su entorno natural, y cada
habitacion esta llena de detalles importantes de disefio, como un techo alto,
paredes tapizadas de textiles tradicionales que aislan el ruido, bafios espaciosos
y equipos de entretenimiento con tecnologia de punta.

Como parte de su compromiso con el desarrollo sustentable, el resort tiene su

propia planta de tratamiento de aguas. Ademas, se han instalado sistemas de
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control de clima e iluminacion, en un esfuerzo por mejorar la eficiencia de energia.
También ha implementado un programa de reciclaje y un programa verde, que
alienta a los huéspedes a reutilizar sus toallas y ropa de cama, y que promueve el
uso de bicicletas y autos compartidos, como medio de transporte para el personal
del hotel.

Asimismo, Tambo del Inka, a Luxury Collection Resort & Spa desarrolla desde
hace afios su programa de responsabilidad social en beneficio de las
comunidades mas desfavorecidas del Valle Sagrado en Cusco. Una de las
principales actividades las realizan con la comunidad de Pichingoto, integrada 200
a 250 personas, que se encuentra arriba de Maras, donde les ofrecen un
almuerzo, para el cual los colaboradores del hotel llevan todo lo necesario para
gue los asistentes disfruten de un poco de placer y magia en contrapartida los
miembros de la comunidad les festejan con bailes y muasica andina y los

incorporan totalmente en su mundo.

El presente caso nos permitira identificar los criterios arquitectonicos de una
infraestructura que aplica técnicas innovadoras y sostenibles la cual obtuvo la

certificaciéon LEED siendo el primer hotel en Pera en obtenerla.

e HOTEL LIBERTADOR PARACAS - ICA (Peru, Hotel Libertador Paracas
/ Bernardo Fort Brescia, 2009)

El hotel ha sido proyectado tomando como referencia la arquitectura del antiguo
Hotel Paracas. La zonificacion, la volumetria y el tratamiento de las edificaciones
ha sido planteada bajo esa premisa. Asi mismo, dicho hotel fue escogido por su
utilizacién de nuevas tecnologias para su sostenibilidad, entre estas encontramos
una planta de tratamiento de las aguas residuales del hotel, considerando la
reutilizacidén de esta agua tratada para el riego de jardines, el calentamiento de la
piscina principal esta planteado como un sistema mixto de paneles solares y gas.
Para el caso de la piscina familiar se esta planteando un sistema de calentamiento

mixto de calentador a gas y heat pumps.

29



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

El proyecto considera un eje central compuesto por el volumen de recepcién, a
continuacioén, otro de mayor jerarquia destinado principalmente a las areas
publicas del hotel, y finalmente el area de la piscina principal que tiene como

remate visual del volumen destinado al Bar - Lounge.

UBICACION Y CONTEXTO

La comunidad nativa de Jerusalén de Mifiaro esta ubicada en el distrito de
Pangoa, Satipo en Peru.

Antiguamente esta zona fue cruelmente afectada por los atentados de los afios
90s, que dejo vulnerables a los habitantes de la Selva Central del Peru.
Anteriormente, la escuela recibia 200 alumnos aproximadamente y esta se
encontraba en estado de precariedad ya que contaban solo con aulas

provisionales que no cumplian con ningun tipo de parametro ni normativa.

Imagen 2: Vista Aérea Hotel Libertador Paracas — Ica - Peru

Fuente: Pagina Oficial Hotel Libertador

CARACTERISTICAS DEL HOTEL:

Hotel con sistema todo incluido. El proyecto ha logrado aprovechar la gran
diversidad biologica de su ubicacién. Ubicado en la Av. Paracas 173, Paracas.
Pisco, Ica. Con un area construida de 19 610.53m2 y con un é&rea total de 37
290.4m2. Es de dos niveles y cuenta con la categoria de hotel 5 estrellas y posee
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un total de 120 habitaciones, ademas posee 4 zonas de estacionamiento, con un

total de 108 estacionamientos.
2.3.2. CASOS INTERNACIONALES:

e HOTEL GLASGOW - CITIZENM — MODULAR, - REINO UNIDO (Reino
Unido, Hotel Glasgow — modular / Concrete Architectural Associates
2010)

El hotel fue construido en el distrito teatral de Glasgow. La capacidad de colocar
habitaciones pre acabadas directamente en la posicion desde el vehiculo de
entrega brind6 grandes beneficios a este sitio en el centro de la ciudad. Un marco
de acero de dos pisos se apoya en las tapas de los pilotes para formar una losa
de podio en el segundo piso. Seis pisos de habitaciones modulares, cuartos de
lino, nucleos de ascensores y escaleras se fabricaron fuera del sitio y luego se
instalaron en la parte superior del podio. Los extremos de cada uno de los médulos
de 198 habitaciones estaban completamente acristalados antes de la entrega. El
edificio estd revestido con una mezcla de protector de lluvia de piedra y
revestimiento de metal para complementar los amplios requisitos de
acristalamiento que son una caracteristica de la marca citizenM. En el interior del
hotel, los quioscos electrénicos ofrecen registro de entrada / salida de autoservicio
en lugar de un mostrador de recepcion. Todas las habitaciones son dobles con
camas de gran tamafo, duchas de efecto lluvia y caracteristicas audiovisuales y
de Tl avanzadas, que incluyen un moodpad, que controla todas las funciones de

la habitacion, desde la temperatura hasta el color de la iluminacion.

Imagen 3: Vista Exterior Glasgow — Citizenm — Modular, Reino Unido.

Fuente: Citizenm.com
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CARACTERISTICAS DEL HOTEL:

La combinacion del profundo conocimiento del mercado hotelero de Sisk y la
eficiencia de la produccion modular hizo que el plan se implementara utilizando
técnicas de construccion fuera del sitio. Los métodos de construccion modular
brindaron muchos beneficios sobre los métodos de construccion tradicionales,
incluido el menor costo del proyecto, el tiempo de finalizacion anticipada y la

mejora de la calidad y el desempefio ambiental de la construccién.

¢ HOTEL SAVOY SACCHARUM RESORT & SPA / RH+ ARQUITECTOS
(Portugal, Hotel Svoy Saccharum Resort y Spa / RH+Arquitectos,
2015)

Imagen 4: Vista interior del edificio

Fuente:Archdaily.com

El proyecto estd determinado por el compromiso con el lugar. EI objeto
arquitectonico se encuentra en la escarpa que domina el mar y asume su estética,
una situacion que ha demostrado ser un desafio técnico con una gran importancia
paisajistica. Debido a su ubicacion y su entorno rustico, el cuerpo del hotel tiene
una configuracion irregular inspirada en las terrazas tradicionales de Madeira. Al
igual que estas terrazas, que modifican la irregularidad del territorio a lo largo de
la definicion de plataformas destinadas a la agricultura, cuya construccion es
posible mediante muros de piedra, conceptualmente el hotel pretende imitar estas

estructuras en la forma en que sus pisos estan dispuestos y conectados entre si,
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buscando Diluir su presencia convirtiéendose en parte de la propia montafa. Este
concepto cobra vida con la definicion de un volumen deconstruido, construido en
losas de concreto, que a veces se acerca y otras veces se aleja de las formaciones
rocosas, redefiniendo la topografia del lugar.

CARACTERISTICAS DEL HOTEL:

Al incluir tantas plantas como sea posible, no solo en el techo sino también en los
balcones, se define otra parte importante de la imagen del hotel, que se asemeja
una vez mas a las tipicas terrazas que forman parte del paisaje de la isla. El hotel
de cinco estrellas tiene 181 habitaciones, tiene una superficie bruta de 11 610 m2,
de los cuales 6720.00 m2 son espacios verdes. El disefio interior se basa en el
concepto de "hotel boutique”, con amplios espacios abiertos y vistas despejadas
del mar, que busca crear un espacio sofisticado con una conexion cercana con

los elementos naturales.

3. METODOLOGIA:
3.1. TIPO DE INVESTIGACION

El tipo de investigacion a realizar es descriptiva, ya que uno de sus
propésitos es dar a conocer la realidad en la que se encuentra el turismo de
sol y playa en el norte del pais, para esto se tomara en cuenta ciertos
indicadores como: la oferta y demanda de este sector turistico, el perfil del
turista, los meses con mayor demanda, el tipo de infraestructura turistica que
se emplea en este sector y ademas de analizar ciertos casos analogos que
serviran como base de estudio. Finalmente, se buscara definir soluciones

arquitectonicas para poder aplicarlas en el disefio final del proyecto.
3.2. ENFOQUE Y METODOS

Nuestra investigacion tiene un enfoque y métodos mixtos, porque implica la
recoleccion y el analisis de datos cuantitativos y cualitativos, asi como su
integracion y discusion conjunta, para poder establecer inferencias producto
de toda la informacién recabada y lograr un mayor entendimiento del

fendmeno estudiado.
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3.3.

Es cuantitativa porque, utiliza la recoleccion de datos con base en la
medicion numérica y el analisis estadistico, como la demanda maxima y
minima de visitantes al norte del pais, especificamente en Canoas de Punta
Sal, el célculo de la cantidad necesaria de mobiliarios requeridos, tipo y
cantidad de visitantes para poder caracterizar al tipo de turista, asi como
también para contabilizar los recursos existentes con el fin establecer pautas
y un diagnéstico para la justificacion del proyecto.

Es cualitativa porque se analizara el contexto, el tipo de suelo, los servicios
basicos que ofrece el lugar, las potencialidades del terreno para incorporar
infraestructuras sostenibles, ademas se pretende identificar el nivel de
calidad de los servicios turisticos ofrecidos, el grado de satisfaccion de los
involucrados en el servicio turistico brindado.

Se utilizaran técnicas para recolectar datos, entrevistas abiertas, revision de
documentos, discusion en grupo, evaluacion de experiencias personales e

interaccién con grupos o comunidades involucradas.

DISENO DE LA INVESTIGACION

El disefio mixto de la investigacion es no experimental concurrente, no
experimental puesto que se observaran los fendmenos tal como se dan, sin
manipular datos ni influir en las variables y concurrente pues se aplicaran

ambos métodos (cuantitativo — cualitativo) de manera simultanea.

3.3.1. HERRAMIENTAS PARA EL REGISTRO DE LA INFORMACION

Para el registro de bibliografias usamos fichas para ordenar mejor las citas y

organizacion del trabajo. En las fichas se registraron datos importantes como el

nombre del libro, el autor, la editorial, el afio de publicacién, las paginas del libro

y los puntos importantes referentes para nuestra investigacion.

Por otro lado, para las visitas de campo se usaron principalmente los dispositivos

para grabar las entrevistas a los encargados, hacer videos de los ambientes de la

ONG vy tomar fotografias esto nos ayud6 para una posterior revision de la
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informacion en caso se nos olvidara algo relevante, también se usé un cuaderno
para anotar puntos importantes de las entrevistas y para la descripcion del registro
visual. Todas estas herramientas nos ayudaron para nuestro diagnostico de la
infraestructura y el desarrollo de indicadores segun la informacién requerida.

Por ultimo, se usé un blog para dibujar un plano de levantamiento de la Sede
existente de la ONG, con la ayuda de herramientas de medicion como winchas se
iba levantando la informacién y registrando a manera de plano con sus respectivas

medidas.

3.4. PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION

Se organiza la informacién recopilada como las bibliografias, notas, fotografias,
ideos, etc. que serdn procesadas principalmente en programas como Excel,
Power Point y AutoCAD para posteriormente generar tablas, gréaficos que
expresen claramente la informacion que se requiere compartir.

Esta informacién nos ayudara para obtener resultados y un mejor andlisis de la
informacién obtenida para determinar el estado de la ONG, la situacion del
contexto en el que nos encontramos, la oferta y demanda, para determinar los
ambientes necesarios segun sus necesidades, toda la informacidén necesaria para

el desarrollo de la Investigacién Programética y la Programacién Arquitecténica.

Esquema 1: DISENO DE LA INVESTIGACION.

De manera simultanea

METODO CUAN METODO CUAL
M
_ M = muestra
O = observaciénde la
| 4 4

muestra

O1 02

Fuente: Elaboracion propia
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e UNIDAD DE ANALISIS:

Tabla 1: UNIDAD DE ANALISIS

...................................................................................................................................................................................................

Se realizara encuestas y entrevistas a los ‘:

Visitantes : turistas nacionales e internacionales, de esta ‘:
(40 entrevistas) :  manera identificaremos sus necesidades vy ‘:
:  requerimientos.

Mediante entrevistas en profundidad a :
expertos en hoteleria se podra identificar los :
aspectos considerados por los usuarios como

z
S
)
<
-
@
O
a

relevantes para recibir un servicio con calidad,
Expertos ;
de esta manera, poder desarrollar un proyecto
que permita implementar y sostener :
estrategias efectivas en la calidad de los :

servicios hoteleros.

Se evaluard el estado actual del lugar, asi identificaremos Ias§

potencialidades del lugar.

TERRENO

Fuente: Elaboracion propia
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3.6. RECOLECCION DE LA INFORMACION

A fin de recopilar los datos requeridos para lograr la evaluacion cualitativa y cuantitativa en la

presente investigacion, se clasificaron los temas con ciertos aspectos en comun, asi tenemos

aspectos fisicos, climaticos, urbanisticos, demogréficos, normativos y arquitectonicos; dentro de

los cuales ubicamos los temas de investigacion mas importantes, las técnicas usadas para la

recoleccion de este tipo de informacion, la fuente utilizada y los instrumentos que nos permitiran

obtener los resultados requeridos.

Tabla 2: Recolecciéon de informacion

RECOLECCION DE INFORMACION

© ASP. |

ASPECTOS FISICOS

ASPECTOS FISICOS

TECNICAS DE
INVEa e RECOLECCION FUENTES INSTRUM.
DEDATOS
. Revision Plano del catastro de la
Ubicacién L - Plano
bibliografica provincia de Talara.
Ezﬁflc:gfica Plano del catastro del distrito
Accesibilidad gratics de Mancora, municipalidad Plano
Observacion -
. de Piura.
directa
Revision
bibliografica L . .
Geotecnia Observacion ElaboraC|c_>r_1 propia Libros
L Plano zonificacién de GPS
(coordenadas asistida . S .
P Chorrillos Municipalidad Fichas de
UTM) técnicamente .
. de Piura. datos
(trabajo de
campo)
. Revision Plano Topograficode la
Topografia bibliografica region Piura. Plano
. Revision
Tipo de suelo bibliogréfica Internet Plano
Revisién Plano zonificacién de
Uso de suelo biblioarafi Chorrillos Municipalidad Plano
ibllogratica Metropolitana de Lima
Temperatura y ' Gu_la de apll_cac_loq c_ie Documento
. arquitectura bioclimatica L
energia solar MINEDU Publicacion
Temporadade
Lluvias . Internet Documento
Precipitaciones Revision
bibliografica
Velocidady
Direccionde . Internet Documento
Vientos
Porcentaje de . Internet Documento
Humedad
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ASPECTOS
NORMATIVOS Y

ASPECTOS
URBANISTICOS

ASPECTOS
ESTADISTICOS

o
o]
QL
Z
(o)
l—
O
w
E
=)
c
4
<T
o
(o)
l—
O
w
o
7]
<T

LEGALES

Plano del catastro del distrito

Zonificacion del . L Mapa de
RVSPV de M_ancora, municipalidad sonificacion
de Piura.
Revision
bibliografica
Plano del catastro del distrito
Uso de suelo del . L
distrito de Choril de Mancora, municipalidad Documento
istrito de Chorrillos de Piura.
£ ¢ Fichas de
En::ue_s tas Cuadro de visitas al datos
Cantidad de visitas Orl; revistas balneario de Mancora por Cuadros
IbSevacion : pROMPERU. Excel
indirecta
Encue_stas Cuadro de visitas al Fichas de
Tipo de usuarios Entrevistas balneario de Mancora por datos
Revision P Cuadros
e PROMPERU
bibliografica Excel
Arquitectura Guia para el disefio de D
- . - ocumento
sostenible infraestructura sostenible
SIStem?S Guia para el disefio de
constructivos L . . Documento
: Revision infraestructura sostenible
sostenibles LT
bibliografica
Construccién Sostenibilidad y beneficios Documento
modular de la construccién modular
Parametros Observacion Municipalidad de la regién D
. . . ocumento
urbanisticos directa de Piura
Condiciones Reglamento Nacional de .
. h - Libro
generales de disefio Edificaciones
H dai Revision
ospecaje, bibliogréfica Reglamento Nacional de
Comercio, h - .
Edificaciones Libro
Restaurante,

Oficinas, Recreacion.

Neufert.

Fuente: Elaboracién propia
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3.7. PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION

El procesamiento de la informacion de la investigacion se organiz6 segun la

técnica de recoleccion de datos que se tuvo. En el siguiente cuadro

presentaremos los datos de

procesamiento.

investigacion con su

Tabla 3: Procesamiento de datos segun técnicas de revision bibliografica

PROCESAMIENTO DE DATOS

-
g E Una vez finalizado el trabajo de campo, se
< g realizara el trabajo de  gabinete,
E g organizando y clasificando las coordenadas
w e . A
% 5 Geotecnia ( toma de en una tabla segun ambientes.
9 E coordenadas UTM) Posteriormente estos datos seran
g g registrados en el programa de AutoCad, de
= esta manera se podra elaborar los planos
ZF ta dra elab | |
ﬁ % del terreno con sus coordenadas.
<
59
Q
§29
O > . . .
S o Accesibilidad Después de la visita de campo se elabora!'a
O % o un plano en AutoCad indicando el flujo
I"." 8 g vehicular, los accesos al terreno.

Cantidad visitas dia/mes

Tipo de usuarios

TECNICA: ENCUESTAS /
ENTREVISTAS

Se clasificara , organizard y presentara la
informaciéon de la cantidad de Vvisitas
mensuales ademas de los tipos de usuario
en graficos estadisticos.

Se utilizarda dos tipos de tablas de
frecuencia:  Graficas de barras o
histograma y graficas circulares o de pastel
en los programas Excel. De esta manera
se identificara el mes con mas visitas, el
perfil del usuario y sus necesidades y
requerimientos.

Topografia

El trabajo en gabinete consiste en la
interpretacion y procesamiento de la
informacion recolectada anteriormente en
un software como AutoCad, lo cual dara
como resultado un plano topografico del
lugar.

BIBLIOGRAFICA

TECNICA: REVISION

Tipo de suelo

Estos datos se sintetizaran, organizandolos
y clasificandolos en un plano de tipo de
suelo. Haciendo uso del AutoCad.

respectiva técnica y
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Aspectos Climatologicos

PROCESAMIENTO DE DATOS

Los datos obtenidos que incluyen:
temperatura, energia solar incidente,
vientos, humedad relativa y precipitaciones
, Se sintetizaran y organizaran en un
cuadro resumen.

Después con estos datos identificaremos la
zona climatica (Guia de aplicacion de
arquitectura bioclimatica ) en la que se
encuentra el proyecto y asi podremos tener
recomendaciones climatoldgicas.

Aspectos Urbanisticos

Los datos de zonificacion del terreno y uso
de suelo del distrito de Mancora se
organizaran y se elaboraran en AutoCad
planos para cada punto.

TECNICA: REVISION BIBLIOGRAFICA

Aspectos Arquitectonicos

El proyecto respondera a las necesidades
de los usuarios y del contexto ademas de
los parametros de la construccion modular,
este tendra una intima relacién con el
entorno.

Aspectos Normativos

La infraestructura turistica respondera a los
criterios normativos del terreno dictados por
la municipalidad de Piura.

Fuente:

Elaboracion propia
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II. INVESTIGACION PROGRAMATICA
1. DIAGNOSTICO SITUACIONAL
1.1. TURISMO EN EL PERU.

A partir de finales de los afios ochenta, el turismo receptivo y nacional, sufrié una
caida nunca antes vista debido en gran parte a los acontecimientos terroristas que
se vivian en esos dias, las zonas andinas fueran las principales afectadas de esta
reduccion de la demanda turistica, donde era dificultosa la presencia del estado.

Este periodo de crisis comenz6 a revertirse a finales de 1992, luego de que se
terminara con el terrorismo y el Perl comenzara a crecer econémica, politica y
socialmente. A partir de esto la demanda turistica en el pais, cuantificada en
namero de llegadas internacionales, ha demostrado un constante crecimiento

como se ve en tabla N° 04.
Tabla 4: LLEGADA DE EXTRANJEROS AL PERU.

LLEGADA DE EXTRANJEROS AL PERU 2011 - 2017

. ANO PASAJEROS VARIACION %
2011 2597803
2012 .................................................. o o
FTa— T
Fam— e
T s T
o e Fram—
oo S e

Fuente: Elaboracion propia, En base a informacion de Superintendencia Nacional de

Migraciones.

El turismo en el Perl ha venido incrementandose a lo largo de los afios ocupando
el tercer lugar de la industria méas grande del pais, detras de la pesca y la mineria.
Cuenta con atractivos como los monumentos arqueologicos, el ecoturismo en la
Amazonia peruana, el turismo cultural, turismo gastronémico, turismo de aventura

y turismo de playas.
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Durante estos afios han venido acrecentando la cantidad de premios, siendo uno
de ellos como mejor destino gastronomico y cultural, ademas de otros premios
otorgados por la World Travel Awards 2019, en su XXVI edicién.

Tabla 5: PREMIOS QUE RECIBIO EL PERU.

2018 2017 2016
World's Leading Culinary World's Leading Culinary World's Leading Culinary
Destination Destination Destination
World's Leading Cultural World's Leading Tourist South America's Leading
Destination Attraction Culinary Destination
World's Leading Tourist : South America's Leading South America's Leading

Attraction Green Destination Tourist Board
South America's Leading

Tourist Board

South America's Leading
Culinary Destination

South America's Leading
Cultural Destination

South America's Leading
Tourist Attraction

South America's Leading

Tourist Board

Fuente: Elaboracion propia, En base a informacion de World Travel Awards.

Segun la tabla anterior, el Pert es reconocido no solo a nivel de Latinoamérica
sino a nivel mundial por sus atractivos turisticos. En paralelo también al desarrollo
econdmico es debido a esto que la infraestructura hotelera y de turismo han venido
prosperando mucho en los dltimos afios para poder abarcar la demanda creciente
afo tras afio, es asi que durante este periodo se han venido desarrollando mejores
y mas exclusivos proyectos de hospitalidad, para asi poder cubrir la demanda
insatisfecha generada por los distintos mercados y sus diferentes sectores siendo
algunos de los principales: ocio o recreacion, salud, familiar, conferencias,
seminarios.

El impacto econdmico, social y ambiental que genera el turismo a nivel mundial,
actualmente es una de las actividades que generan mas empleo. En el Peru la
actividad turistica ha demostrado tener gran importancia en la economia nacional,
es una herramienta indispensable para lograr distintos objetivos, como:
generacion de empleos descentralizado, conservacion del patrimonio cultural,

natural y fortalecimiento de la mediana y pequefia empresa.
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Es debido a esto la importancia de considerar que el Pera debe volver al turismo
gue una actividad econémica competitiva, socialmente inclusiva y ambientalmente
responsable, para lograr que asi se vuelva una herramienta potente de desarrollo
sostenible para el pais.

La experiencia ha demostrado que no basta con tener importantes recursos
turisticos naturales y culturales para que un pais sea competitivo en turismo. Otros
factores, como la conservacion de los recursos, el ordenamiento interno y la
calidad de los servicios son fundamentales para que un pais pueda desarrollar
destinos turisticos.

El PerG cuenta con un excelente potencial para ofrecer un viaje interesante e
inolvidable, debido a su historica y cultural tradicién y diversidad, asi como sus
importantes recursos naturales y arqueolégicos. Estas condiciones nos brindan
las posibilidades de construir un turismo sélido y sostenible, sin embargo, el Peru
enfrenta varios retos en el desarrollo de sus destinos turisticos. Quiza uno de los
mas urgentes sea equilibrar el desarrollo de sus destinos, pues en nuestro pais
existe alta concentracion en el sur y sobre todo en el Cusco.

Bajo esta perspectiva, resulta necesario desarrollar otros destinos turisticos
gue desconcentren la presion sobre Machu Picchu y que lleven los beneficios
del turismo a otras regiones, de esta manera poder hacer crecerla economia de
las demas regiones ya que el ingreso de turistas y su capacidad de gasto en
multiples servicios, ya sean de hospedaje, transporte, alimentacion, paquetes
turisticos y demas factores de consumo, hacen que toda la maquinaria productiva
relacionada al turismo se dinamice y genere empleo sostenido, no solo para los

emisores de éstas visitas; sino también para los pobladores de las zonas visitadas.

1.2. POTENCIALIDADES PARA EL DESARROLLO TURISTICO
e Relaciones binacionales entre Ecuador — Peru

La integracion y fortalecimiento de las relaciones econdémicas binacionales con los
paises mas cercanos como Brasil, Colombia y Ecuador van a lograr con su
influencia consolidar el cremento y desarrollo de ambas partes, en primer lugar

tenemos la relacion Ecuador — Peru, los cuales luego de la firma del tratado de
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paz en 1998, se plantearon metas en comunes de desarrollo, plasmado en el
‘PLAN DE DESARROLLO FRONTERIZO” que busca como prioridad el impulso
de las ciudades fronterizas, el incremento del intercambio comercial y turistico
entre ambos paises se manifiesta con un crecimiento del 100% anualmente. A
esto también se le suma la firma del convenio Turistico entre Ecuador y Peru, con
la finalidad de ganar mayor presencia en el mercado turistico internacional,

fusionando metas y objetivos. Dentro de estos acuerdos tenemos la “RUTA

SPONDYLUS”.
Imagen 5: RUTA SPONDYLUS,:

Pasto
o

Tarapoto
[

\ Pu

Chimbote
<)

F
3]

\‘ H‘\ICOJCO
i Peru
1

1
Lima District

Fuente: Elaboracion propia. En base a Ruta SPONDYLUS MINCETUR

Representado por la Direccion Regional de Comercio Exterior y Turismo (Dircetur)
de Tumbes y Piura, el Corredor vial de integracion Perl — Ecuador en este sentido,
se ha identificado al Eje Vial Piura — Guayaquil (ver imagen xx) como el principal

de los 5 ejes viales binacionales de integracion y se estima que, desde los
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Acuerdos de Paz, esta carretera internacional ha triplicado el volumen de
comercio exterior y quintuplicado el transito anual de vehiculos, en tanto el
comercio exterior entre ambos paises representa el 40% del comercio total del
Peru con el resto de paises de la Comunidad Andina de Naciones (CAN). El
impulso de estos proyectos se ve reflejado en los datos estadisticos del
MINCETUR 2017 que dan a Ecuador como principal pais extranjero en cuanto a

arribos extranjeros hacia la ciudad de Piura con una cantidad de 26187 arribos.

Imagen 6: EJE VIAL PIURA - GUAYAQUIL.

OT"“ nbes Arenillas

Zorpes Pampas de
[iStrict Hospital
District

Captfs Canaveral
Pung#Sal

Alamor

Mangbra Cazaderos Gelica
DQ¥rict A pindal ~ Celica
Mangahurco

Orggfios

El Ao

=
Zappfillo Maegara
Lobitos Jaguay Neg!rc:
District El Alamof
Suyo District

Talgra
8 Lancopes

Ayabaca
Negritos District Las Lomas

Sapillica
District

Huangala

. lan:
La Huaca Sullana Tambao Grande Frias District

Fuente: Elaboracion propia. En base a Ruta SPONDYLUS MINCETUR
e Corredor Binacional Eje Amazonas Norte

Este proyecto conectara vialmente a Peru — Brasil, de orilla a orilla inicialmente de
forma transversal, posteriormente se prevé que se desarrollen proyectos de vias
perpendiculares a esta para consolidar ain mas el desarrollo de las diferentes
zonas por las que atraviesa este eje vial configurando asi una malla o matriz de
desarrollo. Dicho corredor vial, se transforma en un instrumento para el desarrollo,
crecimiento e integracion de los pueblos. Sus beneficios van desde la mejora de

la infraestructura vial.

fomento de las economias locales y la inclusion social. En Peru este corredor vial

se dividira en dos rutas una que conecte el puerto del Paita y Bayovar en Piura y
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el otro hacia el puerto del Callao en Lima, esto permitird que aumente la dinamica
comercial y turistica en ambos paises, para Piura esto es muy beneficioso
econdmicamente ya que sumado a la relacion con Ecuador empezara un
crecimiento acelerado colocando el norte del pais y especialmente a Piura en un

foco muy atractivo para las inversiones privadas nacionales e internacionales.

Imagen 7: CORREDOR BINACIONAL EJE AMAZONAS NORTE.

-'.’E{ < S OCEANO
; ATLANTICO
2 Unden (v

D Csagt-Laurent &) Marord
\YENNE

a0 GRS v Ayscucho
- (EREZUS

N VENEZUELA olen

+ % Ferrando O O o
e e s TS .
. >,
PRI Lotmeaas

-, ot

u” ) T
Pokigren »_ ~
SURANAME S GUYANA .C

-
ol -uvm?,, it A : ::J.n:";'x
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@}A et N 7 by e
OCEANO ﬁ:\' Eje-06 EJE MULTIMODAL COMPLETO
)
PACIFICO - .l Carretera pavimentada | Capital de pais ® Ferrocarril existente
Carretera sin pavimentar Capital de provincia @ Ferrocarril proyecto ———

Carretera proyecto Ciudad o pueblo o Rios |
Eje priorizado e | Limite de pais —-amee Area de influencia
S X —T1 - r: T rr

Fuente: Elaboracion propia. En base a Ruta SPONDYLUS MINCETUR
e Plan de recuperacion de Tumbes — MINCETUR

Esta propuesta elaborada por MINCETUR desea planificar la recuperacion de
Tumbes, mediante la creacion de 3 diagramas de recursos y proyectos de esta
region, donde nos presenta una relacion de atractivos turisticos, graficos dando a
mostrar la situacion actual.

En la imagen N° 07 se muestran todos los recursos naturales y culturales estos
atractivos empiezan desde la zona reservada de Tumbes con las distintas
variedades de flora, fauna y termalismo. Luego se observan algunos sectores
arqueoldgicos del sector, los que ya han sido explotados y los que adn no son tan

conocidos, luego la variedad de artesania de cada parte del sector y por ultimo
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con todas las playas explotadas y las que se encuentran en potencia de esta
region, en donde Punta Sal en el distrito de Canoas de punta sal, forma parte de

este corredor turistico de playas.

Imagen 8: RECURSOS TURISTICOS Y ESTADO SITUACIONAL
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Fuente: DIRCETUR TUMBES — PROMPERU — INVENTARIO MINCETUR - IGN

La imagen N° 08 nos muestra los diferentes centros de soporte de la region, estos
se encuentran articulados mediante la carretera panamericana, estos centros se
encuentran calificados en tres tipos. Centro de servicios turisticos (rosado), el cual
comprende la ciudad de Tumbes, centro financiero urbano de la region y el distrito
de Aguas Verdes, debido al gran flujo comercial que tiene con Ecuador, lo cual lo
convierte en el centro de comercio de mayor importancia.

Después se encuentran los centros de soporte intermedio (amarillo), en el cual se
encuentra a las localidades de cierta importancia y lo integran Pampa Hospital —
Rica Playa, debido a que en ella se encuentran recursos naturales y arqueolégicos
y Caleta Cruz, por ser el que conecta todo el circuito costero y la capital del
departamento. Por ultimo, tenemos los centros poblados menores involucrados
(blanco), en estos tenemos a los pueblos costeros como Punta Sal, Zorritos, Punta
Mero y otros.
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Imagen 9: CENTRO DE SOPORTE / ACCESIBILIDAD Y CONECTIVIDAD
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Fuente: DIRCETUR TUMBES — PROMPERU — INVENTARIO MINCETUR - IGN

En laimagen N°09 se muestran las principales metas a desarrollarse, como primer
punto esté el mejoramiento de las vias que conectan los recursos naturales de las
reservas de Tumbes con las playas de la costa y la posible construccion de una
Via de Evitamiento que ayude a cuidar el crecimiento ordenado de la zona de
playas.

Otro de los proyectos de gran relevancia es: El acondicionamiento turistico de las
playas. Localizado basicamente en 4 centros, Punta Sal, Hervideros, Zorritos y
Caleta Cruz con Playa hermosa, el crecimiento del circuito turistico a los
Manglares de tumbes.

Estos proyectos nos demuestran que Tumbes tiene las metas planeadas, ya que
se vienen planteando un numero de proyectos que aseguren el crecimiento
turistico de esta region, explotando sus recursos naturales y sus playas, donde
toman a Punta Sal como uno de los 4 principales puntos de desarrollo de
balnearios. Debido a esto el sector tenga un mejor desarrollo y sea posible las

futuras inversiones a desarrollarse en el sector.
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Imagen 10: PROPUESTA DE PROYECTOS DE DESARROLLO.
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e Tendencia de crecimiento playas del norte

En los ultimos afios debido a las tendencias de aumento de turismo nacional, se
han ido proponiendo circuitos turisticos en distintos sectores del pais, para poder
lograr que el turista logre conocer los distintos atractivos turisticos mediante todo
un programa de recorridos. Ahora se esta desarrollando el bloque turistico Nor-
oriental que corresponde a los atractivos de ciudades como Trujillo, Chiclayo,
Cajamarca, entre otros, incluido asi también ciudades de la selva como Tarapoto,
lquitos entre otros.

Imagen 11: ESQUEMA DE LOS CIRCUITOS TURISTICOS NORTE Y SUR DEL PAIS.

Fuente: Elaboracion propia, en base a PROINVERSION

51



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

Ademas, el sector turistico del sur del pais que cuenta con ciudades de gran
importancia cultural, como Arequipa, Cusco, entre otros, todos estos unidos por el
eje central el cual es la capital Lima.

Debido a que el norte en estos afos viene teniendo mayor acogida, se ha
convertido en el foco de grandes inversionistas, los cuales sera parte de este
crecimiento del eje turistico norte. En la imagen N°12 se observa el desarrollo a lo
largo de la costa norte del Pertd comenzando desde las “playas de Truijillo, y luego
las playas de Piura, como Organos, Colan, Mancora, sitios que vienen creciendo
aceleradamente estos afios, tendiendo estas temporadas donde son mas
concurrentes. Es por ello que se vienen agregando nuevos destinos turisticos
hacia el norte, como Punta Sal, Zorritos y Caleta Cruz presentando asi estos
lugares un incremento turistico cada afio.

Por dltimo, Punta Sal el cual viene siendo atractivo para el desarrollo de varios
proyectos turisticos, es una potencia debido a la cercania que presenta con

Mancora y Zorritos que ya son playas que presentan gran atractivo turistico.

Imagen 12: CIRCUITO TURISTICO DE PLAYAS DEL NORTE.

Fuente: Elaboracion propia.
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1.3. EL TURISTA EXTRANJERO

Segun estadisticas de MINCETUR la llegada de turistas internacionales
incremento a una tasa promedio anual de 7,64% en un periodo comprendido entre
los afios 2011 al 2017 y la mayoria proveniente de América Del Sur.

Gréfico 1: LLEGADA DE TURISTAS EXTRANJEROS AL PERU.

= ARRIBO DE TURISTAS EXTRANJEROS 2017
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Fuente: Elaboracioén propia, en base a informacién de superintendencia Nacional de Migraciones

Gréfico 2: LLEGADA DE TURISTAS EXTRANJEROS AL PERU

LLEGADA DE TURISTAS INTERNACIONALES SEGUN
PAIS DE PROCEDENCIA 2017
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Fuente: Elaboracion Propia, en base a informacién de superintendencia Nacional de Migraciones
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El Perd segin MINCETUR durante el afio 2017 recibié a 4 millones de turistas
internacionales, esto quiere decir mas de 287 mil turistas con respecto al afo
anterior. Lo cual significd un crecimiento del 7,68%.

Los principales turistas que visitaron Peru durante el afio 2017 provienen de Chile
1101 mil, Estados unidos con 599 mil, Ecuador con 289 mil, Argentina con 205 mil
y Colombia con 201 mil.

Segun PromPeru, en su informe del “Perfil del Turista Extranjero 20177,
actualmente los departamentos del circuito sur (Arequipa, Cusco, Ica 'y Puno),
son los que concentran el mayor nimero de visitas. Tacna también figura entre
los primeros, particularmente por el notable flujo de turistas chilenos. En el caso
de la costa norte, en donde se ubica el proyecto, los departamentos de Piura y
Tumbes, figuran en las posiciones numero 6 y 8, presentando a su vez una serie

de potencialidades que se detallardn mas adelante.

Imagen 13: DEPARTAMENTOS VISITADOS POR TURISTA EXTRANJERO
REGIONES VISITADAS POR TURISTA EXTRANJERO 2017

© Lima 72%
@ Cusco 40%
© Tacna 29%
% o Puno 19%
© Arequipa 15%
Q Q Tumbes 14%
, @ ca 11%
©Q Piura 9%
@ Lalibertad 4%
@ Ancash 3%
Q @ Madre de Dios 3%
@ Loreto 2%
* ® Lambayeque 2%
¢ -

Fuente: Promperu, Perfil del turista extranjero 2017
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En cuanto al principal motivo de viaje la mayoria de turistas extranjeros viene al
Peru por vacaciones, recreacién u ocio con 66% y este con proyeccién a aumentar
dado que con relacion al afio pasado este aumento 8,73%. Se puede apreciar que
el turista extranjero que viene por motivo de vacaciones, viene creciendo a tasas
superiores que el promedio total de arribos.

Gréfico 3: PRINCIPALES MOTIVOS DE VIAJES AL PERU.
PRINCIPALES MOTIVOS DE VIAJES AL PERU 2017

m Vacaciones, recreacion u ocio 2,52

= Visita a familiaries o amigos 0,52

m Negocios 0,50

m Salud(tratamiento medico) 0,13

m Asistir a seminarios, conferencias, 0.09
convenciones 0 congresos

m Misiones/ trabajo religioso/ 0.04

voluntariado

= Educacion 0,03

Fuente: Elaboracion Propia, En base a Promperu, Perfil del turista extranjero 2017

El departamento de Tumbes presenta un mayor nimero de visitas del rubro
vacacionista respecto al promedio total (18% vs 14%) este aun viene siendo un
nivel bajo, pero nos da a entender que la mayoria de turistas que visita esta region
lo hace por motivos de recreacion y vacaciones.

Imagen 14: DEPARTAMENTOS MAS VISITADOS POR TURISTAS EXTRANJEROS VACACIONISTAS.

REGIONES VISITADAS POR TURISTA EXTRANJERO
VACACIONISTA 2017

@ Lima 66%
& Q Cusco 53%
e Tacna 35%
Q Puno 26%
@ Arequipa 20%
Tumbes 18%
Q
Q Ica 14%
Q Piura 11%

Tatal miiltiple

Fuente: Promperu, Perfil del turista extranjero 2017
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Gréafico 4: DEPARTAMENTOS MAS VISITADOS POR TURISTAS EXTRANJEROS
VACACIONISTAS 2017-2016.
REGIONES VISITADAS POR TURISTAS
EXTRANJEROS VACACIONISTAS 2017-2016
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Fuente: Elaboracion Propia, En base a Promperu, Perfil del turista extranjero 2017-2016
Con respecto al afio anterior la regiéon de Tumbes incremento6 en un 3% la cantidad
de turistas que viajan por motivos de recreacién y vacaciones lo cual nos da
grandes expectativas para poder seguir desarrollando proyectos de esta

categoria.

Gréfico 5: ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL TURISTA EXTRANJERO
VACACIONISTA 2017.

ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL TURISTA
EXTRANJERO VACACIONISTA 2017

T 95
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Naturaleza — 56%
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Diversidn y entretenimiento — 40%
Sol y playa - 23%

Fuente: Promperu, Perfil del turista extranjero 2017

Total mdltiple

Con todo lo expuesto se puede concluir los siguientes puntos

o El turismo extranjero o receptivo presenta gran potencial de crecimiento en
nuestro pais. Pudiendo ser un gran sector para el desarrollo de proyectos de

esta categoria.
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o El norte del Peru se ha vuelto cada vez mas en un destino atractivo para los
turistas, esto gracias a que cuenta con bellas playas y un clima calido, las
cuales MINCETUR las llama “Playas del Norte”, las cuales incluye a Piura y
Tumbes.

o Se necesita de una mayor de inversion en proyectos que puedan brindar al
turista extranjero un mayor confort, seguridad y que a su vez contribuya a la

generacion de puestos de trabajo.
1.4. EL TURISTA NACIONAL:

Durante el periodo 2017 se realizaron alrededor de 4,36 millones de viajes por
vacaciones dentro del Perlu y se estima que hoy en dia la poblacién viajera
nacional supera el 1,4 millon de residentes peruanos que visitaron algun destino
nacional por vacaciones, recreacion y ocio, segun el reporte de MINCETUR “Perfil
del Vacacionista Nacional 2017” y Lima viene siendo el departamento mas
visitado, con un 23%. Por debajo lo sigue Ica con 12, Arequipa 9%, Junin 7% y
Piura con 7%.

Imagen 15: REGIONES VISITADAS POR EL TURISTA
NACIONAL VACACIONISTA 2017.

REGIONES VISITADAS POR EL TURISTA NACIONAL
VACACIONISTA 2017
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Fuente: Promperu, Perfil del turista extranjero 2017
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Por otro lado, las principales razones por la que los turistas nacionales visitan
otras regiones, segun Promperu, el 79% tiene un gran interés o preferencia por el
Turismo urbano (59% pasear por parques/plazas y 50% visitar iglesias,
catedrales, conventos) lo que cual es muy coherente dado que al llegar a visitar
un destino turistico lo primero que se realiza es ir a la plaza de armas, el centro y
la catedral, que se encuentran dentro de este rubro. Luego de esta actividad le
sigue el turismo de compras (por ejemplo, compra de artesanias, dulces tipicos,
articulos de vestir) con 62%, turismo de naturaleza con 50% y turismo sol y playa

con 36%.

Imagen 16: ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL TURISTA NACIONAL
VACACIONISTA 2017.

ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL TURISTA
NACIONAL VACACIONISTA 2017
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Fuente: Promperu, Perfil del turista extranjero 2017

Segun MINCETUR, el gasto promedio del turista nacional es de S/.450 soles
($136 USD) por un promedio de permanencia de 4 noches (S/. 112 soles por
persona por noche). Sin embargo, se puede apreciar que solo un 33% gasta de
S/.500 soles a mas por viaje. Pero estas cifras aun estan por debajo del turista

extranjero.
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Imaaen 17: ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL TURISTA NACIONAL VACACIONISTA 2017.

GASTOY ESTADIA PROMEDIO POR EL TURISTA
NACIONAL VACACIONISTA 2017

ESTADIA PROMEDIO

NOCHES NOCHES NOCHES
GASTO DIARIO PROMEDIO
POR TURISTA
g 90,2 97.8 94
24% I

(Gasto de S/. 500a mas ) 24%+ 9% = 33%
2015 2016 2017

Fuente: Promperu, Perfil del turista extranjero 2017

Segun el “Perfil del Vacacionista Nacional 2017” elaborado por Promperu, nos
muestra que los que viajan a Tumbes, el 75% lo hace para visitar las playas, donde
el balneario mas visitado es Zorritos seguido de Punta sal. Con una permanecia
de 5 noches de alojamiento. De los cuales 50% pertenece a un estrato
socioeconémico A/B y 50% a estrato C.

Por lo expuesto, se puede concluir que:

o Debido a la mejora econdmica, se puede ver que existe una mayor
afluencia de turistas nacionales, los cuales demandan mejores
instalaciones hoteleras.

o Méancora viene siendo la playa mas visitada, dentro de las playas de la
costa norte.

o La demanda turistica nacional llega en muchas ocasiones a abarcar toda

la capacidad turistica, salvo por los hoteles cinco estrellas.

1.5. OFERTA Y DEMANDA PLAYAS DE NORTE:
e ANALISIS DE LA OFERTA - PIURA

El nimero de establecimientos de hospedajes en el norte del Pert ha venido
incrementandose en los ultimos afios. Como se puede observar en el siguiente
cuadro, de acuerdo con MINCETUR, el nimero de hoteles en el departamento de

Piura ha crecido a un ritmo anual de 7.9% en promedio total entre los afios 2013
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—2017. Este crecimiento se ha dado a establecimientos categorizados como para

los no categorizados.

Tabla 6: CAPACIDAD INSTALADA EN ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE DE PIURA.

CAPACIDAD INSTALADA EN ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE DE PIURA.

Total Clasificado y Categorizado Mo Categorizado

N° N° N° de N° N° N° de N° N° N° de

establ habita plaza establ habita plaza establ habita plaza

ANO ecimi cione sde ecimi cione sde ecimi cione sde
entos s cama entos s cama entos s cama

s s s

2013 721 9033 15812 73 1800 321 648 7233 12691
2014 727 9219 16104 79 1986 3413 648 7233 12691
2015 790 10184 17808 79 2067 3514 71 8117 14294
2016 869 10743 18809 78 2065 3569 791 8678 15240
2017 977 11312 19800 79 2078 3610 898 9234 16450
% anual crecimiento 7.9% 6.0% 6.0% 2.3% 4;:; 7 4;22 7.0% 6.4% 6.4%

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de MINCETUR.

Tabla 7: CAPACIDAD INSTALADA EN ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE DE PIURA
POR CATEGORIA,CATEGORIZACION Y CLASIFICACION.

CAPACIDAD INSTALADA EN ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE
DE PIURA POR CATEGORIA, CATEGORIZADOS Y CLASIFICADOS

N° DE HOSPEDAJES CATEGORIZADOS

Categoria

2013 2014 2015 2016 2017
5 estrellas 1 1 1 1 1
4 estrellas 2 2 2 2 3
3 estrellas 13 14 15 15 16
2 estrellas 52 57 55 55 54
1 estrella 5 5 6 5 5

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de MINCETUR.

Se observa que la categoria de hotel 5 y 4 estrellas es la que presenta menos
oferta con respecto al nimero de establecimientos, y que la categoria mas
utilizada dentro de las ofertadas es la 5 estrellas para ciudad y 4 estrellas para

playa.
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Graéfico 6: NIVEL DE USO DE LAS HABITACIONES — TNOH(tasa neta de
ocupacion de habitaciones) OFERTADAS POR LOS HOSPEDAJES DE PIURA
SEGUN CATEGORIA.
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Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de MINCETUR.

Dentro del departamento de Piura encontramos que en la provincia de Talara se

concentra la segunda mayor cantidad de Establecimientos de Hospedajes segun

informacion de MINCETUR.

Tabla 8: CANTIDAD DE ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE DENTRO DE CADA
PROVINCIA DE LA REGION PIURA.

Provision de Artesano Hospedaj Agencias Guias Salas de
alimentos y s es de viaje turisticos juegos
bebidas ENGUFELED
Piura 4305 2484 3N 65 25 11
Ayabaca 248 1084 34 - 1 -
Huancabamba 238 566 44 0 2
Morropon 600 455 32 - 1
Paita 621 274 81 - 2 2
Sechura 424 568 54 1 - 2
Sullana 1372 187 11 8 - 5
Talara 1212 310 290 18 5 -

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de MINCETUR.

Se obtuvo ademas que dentro de los lugares y atractivos turisticos mas visitados
por los turistas nacionales e internacionales que llega a Piura son las playas y
dentro de estos se encuentra el distrito Mancora perteneciente a la provincia de
Talara el cual segun datos de MINCETUR es la numero uno en cuanto a la mas
visitada y es la que cuenta con la mayor cantidad de infraestructura comercial, en
todo el norte del Perd, ademas de ser muy reconocida a nivel nacional e

internacional.
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Grafico 7: PRINCIPALES ATRACTIVOS MAS VISITADOS POR TURISTAS EN
PIURA.

OTROS
PLAYA VICHAYITO
CATACAOS

PLAYA MANCORA

0 10 20 30 40 50
Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de MINCETUR.

El distrito de Mancora cuenta con todo lo necesario para satisfacer a la gran gama
de turistas: cajeros automaticos, bancos, lavanderias, policia local, un pequefio
hospital y una clinica, ademas de servicios basicos, de internet y telefonia, mini
markets.

La oferta de alojamiento en Mancora es muy variada en las diferentes categorias,
pero en cuanto a hoteles de 5 estrellas no cuenta y de 4 estrella solo cuenta con

4, dentro de estos podemos encontrar: Mancora Marina Hotel, Suites del Mar

Méancora, Hotel DCO suite lounge y spa y Hotel Arennas.
Tabla 9: CUADRO DE OFERTA DE HOTELES 4 ESTRELLAS EN MANCORA.

Tipo de Ocupacion . -
_p . P Instalaciones Servicios
habitaciones
- Restaurante — Bar A
) -Masajes
-Terrazas Varias _Paseo a caballo
Mancor . -Piscina
a Suites -Estacionamiento ~Toursy
Marina el 20 Matrimoniales y 100% nternet — wif excursiones
Hotel Suites Dobles Spa -Clases de
pa_ Surf/Kite
-Todas las habitaciones
; L -Pesacade altura
con Aire Acondicionado
dSeTlﬁaSr Suites, Suites -Restaurante - Bar _K—I‘tset.lsr:;I §
el 14 Lo 85% -Estacionamiento
Mancor Junior y Dobles Piscina -Toursy
a excursiones
- Restaurante — Bar
Terrazas Varias -Masajes
Master Suite -Piscina -Paseo a caballo
Hotel Suites una, -Estacionamiento -Bodas
b 8 Sy u 100% Internet — wifi -Cenas
DCO habitacion S R -
Eamiliar -Spa omanticas
-Todas las habitaciones -Toursy
con Aire Acondicionado excursiones
Garden View -Restaurante - Bar -Masajes
Hotel Garden View, -Terrazas Varias -Paseo a caballo
Arenna - -Piscina -Clases de
s i 22 ngg:toge%izan 95% -Estacionamiento SurfiKite
Mancor = -Internet — wifi -Toursy
a Are””‘i‘s Junior -Area de Lectura excursiones
Villas -Jacuzzi

Fuente: Elaboracion Propia.
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Mancora cuenta con 64 habitaciones de categoria 4 estrellas y sus areas varian
de 28 m2 a 92 m2. Los turistas en su mayoria son pertenecientes al nivel
socioeconOmico A — B.

La ciudad de Piura presenta un déficit en cuanto a la oferta de hoteles 4 estrellas
de playa, ya que cuenta con mayores arribos nacionales como extranjeros que la
ciudad de Tumbes, sin embargo, presenta una menor oferta en cuanto a hoteles

4 estrellas de playa.

Gréfico 8: NUMERO DE ARRIBOS.
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55 56
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Fuente: MINCETUR.

e CONCLUSIONES:

o El nimero de hoteles en el departamento de Piura ha crecido a un ritmo
anual de 7.9% en promedio total entre los afios 2013 — 2017.

o La categoria mas utilizada dentro de las ofertadas es la 5 estrellas para
ciudad y 4 estrellas para playa.

o La oferta de alojamiento en Mancora es muy variada en las diferentes
categorias, pero en cuanto a hoteles de 5 estrellas no cuenta y de 4 estrella
solo cuenta con 4, dentro de estos podemos encontrar: Mancora Marina
Hotel, Suites del Mar Méancora, Hotel DCO suite lounge y spa y Hotel
Arennas.

o Mancora cuenta con 64 habitaciones de categoria 4 estrellas y sus areas
varian de 28 m2 a 92 m2.

o La ciudad de Piura presenta un déficit en cuanto a la oferta de hoteles 4
estrellas de playa, ya que cuenta con mayor arribos nacionales como

extranjeros que la ciudad de Tumbes, sin embargo presenta una menor
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oferta en cuanto a hoteles 4 estrellas de playa, por tal motivo Hoteles como
el Mancora Marina Hotel tienen pensado aumentar su numero de

habitaciones para los afios 2020.

e ANALISIS DE DEMANDA - PIURA

Con respecto al flujo de turistas que visitan el norte del Per(, se aprecia un
importante dinamismo en los ultimos afios, tanto del turismo nacional (turismo
interno) como el extranjero (turismo receptivo).

De acuerdo a datos del MINCETUR, el arribo de turistas nacionales y extranjeros
hacia establecimientos de hospedaje en Piura ha venido creciendo en los ultimos
afnos. Se espera que la tasa de crecimiento anual estimada de turismo interno de
Piura sera del 2.63% para el periodo 2019 — 2022 y la tasa de crecimiento media
anual de turismo receptor proyectado para Piura sea de 3.52% para el periodo
2016 — 20109.

Gréfico 9: TURISMO INTERNO ESPERADO PARA EL 2019 AL 2022.

TURISMO INTERNO ESPERADO 2019 -
2022 ESPERADO 2019 -2022

1 Turismo
520000 Aio interno

{ esperado
500000

2019 468.209
480000 - 2020 480871 -
460000 2021 493 533
440000 P 202 506196
2019 2020 2021 2022

Tasa de crecimiento
anual 2.63%

== ineal (Piura: Turismo Interno Esperado)

Fuente: Elaboracién Propia, En base a informacién de Badatur.
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Grafico 10: TURISMO INTERNO ESPERADO PARA EL 2019 AL 2022

TURISMO RECEPTOR ESPERADO PIURA: TURISMO INTERNO
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Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de Badatur.

Los turistas nacionales que visitan Piura pertenecen en mayoria, entre 4 a 7
nochesy gastan por persona S/. 522 soles durante su viaje, los turistas extranjeros
se alojan en promedio 6 noches y gastan unos $1000 dolares, es decir 6 veces

mas que el turista nacional, estos datos de acuerdo a PromPeru.

Tabla 10: PERMANENCIA DE TURISTAS QUE VISITAN PIURA.
PERMANENCIA DEL TURISTA QUE VISITA PIURA

Turista Nacional Turista Extranjero
Moches de
Permanencia Total % # Noche_s
(promedio)
De 1 a 3 noches 36
En Piura 6
De 4 a 7 noches 52
De 8 a 14 noches 10 En Peru 19
De 15 noches a mas 2
Promedio (noches) 5

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de PromPeru.
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Tabla 11: GASTO POR PERSONA DEL TURISTAS QUE VISITA PIURA.

GASTO POR PERSONA DEL TURISTA QUE VISITA PIURA

Turista Nacional Turista Extranjero

Gasto por Persona Total %
T ———— i GaslalpogRersonal Total %
i Menos de 100 soles ! 2 i
.......................................... ......................................... .. Menos de $ 500 40
' De 1002200 soles 14 i R
..................................................................................... De $500a $ 1000 25

De 200 a 200 soles 10 i
..................................................................................... De $ 1000 a $ 1500 15

De 300 a 400 SO|E,‘S 18 Bosssssssnnnsssnnnsssssnsssnsnnsnnsnns fressssnnnssnnnnssnnnnssnnnnnnnnnnnnnn I3
------------------------------------------------------------------------------------- De $ 1500 a mas 20
E De 400 a 500 SO|E,‘S £ 12 E ; ....................................
. .......................................... . ......................................... . Promedio (en $. 1000
i De500a600 soles i 9 dolares) '

De 600 soles a mas 35

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de PromPeru.

Este es un punto importante a considerar, puesto que un turista extranjero gastaria
entonces unos $.166 doélares por persona por noche ($. 1000 dolares de gasto
promedio durante la visita entre las 6 noches promedio de su estadia). Si
hablamos de una pareja de turistas, por ejemplo, vendrian a ser $. 332 délares
por noche por pareja, en donde estéa incluido el alojamiento.

Analizando el perfil de los turistas extranjeros que visitan Piura, segun datos de
PromPeru tenemos:

* El mayor nimero de turistas extranjeros proviene de paises Latinoamericano
liderando Ecuador con un 21%, sin embargo, también se ve una buena
presencia de turistas provenientes de EEUU, Francia y Suiza.

» Sugrado de instruccion del 45% es Universitaria, y el 13% cuenta con alguna
maestria, pos grado o doctorado.

* El rango de edad de la mayoria de turista extranjeros esta entre 25 a 34
afnos.

* EI57% de los turistas extranjero se encuentra soltero.
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Tabla 12: TABLAS DE DESCRIPCION DEL TURISTAS QUE VISITA PIURA.

PAIS DE RESIDENCIA GRADO DE INSTRUCCION

RANGO DE EDADES

Ecuador 21 Primaria 0 De 1? a24 28
afios
Chile 17 Secundaria 28 De 25 a34 -
i afios
Argentina 13 Técnica 14
De 35 a 44 17
Colombia 7 Universitaria 45 afios
i Pos Grado I De 45 a 54
Alemania 6 afios 10
EEUU 5 Maestria 5 De 55 a 64 5
Francia 3 Doctorado 1 anos
Ce 65 a mas 1
Suiza 3 Total 100% afios
Espafia 3 Total 100%
P ESTADO CIVIL
Canada 2
Soltero 57
ltalia 2
Casadoo
o 29
Holanda 2 conviviente
. Parte de una
Australia 2 pareja no
p 13
. casado ni
Mexico 2 conviviente
Otros 12 Mo precisa 1
Total 100% total 100%

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de PromPeru.

Con respecto a las actividades que realizan los turistas extranjeros en Piura
tenemos que este sigue predominando el turismo de Sol y Playa en los dltimos
afos, mientras que el turismo de Cultura (visita de museos, sitios arqueoldgicos,
comunidades nativas) y Aventura (Surf, paseo en bote, paseo en moto acuatica y
cuatrimoto) vienen creciendo interesantemente, es decir existe una gran demanda

por el turismo vivencial por parte del turista extranjero que visita Piura.

Gréfico 11: PRINCIPALES ACTIVIDADES REALIZADAS DEL EXTRANJERO 2015-2017
DENTRO DE LA REGION PIURA.
PRINCIPALES ACTIVIDADES REALIZADAS EN PIURA POR
TURISTAS EXTRANJEROS 2015 -2017

SOL Y PLAYA 87
90

AVENTURA

NATURALEZA

CULTURA 80

o
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Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de PromPeru.
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Dentro de este aspecto, el lugar mas visitado por los turistas extranjeros en los
ultimos afios sigue siendo Mancora, como principal destino. Segun datos
estadisticos de PromPerU.

Esto demuestra el reconocimiento e importancia que esta adquiriendo el destino
de Méancora dentro de las playas del norte y de la region Piura lo cual contribuye

en adiciébn como un factor positivo para el proyecto.

Grafico 12: PRINCIPALES DESTINOS DEL TURISTA EXTRANJERO 2015-2017 DENTRO
DE LA REGION PIURA.

PRINCIPALES DESTINOS DEL TURISTAS EXTRANJEROS 2015 -
2017 DENTRO DE LA REGION PIURA

| 1a
ELNURO | 5
3
11
CATACAOS 10
5
.- ¢
PIURA(CIUDAD) 34
36
L 86
MANCORA 86
88
0 20 40 60 80 100

m2017 =2016 =2015

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de PromPeru.

TASA DE OCUPACION DE LOS HOTELES 4 ESTRELLAS MANCORA:

Como no se tiene registro exacto ni oficial de los datos de las tasas de ocupacion
de los establecimientos de hospedaje en Mancora, durante el trabajo de campo
realizado en el mes de febrero de 2019 a los establecimientos ya antes
mencionados como competencia directa, se obtuvo un promedio de 80% de
ocupacion en Temporada Normal, la cual incluso llega al 100% en Temporada
Alta y cae un 50% en Temporada Baja, dicha informacion fue brindada por la
administracion de los hoteles seleccionados, los cuales ademas de brindarnos sus
datos del afio 2018 nos brindaron informacion de sus ultimos 4 afos lo cual nos

da una idea aun mas clara del perfil del turista y su nivel de ocupacion de estos
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establecimientos, nos comentaron ademas que el afio mas bajo dentro del estos
4 afios fue el 2017 que como bien se supo se presentd el Fendmeno del Nifio en

la costa Peruana lo cual trajo consigo una baja importante de turistas a la zona.

Tabla 13: TABLA DE TASA DE OCUPACION DE HOTELES 4*** DE MANCORA.

OCUPACION ANO

- N° DE
UBICACION HABITACIONES 2018
Mancora Marina Hotel Mancora 20 100%
Suites del Mar Méncora 14 85%
Mancora
Hotel DCO Mancora 8 100%
Hotel Arennas Mancora 29 95%

Mancora

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacion de administracion de cada hotel visitado.

Gréfico 13: TASA DE OCUPACION DE LOS ULTIMOS 4 ANOS DE LOS HOTELES 4#**+*
EN MANCORA

HOTEL ARENNAS MANCORA =

HOTEL DCO

95
75
SUIT DE MANCORA 80
65

MANCORA MARINA HOTEL 920

20 40 60 80 100 120

o

m 2018 =m2017 2016 =2015

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de administracion de cada hotel visitado.

TURISTA QUE VISITA MANCORA NACIONAL Y EXTRANJERO

En trabajo de campo en Mancora se pudo observar que la mayoria de los turistas
son extranjeros con un 62% y 38 % nacional con mas del 80% provenientes de
paises Latinoamericanos (Chile, Argentina y Colombia) y en cuanto a los
nacionales provenientes de las ciudades de Arequipa, Trujillo y Lima, datos muy

similares a los de PromPerd.
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Grafico 14: PROCEDENCIA DE TURISTAS QUE LLEGAN A
MANCORA.

m Nacionales Extranjeros

62%

Fuente: Propia — Trabajo de Campo en base a datos brindados por los Hoteles 4****

seleccionados de Mancora.

La estadia de los turistas es alta y se encuentra en 7 dias en promedio, igual a la
estadia promedio de turistas extranjeros que visitan Piura. Cabe mencionar que
segun datos de los hoteles gran mayoria permanece pasando los 7 dias llegando

hasta los 10 dias.

Graéfico 15: ESTADIA PROMEDIO DEL TURISTA EN MANCORA.

8 A MAS DIAS 16
7 DIAS —

6 DIAS 17
5 DIAS 10
4 DIAS 5
3DIAS | 3
2DIAS | 3
1DA |1 | | | | |
0 10 20 30 40 50

ldia 2dias 3dias 4dias 5dias 6 dias m7 dias 8 a mas dias

Fuente: Propia — Trabajo de Campo en base a datos brindados por los Hoteles 4****

seleccionados de Mancora.

En relacion con la preferencia de &reas y habitaciones se obtuvo que el area mas
preferida y llamativa para el turista fue la piscina, siendo esta el &rea mas valorada

de un hotel y en cuanto a habitaciones estuvo un poco mas variada, pero la que
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mas solicitada es la Suit matrimoniales y dobles con un area de 30 a 40m2 que

cuenten con una mesa multiusos de dos sillas y una terraza.

Basandonos en un estudio realizado por TyL Tourism Leisure y Sports —
Europraxis en el afio 2013 a solicitud del Ministerio de Comercio Exterior y Turismo
el cual titula Brechas Hoteleras en 7 ciudades del Peru, el cual sefiala que la
demanda prevista para Piura en 2027 en tres escenarios (Escenario Base —
Escenario Pesimista — Escenario Optimista) los cuales los tres son factibles
puesto que las tasas de crecimiento son relativamente moderadas y el punto de

partida es bajo.

Gréfico 16: PROYECCION DE LA DEMANDA HOTELERA EN LOS TRES ESCENARIOS

POSIBLES.
TACC
(n° habitaciones) 12-27
700 = 676 7.5%
S0 — 471 5.3%
328 3.4%
300 4 229 376
315
Escenario Base —
-100 Escenario Pesimista
Hoy A 5afios A 10afios A 15aios Escenario Optimista
2012 2017 2022 2027

Fuente: Documento Brechas Hoteleras en 7 ciudades del Peru — por la empresa TyL Tourism

Leisure y Sports — Europraxis.

En cuanto a las brechas hoteleras en Piura, son modestas en cuanto a volumen,
estan en todas las categorias, pero siempre tendiendo una leve inclinacion hacia
las categorias Luxury y Upscale las cuales en los ultimos afos vienen tomando
mayor presencia en el mercado peruano. En la categoria Midscale podrian
construirse 8 hoteles con un tamafio de cerca de 20 habitaciones o lo que es mas
recomendable un solo hotel de 150 habitaciones, en la categoria Upscale se
recomienda construir un solo hotel de 130 habitaciones y en la categoria Luxury
un hotel de 100.
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Tabla 14: CUADRO N° DE HABITACIONES NUEVAS POR PERIODO Y CUADRO DE N° DE
HOTELES POR PERIODO.

N° DE HOTELES POR PERIODO

ESCENAR N° DEHABITACIONES NUEVAS POR PERIODO

10 BASE
2017 2017 - 2022 - Total 2017 2017 - 2022 - Total
2022 2027 2022 2027
Midscale 20 50 80 150 1 3 4 8
Upscale 30 40 60 130 0 1 1 2
Luxury 40 20 40 100 1 0 1 2
Total 90 110 180 380 2 4 6 11

Fuente: Documento Brechas Hoteleras en 7 ciudades del Per — por la empresa TyL Tourism

Leisure y Sports — Europraxis.

CONCLUSIONES

o Se espera que la tasa de crecimiento anual estimada de turismo interno de
Piura seré del 2.63% para el periodo 2019 — 2022 y la tasa de crecimiento
media anual de turismo receptor proyectado para Piura sea de 3.52% para
el periodo 2016 — 2019.

o Los turistas nacionales que visitan Piura pertenecen en mayoria, entre 4 a
7 noches y gastan por persona S/. 522 y los turistas extranjeros se alojan
en promedio 6 noches y gastan unos $1000 ddlares.

o ElI mayor numero de turistas extranjeros proviene de paises
Latinoamericano liderando Ecuador con un 21%.

o Con respecto a las actividades que realizan los turistas extranjeros en Piura
tenemos que este sigue predominando el turismo de Sol y Playa en los
altimos afos.

o Dentro de este aspecto, el lugar mas visitado por los turistas extranjeros en
los ultimos afos sigue siendo Mancora, como principal destino. Segun
datos estadisticos de PromPera.

o En relacion con la tasa de ocupacién de los hoteles 4**** de Mancora se
obtuvo un promedio de 80% de ocupacion en Temporada Normal, la cual
incluso llega al 100% en Temporada Alta 'y cae un 50% en Temporada Baja,

segun datos brindados por las mismas cadenas hoteleras.
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o La mayoria de los turistas que visita Mancora son extranjeros con un 62%
y 38 % nacional con mas del 80% provenientes de paises
Latinoamericanos (Chile, Argentina y Colombia).

o La estadia de los turistas es alta y se encuentra en 7 dias en promedio.

o Basandonos en un estudio realizado por TyL Tourism Leisure y Sports —
Europraxis en el afio 2013 a solicitud del Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo, nos recomienda la creacion de un hotel de categoria Upscale de

130 habitaciones, tipologia Resort todo incluido.

e ANALISIS DE LA OFERTA - TUMBES

Como se puede observar en el siguiente cuadro, de acuerdo con MINCETUR, el
namero de hoteles en el departamento de Tumbes ha crecido a un ritmo anual de
8.8% en promedio total entre los afios 2013 — 2017. Este crecimiento se ha dado
a establecimientos categorizados como para los no categorizados.

Tabla 15: CAPACIDAD INSTALADA EN ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE DE

TUMBES.
CAPACIDAD INSTALADA EN ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE
DE TUMBES.
TUMBES
Total Clasificado y No Categorizado
Categorizado
" N* N* N° de N* N* N° de N* N* N° de
ANO estableci habitaci plazas de estab : habit plaza ! estab : habit : plaza
mientos ones camas lecim : acion sde lecim : acion sde
iento es cama iento es cama
s s s s
2013 148 2706 5480 14 494 1086 134 2212 4412
2014 167 2979 6686 21 968 2274 146 2011 4412
2015 181 3135 6588 23 1004 2673 158 2131 3915
2016 188 3146 6410 21 939 2243 167 2207 4162
2017 207 3391 6485 28 1093 2456 179 2293 4029
% anual 8.8% 5.9% 5.4% 21.0% 30.6% 30.0% 7.5% 1.1% -8.5%
crecimiento

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacion de MINCETUR.
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Tabla 16: CAPACIDAD INSTALADA EN ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE DE
TUMBES POR CATEGORIA,CATEGORIZACION Y CLASIFICACION.

CAPACIDAD INSTALADA EN ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE
DE TUMBES POR CATEGORIA, CATEGORIZADOS Y CALIFICADOS.

N° de hospedajes categorizados
Categoria

2013 2014 2015 2016 2017

5 estrellas

4 estrellas 3 5 5 5 6

3 estrellas

2 estrellas 4 5 7 7 E

1 estrella

Fuente: Elaboracién Propia, En base a informacion de MINCETUR.

Se observa que la categoria 5 estrellas no existe en el departamento y que el hotel
4 estrellas es la que predomina y presenta menos oferta con respecto al nimero
de establecimientos.

Se observa que la categoria de hotel 4 estrellas es la que presenta menos oferta
con respecto al numero de establecimientos, y que la categoria méas utilizada
dentro de las ofertadas es la de 4 estrellas.

Grafico 17: NIVEL DE USO DE LAS HABITACIONES — TNOH(tasa neta de
ocupacion de habitaciones) OFERTADAS POR LOS HOSPEDAJES DE
TUMBES SEGUN CATEGORIA.

5 kkokxk 0

4 FEHEK

3 *kk

2% 16.4
1* 10
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Fuente: Elaboracién Propia, En base a informacion de MINCETUR.
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Dentro del departamento de Tumbes encontramos que en la provincia de
Contralmirante Villar se concentra la segunda mayor cantidad de Establecimientos
de Hospedajes segun informacion de MINCETUR.

Tabla 17: CANTIDAD DE ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE DENTRO DE CADA
PROVINCIA DE LA REGION TUMBES

Provision de Artesan Hospedaj Agencias de Guias Salas de

alimentos y os es viaje turisti juegos
bebidas cos autorizadas

Tumbes 955 175 90 M 4 6

Contralmira 208

nte Villar 85 89 6 - -

Zarumilla 304 16 27 6 - 2

Fuente: Elaboracién Propia, En base a informacion de MINCETUR.

Se obtuvo ademas que dentro de los lugares y atractivos turisticos méas visitados
por los turistas nacionales e internacionales que llega a Tumbes son las playas y
dentro de estos se encuentra el distrito Canoas de Punta Sal — playa de Punta Sal
perteneciente a la provincia Contralmirante Villar el cual segun datos de

MINCETUR es la numero uno en cuanto a la mas visitada.

Gréfico 18: PRINCIPALES ATRACTIVOS MAS VISITADOS POR TURISTAS
EN TUMBES.

OTROS

PUERTO PIZARRO

PLAYA ZORRITOS

PLAYA PUNTA SAL
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Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacion de MINCETUR.

El distrito de Canoas de Punta Sal la oferta de alojamiento en la playa Punta sal
es muy escasa en las diferentes categorias, pero en cuanto a hoteles de 4 estrella

solo cuenta con 2, Royal Decameron y Punta Sal Resort.
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Tabla 18: CUADRO DE OFERTA DE HOTELES 4 ESTRELLAS EN PUNTA SAL.

HOTEL

CATEG
ORIA

N° DE
HABITAC
IONES

TIPO DE
HABITACIONE
S

OCUPACI
ON

INSTALACIONES

- Restaurante(3)
— Bar(T)
-area de showy
entretenimiento

SERVICIOS

-Juegos para nifios

-Terrazas Varias A
-Piscina Masajes
-Estacionamiento ;'Pr?ﬁ)?g :ccuaébtii”:
Royal ?_'u%gtrlor_ Twin —estamékn de Toursy
po— abitaciones snacks ]
Dercljime 313 Estandar 100% _Spa e)glgrssggr:ies
Bungalows -Todas las _Sun‘fKite
habitacion_e_s con _Pesacade
Aire Ac_ondlm_onado altura
-gimnasio
-cancha de tenis
-1 salén de
convenciones para
500 personas
-Restaurante
- Bar(2) -Kitesurf
-Estacionamiento -Surf
Punta Habitacién -Piscina -Toursy
Sal i 35 Y 80% -Terrazas Varias excursiones
Resort Bungalows -Spa -Masajes
-Auditorio -Translados yate
-Tenis propio

Fuente: Elaboracion Propia.

Punta Sal cuenta con 348 habitaciones de categoria 4 estrellas y sus areas varian

de 30 m2 a 150 m2. Los turistas en su mayoria son pertenecientes al nivel

socioeconémico A — B.

La ciudad de Tumbes y en especifico el distrito de Canos de Punta Sal presenta

un déficit en cuanto a la oferta de hoteles 4 estrellas de playa, ya que cuenta con

un 14.3% de crecimiento anual en cuanto a arribos nacionales como extranjeros.

Ademas, se tiene informacién que la cadena Royal Decameron de Punta Sal

ampliara 300 habitaciones mas lo cual nos indica que en verdad si esta en déficit

la oferta.

Gréafico 19: NUMERO DE ARRIBOS.
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Fuente: MINCETUR.
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CONCLUSIONES:

En el departamento de Tumbes ha crecido a un ritmo anual de 8.8% en
promedio total entre los afios 2013 — 2017.

La categoria 5 estrellas no existe en el departamento y que el hotel 4
estrellas es la que predomina y presenta menos oferta con respecto al
namero de establecimientos.

La categoria més utilizada dentro de las ofertadas es la de 4 estrellas.

La playa Punta sal es muy escasa en las diferentes categorias, pero en
cuanto a hoteles de 4 estrella solo cuenta con 2, Royal Decameron y Punta
Sal Resort.

Punta Sal cuenta con 348 habitaciones de categoria 4 estrellas y sus areas
varian de 30 m2 a 150 m2.

La ciudad de Tumbes y en especifico el distrito de Canos de Punta Sal
presenta un déficit en cuanto a la oferta de hoteles 4 estrellas de playa, ya
que cuenta con un 14.3% de crecimiento anual en cuanto a arribos
nacionales como extranjeros. Ademas, se tiene informacién que la cadena
Royal Decameron de Punta Sal ampliara 300 habitaciones mas lo cual nos

indica que en verdad si esta en déficit la oferta.

ANALISIS DE DEMANDA - TUMBES

De acuerdo a datos del Mincetur, el arribo de turistas nacionales y extranjeros

hacia establecimientos de hospedaje en Tumbes ha venido creciendo en los

ultimos afios. Se espera que la tasa de crecimiento anual estimada de turismo

interno de Tumbes sera del 2.00% para el periodo 2019 — 2022 y la tasa de

crecimiento media anual de turismo receptor proyectado para Tumbes sea de
3.30% para el periodo 2016 — 2019.
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Gréfico 20: TURISMO INTERNO ESPERADO PARA EL 2019 AL 2022.
TURISMO INTERNO ESPERADO 2019 -
ESPERADO 2019 -2022
2022
Turismo
120 Afio interno
esperado
115 2019 107.988
110 2020 110.148
105 2021 112.351
100 2022 114.598
2019 2020 2021 2022 e e A e
) ) ) anual 2.00%
=@=Lineal (Piura: Turismo Interno Esperado)
Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacion de Badatur.
Grafico 21: TURISMO INTERNO ESPERADO PARA EL 2019 AL 2022.
TURISMO RECEPTOR ESPERADO 2016 -
ESPERADO 2016 -2019
2019
Turismo
180 Afio interno
esperado
. ./ 2016 167.837
160 2017 163216
150 2018 168.595
140 2019 173.974
2016 2017 2018 2019 e e A e
anual 3.30%

== Lineal (Piura: Turismo Receptor Esperado)

Fuente: Elaboracién Propia, En base a informacién de Badatur.

Los turistas nacionales que visitan Tumbes pertenecen en mayoria, 6 noches y
gastan por persona S/. 605 soles durante su viaje, los turistas extranjeros se alojan
en promedio 7 noches y gastan unos $1500 dolares, es decir 8.5 veces mas que

el turista nacional, estos datos de acuerdo a PromPerd.
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Tabla 19: PERMANENCIA DE TURISTAS QUE VISITAN TUMBES.
PERMANENCIA DEL TURISTA QUE VISITA PIURA

TURISTA NACIONAL TURISTA EXTRANJERO

Moches de Total % # Noches
Permanencia (promedio)
De 1 a 3 noches 21 En Tumbes 7
De 4 a 7 noches 67 En Peri 20
De 8 a 14 noches 8
De 15 noches a 4
mas
Promedio 6
(noches)

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de PromPeru.

Tabla 20: GASTO POR PERSONA DEL TURISTAS QUE VISITA TUMBES.
GASTO POR PERSONA DEL TURISTA QUE VISITA TUMBES

Turista Nacional TURISTA EXTRANJERO

Gasto por Persona Total % Gasto por Total %
Persona
Menos de 100 soles - Menos de §
500 40
De 100 a 200 soles 2
De $500a$ 15
1000
De 200 a 300 soles 8
De$1000a$ 20
De 300 a 400 soles 35 1500
De $ 1500 a 25
De 400 a 500 soles 5] mas
De 500 a 600 soles 19 Promedio (en $. 1500
dolares) .
De 600 soles a mas 30
Promedio (nuevos S/ 605
soles)

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de PromPeru.

Este es un punto importante a considerar, puesto que un turista extranjero gastaria
entonces unos $.214 délares por persona por noche ($. 1500 ddlares de gasto
promedio durante la visita entre las 7 noches promedio de su estadia). Si
hablamos de una pareja de turistas, por ejemplo, vendrian a ser $. 428 délares

por noche por pareja, en donde esta incluido el alojamiento.
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Analizando el perfil de los turistas extranjeros que visitan Tumbes, segun datos de

PromPeru tenemos:

o El'mayor nimero de turistas extranjeros proviene de paises Latinoamericano

liderando Ecuador con un 35%, sin embargo, también se ve una buena

presencia de turistas provenientes de EEUU, Francia y Alemania.

o Su grado de instruccion del 48% es Universitaria, y el 8% cuenta con alguna

maestria, pos grado o doctorado.

o El rango de edad de la mayoria de turista extranjeros esta entre 25 a 34

anos.

o EI54% de los turistas extranjero se encuentra soltero.

PAIS DE RESIDENCIA

Primaria

0

De15a24
afios

Tabla 21: TABLAS DE DESCRIPCION DEL TURISTAS QUE VISITA TUMBES.

GRADO DE INSTRUCCION RANGO DE EDADES

25

De 25 a34
afios

42

De35a44
afios

20

De 45 a 54
afios

De 55 a 64
afios

De 65 a mas
afios

Total

100%

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacion de PromPeru

Ecuador 35
Secundaria 25
Chile 9
Técnica 19
Argentina 8
Universitaria 48
Colombia 7
Pos Grado 4
Alemania 5
Maestria 3
EEUU 4
Doctorado 1
Francia 3
Total 100%
Suiza 3
Espafia 3 ESTADO CIVIL
Canada 2 Soltero 54
Italia 2 Casado o 2
Australia 5 conviviente
Parte de una
Otros 17 pareja no 13
casado ni
Total 100% conviviente
Mo precisa 1]

total

100%

Con respecto a las actividades que realizan los turistas extranjeros en Tumbes

tenemos que este sigue predominando el turismo de Sol y Playa en los ultimos
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afos, mientras que el turismo de Cultura (visita de museos, sitios arqueoldgicos,
comunidades nativas) viene creciendo interesantemente, es decir existe una gran
demanda por el turismo vivencial por parte del turista extranjero que visita

Tumbes.

Grafico 22: PRINCIPALES ACTIVIDADES REALIZADAS DEL EXTRANJERO 2015-2017
DENTRO DE LA REGION TUMBES.

PRINCIPALES ACTIVIDADES REALIZADAS EN TUMBES POR
TURISTAS EXTRANJEROS 2015 -2017

75

SOL Y PLAYA

AVENTURA

NATURALEZA

CULTURA

0 20 40 60 80 100
2017 m2016 m2015

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de PromPer(.

Dentro de este aspecto, el segundo lugar mas visitado por los turistas extranjeros
fuera del centro de Tumbes en los Ultimos afios es Punta Sal, como principal
destino. Segun datos estadisticos de PromPerd.

Esto demuestra el reconocimiento e importancia que esta adquiriendo el destino
de Punta Sal dentro de las playas del norte y de la regibn Tumbes lo cual

contribuye en adicién como un factor positivo para el proyecto.
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Gréfico 23: PRINCIPALES DESTINOS DEL TURISTA EXTRANJERO 2015-2017 DENTRO
DE LA REGION TUMBES.

PRINCIPALES DESTINOS DEL TURISTAS EXTRANJEROS 2015 -
2017 DENTRO DE LA REGION TUMBES

PUERTO PIZARRO

PUNTA SAL

ZORRITOS

TUMBES

0 5 10 15 20 25 30
m2017 =2016 =2015

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de PromPer.

TASA DE OCUPACION DE LOS HOTELES 4 ESTRELLAS EN PUNTA SAL

Como no se tiene registro exacto ni oficial de los datos de las tasas de ocupacion
de los establecimientos de hospedaje en Punta Sal, durante el trabajo de campo
realizado en el mes de febrero de 2019 a los establecimientos ya antes
mencionados como competencia directa, se obtuvo un promedio de 90% de
ocupacién en Temporada Normal, la cual incluso llega al 100% en Temporada
Alta y cae un 50% en Temporada Baja, dicha informacion fue brindada por la
administracion de los hoteles seleccionados, los cuales ademas de brindarnos sus
datos del afio 2018 nos brindaron informacion de sus ultimos 4 afos lo cual nos
da una idea aun mas clara del perfil del turista y su nivel de ocupacion de estos
establecimientos, nos comentaron ademas que el afio mas bajo dentro del estos
4 afios fue el 2017 que como bien se supo se presentd el Fendbmeno del Nifio en

la costa Peruana lo cual trajo consigo una baja importante de turistas a la zona.
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Tabla 22: TABLA DE TASA DE OCUPACION DE HOTELES 4*** DE PUNTA SAL. :

HOTEL UBICACION N° DE HABITACIONES "’CUP’L\Q%';:’S” .Y
Royal Decameran Punta Sal 33 100%
Punta Sal Resort Punta Sal 35 80%

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de administracion de cada hotel visitado.

Grafico 24: TASA DE OCUPACION DE LOS ULTIMOS 4 ANOS DE LOS HOTELES 4**+*
EN PUNTA SAL.

PUNTA SAL RESORT =

85
80
ROYAL DECAMERON =
90
85
| | | | | |
0 20 40 60 80 100 120

m2018 m2017 »2016 2015

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacién de administracion de cada hotel visitado.

TURISTA QUE VISITA PUNTA SAL NACIONAL Y EXTRANJERO

En trabajo de campo en Punta Sal se pudo observar que la mayoria de los turistas
son extranjeros con un 70% y 30 % nacional con mas del 85% provenientes de
paises Latinoamericanos (Ecuador, Argentina y Colombia) y en cuanto a los

nacionales provenientes de las ciudades de Trujillo y Lima.
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Grafico 25: PROCEDENCIA DE TURISTAS QUE LLEGAN A PUNTA
SAL.

m Nacionales Extranjeros

70%

Fuente: Propia — Trabajo de Campo en base a datos brindados por los Hoteles 4****

seleccionados de Mancora.

La estadia de los turistas se encuentra en 7 dias en promedio, igual a la estadia
promedio de turistas extranjeros que visitan Tumbes. Cabe mencionar que segun
datos de los hoteles gran mayoria permanece pasando los 5 dias llegando hasta

los 6 u 8 dias.

Gréfico 26: ESTADIA PROMEDIO DEL TURISTA EN MANCORA.

8 A MAS DIAS | 11
7 DIAS
6 DIAS 20
5 DIAS 10
4 DIAS 7
3 DIAS 6
2 DIAS

1DA |1 | | | | |
0 10 20 30 40 50

1dia 2dias 3dias  4dias 5dias = 6 dias m7 dias ' 8 a mas dias

Fuente: Propia — Trabajo de Campo en base a datos brindados por los Hoteles 4****

seleccionados de Mancora.

En relacion con la preferencia de &reas y habitaciones se obtuvo que el area mas
preferida para el turista fue la piscina al igual que el turista de Mancora, siendo

esta el area mas valorada de un hotel y en cuanto a habitaciones estuvo un poco
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mas variada, pero la que mas solicitada es la Habitacion Estandar y Superior Twin
con un area de 30 a 45m2.

Si bien Tumbes no cuenta un estudio como el antes mencionado para Piura por
el Ministerio de Comercio Exterior, se pude observar en datos del Mincetur y
Promperu que la demanda de Tumbes y en especial el turismo receptivo tiene un
gran crecimiento en los ultimos afos, una muestra de ello es la medida que tiene
el Hotel Royal Decameron de Punta Sal, el cual ampliard mas de 300 habitaciones
para el periodo 2020 — 2027, lo cual nos indica ademas de que el mercado de esta
categoria de hotel Resort todo incluido se encuentra en auge, teniendo en cuenta
también que el Gobernador de Tumbes confirmé la presencia de nuevas cadenas
hoteleras en la playas de Tumbes.

CONCLUSIONES

» Se espera que la tasa de crecimiento anual estimada de turismo interno de
Tumbes sera del 2.00% para el periodo 2019 — 2022 y la tasa de crecimiento
media anual de turismo receptor proyectado para Tumbes sea de 3.30%
para el periodo 2016 — 2019.

» Losturistas nacionales que visitan Tumbes pertenecen en mayoria, 6 noches
y gastan por persona S/. 605 soles durante su viaje, los turistas extranjeros
se alojan en promedio 7 noches y gastan unos $1500 délares.

* Elmayor nimero de turistas extranjeros proviene de paises Latinoamericano
liderando Ecuador con un 35%.

« Con respecto a las actividades que realizan los turistas extranjeros en
Tumbes tenemos que él sigue predominando el turismo de Sol y Playa.

+ Dentro de este aspecto, el segundo lugar mas visitado por los turistas
extranjeros fuera del centro de Tumbes en los ultimos afios es Punta Sal,
como principal destino. Segun datos estadisticos de PromPeru.

* En relacién con la tasa de ocupaciéon de los hoteles 4**** de Punta Sal se
obtuvo un promedio de 90% de ocupacion en Temporada Normal, la cual
incluso llega al 100% en Temporada Alta y cae un 50% en Temporada Baja,
segun datos brindados por las mismas cadenas hoteleras.

* La mayoria de los turistas que visita Mancora son extranjeros con un 70 y
30%.
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» La estadia de los turistas es alta y se encuentra en 7 dias en promedio.
« Basandonos en informacién del Hotel Decameron y del Gobernador de
Tumbes lo mas conveniente es plantear un Hotel que abarque tenga una

oferta de 150 a 300 habitaciones, casi similar a sus competidores directos.

1.6. NUEVAS TECNICAS DE CONSTRUCCION

CONSTRUCCION MODULAR PREFABRICADA

La construccién modular implica un proceso en el que los "modulos” o “containers”
individuales se construyen o prefabrican fuera del sitio dentro de un entorno de
planta controlado. El proceso utiliza tecnologia avanzada, una gama de
materiales, balanzas, sistemas digitales y softwares para producir médulos, que
eventualmente son transportados al sitio de desarrollo. Luego, los médulos se
colocan juntos de manera que la unidad funcione como una estructura unificada.

Imagen 18:LOS BENEFICIOS DE LA CONSTRUCCION MODULAR.

N 10%
] A mas rapido que
¢

construcciones
tradicionales

Menos movimiento 7 @ 1]
vehicular <& gu A]

Menos residuos

BENEFICIOS

+ Velocidad: construccion 70% mas rapida en fabrica mientras se hace el movimiento de
tierra den el terreno.

+ Mayor seguridad y menos interrupciones: debido al 90% menos de movimientos

vehiculares.

Futuras mejoras: flexibilidad para crecer, reducir o reconfigurar el edificio.

Cronograma seguro: la construccion no es afectada por el clima.

90% menos perdida de material en comparaciona las construcciones tradicionales.

Usa 67% menos energia para construir que las construcciones tradicionales.

Fuente: https://www.portakabin.co.uk/what-is-modular.html
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Mientras se estan construyendo los médulos en la fabrica, los constructores estan
ocupados abriendo terreno, estableciendo los cimientos y realizando operaciones
de clasificacion en el sitio de construccion. Cuando los mdédulos estan completos
con todos las instalaciones y accesorios, llegan a un sitio completamente

preparado para la instalacion y los acabados finales.

Imagen 19: COMPARACION DE CRONOGRAMA ENTRE MODULAR Y TRADICIONAL.

CRONOGRAMA DE UNA CONSTRUCCION TRADICIONAL

CRONDGRAMA DE UNA CONSTRUCCION EN TERREND >

: TRABAJOS PREIMINARES = TRABAJOS ANALES Y
DISEND Y EXCAVACINES CONSTRUCCION DEL EDIRCID UMPEZA

CRONOGRAMA DE UNA CONSTRUCCION MODULAR

CRONDGRAMA DE CONSTRUCCION MODULAR >

_____________ 1
I

: TRABAJOS PREIMINARES INSTALACIGN || —_
DISEND Y EXCAVACINES Y UMPIZA |_(_ — _%l_ _

CONSTRUCCION DEL SILOS TRABAJOS PRELIMINARES Y LAS EXCAVACIONES SE
EDIACID BN PLANTA REALIZAN AL MISMO TIEMPO QUE LA CONSTRUCCION DE
LOS MODULOS EN PLANTA SE PUEDE REDUCIR LOS

TIEMPOS DEL CRONOGRAMA EN UN 30% A 50%

Fuente: Elaboracion propia en base a https://vanguardmodular.com/about-modular/

La superposicién de la actividad que tiene lugar fuera del sitio y en el sitio en el
proceso de construccion modular tiene un gran impacto en el cronograma de
construccion. Dado que la construccion modular se puede realizar
simultdneamente en una fabrica y en el sitio, a diferencia de la construccion
convencional que se tiene que esperar la preparacion del sitio antes de que pueda
comenzar la construccion, se puede completar en aproximadamente el 50% del

tiempo que la construccién tradicional.
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A. APLICACIONES DE LA CONSTRUCCION MODULAR

Imagen 20: APLICACIONES PARA LA CONSTRUCCION MODULAR.

RESIDENCIAL / HOTELERIA

 La construccién modular tiene la capacidad de
. fabricar condominios, apartamentos, hoteles,
. dormitorios y alojamiento. Las principales ventajas
. en este segmento son la capacidad de ofrecer
. residencias en aproximadamente la mitad del
. tiempo de construccién construida en el sitio e
. intensificar la compatibilidad con el medio ambiente
- mediante la reduccién de residuos mediante
. procesos eficientes en la fabrica

COMERCIAL

La construccién modular puede entregar edificios
en 24 horas. Esta aceleracién es crucial para
establecimientos de venta al por menor,
restaurantes, bancos, concesionarias, almacenes,
lavacoches, etc. que buscan suministrar bienes,
servicios y generar ingresos tan rapido como sea
posible

EDUCACION

La construccidn modular tiene la capacidad de
entregar cualquier cosa, desde aulas individuales
para completar los campus. después del disefio,
aprobacién y permisos las escuelas que usan la
construccién modular pueden estar listas en 90
dias, lo que permite al sistema escolar responder
productivamente al crecimiento inesperado de la
poblacién estudiante.

CENTROS DE SALUD

En el caso de los centros de salud y asistencia
sanitaria los proveedores se dirigen principalmente
al uso de la construccién modular como bafios,
modulos, muros de contencion. Estas técnicas de
construccién han sido utilizadas para construir
hospitales enteros, centros ambulatorios, clinicas
quirurgicas, centros y consultorios dentales.
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CENTROS INSTITUCIONALES

Desde estaciones de policias y estaciones de
bomberos hasta prisiones e iglesias, la
construccién modular puede entregar cualquier
arquitectura, los bajos costos la convierten en una
popular opcién para organizaciones sin fines de
lucro que buscan ahorrar dinero, incluyendo
aquellos suministrados por los donantes.

OFICINAS

La construccidn modular prefabricada ha
suministrado sedes corporativas, estructuras
administrativas y oficinas para pequefas
empresas. Estas construcciones permiten altos
grados de personalizacion para salas de
conferencia, recibos, cocinas, bafios y espacios
abiertos para sistemas de dispersion.

Fuente: https://www.guerdonmodularbuildings.com/our-work/canyon-lodge/

B. MATERIALES USADOS EN LA CONSTRUCCION DE MODULOS
PREFABRICADOS

e SISTEMA MODULAR DE HORMIGON:

El sistema modular de hormigébn armado consiste en un prisma cuyos laterales,
asi como los forjados inferiores y superiores, estan realizados de una sola pieza
de hormigén, teniendo como secciones 4.5m de ancho y 11m de largo. Las caras
pequefias se cierran con carpinterias de aluminio y asi forman las caras de acceso
delantero y terrazas posteriores de necesitar. Los médulos se colocan uno al lado
de otro y se apilan hasta 6 pisos de altura maxima. El edificio también presenta
escaleras, pasillo de acceso y terrazas que se suelen realizar con diversos

materiales como acero y hormigon.
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Fuente: http://canalconstruccion.com/construir-con-modulos-prefabricados-de-hormigon.html
e SISTEMA MODULAR EN ACERO:

El sistema modular de acero es la solucion constructiva que mas uso tiene en el
mercado. Su origen se remonta a la fabricacion de contenedores de transporte y
luego a la produccién de médulos ligeros. EI médulo de acero consiste en un
bastidor tridimensional de acero, creando espacios de 3.3m de ancho y entre 7.5m
a 14.25m de largo (medidas interiores). Se construye casi enteramente dentro de
la fbrica, quedando en obra solo arreglos de la juntas y acabados finales, la
estructura del médulo puede ser de distintos tipos de cerramientos y carpinterias,
siendo posible un apilamiento de hasta 6 pisos.

Existen moédulos especiales que presentan lados irregulares para producir giros

en la planta y también otros que incluyen escaleras y vestibulos.
Imagen 22: SISTEMA MODULAR DE ACERO.

e SISTEMA MODULAR DE MADERA:
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El sistema modular en madera es una solucién constructiva presente desde hace
décadas en el mercado, pero ahora existen diversos sistemas constructivos de
modulos de madera, la mayor parte basados en técnicas relativamente nuevas de
formacion de paneles como multilaminados, aglomerados de virutas, particulas o
fibras y sandwich con nucleo de aislamiento térmico.

Estos médulos suelen estar conformado por paneles laminados macizos de tres
capas de madera de distintos espesores y resistencias estructurales, que cierran
las seis caras del médulo o parcialmente. Sus dimensiones son de 2.42m a 2.95m
de ancho y de 3m a 8m de largo, estas varian de acuerdo a la configuracion del
edifico pudiendo ser un poco superior, pudiendo alcanzar una altura de 4 pisos a
mas segun se estructura la edificacion.

La proteccion al fuego se logra por tratamiento ignifugante de la madera y por
aumento del espesor. Otra clase de elementos de otros materiales, como

basamentos, pilares, cubiertas, etc. también se colocan de ser requeridos.

Imagen 23: SISTEMA MODULAR DE ACERO.

Fuente: http://www.balat.com/producto.aspx

C. COMPARACION ENTRE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION
MODULAR

e FASE DE EXTRACCION Y FABRICACION DE MATERIALES

El sistema constructivo convencional es el que presenta el mayor peso seguido
de por el sistema modular de hormigén siendo este menor en un tercio, por otro

lado, los sistemas modulares de madera y acero cuentan con valores menores.
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Gréfico 27: COMPARACION DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION
MODULAR SEGUN PESO.

m CONVENCIONAL HORMIGON ACERO mMADERA

100%
65%

28%

COMPARATIVA SEGUN PESO

Fuente: Elaboracion propia en base a. Analisis ambiental comparado de diferentes tipos de

construccion modular y convencional, Capitulo 7.
Con respecto a los indicadores de energia y emisiones de CO2 los cuales estan
vinculados, el acero es el material que peor se encuentra situado, seguido por el
hormigoén y el convencional con variaciones menores al 20%. La diferencia con
respecto a la madera si es muy significativa, dado que se encuentran a la mitad o
por debajo con respecto a los otros materiales. Esto se debe a que este material
es de origen natural y sus procesos industriales no son tan largos, ademas las

plantaciones actian como sumidero de CO2 durante su proceso de crecimiento.

Grafico 28: COMPARACION DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION
MODULAR SEGUN PESO.

m CONVENCIONAL HORMIGON ACERO mMADERA

0

100%
111%
1249

COMPARATIVA SEGUN ENERGIA

Fuente: Elaboracion propia en base a. Analisis ambiental comparado de diferentes tipos de

construccion modular y convencional, Capitulo 7.
Como ultimo item del proceso tenemos el indicador de toxicidad ambiental y
humana que es representada por las emisiones contaminantes al aire, a la tierra
y al agua, en este caso también el material de madera arroja mejores resultados
ya que es el que menor valor registra. Dado que el sistema convencional y el

material de hormigdn cuentan entre dos a tres veces mas toxicidad en
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comparacion a la madera y en el acero esto es mayor incluso hasta cuatro a seis
veces. Esto se debe a que en el acero se usan mayores materiales sintéticos y
de alta intensidad industrial lo cual genera grandes cantidades de energia y

emisiones.

Grafico 29: COMPARACION DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION
MODULAR SEGUN CO2.

= CONVENCIONAL HORMIGON ACERO =MADERA
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102%
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I 49%

COMPARATIVA SEGUNCO CO2

Fuente: Elaboracion propia en base a. Analisis ambiental comparado de diferentes tipos de

construccion modular y convencional, Capitulo 7.
e FASE DE CONSTRUCCION

Con respecto a la fase de construccion en cuanto al céalculo energético, de
emisiones y de toxicidad no se considera el gasto de la fabricaciéon del modulo,
sino el escenario es la obra en el terreno. Es por ello que la diferencia entre el
sistema convencional y los modulares registran tal particularidad. Debe
considerarse que en estos casos en las fabricas solo se acoplan materiales y
componentes ya fabricados que conforman las unidades modulares. Es por ello
gue se puede decir que el sistema convencional consume mas energia de

fabricacion que los otros sistemas de construccion.

Grafico 30: COMPARACION DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION
MODULAR SEGUN ENERGIA.

= CONVENCIONAL HORMIGON ACERO mMADERA

100%

6%
5%
5%

COMPARATIVA SEGUNCO ENERGIA

Fuente: Elaboracion propia en base a. Analisis ambiental comparado de diferentes tipos de

construccion modular y convencional, Capitulo 7.
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En cuanto a los residuos y de la reciclabilidad de los materiales no ocurre lo
mismo, ya que los porcentajes que se obtienen cubren tanto los escenarios del

terreno de construcciéon como de la fabricaciéon de los médulos en todos los casos.

Grafico 31: COMPARACION DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION
MODULAR SEGUN RECICLABILIDAD.

u CONVENCIONAL ®=HORMIGON ACERO =mMADERA

77%
77%

62%

X
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Fuente: Elaboracion ~ cOMPARATIVA SEGUN RECICLABILIDAD propia en base a.
Andlisis ambiental comparado de diferentes tipos de construccion modular y convencional,

Capitulo 7.

Gréfico 32: COMPARACION DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION
MODULAR SEGUN EMISIONES DE CO2.

mCONVENCIONAL ®HORMIGON ACERO m=MADERA

100%

| 4%
3%
| 3%

COMPARATIVA SEGUN EMISIONES DE CO2
Fuente: Elaboracion propia en base a. Analisis ambiental comparado de diferentes tipos de

construccion modular y convencional, Capitulo 7.

Segun esto se puede verificar que el sistema convencional es bastante alto con
respecto al que mas residuo genera, en una proporcién 5 a 1 con respecto al
sistema modular de hormigén, este puede llegar a ser de 20 a 1 y méas con
respecto a los sistemas de madera y acero. En cuanto a la reciclabilidad los

sistemas modulares se sitian en un 90% respecto a los residuos generados, esto
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se explica por la misma naturaleza y el entorno en fabrica, donde la separacion

selectiva resulta sencilla de hacer.

Grafico 33: COMPARACION DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION
MODULAR SEGUN RESIDUOS.

m CONVENCIONAL HORMIGON ACERO mMADERA

100%

21%

=R =

COMPARATIVA SEGUN RESIDUOS

Fuente: Elaboracion propia en base a. Analisis ambiental comparado de diferentes tipos de

construccion modular y convencional, Capitulo 7.

e FASE DE USO CONSIDERANDO 50 ANOS

A madera de poder hacer la comparacion entre estos cuatro tipos de edificios, de
composicién idéntica, pero de materiales constructivos diferentes, se rigio en base
a la limitacién de la demanda energética. Esto nos permite igual la respuesta
térmica del sistema convencional y los modulares de hormigdn, madera y acero
en un mismo umbral.

No existen grandes diferencias ya que la mayor separacion entre los cuatros
sistemas, teniendo los valores de consumo de energia y emisiones asociadas, no
supera el 15%. El convencional es el que presenta mayor gasto, mientras que los
modulares presentan una diferencia del 6% entre ellos. Se a ver que los sistemas
ligeros como la madera y el acero, cuentan con problemas de excesos en
refrigeracion por falta de inercia térmica que les permite acumular y ceder calor a
diferencia de como lo hacen las condiciones del clima exterior. El incremento del
aislamiento térmico y la proteccion solar tienen un limite aqui, teniendo que usarse
estrategias de ventilacion o incorporacion de elementos constructivos pesados

gue presenten masa con inercia térmica.
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Grafico 34: COMPARACION DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION
MODULAR SEGUN RESIDUOS.

mCONVENCIONAL ®HORMIGON ACERO =mMADERA

100%
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l 92%
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COMPARATIVA SEGUNCO RESIDUOS

Fuente: Elaboracion propia en base a. Analisis ambiental comparado de diferentes tipos de

construccion modular y convencional, Capitulo 7.

Grafico 35: COMPARACION DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION
MODULAR SEGUN EMISIONES DE CO2.

ECONVENCIONAL w®HORMIGON ACERO =mMADERA

100%
98%

87%

COMPARATIVA SEGUN EMISIONES DE CO2

Fuente: Elaboracién propia en base a. Analisis ambiental comparado de diferentes tipos de

construccion modular y convencional, Capitulo 7.

Por ultimo, cuando las emisiones de CO2 se suman a esta etapa con las del uso,
las diferencias son menores debido al gran gasto energético que tienen los gastos
energéticos de climatizacion del edificio. EI hormigon en este caso es la opcion
mas favorable puesto que en la etapa de uso ya marcaba grandes diferencias con
respecto al resto gracias al aprovechamiento de su gran inercia térmica.
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Grafico 36: COMPARACION DE MATERIALES PARA CONTRUCCION
MODULAR SEGUN PESO.

ECONVENCIONAL w®HORMIGON ACERO =mMADERA
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COMPARATIVA SEGUN EMISIONES DE CO2, FASE
MANTENIMIENTO Y USO

Fuente: Elaboracion propia en base a. Analisis ambiental comparado de diferentes tipos de

construccion modular y convencional, Capitulo 7.

La cantidad de energia empleada y emisiones generadas por el derribo, que
incluye el transporte de los residuos, es mucho mayor en el sistema tradicional
gue en el modular, una diferencia parecida puede verse en la toxicidad.

El material empleado en la fase de construccion tiene mucha relacion con la
generacion de residuos, tanto como a la cantidad obtenida como a las
posibilidades de reciclaje.

Gréfico 37: COMPARACION DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION
MODULAR SEGUN ENERGIA.
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COMPARATIVA SEGUN ENERGIA

Fuente: Elaboracién propia en base a. Analisis ambiental comparado de diferentes tipos de

construccion modular y convencional, Capitulo 7.
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A esto se agrega la dificultad de reciclado en el sistema convencional, el cual solo
alcanza el 5% de los residuos generados mientras que el resto de sistemas
modulares, alcanzan tasas de reciclado que, aunque bajas, logran aprovechar el

25y 50% de los materiales

Gréafico 38: COMPARACION DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION
MODULAR SEGUN RESIDUOS Y EMISIONES DE CO2.

m CONVENCIONAL HORMIGON ACERO =mMADERA
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COMPARATIVA SEGUN RESIDUOS
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- 100%
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11%

| 11%

COMPARATIVA SEGUN EMISIONES DE CO2

Fuente: Elaboracion propia en base a. Analisis ambiental comparado de diferentes tipos de

construccion modular y convencional, Capitulo 7.

D. CRECIENTE INTERES POR PARTE DE LOS HOTELES

Este método constructivo es el mas adecuado para la construccion de nuevos
hoteles. Sin embargo, cada vez se usa mas para ampliaciones. La construccién
modular es una forma de solucidén sostenible que draméticamente reduce los
tiempos de construccién y ofrece una mejor calidad y consistencia. Debido al
entorno dentro de la fabrica garantiza ademas que todos los elementos modulares
se construyan de acuerdo con los estandares actuales de la marca del hotel

utilizando materiales, accesorios y mobiliario aprobado.
E. DIFERENTES APLICACIONES PARA HOTELES

Son distintas las formas que la construccion modular se puede aplicar en la

desarrollo y construcciéon de hoteles.

98



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

o TOTALMENTE MODULAR: Las habitaciones completas se ensamblan
fuera del sitio y se instalan en un lugar. Cada elemento de la habitacion
puede ser prefabricado y replicado, incluidas las paredes, ventanas,
alfombras, accesorios. Esto es particularmente Gtil para los hoteles que
buscan emular las propiedades de sus marcas y cumplir con los estandares
de esta.

o PARCIALMENTE MODULAR: Los ambientes como una habitacién o un
bafio, se ensamblan como una unidad. Luego, la unidad se coloca en las
habitaciones del edifico de construccion tradicional con todas las
conexiones eléctricas, sanitarias y mecanicas.

o CONJUNTO DE HERRAMIENTAS: Las instalaciones eléctricas, de
plomeria y mecanicas se fabrican fuera del sitio y se equipa fuera del sitio.
Por ejemplo, un sistema de panel eléctrico requerido y el cableado funciona
para hacer las conexiones. Cada conjunto esta etiquetado para una
habitacién especifica que cumpla con todos los requisitos.

F. VENTAJAS DE LA CONSTRUCCION MODULAR PARA HOTELES

Tabla 23: VENTAJAS DE LA CONSTRUCCION MODULAR PARA HOTELES.

Debido a que la construccién modular tiene lugar en un
entorno de fabrica, los desarrolladores tienen mejor control
sobre el proceso de construccion. Todas las unidades estan
#1 construidas utilizando las mismas maquinas, Los mismos
materiales, disefiados para el mismo codigos, normas y bajo i
bote) (k1 o Ms @8 las mismas condiciones controladas. No hay necesidad de |
preocupacién, por ejemplo que un dia la humedad deformara |
CALIDAD los materiales de construccién. algo que podria ocurrir al !
construir al aire libre utilizando la construcciones tradicionales.

El costo de los materiales de construccién de la madera

#2 contrachapada al acero, al yeso utilizado en Drywall subié

48% el afio pasado. Las construcciones modulares usan

MENOS proceso de fabricacién avanzados que permite que la

]SS0/ [6 I construccion proceda como un laser con precision, reduciendo
O DE el desperdicio de material a lo largo del camino.

MATERIAL
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#3

PLAZOS DE
CONSTRUCCI
ON MAS
CORTOS

#4

MENORES
COSTOS
LABORALES

#5
EDIFICIOS
MAS
FUERTES

#6

COSTOS
GENERALES
DE
CONSTRUCCI
ON MAS
BAJOS

Las construcciones modulares suelen acortar tiempos de
construccién de 30% a un 50% en comparacién con las
construcciones tradicionales. Varios procesos de la
construccion pueden ocurrir en paralelo por ejemplo, un equipo
de construccion puede ir avanzando las excavaciones en el
terreno y al mismo tiempo otro equipo haciendo las
habitaciones fuera del sitio. Debido a que el 60% al 90% del
nuevo edificio puede ser prefabricado, este tipo de
construcciones mitiga los riesgos de retraso por mal clima.
Esto permito que el proyecto se ponga en marcha mas pronto,
creando un retorno de la inversiéon mas réapido para los
inversionistas “Uno de los mayores beneficios que es un
gancho para la industria hotelera es la velocidad de salida al
mercado” explica Michael Merle, director de Boise Guerdon
Enterprises.

El reciente auge de la construccion ha creado una escasez de
mano de obra calificada. Esta escasez de mano de obra ha
impulsado los costos de construccion 5.2% mas alto en
promedio durante el afio pasado, la construccion modular
reduce los costos laborales. The Ritz-Craft Corporation, una
empresa dedicada al rubro de construccion modular con sede
en Pennsylvania, dice que los empleados se unen en
pequefios grupos de trabajo como encargados de pisos de
baldosas o lijar paneles de yeso esto no solo aumenta la
productividad, sino que la agrupacion permite que la empresa
pueda entrenar a otras con cero experiencia en la construccion
modular hasta ser expertos en tan solo 2 semanas.

Las innovaciones en las construcciones modulares han hecho
que las unidades prefabricadas sean mas fuertes que nunca.
Pueden soportar el transporte a gran altura, las distancias y las
gruas sobre cimientos incluso en vientos fuertes. A diferencia
de las construcciones prefabricadas de antes, los hoteles
construidos modularmente hoy son mas fuertes incluso que los
construidos con métodos tradicionales.

Segln McKinsey, nos dice que de los casi $ 600 mil billones
en la industria de la construccion de Estados Unidos esta
plagada de ineficiencias. Grandes proyectos a través de clases
de activos suelen tardar un 20% mas de lo esperado para
terminar y correr hasta 80% por encima del presupuesto. La
construccién modular elimina gran parte de las incertidumbres
inherente a la construccidn tradicional. Mejor Control de
calidad, menos desperdicio de material, mas cortos
cronogramas de construcciéon, menores costos de mano de
obra y edificios mas fuertes todos resultan en un menor costo
general de construccion.
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H7 La construccién modular, con su gran variedad de usos puede

hacer uso de herramientas como las impresoras 3D,

ol Jol QUbl|»J.W8 permitiendo a los desarrolladores integran caracteristicas de

DES DE disefio Unicas en sus proyectos de construccion, incluso los

DISENO SIN hoteles histdricos puedes ser remodelados utilizando la

FIN construccién modular, las unidades pueden ser disefiadas
para que coincida con la estética de la propiedad existente.

Fuente: Elaboracién Propia, en base a “7 Reaosns why hotel developers are attracted to

modular construccién, Sundip Patel, Febrero 2018.

G. EL AUGE DE LA CONSTRUCCION MODULAR HOTELERA

Segun informes de The Modular Building Institute la construccién de hoteles
modulares en U.S. incremento de 31% entre 2015 y 2016 tan solo. Los hoteles
modulares estan apareciendo de costa a costa. La cadena hotelera Guerdon esta
a la vanguardia de varios de estos proyectos incluyendo el Hotel Hawthorne que
cuenta con 354 habitaciones en California.

El Hotel Cnyon Lodge, un hotel con 410 habitaciones, en el parque nacional de

Yellowstone National park.

Imagen 24: HAWTHORNE DUAL-BRAND MARRIOTT | HAWTHORNE, CALIFORNIA.

[ 1N
fiih cuerDon

Fuente: https://www.guerdonmodularbuildings.com/our-work/hawthorne-dual-brand-marriott/
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Imaaen 25: CANYON LODGE | YELLOWSTONE NATIONAL PARK, WYOMING.

_alaluBn.

= GUERDON

Fuente: https://www.guerdonmodularbuildings.com/our-work/canyon-lodge/

En la costa este, el The citizenM Hotel en Manhattan, este historico hotel cuenta
con 300 habitaciones en total, de los cuales 210 seran prefabricados en Poland
antes de ser apilados y sellados como parte de este proyecto.

Tan solo el afio pasado, Marriott international anuncio que se introducira en el
mundo de la construccion modular. La compafiia espera firmar 50 ofertas en 2017
las cuales incorporaran habitaciones pre fabricadas o bafos.

“La construccién es la préxima frontera de innovacién y la construccion modular
esta liderando el camino” dice Eric Jacobs, director de desarrollo de marcas de
Marriott international. “Al trabajar con nuestros socios usando la construccion
modular, los propietarios pueden abrir hoteles més rapido, poner a los asociados
a trabajar antes y generar ingresos antes. Es otro ejemplo del enfoque de Marriot

en optimizar nuestro retorno de la inversion a los socios”.

H. DEVOLUCION DE LAS PRICIPALES CADENAS HOTELERAS QUE USAN
CONSTRUCCION MODULAR

e PRIMER HOTEL EN EL AEROPUERTO DE ARLANDA, STOCKHOLM,
SWEDEN

La firma de construccién nodular Forta Medical a construido el primer hotel en el

aeropuerto de Arlanda, stockholm con 150 habitaciones, el cual abrié en
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noviembre del 2016 y ofrece a los huéspedes transporte 24/7 al cercano
aeropuerto interncional de Arlanda.

La participacién integral de Forta Medical incluyo trabajos de disefio, construccion
y transporte de modulos al lugar de construccion. Los mddulos fueron
prefabricados con una infraestructura completa, incluyendo bafios y muebles. La
empresa mostro el ahorro de tiempo, costos, la sostenibilidad ambiental y un
retorno mas rapido de la inversion para los propietarios como ventajas claves de

la construccién modular.

Imagen 26: Hotel Arlanda Airport, Stockholm, Sweden.

Fuente: http://www.fortapro.com/first-hotel-arlanda-airport-stockholm-sweden/

e MARRIOTT INTERNACIONAL

Si bien la construccion modular ya ha ganado gran terreno en Europa, Marriot
internacional ha desarrollado una importante iniciativa para impulsar la
construccion modular en todos sus proyectos de marca de EE.UU. El primer hotel
bajo la iniciativa de Marriott fue el Folsom Fairfield Inn & Suites en Folsom,
California. Completado en 2 meses antes de lo programado. El hotel cuenta con
97 habitaciones, cada médulo consta de 02 habitaciones completas (con camas y
bafos preinstalados) y un pasillo.

Otros hoteles de Marriott que utilizan la construccion modular incluyen 4 proyectos
en EE. UU: el AC Hotel Oklahoma City Bricktown de 142 habitaciones (inaugurado
a finales del 2017), el Courtyard Pullman, Washington de 122 habitaciones
(inaugurado a mediados del 2017), el AC Hotel Nulu de 156 habitaciones en
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Louisville, Kentucky (inaugurado en 2018) y el AC hotel Chapel Hill Dowtown de

123 habitaciones (inaugurado a finales del 2017).

Imagen 27: AC Hotel by Marriott Oklahoma City Bricktown.

Fuente: http://www.fortapro.com/first-hotel-arlanda-airport-stockholm-sweden/
e HILTON WORLDWIDE

La ambicion de la cadena Hilton Worldwide es tener mas de 80 hoteles en Africa
en los proximos 3 a 5 afios. La compafiia es pionera en la construccion modular
en este continente con 3 grandes proyectos en Ghana, Kenia y Nigeria. El Nairobi
Upper Hill en Kenia tendra 225 habitaciones y esta destinado a abrir en 2020 sera
el edificio méas alto de Africa, contando con un bar en el tltimo piso y otros lujos,

The Garden Inn Accra Liberation Road, abri6 sus puertas en 2018 e Accra, Ghana
es el primer hotel modular en Africa. Contando con 280 habitaciones y The Legend
Hotel Lagos Airport, Curio Collection, sera el primero hotel en ofreces un acceso
cercano al Nigeria“s Lagos Airport en abril del 2017. Cuenta con 130 habitaciones

y ofrece un conveniente acceso al aeropuerto para viajeros y huéspedes.

CONCLUSIONES:

o El sistema de construccion modular cada vez esta presentando gran
demanda en el mercado en distintos rubros dado que nos permite un mayor
ahorro de tiempo al momento de su construccion siendo de un 30% a 50%,

una rapida recuperacion de la inversion, menor contaminacion, etc.
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o Existen distintos materiales y formas constructivas para la construccion de
los modulos como la madera, acero y el hormigén, Siendo la madera el
material con mejor desempeiio global. Debido a que obtiene valores muy
bajos de contaminacion en su etapa de extraccion y fabricacion, sin
embargo, esto no pasa al momento del uso, debido a su escasa inercia
térmica, pero esto puede ser controlado aplicando otros métodos. El metal
es la segunda mejor opcion para la construccion de estos modulos segun
los criterios analizados, y siendo una de las mas usadas en el mercado.

o Se puede aplicar en distintas tipologias de edificios como viviendas,
comercio, hoteles, centros de salud, etc.

o Existe un gran interés por parte de grandes cadenas hoteleras que estan
apostando por este sistema constructivo, ya que presenta grandes
beneficios para estas.

2. PROBLEMATICA:;

Las playas del Peru siempre se han visto como en un segundo plano, por ello no
como parte de la oferta turistica. Pero debido a que en estos afios hubo un
creciente interés por parte de los turistas vacacionistas tanto nacionales como
extranjeros, se vienen desarrollando numerosos proyectos de condominios
hoteleros en la Costa del pais, teniendo por el sur como principal ejemplo a
Paracas y en el norte a las playas de Piura'y Tumbes, esta oferta hotelera se viene
dando por la iniciativa de grandes cadenas internacionales que estandarizan su

arquitectura.

El crecimiento de las actividades turisticas en las playas del norte del Perd, ha
provocado que la poblacion del lugar ofrezca una infraestructura hotelera
inadecuada debido a por ejemplo la posesion de terrenos ilegales, falta de
planificacion territorial y la poca inversion en obras publicas. Esto conlleva a que

el turismo se desarrolle de una firma ilegal y sin control.
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En Punta Sal, el problema radica en el aumento de hoteles y hospedajes, de los
cuales muchos de estos no cuentan con categorizacion o no teniendo los recursos
necesarios para dar al cliente un buen servicio. Estos sélo buscan poder dar
alojamiento dandole poca importancia a actividades recreativas lo cual también

buscan los turistas.

Ademas, si bien es importante la formalizacién y brindar un nivel de alojamiento
de categoria cumpliendo los estandares internacionales, la infraestructura
hotelera que se proponga debe mostrar una arquitectura propia del lugar que se
adapte al clima e invite al que se disfrute y contemple el entorno. Sin embargo, a
pesar de este gran auge de turismo, se siguen construyendo establecimientos sin
pensar en el impacto ambiental que estos puedan tener en el sitio pues como se
sabe el turismo aumenta la demanda de infraestructuras de transporte, consumo
energia y de agua potable, eliminacion de residuos solidos y tratamiento de aguas
residuales, lo que muchas veces excede la capacidad de las infraestructuras y de
las administraciones locales, lo que incide de forma negativa tanto en los
residentes como en los turistas, ademas, no se innova en nuevas formas
constructivas que puedan beneficiar tanto a la empresa inversora como a los

turistas que visiten el lugar y sus pobladores.
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Imagen 28: ARBOL DE PROBLEMAS
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3. OBJETIVOS
3.1. GENERAL:

Determinar los requerimientos de disefio ecoldgico de la construccion modular
prefabricada en madera y su aplicacion en el proyecto: “Disefio modular y
prefabricado en madera, aplicado al centro vacacional - resort en Canoas de
Punta Sal — Contralmirante Villar - Tumbes”.

3.2. ESPECIFICOS:

o Elaborar un diagnéstico situacional para determinar el perfil del turista,
requerimientos, la oferta y demanda del sector para definir la envergadura
del proyecto.

o Analizar el perfil del usuario y sus necesidades para poder determinar los
ambientes y las areas requeridas ademas de los parametros
arquitectonicos.

o Identificar las caracteristicas fisicas como, zonificacién, vialidad, riesgos del
contexto y del terreno, aspectos ambientales como. Clima, vientos,
humedad, etc.) del terreno ubicado en Punta Sal que permita identificar las
estrategias de disefio e implantacion.

o Determinar los criterios de disefio modular que se usardan como
parametros, que permita complementar la normativa existente, usando de

referencia los casos analogos y fuentes bibliogréaficas vinculados al tema.
4. PROGRAMACION ARQUITECTONICA:
4.1. USUARIOS:

Segun la tipologia de usuarios descritas en el diagnostico situacional, es posible
identificar 3 grupos de los cuales tenemos al turista vacacionista ya se nacional o
extranjero los cuales seran huéspedes del hotel y por otro lado un grupo de
usuario que vendria a hacer uso de zonas abiertas al publico en general como el

restaurante y las salas de eventos.

e PERFIL DE LOS VISITANTES
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Se caracterizo a los distintos grupos de turistas segun su rango de edad promedio,
las caracteristicas, actividades e intereses que tienen en comdn.

Tabla 24: PERFIL DE LOS VISITANTES HOTELEROS.

PROPOSIT
RASGOS DE ZONAS DE
CARACTERISTICAS DEL HUESPED O DEL DISENO
HUESPED
EDAD ESTADIA HOMBRES MUJERES BAR
8 RESTAURANTE
DESCANSO GIMNASIO
& RELAJARSE VA DE T PLAZA & GaLERIA
2 CELEBRACION | § & AUDITORIO
3 DIVERTIRSE o OSET CASINO
CONOCER HABITACION
E 2870 23 _— - COMPRAS o TRANAIO piscina
2 B NOCHES TERRAZAS
= SPA-SAUNA
ESTACIONAME
NTO
LOBBY
BAR
RESTAURANTE
2 GIMNASIO
g e CAMA KING SIZE GALERIA
< RS | BANO AUDITORIO
2-4 CLOSET CASINO
g 28-10 NOCHES 70% 30% DVERTRSE AREADE TRANAJO | HABITACION
< ConOcER BALCON PISCINA
= TERRAZAS
i} SPA-SAUNA
ESTACIONAME
NTO
LOBBY
BAR
RESTAURANTE
1 DESCANSO GIMNASIO
§ RELAJARSE gig‘g KING SIZE GALERIA
< ot cELEBrACION | BANC CASINO
0, 0,
= 10-70 NOGHES 70% 30% DIVERTIRSE AREADE TRANAID | HABITACION
] COMPRAS BALCON TERRAZAS
= SPA-SAUNA
ESTACIONAME
NTO

Fuente: Elaboracion Propia. En base de encuesta a hoteles.
e PROMOTOR

La cadena internacién hotelera que se ajusta de mejor manera a nuestro perfil del
proyecto, por su categoria y la estabilidad de su compafiia y sus 76 afios de
experiencia en establecimientos de hospedaje de distintas categorias es, HILTON
WORLDWIDE.

109



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

Esta cadena hotelera tiene su sede en Cisco, Texas. Esta compafia opera,

gestiona, tiene propiedades y franquicias de establecimientos de hosteleria bajo

sus 14 marcas. A fechas actual cuenta con mas de 5 000 hoteles en 100 paises.

Las marcas hoteleras de Hilton son las siguientes:

o

o

(@]

o

HILTON HOTELS & RESORTS
WALDORF ASTORIA™ HOTELS & RESORTS
CONRAD® HOTELS & RESORTS
CANOPY BY HILTON

CURIO COLLECTION BY HILTON™
DOUBLETREE BY HILTON™
TAPESTRY COLLECTION BY HILTON™
EMBASSY SUITES BY HILTON™
HILTON GARDEN INN™

HAMPTON BY HILTON™

TRU BY HILTON™

HOMEWOOD SUITES BY HILTON™
HOME2 SUITES BY HILTON™

HILTON GRAND VACATIONS™

De las mencionadas anteriormente se escogio la marca DoubleTree Resort by

Hilton debido a los siguientes puntos:

©)

Es una de las marcas que presenta gran namero de establecimientos
hoteleros de la categoria resort, tendiendo alrededor de 400 hoteles por el
mundo.

Tiene ya presencia en el mercado peruano, contando con 2 grandes
hoteles de la misma categoria, el primero es el Doubletree Resort By Hilton
Hotel Paracas — Peru y el Segundo el Doubletree By Hilton Hotel Iquitos.
Es de calidad y reconocimiento internacional, con establecimientos a la
vanguardia, Resort variables, infraestructura que responde a su ubicacion.
Hilton viene presentando 2 proyectos de hoteles modulares los cuales son
innovadores y reducen considerablemente el costo del edificio y

aumentando la velocidad de construccion, ademas estan pesados en ser
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ecologicos y de gran confort. La marca DoubleTree Resort by Hilton fue
fundada en enero de 1969. Esta dispone de mas de 400 establecimientos
entre hoteles y resorts de lujo alrededor de todo el mundo y es una de las

marcas mas antigua del grupo hotelero.

Hilton continta siendo lider en la industria en el uso de técnicas de construccion
innovadoras que anuncian que la marca abrird su primer hotel con médulos
modulares. construccion a principios de 2019. Desarrollados por Southern
Hospitality Services LLC. y construidos por Akshar Development. El hotel
representa el primer hotel de construccién modular del Area de la Bahia y el primer
edificio modular Home2 Suites by Hilton.

Mantenerse a la vanguardia de las tendencias de construccion se ha traducido en
tiempos mas rapidos de construccion y renovacion, haciendo de Home2 Suites
una de las marcas de mas rapido crecimiento de Hilton, Adrian Kurre, director
global de Home2 Suites by Hilton dijo: "La inigualable eficiencia del edificio
modular nos permite ofrecer un producto consistente y de alta calidad construido
en tan solo la mitad del tiempo de una construccion tradicional, lo que permite a

los propietarios ver un retorno aun mas rapido de su inversion”.
e PROVEEDOR DE MODULOS PREFABRICADOS PERU

ALQUIMODUL S.A.C es una empresa peruana especializada en el sector de la
construccion modular. Forma parte de un grupo transnacional que integra diversas
compainiias industriales y de servicios. Comenzaron sus operaciones en el afo
2013 y en la actualidad es una de las principales empresas del sector a nivel
nacional.

Todos nuestros médulos estan disefiados para unirse de forma sencilla y rapida
tanto en planta como en altura para formar ambientes mayores adaptados a las

necesidades de espacio de cada proyecto.

Imagen 29: EMPRESA ALQUIMODUL PERU.

(7} alquimodul

Fuente: www.casasmodulares.pe
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Mision:

“Nuestra Mision es ofrecer a nuestros clientes, sean empresas de cualquier sector,
asi como instituciones publicas o privadas, ambientes habitables para diferentes
usos mediante construcciones modulares prefabricadas de con la mayor rapidez
posible, con un costo reducido y utilizando materiales y técnicas constructivas
innovadoras, prestando especial atencion al aislamiento térmico y la eficiencia
energética”.

Vision:

“Convertirnos en una empresa lider en el sector de la construcciéon modular en el
Peru, utilizando técnicas constructivas innovadoras y de calidad, aplicando los
ultimos avances tecnolégicos y liderando de esta forma al desarrollo de sistemas
constructivos mas eficientes, seguros y ambientalmente responsables,

contribuyendo asi al desarrollo industrial, econémico y social de nuestro pais.”
e PROYECTOS:

BUNGALOW — MODELO MIAMI.

Bungalow modular para 4-6 personas con 29 m2 de superficie construida formado
por 2 habitaciones, 1 bafio y 1 kitchenete-comedor. Adicionalmente debido al
posicionamiento de los modulos en dos alturas este modelo incluye una terraza

en el piso superior a la entrada de las habitaciones.
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Imagen 30: BUNGALOW — MODELO MIAMI.
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Fuente: www.casasmodulares.pe

El sistema constructivo propuesto por CASASMODULARES.PE para nuestros
bungalows consiste en una innovadora solucién modular prefabricada basada
principalmente en estructuras de acero galvanizado. Todos nuestros bungalows y
casas modulares se ejecutan mediante el adosamiento de modulos mdéviles auto
portantes que son fabricados en nuestra planta y transportados a obra donde se
unen para formar ambientes mayores.

Imagen 31: BUNGALOW — MODELO MIAMI — PLANTA .
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Fuente: www.casasmodulares.pe
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e SISTEMA CONSTRUCTIVO — CARACTERISTICAS GENERALES:

RAPIDEZ

El sistema permite disponer de la construccion completamente terminada en un
plazo de tiempo muy corto. Ademas, la fabricacion de los médulos en planta
reduce los tiempos de trabajo efectivo en obra hasta un 90% respecto a la
construccion tradicional. Los plazos de construccion estan entre 2 y 8 semanas
dependiendo del modelo y la cantidad de médulos, tiempo que comprende las
fases de disefio, fabricacion y montaje.

MODULOS MOVILES

Cada uno de los médulos que forman el bungalow es autoportante y se asienta
sobre una plataforma de piso lo que permite instalar los bungalows sobre simples
apoyos, incluso de madera. De esta forma no es necesario realizar una losa de
concreto, lo que reduce los costos y permite instalar construcciones en lugares en
los que por motivos legales no es posible realizar una construccion definitiva.
FLEXIBILIDAD

El sistema constructivo mediante el adosamiento de médulos ofrece otras ventajas
como la posibilidad de ampliar o reducir la construccion si fuese requerido, asi
como la opcion de trasladarla en un futuro a una nueva ubicacion recuperando el
100% de los materiales y sin perder su inversion.

AISLAMIENTO TERMICO

Aungue algunos materiales varian en funcién del modelo o la version, todos los
bungalows tienen en comun que las paredes y techos se realizan mediante
paneles termoaislantes formados por dos laminas de acero galvanizado o aluzinc
con aislamiento interno en espuma de poliuretano PUR inyectado con densidad
media de 38kg/m3. Estos paneles sandwich garantizan un coeficiente de
transmision térmica excelente, incluso superior a la construccion tradicional a
pesar de su ligereza.

TIEMPO DE VIDA

El acero galvanizado utilizado en la estructura y cerramiento del bungalow protege
frente a la corrosion y ofrece un tiempo de vida superior a los 50 afios. Ademas,
practicamente no requiere ningdn mantenimiento y su comportamiento en

ambientes agresivos como el generado por la brisa marina y la niebla salina

114



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

propios de construcciones cercanas al mar es mucho mejor que otros materiales
como el drywall o el concreto.

SEGURIDAD

Los modulos estan disefiados y calculados para ser unidos tanto en planta como
en altura formando edificios modulares de 2 0 5 pisos. Todos los modelos son
calculados y certificados conforme a la normativa de antisismica vigente. El
comportamiento en caso de sismos es excelente debido a la estructura metalica

con uniones empernadas que forma el esqueleto del edificio.

4.2. DETERMINACION Y JUSTIFICACION DE AMBIENTES

Los servicios mas demandados se han identificado segun el estudio de casos
analogos tanto nacionales como internacionales, para asi poder obtener de forma
precisa los servicios que necesita el turista nacional y extranjero. La
infraestructura del resort deberd ser funcional y brindar todos los servicios
necesarios para que el huésped tenga una mejor estadia, ademas tener un disefio
atrayente, tecnologia a la vanguardia, un disefio estructural eficiente segun las
necesidades de una infraestructura modular y que sea ecoldgico.

Para poder obtener los distintos servicios y ambientes que se implantaran en el
proyecto, se tomé como criterio, el perfil internacional inmediato, el formato
empleado por la cadena hotelera Hilton, como ejemplo el Doubletree Resort By
Hilton Hotel Paracas, como también el perfil de huéspedes frecuentes (
vacacionistas, turistas visitantes, asistentes a congresos, y por motivos de
negocios), las especificaciones normativas del Reglamento Nacional de

Edificaciones y el analisis general de la oferta y demanda.
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Tabla 25: DESCRIPCION PRINCIPAL DE SERVICIOS DEMANDADOS

DESCRIPCION PRINCIPAL DE SERVICIOS DEMANDADOS

Servicio de hospedaje brindado a las personas que buscan donde
HOSPEDAJE pernoctar mientras vacacionan en un lugar diferente a donde residen
habitualmente

Servicio brindado mediante espacios los cuales ofrecen descanso(
gimnasio y Spa)

RELAJACION

Servicio brindado a través de espacios en donde puedan recrear sus
sentidos teniendo una cercania con la naturaleza ( piscinas, areas
verdes, juegos recreativos, etc.)

SocCio
RECREATIVO

Este servicio sera una aportacion dentro del sector, los cuales brindaran
servicios a la poblaciéon, con un rango mas exigente (auditorio, sala de
eventos, salas de reuniones, tiendas, casino, sala de eventos, sala de
juegos, restaurantes, bar-lounge, entre otros).

SERVICIOS
COMPLEMENTARI
os

Conocer los atractivos turisticos de la zona, organizar tours, deportes

ACTIVIDADES L. L. . .
acuaticos, visitas guiadas, eventos festivos, entre otros.

Fuente: Elaboracion Propia.

o CARACTERISTICAS DEL USUARIO DEL HOTEL:
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Tabla 26: CARACTERISTICAS DEL USUARIO DEL HOTEL.

USUARIO
GENERAL /
USUARIO
ESPECIFICO

ACTIVIDADES

CARACTERISTICA
S

CUADRO DE USUARIOS

FLUJOS

REQUISITOS DE
DISENO

TURISTAVACACIONAL:
Registrase, desempacar, La gran mayoria de las
cambiar, comprar, comer, Este usuario viaja en h b'tg - yor dobl
bebe, ejercitarse, pareja en la gran mayaria r:atlrier]rr;?nr?ae;sser:n uiga €5 dg
relajarse, divertirse, de ocasiones. individual ) etg
necesidades fisioldgicas y incivduales y ejecuiivas.
de confort. Diarios
Horas- Debera de plantearse
ingres-o-todo el habitaciones cerca de |Ia
dia circulacion  vertical para
VISITANTE: ) Dirigidos al discapacitados y/o personas
Reunirse con &l huésped En su gran mayoria este area de de la tercera edad para una
asistic a conferenc?ias, sera ejecutivo de 30 afios ingreso y mejor accesibilidad y
charlas, eventos, uso del a mas y personas que recepcion para evacuacion de las mismas.
casino, de las galerias, requieran de las areas luego ir a la Los amb|ent§5 deberan contar
restaurante. para el publico en general Zona  intima. con tecnologia (_1e vgnguardm,
na  yez ; coreciamerte kaminados co
instalados : '
EL pueden hacer confortables y con acabados
HUESPE uso de los : deprimera calidad
- equw;lnampntos Las habitaciones deberan
gn as areas tener vista a la playa, contaran
c:smo piscina, con equipamiento  moderno
. . ue brinde mayor confort.
TURISTANEGOCIOS: gimnasio, Ea habitacio:es destinadas
Registrarse, desempacar, t|enda§, para discapacitados deberan
cambiarse, conectarse a audiorios, contar con el equipamiento
internet, atender visitas, saunas. correspondiente caso de los
comer, beber, realizar — EOl’OSed los i ggpH
asistir eventos, Declase Ay B" Uespedes
conferencias, charlas, tienen accea;s Los espacios sociales tales
comprar, ejercitarse, a CIe!tas € como el comedor piscina
relajarse, divertirse, estas areas. contaran con acceso directo
necesidades fisioldgicos y con la finalidad de facilitar su
de confort. acceso atodos los huésped.
Aquellos ambientes para el
publico en general deberan
tener un acceso cercano a la
via.
Resolver problemas v o Oficinas con acceso directo
mejoras. Hacer el Diarios desde el espacio receptor ya
EUNINE IR marketing u publicidad del . Horas putha. sea horizontal o verticalmente.
ADOR, Personal que trabaja Ingreso  7:00 .
hotel, control . A Debera de contar en
LOGISTICA, administrativo directamente con el AM; 12:00 PM uinamiento con 01
EVENTOS, B ) ! usuario, agencia de viajes, v 6:00PM equip
SECRETARI inspeccionar, atender _aI promotores, etc Dirigidos a Ia com_put_adora cada uno, mesa,
A publico, manejar e ~ona escritorio, archivador, teléfono
documentacm_n,_ . administrativa, y_c_qst_odla de valores, servicio
necesidades fisioldgicas. higiénico.
Diarios La recepcién deberad estar
Cuenta con algunas .
ersonas bilingies que e Horas punta: ubicada cerca al Ingreso
Recepcionar cliente, p g q Ingreso  7:00 principal y contar con una
- alternan y laboran A -
RECEPCION recepcionar _documentu, - d AM; 12:00 PM barr_a de atencion,
atender e informar al recepcionando v y 6:00 PM minimamente debera contar
ISTA - . controlando el ingreso y S )
publico, necesidades =alidas de los huéspedes Dirigidos a la en equipamiento con 01
fisiologicas. iblico en general P ¥ zona laptop, sillas, tablero de
P 9 : administrativa. recepcion custodia de llaves,
teléfono y custodia de valores.
E;Zfilcrmar \F:;I':iscouqsi, Personal que labora en Diarios
comrolar entradas v i dostumosalolargodelas : Horas punta: Un ambiente en el area de
: Y i 24 horas del dia. Ingreso  7:00 i senicios donde  pueda
salidas de wvehiculos de a
PERSONAL - . AM; 12:00 PM asearse y le sirva de vestidor
CONTROL usuario y wvehiculos de 00 PM | Debers d i
carga y descarga, dar ¥ ot ala vez. Lebera Ge contar en
proteccion & hotel Labora  completamente : Dirigidos a la equipamiento con mesa, silla.
lavarse, beber. uniformado. zona servicio. Laptop.
necesidades fisioldgicas.
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CUADRO DE USUARIOS

USUARIO
St ACTIVIDADES CARACTERISTICAS FLUJOS REQUISITOS DE DISERO
ESPECIFICO
Personal que se
encarga de la limpieza y Diarios
o arreglo_de_cada una de Horas punta:
HOUSEKEE ?;rri::[)d;lranc:ii?nacclsgwee?, las habitaciones. Ingreso 7:00 AM; i Ingreso independiente por el
PING Iavars:e ! beber, 1200 PM vy area de servicio ymcontando
- R ’ 6:00PM con un vestidor y bafios.
necesidades fisiologicas. S
Labora completamente | Difgidos a la
uniformado. Zona servicio.
Persaonal que se Ingreso independiente por el
encarga de la limpieza area de servicio, contar con un
del hotel (areas Diarios vestidor y deposito donde se
comunes) asi como del Horas punta: guarden los implementos de
PERSONAL Mantengr \_a I|mp|eza_ de lavado de las piezas de Ingreso 7:00 AM; limpieza.
ESDE I_as hamtacmnes, pasillos, camay manteles. 12:00 PM vy 6:00
LIMPIEZA areas internas v externas PM_ _
del hotel, areas libres. Dirigidos a la
Zona Senvicio. Debera contar con area de
tgit;g::ﬁ;gmpletamente aseo, vestuario.
dPiﬁ;.ronal 3ue Iadiora d|: 55225 oot Deberé de Elanteargg% ugal
preparacion de los Ingreso 7-00 AM: Eg;;lz;:}"e abarque €
Supervisar informas aimertos. 12:00 PM y 6:00
CHEF , ) =y
trabajar en comidas. Dirigidos 2 Ia
Labora completamente zona ngreso indepe_ndiente por el
uniformado. administrativa. area de servicio y contar con
un vestidor.
Personal (}e apoyo en la Diarios
gﬂ?’rﬁ):r:?;slon de los Horas punta:

AYUDANTE Cocina en frio, en c_aliente, ‘1”3[]905‘;;05 ;Bﬂd Ingreso indepe_ndiente por la
DE COCINA postres, decoracion de PM . area d(_e servicio y contar con
platos. un vestidor.

Labora completamente § Dingidos a la
uniformado. Zona servicio.
Personal que se Diarios
encarga d(_e atender vy Horas punta:
servrios simentos Ingresa 7:00 AM, Ingreso independiente por la
MOZOS Servir, atender, caminar, a 12:00 PM y 600 ér%a de ser\.rFi]cio y contgr con
clientes del restaurante. P ;
- un vestidor.
Labora completamente | Dirigidos a la
uniformado. zZona servicio.
Diarios
Personal que se Horas punta: Ingreso independiente por la
Senir  atender levar encarga _del traslado del Ingreso 7:00 AM; area de_ servicio y’contar con
BOTONES maletas, dirigir a ,clientes a eguipamiento d’e cada 12:00 PM y 6:00 un Vest|d_0r_ Debera de contar
sus habi,taciunes uno de los huespefdes PM_ _ en equipamiento  con 0
hasta sus respectivas Dirngidos a la carrito transportador  de
habitaciones. area comun. equipaje

Fuente: Elaboracion Propia, en base a encuestas realizadas a hoteles.
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e JUSTIFICACION DE AMBIENTES POR ZONA SEGUN OPERATIVO
FUNCIONAL:

Se realizara la organizacion y justificacion de los ambientes del proyecto teniendo
en cuenta los casos analogos, el usuario y sus necedades en favor a su
comodidad. Estos ambientes se distribuiran segun la afinidad funcional de cada
uno de ellos y lo mencionado anteriormente.

Para ello se realiza un cuadro donde se especifica las distintas zonas

determinadas en el proyecto, los usuarios, sus actividades y el ambiente requerido

para estas.

Tabla 27: JUSTIFICACION DE AMBIENTES POR ZONA SEGUN ACTIVIDAD.

JUSTIFICACION DE AMBIENTES POR ZONA SEGUN ACTIVIDAD

AMBIENTE
USUARIO ACTIVIDADES ADECUADO
Huéspedes Descanso y relajacion Bungalows
Huéspedes Descapso y relajacién Suites
INTIMA exclusivos.
Huéspedes Descanso y relajacion Habitaciones
Huéspedes Reunién e interaccion Sala estar
. Circulacién, estar e Recepcion, lobby, salas
Huéspedes . L
interaccion de estar.
Huéspedes Consumo de bebidas Bar lounch
Huéspedes Jugar, diversion Sala de juegos y casino
Huéspedes Comer - interactuar Restaurantes, Bar-
Lounge
SOCIAL-SERV. o
COMPLEMENT : Huéspedes Congresos, fiestas, AudI‘FOFIO‘ sala de
ARIOS eventos reuniones y SUM
Huéspedes Ejercicio corporal Gimnasio
Huéspedes Relajacion Sauna
Huéspedes Relajacién Spa — bafios turcos
Huéspedes Recreacion Piscina
Huéspedes Cambio de ropa Vestidores
Administrador Administracién del hotel Administracién
Contador controlar los Ingresos y & apilidad - Logistica
egresos del hotel
Gerente Invertir y control Gerencia
general
ADMINISTRAT
IVA Jefes de areas Apoyo_ ) L. y Oficinas administrativas
coadministracion
Personal de seguridad Vigilar los ambientes Oficina de seguridad
Recepcionista Registro de huéspedes Recepcion
Enfermera de turno Cuidado de la salud tépico
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USUARIO

ACTIVIDADES

Preparacion de

JUSTIFICACION DE AMBIENTES POR ZONA SEGUN ACTIVIDAD

AMBIENTE
ADECUADO

Cocineros " Cocinas
alimentos
) Conservacion de
Cocineros ) Almacenes
alimentos
Personal de lavado Cambio de camas Lavanderia

Personal de limpieza

Guardado de
materiales de limpieza

Cuarto de aseo-dep.

Perscnal de servicio

Almacenamiento de

Cuarto de oficio

ropa limpia
SERVICIO
Personal de servicio Almg?er_\amlento de Depésito de mobiliario
mobiliario extra
Personal de servicio Descansar Dormitorio de serv.
Personal de servicio Alimentarse Comedor de servicio
. Administracion de la .
Personal de servicio B Grupo electrégeno
energia
Personal de servicio Manejo de soporte de Central de computo
datos
Personal de servicio Control de temperatura Calderos
Huéspedes y . - Estacionamiento
o . Estacionar automoviles o
administrativos general y transitorio
SERVICIOS Personal de servicio Descarga de alimentos Patio de carga
GENERALES

Personal administrativo

Control general

Oficina

Personal de servicio

Velar por la seguridad

conserje

Fuente: Elaboracion Propia, en base a encuestas realizadas a hoteles.
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4.3. JUSTIFICACION DE AREAS

Una vez determinado los ambientes y zonas segun las necesidades de los
usuarios, se calcula el érea total de cada uno de los ambientes teniendo en
consideracion el coeficiente por persona determinado por el reglamento en
algunos casos y en otros, usando los casos analogos y tomados a criterio, junto
con la capacidad méxima de casa espacio.

A. ZONA DE INGRESO
En la zona de recibimiento, en donde todos los huéspedes y usuarios podran
registrase, consultar y hacer sus reservas dentro del hotel.
Los coeficientes para cada ambiente son usados segun el Reglamento Nacional
de Edificaciones, de igual manera se tiene como referencia los casos analogos
anteriormente estudiados. Por otro lado, para el dimensionamiento de los
ambientes de la zona publica, también se consideré el analisis previo de los flujos
turisticos. Se identific la demanda maxima diaria que existe en el hotel, siendo el
promedio de 1660 visitantes, este dato serd de vital importancia pues los
ambientes y sus areas estaran determinadas segun la demanda actual.
B. ZONA ADMINISTRATIVA
Es la zona que se encarga de la gestidén del hotel, administracion y direccion.
El dimensionamiento de los ambientes de la zona administrativa se justifica segun
el nimero de trabajadores que trabajaran en esta area. Para ellos se tomaron en
cuenta los casos analogos y entrevistas a los hoteles. Segun lo analizado esta
area tendra una capacidad de 87 personas.
C. ZONA COMERCIAL
Debido a la ubicacion y magnitud del proyecto se propone un area comercial en
el primer nivel, que contara con boutiques, librerias, tienda de regalos, etc.
Estas podran satisfacer las necesidades de los huéspedes sin tener que

movilizarse a la ciudad.
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Tabla 28: ZONA SOCIAL — INGRESO, ADMINISTRATIVA'Y COMERCIO.
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D. ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Siendo un hotel cuatro estrellas, es un exclusivo establecimiento de hospedaje
donde se proponen los servicios de Spa, sauna, gimnasio, salas de conferencias
y SUM para eventos.

Tabla 29: ZONA SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

CUADRO COMPARATIVO DE AREAS
ZONA Y AMBIENTES | CASOS ANALOGOS | OTRAS FUENTES ||~ AREAS DEL PROYECTO

AMBIENTES

HALL INGRESO 2.50m2/habt
GUARDAROPA 1
GERENCIA+55 HH 1
CONTROL DE VIDEO 1
CAMBIO DE MONEDAS 1
S5.HH SERVICIO 1
BLOQUE BANOS hombres-mujeres- T ]
disc.
AREA DE MAQUINAS 2.15m2/habt 1
AREA DE MESAS DE JUEGO 1
PREPARACION DE SNACK 1
RECEPCION 20.00m2 12 1 30.00m2
2.50m2/habt
HALL 90.00m2 6 1 £0.00m2
SALA DE MAQUINAS 125.40m2 2.15m2/habt a0 1 [12000m2
SALA AEROBICOS 178.32 120.00m2 3.35m2/habt a0 1 [150.00m2
BLOQUE BANOS Y
93.63m2 1.50m2/habt 15 1 30.00m2
. VESTIDORE S{hombres-mujeres-disc. m meha m
2
o DEPOSITO 53.38m2 2 1 £0.00m2
ox
= CONTROL +ESPERA 60.00m2 2.50m2/habt 20 1 £0.00m2
i} MASAJES, PEDICURE, CORTE 59.30m2 20 1 £0.00m2
w BANOS TURCOS 116.39m2 2.63m2/habt 30 1 [12000m2
o
= DUCHA ESPAROLA 64.61m2 2.00m2/habt 15 1 £0.00m2
CAMARA HUMEDA 155.09m2 a0 1 [150.00m2
0.93m2/habt
CAMARA SECA 140.29m2 a0 1 [150.00m2
650.00m2
PISCINA TEMPERADA 153.82M2 1 |160.00m2
TERRAZA DE PISCINA TEMPERADA 338.54 1 |4p0.00m2
ZONA RELAJACION 34.25m2 2.50m2/habt 15 1 60.00m2
ZONA ENFRIAMIENTO 34.25m2 0.93m2/habt 25 1 60.00m2
BLOGUE BANOS Y
91.00m2 1.00m2/habt 30 1 120.00m2
VESTIDORE S{hombres-mujeres-disc.) m mehs m
SALA DE USOS MULTIPLES 129.72m2 395.00m2 60 1 [150.00m2
SALAS DE REUNIONES 164.27m2 [2.5m2° N° fotal dej - 1.1m2/ &0 1 |150.00m2
habt habt
SALAS DE CONVENCIONES 254.48m2 470.00m2 120 1 |300.00m2
FOYER 222 34m2 60 1 [150.00m2
RECEPCION 293.89m2 60 1 [150.00m2
BLOGUE BANOS_[.‘mlhms-ﬂmjewes— 1 50m2/habt 0.4m2/ 25 1 £0.00m2
disc.) habt
DEPOSITO £1.82m2 570.00m2 f-Am2/ 5 1 £0.00m2
habt
CONTROL DE SONIDO ¥ VIDEO 31.10m2 3 1 30.00m2
SALA DE QUIPOS 83.30m2 5 1 90.00m2
COCINETA 125.00m2 30 1 [150.00m2
S5.HH SERVICIO 1.50m2/habt 10 1 15.00m2

Fuente: Elaboracion Propia.
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Tabla 30: ZONA SERVICIOS ALIMENTICIOS.

“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA,

Esta zona estd conformada por los ambientes destinados al consumo de
alimentos y bebidas de los huéspedes y el publico en general contando también
con zonas exclusivas. En esta zona encontramos el comedor, cafeteria 'y

E. ZONA DE SERVICIOS ALIMENTICIOS
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F. ZONA INTIMA

Lo conforman tanto las habitaciones del bloque como los bungalows las cuales
sus areas seran calculadas teniendo en consideracién las normas vigentes de
edificaciones en nuestro pais, la modalidad de un centro turistico — resort y el
namero y area de habitaciones que ofertan la competencia directa, ademas de la
encuesta realizada (ver anexo 01).

El area de estas habitaciones fue determinada por el estudio de los casos
anélogos y el numero de estas fue calculado mediante el andlisis de oferta y
demanda de la competencia del sector.

Tabla 31: ZONA SERVICIOS,

CUADRO COMPARATIVO DE AREAS

GACCHARUM | HOTELEL CAPACID AEER
ZONA | SUB ZONA AMBIENTES LIBERTADOR| RN.E  |NEUFERT N° | TOTAL
RESORT & SPA-| nr pARACAS e POR UND
PORTUGAL :
H HABITACION SIMPLE 12.00m2 | 16.00m2 10 | 70.00m2
w
Z
o HABITACION DOBLE 70.55m2 16.00m2 | 24.00m2 20 | 75.00m2
(8]
- HABITACION
N MATEIMONIAL 75.02m2 60 | 75.00m2
<L
e
i HABITACION DE LUJO 15 | 90.00m2
w
=]
o SUITE JUNIOR 100.28m2 26.00m2 | 42.00m2 25 | 100.00m2
(o)
g a
= m
e SUITE PRESIDENCIAL | 193.77m2 28.00m2 | 65.00m2 1 | 150.00m2
Z
BUNGALOWS TIPO 1 16.00M2 15 | 15.00m2
g BUNGALOWS TIPO 2 32.00M2 10 | 30.00m2
(o)
+
I CHALETS 36.00M2 20 | 40.00m2
(&)
=
o VILLAS 40.00M2 4 | 45.00m2

Fuente: Elaboracion Propia.
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Tabla 32: ZONA SERVICIOS

“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA,

Esta zona estéa orientada al servicio de limpieza, mantenimiento y abastecimiento

VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
del hotel.

TUMBES”

G. ZONA DE SERVICIO
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Fuente: Elaboracion Propia.
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H. ZONA RECREATIVA

Utilizada para la relajacion y distraccidon de los huéspedes e invitados y lo
conforman las piscinas, terrazas, area de juegos para nifios, salon de juegos.

G. ZONA DE SERVICIO GENERALES

Zona utilizada para el abastecimiento del hotel y el parqueo de carros de los

huéspedes del hotel.

Tabla 33: ZONA DE RECREACION Y SERVICIOS GENERALES.
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Fuente: Elaboracion Propia.
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4.4. ANALISIS DE INTERRELACIONES FUNCIONALES

e MATRIZ ZONA DE INGRESO

Grafico 39: MATRIZ ZONA DE INGRESO

ZONA / SUB
ZONA

o}
a
w
4
o
Z
4
<
o
o}
a

AMBIENTES

LEYENDA RELACION

RECIBO

Q} INDIRECTA

SALA DE ESPERA

<Z> oA

RECEPCION

<> SINRELACION

HALL PRINCIPAL

5$5.HH (hombres-mujeres-disc.)

CUARTO MALETAS

$S.HH SERVICO

TOPICO

SALA DE ESTAR

SALA TV - JUEGOS

Fuente: Elaboraciéon Propia.

e MATRIZ ZONA DE ADMINISTRACION

Grafico 40: MATRIZ DE ZONA DE ADMINISTRACION

ZONA / SUB
ZONA

ADMINISTRATIVA

AMBIENTES

LEYENDA RELACION

SALA DE ESPERA

RECEPCION

<> moRecTa
<Z> DRECTA

OFIC. SECRETARIA

<> SINRELACION

OFIC. EVENTOS-LOGISTICA

OFIC. CONTADOR

OFIC. ADMINISTRADOR

OFIC. GERENCIA + SS.HH

OFIC. RECURSOS HUMANOS

SALA DE REUNIONES

SNACK - KITCHENETTE

BLOQUE BANOS (hombres-mujeres-| .

disc.)

ARCHIVOS

ALMACEN

Fuente: Elaboraciéon Propia.
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e MATRIZ ZONA DE COMERCIO

Gréfico 41: MATRIZ ZONA DE COMERCIO

ZO%N!:UB AMBIENTES
TIENDA 1
TIENDA 2
FARMACIA
AGENCIA DEVIAJES

LEYENDA RELACION

<> INDIRECTA
1 <: > DIRECTA
1
1 <> SINRELACION

Fuente: Elaboracion Propia.

e MATRIZ ZONA DE SERVICIOS ALIMENTICIOS
Grafico 42: MATRIZ ZONA DE SERVICIOS ALIMENTICIOS

[zona 7suB |

ZONA AMBIENTES

LOBBY -ESPERA

RECEPCION

AREAS DE MESAS

TERRAZAS

BLOQUE BANOS (hombres-mujeres-
disc.)

BAR

ESPERA

RECEPCION

AREA DE MESAS

BARRA - BAR

ALMACEN DE BEBIDAS

ALMACEN DELICORES

SALA VIP

TERRAZA

PLATAFORMA - SHOW

BLOQUE BANOS (hombres-mujeres-
disc.)

COCINETA

ESPERA+RECEPCION

AREA DE MESAS

AREA DE BUFFET

TERRAZA

BLOQUE BANOS (hombres-mujeres-
disc.)

1 LEYENDA RELACION

@ INDIRECTA
<;> DIRECTA
<> SINRELACION

Fuente: Elaboracion Propia.
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e MATRIZ ZONA DE SERVICIOS GENERALES
Gréfico 43: MATRIZ ZONA DE SERVICIOS GENERALES

ZONA / suB
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GUARDAROPA
GERENCIA+SS.HH 11 1
CONTROL DE VIDEO
CAMBIO DE MONEDAS
$S.HH SERVICIO 1

BLOQUE BANOS (hombres-mujeres- 1
: disc.

AREA DE MAQUINAS 1
AREA DE MESAS DE JUEGO

PREPARACION DE SNACK
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Fuente: Elaboracion Propia.
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e MATRIZ ZONA INTIMA

Gréfico 44: MATRIZ ZONA INTIMA
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e MATRIZ ZONA RECREATIVA
Grafico 45: MATRIZ ZONA RECREATIVA
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Fuente: Elaboracion Propia.

e MATRIZ SERVICIOS GENERALES

Gréfico 46: MATRIZ SERVIVIOS GENERALES
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Fuente: Elaboracion Propia.
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e MATRIZ ZONA DE SERVICIOS

Gréfico 47: MATRIZ ZONA DE SERVICIOS
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Fuente: Elaboracion Propia.
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e ORGANIGRAMA ZONA SOCIAL - INGRESO

Grafico 48: ORGANIGRAMA ZONA SOCIAL - INGRESO
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Fuente: Elaboracion Propia.

e ORGANIGRAMA ZONA ADMINISTRATIVA
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Gréfico 49: ORGANIGRAMA ZONA ADMINISTRATIVA
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Fuente: Elaboracion Propia.
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e ORGANIGRAMA ZONA COMERCIO
Grafico 50: ORGANIGRAMA ZONA COMERCIO
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Fuente: Elaboraciéon Propia.
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¢ ORGANIGRAMA ZONA SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Gréafico 51: ORGANIGRAMA ZONA SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Fuente: Elaboracion Propia.

e ZONA SERVICIOS ALIMENTICIOS

Gréfico 52: ZONA SERVICIOS ALIMENTICIOS
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[ BINGO ] ‘ LOUNGE \ [ e ]

Fuente: Elaboracion Propia.

¢ ORGANIGRAMA ZONA DE SERVICIOS

Gréfico 53: ORGANIGRAMA ZONA DE SERVICIO
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Fuente: Elaboracion Propia.
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e ORGANIGRAMA ZONA RECREATIVA
Grafico 54: ORGANIGRAMA ZONA RECREATIVA
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Fuente: Elaboraciéon Propia.

e ORGANIGRAMA ZONA SERVICIOS GENERALES

Gréfico 55: ORGANIGRAMA ZONA SERVICIOS GENERALES
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Fuente: Elaboracion Propia.

e ORGANIGRAMA ZONA DE SERVICIOS GENERALES

Gréfico 56: ORGANIGRAMA ZONA DE SERVICIOS GENERALES
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Fuente: Elaboraciéon Propia.
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Gréfico 57: ORGANIGRAMA GENERAL
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4.5. PARAMETROS ARQUITECTONICOS, TECNOLOGICOS Y DE
SEGURIDAD:

4.5.1. PARAMETROS ARQUITECTONICOS

Para la infraestructura de un hotel modular, prefabricado y ecol6gico, que brinde
confort a los usuarios y sin dejar de ser un hotel de lujo, los parametros
arquitectonicos deben seguir ciertos criterios como Prefabricacion, pre-montaje,
modulacién y montaje.

Es por ello que se debe conocer cada parte del proceso de instalacion,

construccion y ensamblado de los médulos.

A. TIPOS DE MODULOS
+ MODULOS DE 4 CARAS:

Este de tipo de modulos son fabricados con cuatros lados cerrados, para crear
espacios de tipo celular disefiados para transferir las cargas verticales de los
modulos superiores y las cargas horizontales, debido a las acciones del viento a
través de sus paredes longitudinales. La dimension de estos modulos esta limitada
por los requisitos de transporte e instalacion. Dependiendo de la construccion y
exposicidn a los vientos, la altura del edificio que sea completamente modular esta

en el rango de 6 a 10 pisos.

Estos mddulos estos fabricados a partir de una serie de paneles, comenzando con
la cuadricula del piso, a los que los cuatro paneles de pared y el panel del techo
se sujetan generalmente mediante tornillos. Las paredes transfieren las cargas
verticales y es por ello que las paredes longitudinales del médulo superior estan

disefiadas para sentarse en las paredes del médulo inferior.

Se pueden introducir angulos de acero adicionales en las esquinas empotradas
de los modulos para mejorar la estabilidad. Las conexiones de modulo a modulo
suelen tener la forma de placas atornilladas en el sitio. Ademas, se utilizan marcos
de elevacion especiales que permiten que los moédulos se desenganchen de
manera segura cuando estan siendo levantados.

137



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

Imagen 32: DETALLES DE MODULO DE 4 LADOS QUE MUESTRAN ESQUINAS
EMPOTADRAS CON SECCIONES DE ANGULO ADICIONALES E INSTALACION.
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Fuente: https://www.steelconstruction.info/Modular_construction

Los modulos pueden ser fabricados con balcones integrados y se pueden
preinstalar o instalar en el sitio con una variedad de materiales de revestimiento.
Todas las paredes estan aisladas y por lo general se abordan externamente para
la proteccién contra el clima luego se puede colocar asilamiento externo adicional

en el sitio.

Para edificios de poca altura, el refuerzo en el plano o un sistema estructural de
diafragma dentro de los médulos proporciona resistencia al corte, asistida por el
modulo a las conexiones del mddulo, que transfieren las fuerzas del viento

aplicadas al grupo de médulos.

Para los edificios de 6 a 10 pisos, se suele colocar un sistema de arrostramiento
vertical a menudo se ubica alrededor de un nucleo de acceso y es asistido por
arrostramiento horizontal en el piso del corredor entre los médulos.

Para edificios mas altos, se puede proporcionar un marco de podio de acero en el

gue los médulos se apilan y complementan con un nucleo de concreto o acero.
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Tabla 34: DETALLES DE MODULO DE 4 LADOS QUE MUESTRAN ESQUINAS
EMPOTADRAS CON SECCIONES DE ANGULO ADICIONALES E INSTALACION.

LIMITE DE TAMANO EN EL DISENO

FORMA DE
CONSTRUCCION REQUISITOS DE REFUERZO MAX. NUMERO MIN. NUMERO
MODULAR DE PLANTAS DE MODULOS
TIPICAS AGRUPADOS
LTNEA’ UNICA DE SIN ARRIOSTRAMIENTO 3 5
MODULOS ADICIONAL
CON ARRIOSTRAMIENTO 5 3
ADICIONAL
CON NUCLEO :
ESTABILIZADOR ADICIONAL ! SIN LIMITES
DOBLE LINEA DE SIN ARRIOSTRAMIENTO
MODULOS CON ADICIONAL § 2X8
CON ARRIOSTRAMIENTO
ADICIONAL 8 2X10
CON NUCLEO )
ESTABILIZADOR ADICIONAL 10-12 SIN LIMITES

Fuente: https://www.steelconstruction.info/Modular_construction

e MODULOS PARCIALMENTE ABIERTOS:

Los modulos de 4 lados se pueden disefiar con lados parcialmente abiertos
mediante la introduccién de postes de esquina e intermedios y mediante el uso de
una viga de borde continuo y rigida en la cuadrilla del piso. El ancho de la apertura
esta limitado por la resistencia a la flexion y la rigidez del elemento de borde en la
cuadricula del piso. Los postes intermedios adicionales suelen ser secciones
huecas cuadradas, de modo que pueden encajar dentro del ancho de la pared.
Se pueden colocar 2 modulos juntos para crear espacios mas amplios. La
resistencia a la comprension de los postes de esquina o internos, controlan la
altura maxima del edificio, pero se pueden lograr de 6 a 10 pisos como en la
construccion completamente modular.

Los médulos largos también pueden disefiarse para incluir un corredor integral
como se muestra en la imagen N°24. La longitud del médulo puede estar limitada
por el transporte y el acceso al terreno, pero normalmente es practica una longitud
de hasta 12m.
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El uso de moddulos con corredores integrales puede mejorar la velocidad de
construccion al evitar problemas de impermeabilidad durante la instalacion y el

trabajo de acabado

Imagen 33: MODULO PARCIALMENTE ABIERTO UTILIZADO EN BARLING
COURT, LONDRES

-

Fuente: https://lwww.steelconstruction.info/File:N2_Fig6.png
La forma de construccion es similar a la de los modulos de 4 lados, salvo por el
uso de los postes adicionales, generalmente en forma de 70 x 70 a 100 x 100. se
pueden colocar balcones u otros componentes en las esquinas o en los postes
internos. La estabilidad se proporciona mediante refuerzos adicionales ubicados
en las paredes de los modulos.
Debido a las aberturas que presenten estos modulos puede ser necesario un

refuerzo temporal adicional durante el levantamiento y la instalacion.
e MODULOS DE LADOS ABIERTOS — APOYADOS EN ESQUINAS

Los modulos pueden disefarse para proporcionar caras completamente abiertas
mediante la transferencia de cargas atreves de las vigas del borde longitudinal a
los postes de las esquinas. El marco del médulo a menudo es acero laminado en
caliente como columnas de seccion cuadrada hueca y vigas de borde de canal de

brida paralela que se atornillan entre si.
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Se puede utilizar una seccion de brida paralela menos profunda para soportar el
techo, pero en todos los casos, la profundidad combinada de las vigas de borde
es mayor que para los modulos de 4 lados.

Los méddulos se pueden colocar uno al lado de otro para crear espacios mas
amplios, como los requieren los hoteles en sus zonas comunes.

La estabilidad del edificio, por lo general lo genera un sistema de arrostramiento
separado en forma de X en las paredes de separacion. Por esta razon, los
modulos con extremos totalmente abiertos no se suelen utilizar para edificios de
mas de 3 pisos, donde las paredes y particiones de relleno dentro de los médulos
no soportan cargas, excepto donde las paredes conectadas a las columnas se
proveen en arriostramientos planos.

Los postes en las esquinas proporcionan la resistencia a la compresion y son
tipicamente de 100 x 100 mm, las vigas de borde se pueden conectar a estos
postes mediante placas de aletas, que proporcionan una resistencia nominal a la
flexion.

Los postes esquineros poseen la resistencia necesaria a la compresion para su
uso en edificios de hasta 10 pisos.

Imagen 34: VIGAS DE BORDE LONGITUDINAL DE UN MODULO DE
ESQUINA APOYADA.
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Fuente: https://www.steelconstruction.info/File:N2_Figl1.png
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Imagen 36: BASTIDOR DE ACERO
PRIMARIO UTILIZADO EN UN MODULO DE
LADOS COMPLETAMENTE ABIERTOS

Imagen 36: BASTIDOR ESTRUCTURAL DE
UN MODULO SOPORTADO EN ESQUINA.
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Fuente:
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Figll.png Fuente:

https://www.steelconstruction.info/
File:N2_Fig9.png

e OTROS TIPOS DE MODULOS

Los modulos pueden disefarse para proporcionar caras completamente abiertas

mediante la transferencia de cargas atreves de las vigas del borde.

MODULO DE ESCALERA:

Las escaleras modulares pueden ser disefiadas como unidades completamente
modulares y por lo general cuentan con descansos finales y descansos medios
como en escaleras de 2 tramos. Estos descansos son sostenidos por muros
longitudinales con &ngulos adicionales o perfiles de seccion hueca para
proporcionar un fortalecimiento local, de ser necesario. Los médulos de escaleras
dependen de su estabilidad en la base y en la parte superior, lo que lleva al uso
de un falso aterrizaje. Los postes de perfil hueco y los refuerzos pueden estar

dentro de las paredes para mejorar la estabilidad general.

142



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

Imagen 37: DETALLE DEL SISTYEMA DE ESCALERA
MODULAR DE ACERO LIGERO CON DESCANSO.

111111111111

Fuente: https://www.steelconstruction.info/File:N2_Fig19.png
BALCONES Y ATRIOS:

Los balcones se pueden unir a los modulos de varias maneras:

o Balcones soportados por una estructura de acero auto portante apoyada en
el suelo.
o Balcones unidos entre médulos adyacentes.
o Balcones que se adjuntan a postes de esquina en los médulos.
o Balcones integrados dentro de un modulo de lados abiertos.
Un atrio se puede crear mediante la fijacion de un techo de estructura metalica a
los madulos superiores o extendiendo el techo entre los médulos como se muestra

en laimagen N°37.

Imagen 38: ACCESORIO DE BALCON DE LA Imagen 39: ATRIO CREADO ENTRE
ESTRUCTURA EXTERNA (Moho, Manchester). MODULOS.

Fuente: Fuente:
https://www.steelconstruction.info/File https://www.steelconstruction.info/File:
:N2_Fig21.png N2 Fig22.png
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B. TIPOS DE ESTRUCTURA PORTANTE

+ MODULOS SOPORTADOS POR UNA ESTRUCTURA PRIMARIA:
Las unidades modulares pueden disefiarse para ser soportadas por una estructura
primaria a nivel de plataforma. En este caso, las columnas de soporte se colocan
en un multiplo del ancho de los médulos (generalmente de 2 a 3 médulos).
Las vigas estan disefladas para soportar las cargas combinadas de los moédulos
(normalmente un maximo de 4 a 6 pisos).
La estructura de soporte esta disefiada convencionalmente como un marco de
acero con vigas y columnas que se alinean con los multiplos del ancho del médulo,
y proporciona espacios de planta libre en el primer nivel y s6tanos en el caso que
la edificacion lo requiera.
Esta forma de construccion es muy adecuada para edificaciones comerciales,
residenciales con usos mixtos y hoteles donde estas necesiten de un sétano.
Cuando los modulos de 4 caras estan disefiados para ser soportados por vigas
de acero o compuesta, las columnas se colocan a una separacion de 6 a 8m. Un

espacio de columna de 7.5m es adecuado para estacionamientos en el sétano.

Imagen 40: MODULOS SOPORRADOS POR Imagen 41: ESTRUCTURA TIPICA DE PODIO
ESTRUCTURA MODULAR DE LARGO EN LA QUE SE APOYAN SIETE PISOS DE
ALCANCE. UNIDADES MODULARES.
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Fuente: Fuente:

https://www.steelconstruction.info/File: https://www.steelconstruction.info/File:
N2 Figl6.png N2 Figl5.png

Como alternativa los médulos que no soportan cargas pueden ser soportados por
un marco primario y se instalan a medida que avanza la construccién. Los modulos

se pueden desmontar en el futuro para dejar la cuadricula del piso soportado por
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las vigas. Un ejemplo de uso mixto de médulos y marco de acero se muestra en
la imagen N°39. Los modulos se muestran sombreados y los intervalos de piso

indicados.

Imagen 42: USO MIXTO DE MODULOS Y PISO EXTENDIDO

7 Bad Flat |1 ! I| 2 BadFiat
- 1 i

Fuente: https://www.steelconstruction.info/File:N2_Fig17.png
También se puede usar una estructura de acero externa, la cual consiste en una
fachada estructural que actia como estabilizador del edificio. Los médulos se
colocan internamente dentro del marco de acero reforzado como se muestra en

la imagen N°40.

Imagen 43: INSTALACION DE MODULOS DETRAS DEL MARCO
DE ACERO EXTERNO EN MOHO MANCGHESTER.

—— S

Fuente: https://www.steelconstruction.info/File:N2_Fig17.png

e MODULOS APILADOS SIN APOYO

El método constructivo de mdédulos como su nombre lo indica, se trata de la

colocacién apilada de un mdédulo tras otros y unidos mediante sistemas de agarre
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uno con otro. Las cargas de los médulos son trasferidas a través de los muros y

las vigas internas de estos.

Imagen 44: INSTALACION DE MODULOS APILADOS UNO ENCIMA DE
OTRO.

Fuente: https://www.steelconstruction.info/File:N2_Fig17.png

En el caso de que la construccién tenga de 2 a 3 pisos estos pueden ser disefiados
usando grupos de 2, 3 0 4 modulos con acceso al primer nivel y con una escalera

independiente.
Tabla 35: NUMERO MINIMO DE MODULOS REQUERIDOS AGRUPADOS EN

FACHADA.
caNTD e isos M MUNEROCE 1 usope EeTruc U
DE LA FACHADA APOYO
N=3 5 NO
N=4 7 NO
N=5 9 NO
N=6 11 POSIBLE
N=7 12 POSIBLE
N=8 12 Sl

Fuente: Elaboracién Propia, en base a Desing In Modular Construction.
La estabilidad general es proporcionada por los moédulos mismos. La ruta de carga
es a través de las paredes de las unidades modulares, por lo que la eliminacion
de esta ruta de carga significa que las paredes deben disefiarse para extenderse
horizontalmente sobre un area dafiada actuando como una viga profunda, o ser
apoyado por fuerzas de enlace a las unidades adyacentes.
Esto ultimo significa que las unidades deben estar atadas tanto horizontal como

verticalmente. La robustez es proporcionada por los lazos entre los modulos con
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una fuerza de atadura minima normalmente asumida equivalente a la mitad del
peso cargado del modulo.

Imagen 45: FUERZA DE AMARRE DE LAS UNIDADES MODULARES
EN CASO DE PERDIDA DE UN MODULO.

Fuente: https://www.steelconstruction.info/File:N2_Fig26.png

C. ANATOMIA DE UNA CONSTRUCCION MODULAR EN MADERA

e EDIFICIO MODULAR

Imagen 46: PARTES DE UNA CONSTRUCCION MODULAR

HECHD CON ELEMENTOS PREFABRICADDS D CONSTRUIDDS EN EL STID -

PREFABRICADDS
I
PREFABRICADDS

TENER EN CUENTA PRECACIONES CONTRA INCENDID

ORREDOR CENTRAL(ASAMBLADD EN SITI

LOSAS MASISAS DE MADERA COLUMNAS Y ESCALERAS

ENSAMBLADA EN SITID 0 EN FABRICA
IBLINAN DE DIFERENTES MATERIALES

ENSAMBLADAS EN EL STID

cLEMENT (s ADICIONA gA
ELEMENTDS PREF,
POSIBILIDAD DE
PER Ml KA

«  TERMNADAS EN EL SITID DESPUES DE LAS INSTALACI

BEMENTOS ADICIONALES
PANELES DE FACHADA

PRIMER NIVEL DE CONCRETO/CIMIENTOS
ESPACIDS CONERCIDES 0 DE DISTINTOS USIS
TIENDAS/CUARTOS TECNICOS
CONSTRUCCION EN EL STID

Fuente: https://www.steelconstruction.info/File:N2_Fig26.png
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e UNIDAD MODULAR

Imagen 47: PARTES DE UN MODULO PREFABRICADO.

TECHO MODULAR

SUPERFICIE_ESTRUCUTURAL (MUROS)

o TENER EN CUENTA LASNORMAS LOCALES DE CONSTRUCCION

TABIQUES DE SEPARACION (NO PORTANTES)

MURDS DE TABIQUERIA (PORTANTES)

SUPERFICIE ESTRUCUTURAL (PISD)

LIE0 RAZ0 (COBERTURA INSTALACIONES)

MUEBLES AJOS

PUERTAS, VENTANAS

AISLAMIENTD

»  INSTALADD EN FABRICA D ENEL SITID
o LIBRE ELECCION DE MATERIALES

Fuente: https://www.steelconstruction.info/File:N2_Fig26.png

D. POSIBILIDADES DE DISENO Y BENEFICIOS:

e POR VARIACION Y REPETICION

Imacen 48: VARIACION Y REPETICION DE AGUPACIONES MODULARES.

VARIACION DE MODULD:
A
REPETICION: 1 x A ..n

A+B+C+D+E+F+6 ABCDEFGHIJKLMND..

VARIACIGN DE MODULD:
A-B-C-D-E-F-6...
REPETICION: -

T

MAXMA REPETICION CON USDS
MINIMO DE VARIACION MODULAR
EJEMPLO S

HOTELES

APARTAMENTOS PERUERDS
VNIENDAS PARAESTUDIANTES
ASIOS

o|

OPTIMA VARIACIN Y REPETICITN DF L0S
ELEMENTOS MODULARES DERNIDOS POR LA
HECESIDAD D DISEND DEL PROYECTO
BENEFICIOS ECONOMICOS Y CALDAD
ARUTECTONICA

EJEMRLDS

TIPICO CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS

-

VARIACON SN UMTE DE 103 FLEMENTAS
MODULARES CON EL MINMO DE REPETICIONES
EJEMRLDS

VIVIENDAS  EXCLUSIVAS
PROYECTOS ESPECIALES

Fuente: Building systems by Stora Enso 3 — 8 Storey modular element buildings.
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e POR VARIACION DE UNIDAD MODULAR Y AGRUPACION:

Unidad Modular:
Imagen 49: VARIACIONES DE LAS UNIDADES MODULARES

SN XY

RECTANGULAR CUADRADD CHAFLAN ANGULAR TRAPEZOIDE

SA NN

SUSTRAIDD REDONDEADD CURVD SEGMENTADD CURVEADD

Fuente: MONDSCAPE

Pty Ltd.

El grupo Modscape nos muestra algunas de las distintas gamas de posibilidades
y variaciones, tanto como en la unidad modular y en su agrupacion y disposicion

dentro de un conjunto, estas dependeran de la necesidad y el tipo de proyecto que

se plantee.

Mddulos Agrupados:
Imagen 50: VARIACIONES DE LOS MODULOS AGRUPADOS.

N® NS

UNION EN ALA CONTIGHD COMPENSADD

< ™ 4

1l PATID CENTRAL FORMACIGN APILADD

Fuente: MNDSCAPE Pty Ltd.
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NUmero De Pisos Modulares

Imagen 51: VARIACIONES DE ACUERDO A NUMERO DE PISOS.

rPSPL

Z NIVELES Z NIVELES Z NIVELES _ ZNIVHES
MODULD + MODULD + MODULD X 2 MODULDS SOBRE UNA
TECHO TECHO

PISO UNICD

3 NIVELES 4NIVELES 2 NIVELES +DE 5 NIVELES
MODULDS X 3 MODULDS X & MODULDS X 10

Fuente: MONDSCAPE Pty Ltd.

E. COMPONENTES Y MEDIDAS ESTRUCTURALES DE UN SISTEMA
MODULAR EN MADERA:

No existe un tamafo “estandar” para los modulos dado que estos son disefiados
para cada necesidad dependiendo del proyecto.

Cada proyecto modular es esencialmente una suma de partes, ya que el tamafo
maximo de un modulo se rige por la carga maxima que se puede transportar en la
carretera. A menudo, un edificio estarA compuesto de mudultiples mdédulos de
diferentes tamafios y formas. Los mddulos se pueden colocar de lado a lado, de

extremo a extremo, se pueden apilar y pueden ser voladizo.

150



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

Imagen 52: MEDIDAS Y TRANSPORTE DE UNA UNIDAD MODULAR

| ) |
(I II ENVOLVENTE
: I
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
e
LARGD (L) MIN (L) Im*
MAX (L) 18m™

ALTD (AL) MIN (AL) Im*
MAX (AL) 3.35m*

ANCHO (AN) MIN (AN) Im™
MAX (AN) 5.5m™

.
SECCION (A-R) MIN (AL) Im*
MAX (AL) 3m*

Fuente: MONDSCAPE Pty Ltd.

El nicleo del elemento modular consiste en paneles de madera, que operan
simultaneamente como la estructura de soporte y la envoltura solida del edificio.
En la mayoria de los casos también es posible que algunos de los paneles de
madera maciza funcionen como superficies interiores visibles. Hay varios factores
gue determinan el tamafio maximo del elemento modular. Las dimensiones de los
elementos modulares estan limitadas por:

* Tamanos maximos de produccion de paneles de madera maciza.
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* Los limites de tamafio de cada pais para el transporte por carretera.
» Limitaciones espaciales del entorno de fabricacion.

* Peso maximo del elemento modular.

Imagen 53: COMPOSICION DE UNA UNIDAD MODULAR.
A B

ANCHO MAX:
Tener en
cuenta las
dimensiones

de produccidn  _ = AN
de IDSAW‘ CHOMAX‘

ALTURA
MAX:

Tener en
cuenta las
dimensiones
de
produccidn
delos
paneles

UNIDAD SANITARIA

SITIO DE i
CONSTRUCCION

ALTURA
MAX:
Tener en
cuenta las
dimensione
sde
produccidn

delos
mf““ e o

paneles
Fuente: Building systems by Stora Enso 3 — 8 Storey modular element buildings.
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Imagen 54: COMPOSICION DE UNA UNIDAD MODULAR.
A B

ANCHO MAX:
Tener en cuenta las
dimensiones de
produccion de los
paneles

LOSA DE MADERA
" 10-18 CM
EL ELEMENTO MODULAR ABIERTO

REQUIERE SOPORTE DEBIDO A LA
ELEVACION Y EMSAMBLE

* La dimensién maxima depende del transporte, fabricacién y levantamiento requeridas.

También se debera tener en cuenta la dimension de los paneles de madera maciza.

Fuente: Building systems by Stora Enso 3 — 8 Storey modular element buildings.

La habitacion suele constar de uno o dos elementos modulares. El técnico
(modulo A, ver imagen N°52) incluye las instalaciones sanitarias y la mayoria de
los servicios de construccion e equipamiento del apartamento. Para formar
apartamentos mas grandes con mas dormitorios y espacios habitables, el
apartamento se puede ampliar con un médulo de habitacién (modulo B ver imagen
N°51).

El elemento modular debe ser lo suficientemente ligero para ser manejado y
levantado tanto en la fabrica como en el sitio. El peso maximo del elemento
modular depende de la capacidad de elevacion disponible del equipo. Tener en
cuenta que los elementos modulares con instalaciones sanitarias son mas

pesados en relacion al volumen.
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F. PROCESO DE FABRICACION DE LOS ELEMENTOS MODULARES:

Es importante conocer el proceso de fabricacién en madera de los moédulos y
saber sus medidas minimas y maximas, para asi poder generar un disefio optimo
en cuanto a las necesidades del hotel, y teniendo como base este proceso para

el futuro planteamiento estructural.

Imagen 55: COMPOSICION DE UNA UNIDAD MODULAR.

Elementos de la losa:

Se ordenan paneles de madera Los paneles estan equipados con Los elementos de losa y
maciza. con recortes listos vy aislamiento, laminas, estructuras pared estan listos. para
molduras de borde. de marcos, etc. estar conectados entre si

Elemento modular:

p—

Los elementos de los muros y Servicios de equipamiento del Una vez listo, el elemento

losas son conectados para formar edificio, superficies interiores y los modular es enwvuelto vy
el elemento modular accesorios son instalados en el transportado en al sitio de
modulo. construccion..

Fuente: MONDSCAPE Pty Ltd.
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4.5.2. PARAMETROS TECNOLOGICOS

Para poder generar el mejor confort al edificio se necesitan tener en consideracion

ciertos aspectos como el clima y la acustica.

A. ESTRATEGIAS CLIMATICAS PARA EL CONFORT TERMICO
El clima en el cual estara ubicado el proyecto segun el criterio de Képpen, el cual
se basa en la distribucion de la vegetacion. Donde el Perl cuenta con 8 de los 11
climas del mundo. Este sistema de clasificacion es el mas oOptimo para el
planteamiento de disefios arquitectonicos. Las caracteristicas de cada zona de

detallan en el siguiente cuadro.

Imagen 56: CLASIFICACION DE CLIMAS PARA DISENO ARQUITECTONICO.

o 3 70 a7 75 BE) 71 N La Clasificacion de Climas Para
i disefio arquitectonico Comprende
COLCNEV 9 zonas
ECUADDR
w Zona 1: Desértico Marino 2.8%

Zona 2: desértico 6.7%

Zona 3: Interandino 3.9%

p | Zona 4: Mesoandino 14.6%
Zona 5: Altoandino 9.0%

N : Zona 6: Nevado 1.4%

— o ‘ Zona 7: Ceja de Montaiia 9.7%

—

Zona 8: Sub Tropical Himedo
12.2%

A Zona 9: Tropical Himedo 12.2%
(Se indica el porcentaje del territorio que
comprende cada zona)

0

.
=

5

CCEANO
- PACFICC \

“14H CLASIFICACION CLIMATICA

ZONIFICACION —ARGUITECTURA =

ZONA 1

ZONA Z

© ZONA 3 e = -

=161 zona 4 :

ZONA 5 = \_“"«

ZONA &

ZONA 7

ZoNA S N
|

WA

-16H zoma 9

L.

Fuente: Normatividad en el sector construccién del Perl para edificaciones sustentables.

Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento.
El proyecto estd ubicado en la zona 2, denominada (desértico). Esta zona
presenta un clima semi calido, con deficiencia de lluvia todo el afio. Nivel de
humedad media - alta. Se caracteriza por tener un terreno muy seco, con una

temperatura promedio anual de 24°C, sin cambio térmico invernal definido.
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Como se vio anteriormente, esta clasificacion nos muestra 9 zonas climaticas en
el Perd. Es necesario conocer la clasificacién y sus caracteristicas de nuestra
zona, ya que esta nos ayudara a tener una mejor orientacion y criterios de disefio

apropiados a las condiciones medioambientales.

Tabla 36: DESCRIPCION Y RECOMENDACIONES DE ZONA CON CLIMA DESERTICO.

DESCRIPCION ZONA 2

CLIMA DESERTICO

Comprende el sector septentrional de la regién

< = costera, que incluye gran parte de los departamentos
CLASIRCACION KOPPEN de Tumbes y Piura, entre el litoral marino y la costa
aproximada de 400 a 2000 msnm.

CLIMA Clima Semi calido, con deficiencia de lluvia todo el
afio (Terreno muy seco).

HUMEDAD Nivel de humedad media - alta.

Entre 5 a 7 Kw. h/m2 teniendo los valores mas altos
entre Arequipa y Tacna, y la zona de Piura.

ENERGIA SOLAR

PROMEDID DE HORAS DE. SNl
Centro: 5

SOL Sur: 7

Tumbes - Chiclayo 5 m/s, Sur y Sur-Oeste
VIENTOS: VELOCIDAD Y Piura 11 m/s, Sur-Oeste, Sur y Sur-Este

DIRECCION PREDOMINANTE: Zona central 4 — 5 m/s, Sur y Sur-Oeste
Zona Sur 6-7 m/s, Sur y Sur-Oeste

RECOMENDACIONES ESPECIFICAS DE DISENO: ZONA 2
(DESERTICO)

Lineal y abierta,

PARTIDD ARDUITECTONICD » Espacios medios y volumen normal,

« Altura interior recomendada 3.00- 3.50m,

*« Materiales masa térmica media a alta.
+ Ganancia de humedad.
+ Impedir radiacién indirecta, sombreado de
MATERIALES jardines, techos con gran aislamiento.
+ Evitar calentamiento de paredes vy pisos
exteriores.

+ Orientacion del eje del edificio, este — ceste.

= Espacios exteriores orientados al norte o sur,
protegidos del sol.

= Aberturas protegidas para evitar ingreso de sol,
ver direccion de vientos locales para su
aprovechamiento.

ORIENTACION
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TECHOS = Pendiente de 5 a 15% o control de desagiie.

: * Aprovechamiento del viento del valle, anabatico —
VENTILACION catabatico.

» Ventilacién cruzada.

« USO DE VEGETACION, PARA SOMBREADOS,
PERGOLAS, ENRAMADAS.

« AREAS VERDES PARA REDUCCION DE
ABSORCION DE ENERGIA CALORICA

VEGETACION

* Ventanas orientadas norte y sur, ventanas bajas al
. sur.
||.|:J|::;ﬁsﬂ[|l[-|:s Y * Variacion de orientacion 22.5° uso aleros y parasoles
horizontales.
* Luminancia exterior 6000 limenes.

Fuente: Normatividad en el sector construccién del Pert para edificaciones sustentables.

Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.

Para poder obtener mejores estrategias de disefio climatico se tomé otro caso de
estudio: Consideraciones Bioclimaticas en el Disefio Arquitecténico: el Caso
Peruano, realizado por el Departamento de Arquitectura — Pontificia Universidad
Catdlica del Peru, para este caso se tom6 como referencia los aspectos de
temperatura y de humedad relativa del aire de las 24 capitales del departamento,
por lo que se llega a obtener que existen ocho zonas climaticas para tener en

consideracion en el disefio arquitectonico.
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Imagen 57: RECOMENDACIOONES DE DISENO PARA ZONA 2.

N

:
\ .

=L / L

1 f;// 7
¢ A
Sl N

A= RP

Uy
o S S

5
,
ZONAS \ R wara oo
CLIMATICAS et ; [
1. Litoral tropical (=] M- {
2. Litoral sub-tropical = N /
3 Desértico —_ \\ 5
4. Continental templade ] || ", s {
5. Continental frig —c \\‘“‘\_ ------
6. Continental muy fic [ \'\_,_\ e
7. Selva rropical aka | — | ‘\\-)"‘/L(
8. Selva tropical baja | \

Fuente: Guia de aplicacion de arquitectura bioclimatica en locales educativos.

Segun este estudio la zona en la que se encuentra el proyecto es: litoral tropical.
Caracteristicas geograficas y climaticas fundamentales:

+ Zona con predominancia de desiertos llanos y valles con presencia de
bosques secos.

+ Temperaturas medias anuales relativamente altas (alrededor de los 24 y
26°C) y con amplitudes térmicas bajas (entre 6 y 8°C). Las temperaturas
suelen llegar en promedio hasta los 31°C en los dias verano y los 20°C en
las noches de invierno.

« La humedad relativa suele ser alta durante todo el afio, aunque en las horas
de mayor temperatura suele estar entre los 60 y 70 %.

* Precipitaciones estacionales, principalmente en los meses de verano y
acumulando niveles anuales mayores a los 150 mm.

* Presencia marcada de mayor nubosidad y de menor radiacion solar directa

en los meses de invierno.
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La siguiente tabla nos muestra las estrategias a tener en cuenta, segun las zonas

climaticas identificadas, estas corresponden a la zona LITORAL TROPICAL.

Imagen 58: RECOMENDACIONES GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO SEGUN
ZONA CLIMATICA.

ZONAS CLIMATICAS
2 3 4 5 6 7 8
. . . . . Selva
Litoral Litoral Desértico Continental Continental Continental Selva Tropical
Tropical  Subtropical Templado Frio muy Frio Tropical Alta P

ESTRATEGIAS
Captacion
Solar
Ganancias
Internas
Proteccion
de vientos
Inercia
térmica
Ventilacién
diurna
Ventilacion
nocturna
Refrigeracion
evaporativa

Control
de radiacion

Baja

LEYENDA

Imprescindible- Recomendable 1 Indistinto Mo recomendable E] Peligroso -

Fuente: Consideraciones biocliméticas en el disefio arquitecténico: el caso peruano.

Para arquitectura no existe solo una respuesta apropiada, esto variara
dependiendo de la concepcién estratégica en la que se terminara usando y
complementando mas de un recurso. Debido a esto las estrategias a mencionar

solo deberan ser tomadas Unicamente como recursos sugeridos.
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Imagen 59: RECOMENDACIONES GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO SEGUN
ZONA CLIMATICA.

ESTRATEGIA
VENTILACION DIURNA

P
aif iy

CARACTERISTICAS

Busca promover la renovacidn
y &l movimiento del aire,
aprovechando

fundamentalmente &l viento
que existe en el exterior del
edificio para dejarlo fluir en el
interior del mismo cuando la
condicion  de  temperaturas
interior/exterior  sea  la
apropiada, generalmente en
las horas mds calidas del dia.

SISTEMAS Y RECURSDS

Vertilacidn cruzada.

Captadores de viento en las partes
altas de los edificios.

Sistemas  de  ventilacign  por
diferencias de temperaturas.
Sistemas de aspiracidn estdtica por
medio de elementos dispuestos en
las partes altas de ductos.

VENTILACION NOCTURNA

Se aprovechan las
temperaturas mas bajas de |a
noche, de la madrugada y de
las primeras horas de la
mafiana permitigndo

gl paso del viento al interior

del edificio.

Resulta imprescindible |a existencia
de un minimo de ingrcia térmica que
permita que dicha estrategia se
logre de forma efectiva.

la versatilidad y la capacidad de
automatizar las aberturas en @l
edificio resultan fundamentales para
aprovechar al maximo.

La estrategia el flujo de aire deberd
ser controlado en cuanto a su
recorrido para evitar que caiga
directamente sabre los usuarios.

REFRIGERACION EVAPDRATIVA

Los procesos adiabdticos que
se generan alrededor de los
fendmenos de  evaporacidn
permiten &l descenso de la
temperatura del aire y, en
paralelo, &l aumento de su
humedad absoluta (y con ello
de la relativa).

Presencia de fuentes de agua.
Sistemas  artificiales  de  poco
consuma, son aquellos que permiten
rociar  agua por  medio  de
aspersores 0 micronizadores
directamente hacia el aire.
Presencia de vegetacidn: drboles,
jardines,  arbustos,  helechos,
enredaderas, efe.

CONTROL DE RADIACION

>

la necesidad de evitar a
incidencia de la radiacidn
solar  directa  sobre  las
superficies  exteriores  del
edificio y mds aun, de su

ingreso a través de los vanos
del mismo, resultan siendo
estrategias imprescindibles en
climas cdlidos y templados.

Eementos de control solar para la
protecciin de los vanos.

Generaciin de espacios de sombra
como pérgolas o umbrdculos.
Dobles pieles en general (techos o
muros) para la proteccidn de las
superficies exeriores.

Fuente: Consideraciones bioclimaticas en el disefio arquitectdnico: el caso peruano.

B. ESTRATEGIAS PARA EL CONFORT ACUSTICO
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Para controlar ruidos y vibraciones no deseadas, el disefio acustico cubre una
amplia gama de factores de la vibracion de la estructura del edificio para detalles
de conexion que afectan la transmision de las habitaciones y los moédulos.

El edificio debe estar disefiado para abordar cuatro desafios acusticos principales:
el sonido en el aire, el sonido de impacto, la transmision de sonido y el ruido de la
plomeria. En el siguiente manual dado por Bulding Systems by Stora Enso calcula

en base a los tipos estructurales y valores de materiales tipicos.

Imaaen 60: PRINCIPIOS ACUSTICOS PARA UN EDIFICIO MODULAR.

10.3)
4)
2) —
:']
El disefio de la estructura acistica va de
- «~ acuerdo a las necesidades locales
B — —_—
| L | Ruta del sonido Ruta del sonido directa:
directa la energia llevada por el aire de las
ondas sonoras es reducida por las capas
estructurales de la construceidn

Lapas estructurales separadas

"« Estructuras de suelo separadas

' del bastidor portante.

} « Muros estructurales separados por
cada hahitacidn.

'+ Reduce el flanque de trasmisidn a

otras hahitaciones.

— I 3) I[E
%J’— Ruta de _Ag')_ HE
. I_ | flanques del  /
sonido: :
' Cuando  hace

[ — contacto

directo con el
muro portante

Mejora el aislamiento acistico y
reduce el flanquen

e Ruita de flanguen del sonido
Cuando hay contacta directa con mura portante

Fuente: MONDSCAPE Pty Ltd.
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Imagen 61: PRINCIPIOS ACUSTICOS PARA UN EDIFICIO MODULAR

AISLAMIENTO DE RUIDD POR IMPACTD

2)

Estructura de superficie flotante

*  Reduce en impacto del sonido

Nislamiento
»  Mbsorcidn del sonido

Estructuras de cargar separadas
*  Reduce &l flanquen

RUIDD DE TUBERIAS

Linga de tuberias principales hacia el corredor

» Reduce el ruido hacia las habitaciones.

las tuberias estdn aisladas del marco con agarraderas
aisladas

» Reduce la transmisidn de sonido a las habitaciones.

AISLAMIENTO ACUSTICO EN CONEXIONES

Todas |as conexiones entre |as habitaciones separadas
requieren de almohadillas de vibracidn

+ Mejora es aislamiento acistico y reduce |a
transmisidn por flanquen

Fuente: MONDSCAPE Pty Ltd.
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C. CRITERIOS PARA LA OBTENCION DE LA CERTIFICACION LEED
Segun la USGBC LEED AP, antes de abordar cualquier prerrequisito o crédito
especifico de LEED, es importante establecer una base comun y fijar objetivos de
sustentabilidad especificos con todo el equipo del proyecto. Lo ideal es que este
paso, comunmente denominado como charrette de disefio de fijacion de objetivos,
se realice lo antes posible en el proceso de disefio. Los objetivos de la charrette
de disefio pueden seguir las pautas de disefio ambiental descritas en el Manual
técnico sobre edificios sustentables: Parte Il, de Anthony Bernheim y William Reed
(1996):
» Establecer una afirmacion de la visidbn que adopte principios sustentables y
un enfoque de disefio integrado.
» Establecer los objetivos del edificio ecoldgico del proyecto, desarrollados a
partir de la afirmacion de la vision.
» Establecer los criterios de disefio ecoldgico.
* Fijar prioridades para los criterios de disefio del proyecto.
Una vez establecidos los objetivos y criterios, es fundamental comprender las
fases y tareas involucradas en el proceso de certificacion de LEED.

Gréafico 58: FASES Y TAREAS EN EL PROCESO DE CERTIFICACION LEED

1 2 3
Diseio Diseio Construccion
previo

Fuente: Elaboracion propia.

+ SITIOS SUSTENTABLES: Las estrategias LEED en la categoria de Sitios
sustentables abordan inquietudes ambientales relacionadas con la ubicacién
del edificio, las condiciones del lugar, las superficies duras y otras
caracteristicas externas. La categoria promueve las siguientes medidas:

o Seleccion y desarrollo inteligente del lugar
o Reduccién de las emisiones asociadas al transporte
o Proteccion de los habitats circundantes

o Suministro y mantenimiento de espacios abiertos
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o Gestion de las escorrentias pluviales
o Reduccidén del efecto isla de calor

o Eliminaciéon de la contaminacion luminosa

EFICIENCIA DE AGUA: Entre el aumento de demanda y la reduccién del
suministro, los recursos de agua estan forzados, lo que amenaza la salud
humana y el medio ambiente. En resumen, la tendencia actual de la
demanda de agua es totalmente no sustentable, con muchas ciudades que
proyectan una grave escasez de agua dentro de 10 afios. La categoria
Eficiencia de agua aborda las inquietudes ambientales relacionadas con el
uso y la eliminacién del agua en el edificio, y promueve las siguientes
medidas:

o Reduccién del consumo de agua potable en interiores

o Ahorro de energia mediante la conservacion del agua

o Implementacién de paisajismo con eficiencia de agua

El uso del agua en los edificios pertenece a tres categorias generales: uso
de agua en interiores, uso de agua en el exterior para jardineria paisajista y
agua de proceso. Los créditos de Construcciéon nueva (New Construction) y
de fachada y estructura (Core & Shell) se concentran Unicamente en el uso

del agua en el interior y exterior

ENERGIA Y ATMOSFERA: Los edificios ecolégicos buscan abordar el uso
energético de varias maneras. Ante todo, reducen la cantidad de energia
requerida para que el edificio esté en condiciones. Ademas, los dispositivos
de control hacen un seguimiento del uso de energia y los operadores del
edificio interpretan este uso para conocer las deficiencias e identificar las
oportunidades para las mejoras continuas. Para reducir ain mas los
impactos ambientales de la generacion de energia, los edificios ecologicos
con frecuencia utilizan tecnologias de energia renovable que generan
energia en el sitio, como energia solar, edlica, biomasa o energia ecolbgica

comprada a un proveedor de servicios publicos o en el mercado abierto.
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Méas alla del uso y la produccion de energia, la categoria Energia y atmosfera
aborda el uso de refrigerantes. Los refrigerantes comunes, que
generalmente se usan para el aire acondicionado, son gases potentes de

efecto invernadero y destruyen el ozono estratosférico de la Tierra.

En resumen, esta categoria se concentra en cuatro componentes del uso de
energia dentro de los edificios y los impactos atmosféricos relacionados:
o Conservacion de la energia (eficiencia energética).
o Seguimiento del desempefio energético del edificio: Disefio,
condicionamiento y control.
o Gestion de los refrigerantes para minimizar o eliminar el dafio
atmosférico.
o Uso de energia renovable.

« MATERIALES Y RECURSOS: La demolicion, construccion y subsiguiente
operacion de un edificio genera una enorme cantidad de desechos solidos.
Segun la Agencia de Proteccion Ambiental de Estados Unidos, se calcula
gue en 1996 se generaron 136 millones de toneladas de escombros de
construccion y demoliciéon (en comparacion con 209.7 millones de toneladas
de desechos sdlidos municipales), el 57% de esto se debe a actividades de
demolicion, renovacion y construccion comerciales 1 Los principales
problemas en los cuales enfocarse son el impacto ambiental de los
materiales usados para construir el edificio y la minimizacién de vertederos
y plantas de incineracion para los materiales que se retiren del edificio. La
categoria MR aborda las siguientes medidas:

o Seleccion de materiales ecoldgicos preferentemente
o Reduccién de desechos
o Reduccién del nimero de fuentes de materiales y recursos

o Reutilizacion y reciclado

« CALIDAD AMBIENTAL INTERIOR: En promedio, las personas pasan el
90% de su tiempo en interiores, donde los niveles de sustancias
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contaminantes pueden ser dos a cinco veces mayores (y en algunos casos
mas de 100 veces superiores) que los niveles en el exterior. Durante los
altimos 20 afios, la investigacion y la experiencia han mejorado nuestra
comprension de lo que implica alcanzar una alta calidad ambiental interior y
revelaron practicas de fabricacién y construccion que pueden evitar muchos
de los problemas de calidad ambiental interior.

La categoria del crédito trata las inquietudes ambientales relacionadas con
la calidad ambiental interior, la salud de los ocupantes, el confort y la
productividad, la ventilacion y la reduccion de los contaminantes en el aire.
Los prerrequisitos y créditos de IEQ se centran en las estrategias a
continuacion:

o Mejorar la ventilacion

o Controlar los contaminantes en el aire

o Especificar los materiales menos toxicos

o Permitir a los ocupantes tener el control de sus ambientes

o Proveer iluminacion natural y vistas

o Reducir el ruido en el ambiente y proveer buena acustica en las escuelas

+ INNOVACION EN DISENO Y PRIORIDAD REGIONAL: Si se quisiera ir mas
all4d para alcanzar aun méas beneficios ambientales para su proyecto, ha
llegado al lugar indicado. Esta categoria les brinda a los equipos de

proyectos la oportunidad de recibir puntos por lo siguiente:

o Desempefio excepcional en los requisitos establecidos en créditos de
LEED existentes.

o Desempefio innovador en temas de edificios ecologicos que LEED no
aborda especificamente.

o Participacion de miembros del equipo de proyecto principal como LEED
Accredited Professional.

o (Solo escuelas) Integracion de las caracteristicas sustentables en las
instalaciones escolares con la mision educativa de la escuela.

o (Prioridad regional) Obtencion de créditos que abordan temas

ambientales exclusivos de una region.
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4.5.3. PARAMETROS DE SEGURIDAD

Un factor importante para garantizar el éxito del edifico es tener en cuenta todas
las medidas de seguridad, dado que este tipo de construccion requiere distintos
criterios a diferencia de las construcciones convencionales, para ello se tomara
como guia el manual de seguridad de la empresa por Bulding Systems by Stora
Enso. A esto también se le adicionara las normas contra incendios para hoteles
de nuestro pais.

A. PRINCIPIOS DE DISENO CONTRA INCENDIOS
Los requerimientos para proteccion contra incendios dependen y varia de acuerdo
a la localizacién, el tipo y el uso del edifico. Segun Bulding Systems algunos
principios basicos para la proteccion contra incendios son comunes:

* Los ocupantes del edificio deben poder dejar el edificio o ser rescatados.

* Se tendré en cuenta la seguridad de los equipos de rescate.

* Los muros estructurales deberan resistir el minimo de tiempo requerido

contra el fuego.

* Laemision y propagacion del fuego debe ser limitada.

* La propagacion de fuego a los vecinos debe ser limitada.
Principios sobre cémo proporcionar resistencia al fuego con laminas basadas en

madera maciza segun el grupo Bulding Systems.

Imagen 62: PRINCIPIOS DE DISENO CONTRA INCENDIOS EN UNA
EDIFICACION MODULAR EN MADERA.
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Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 63: PRINCIPIOS DE DISENO CONTRA INCENDIOS EN UNA EDIFICACION
MODULAR EN MADERA.

MURD SOLIDD

Superficie del material

No existe capas de proteccion

adicionales en madera maciza,

tiene resistencia completa al

fuego debido a la madera Resistencia l fuego

maciza. + Resistencia residusl @l
fuego de Iz seccidn
transversal

Al MURD SOLIDD

“ENCAPSULACIGN LIMITADA"

Superficie del material
La madera maciza con
laminas de proteccion ante el
fuego; dado que la madera Resistencia al fusgo
o Resistencia  residual  al

maciza es vulnerable a fiego de |2 saceion
transversal

carbonizarse.

MURD SOLIDD PROTEGIDD CON
PRINCIPID 3: CAPAS SUPERFICIALES

i o " S ﬁ i I:| | teri |
ENCAPSULACION COMPLETA e

— la proteccidn cubre Kz 30
La madera maciza con !

Y
laminas de proteccion ante el
. Resistencia al fusgo

fuego; La madera maciza no

- +  [apas protectoras
se podra’ Carbonizar_ + Resistencia residual &l

fuegp de la  seccitn
transversal

ESTRUCTURA DEL SUELD MURD SOLIDD PROTEGIDD CON
CAPAS SUPERFICIALES

Superficie del matarial
La proteccidn cubre Kz 30

BT TN LT AT AT AT DTN

Resistencia al fuego

Resistencia residual al
fuego de |z seccidn
transversal

Resistencia residual al fuego
de |a seccidn transversal
Superficie del materia

o |3 proteccidn cubre Kz 30

«  Seccidn transversal residual

Fuente: MONDSCAPE Pty Ltd.
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« EJEMPLOS DE DETALLES DE SEGURIDAD CONTRA INCENCIOS
El manual de seguridad de la empresa por Bulding Systems by Stora Enso nos
muestra una tabla que puede ser usada como referencia para poder calcular la
resistencia que debe tener los muros ante un incendio.
Los célculos referenciales de este manual son en base a

* 407 pisos de altura encima de una estructura de concreto.

+ Pafios de piso de 4.4m

Tabla 37: CALCULO REFERENCIAL DE MUROS CONTRA INCENDIOS EN UNA
EDIFICACION MODULAR EN MADERA.

PISOS 4 NIVELES 7 NIVELES

MURO A B C D

CARGA TOTAL DE DISENO

CONTRA INCENDIO(kN/m) 7 217 ¢ 194 1§ 357

Fuente: MONDSCAPE Pty Ltd.
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Imagen 64: PRINCIPIOS DE DISENO CONTRA INCENDIOS EN UNA EDIFICACION
MODULAR EN MADERA.
EN CASO DE TECHO INCLINADD T opisos de & pisos de 440 m 340 m
madera madera /
Sellado__confra__incendios e
5) todas las juntas deben ser e _~
selladas — —
- ~ - -
// ///
Junta de proteccidn £ = o s
contra incendios E””ErmI i i Vi
“Barrera de fuego horizontal en ;o |
ranura de vantilaridn ,'?’/ /J,
* la barrera contra incendios //L j
eiita que el fuegn se /’,.7\4;"4':/”1 ;I;:'
extienda verticalmente en //J )5/'/’]; L //|
|as fachadas. larga \.'n.'aJ: g //I/Avf I"
6) !

/ /l Pt
Larga muer‘taE ¥ L/ g

Barrera de fuego horizontal
i en ranura de ventilacidn

i 1 ) )
i |a barrera confra incendios

= / evita que el fuego se extienda

B /o verticalmente en las
u / fachadas.

Fuente: MONDSCAPE Pty Ltd.
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s

B. PRINCIPIOS DE CONTROL DE DEFORMACIONES Y RAJADURAS
- DEFORMACION:
Las deformaciones se deben a las propiedades materiales de la madera y
propiedades del sistema estructural. Los cambios dimensionales son causados
por la deformacién de la humedad, arrastramiento y compresion.
HINCHAZON Y CONTRACCION DE LA MADERA:
CLT ( Cross Laminated Timber)
LVL (Laminated Veneer Lumber)
RH ( Relative Humidity)

CLT en la capa del panel: 0.02% de cambio en la longitud por cada 1% de cambio

en el contenido de humedad de la madera.
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o perpendicular a la capa del panel: 0.24% de cambio de longitud por cada 1%
de cambio en la humedad de la madera contenido.
Contenido de humedad
La humedad de fabricacion de CLT es 10-14%
o La fabricacion de humedad de LVL es 8-10%.
o lahumedad del aire cambia entre ~ RH 20-60%
o el contenido de humedad de la madera cambia entre 7 y 13%

RESISTENCIA A LA DEFORMACION:
Tabla 38: RESISTENCIA A LA DEFORMACION SEGUN TIPO DE MADERA.

CLT ( CROSS LAMINATED TIMBER) sl e LELLIE

LUMBER)

Paralelo a la fibra: 12.500 MPa Paralelo a la fibra: 10,000- 13,800 MPa

Perpendicular a la fibra: 130 — 2400

Perpendicular a la fibra: 370 MPa MPa

Fuente: Elaboracion propia, en base a MONDSCAPE Pty Ltd.

Imagen 65: PRINCIPIOS DE CONTROL DE DEFORMACION Y RAJADURAS EN UNA
EDIFICACION MODULAR EN MADERA

I

CLT en paneles de techo

(si esta situada entrz las paneles de muros) F=30kN/m

I T I—T1 1
I I I I I

E= 370 Mpa
. Resistencia a la deformacidn
a%de  cambio sn el perpendicular ala fibra

contenido de humedad F=30 kN/m

B J5x00m% | |2950mm L
=1 0mm U= 0.2mm ]

Deformacidn elastica
con afluencia lenta

Fuente: MONDSCAPE Pty Ltd.

DEFORMACION POR FLUENCIA LENTA Y FATIGA:

La deformacion por fluencia lenta de la madera y la almohadilla de vibracion

aumentan la sedimentacion.
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DESAFIOS DEL SISTEMA ESTRUCTURAL:
La almohadilla vibratoria situada entre los paneles de pared y una parte importante

sedimentacion se produce en esta capa. Si el panel del techo también esta situado

entre los paneles de la pared, la deformacién es alin mas grande.

Imagen 66: PRINCIPIOS DE CONTROL DE DEFORMACION Y RAJADURAS EN UNA
EDIFICACION MODULAR EN MADERA.

CTWall parel - psopmps ™) Amohadill vibratia m i
Madulos de elasticidad | £ 5 (p s ai
% de cambio con paralelo ala fibra Mod |' lasti F - 30K/ i
contenido de humedad ;F - 30N/m bdulo elastico T = m
e - 5% O [12 mm
: : u = 16mm i
| Deformacidn  eldstica con i
| 5 007% 2950 mm afluencia lenta i
= :.: A - — _
sax il | —
u=3.0mm u=0.2mm — |

Deformacidn eldstica con afluencia lenta

Fuente: MONDSCAPE Pty Ltd.
* CONEXIONES:

Las deformaciones deben ser consideradas al disefiar las conexiones. Las
deformaciones causan, por ejemplo, orificios ranurados en las piezas de acero.
La deformacion vertical es el mayor problema para las conexiones de elevacion.
Cuando se produce el asentamiento, la barra de tension se afloja. Tiene que ser
vuelta a apretar o tiene que haber un sistema que reduzca los efectos de las
deformaciones.

Imagen 67: RESISTENCIA A LA DEFORMACION SEGUN TIPO DE MADERA.

Orificios ranurados en barra de  tension
la parte de acero puede ser apretada
cuando  ocurre el
asentamiento

a

|
1
!

F
\

Fuente: Elaboracion propia, en base a MONDSCAPE Pty Ltd.
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AGRIETAMIENTO:

La madera se agrieta cuando supera el limite de la tension de estrés perpendicular
al fibra. Las grietas normales estan incluidas en los principios de disefio.
Principales motivos de la propagacion de grietas:

» Superando las tensiones de estrés debido al secado incontrolado en el sitio.

» Deformaciones de humedad de la madera (por ejemplo el cambio de verano a

invierno)

Imagen 68: RESISTENCIA A LA
DEFORMACION SEGUN TIPO DE MADERA.

El répido secado causa_

grietas visibles en la
' superficie de CLT

Fuente: Elaboracion propia, en base a MONDSCAPE Pty Ltd.

4.6. PROGRAMA ARQUITECTONICO:

Tabla 39: PROGRAMA ARQUITECTONICO

PROGRAMACION ARQUITECTONICA
AMBIENTE (NOMENCLATURA) ACTIVIDADES LACION ¥ cAPACIDAD [ o AREA OCUPADA
I REA| {f
ZONA CANTIDAD ( N TOTAL N° DE AREA AREA NO SUB TOTAL
AMBIENTES HORARIOS e m2
OCUPADA TECHADA
RECIBO 1 42 63.30 - 63.30
SALA DE ESPERA 1 31 46.88 - 46.88
RECEPCION 1 9 14.40 - 14.40
15m2 / habt
HALL PRINCIPAL 1 174 26100 - 26100
Zona donde todos los é
y usuarios podran
OCIA CABINAS DE INTERNET 1 registrase, consultar y hacer sus 36 54.46 - 54.46
R (0] reservas dentro del hotel
La atencion sera de lunes a
domingo
SS.HH MUJERES 1 3 3L, 31 13.42 - 13.42
SS.HH HOMBRES 1 3 3L, 31,2V 13.32 - 13.32
SS.HH DISCP 1 1 i, u 4.61 - 4.61
CUARTO MALETAS 1 4 15m2 / habt 7.12 - 7.12
SUB TOTAL ZONA L RECEPCION Y ATENCION 478.51 0.00 478.51
SUB TOTAL AREA TECHADA +CIRCULACION Y MUROS (30%) 478.51 143.55 622.06
SALA DE ESPERA 1 18 36.81 - 36.81
2.00m2 / habt
RECEPCION 1 6 12.87 - 12.87
OFIC.CONTADOR 1 4 14.25 - 14.25
OFIC. ADMINISTRADOR 1 4 14.25 - 14.25
3.5m2/habt
©IFE. GERIENES 1 Zona que se encargada de la 5 19.00 - 19.00
ADMINISTRATIV gestién del hotel, administracién
A OFIC. RELACIOINES PUBLICAS 1 y direccion. La atencion sera de 4 14.25 14.25
SALA DE REUNIONES 1 ‘“”ES““’”‘“Z‘:NOOWEGOO 1 L1m2/habt 33.47 - 33.47
SS.HH HOMBRES 1 1 i, 1,1 7.77 - 7.77
SS.HH MUJERES 1 1 i, u 7.77 - 7.77
DATA 1 3 15m2 / habt 451 - 451
ALMACEN 1 7 15m2 / habt 1101 - 1no1
SUB TOTAL ZONA 2: ADMINISTRACION 175.96 0.00 175.96
SUB TOTAL AREA TECHADA +CIRCULACION Y MUROS (30%) 175.96 52.79 228.75
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RECEPCION +ESPERA 1 15 38.30
2.5 n2 /habt
GERENCIA 1 6 10.40
SEGURIDAD Y VIGILANCIA 1 5 15m2 / habt 8.38
ALMACEN 1 2 15m2 / habt 3.05
S8l SERVICID ! La atencion sera de lunes a 1 Lu 467
SS.HH HOMBRES 1 domingo 3 3L, 3l 13.58
SS.HH MUJERES 1 3 3L, 31 13.58
SS.HH DISCP 1 1 L, 3.77
AREA DE MAQUINAS 1 18 62.00
AREA DE MESAS DE JUEGO 1 39 3.3m2 /habt 129.00
PREPARACION DE SNACK 1 6 23.00
RECEPCION 1 4 11.30
2.5 n2 /habt
HALL 1 15 39.00
SALA SPINNING 1 1 30.13
SALA PILATES 1 1 2.15m2 /habt 30.34
La atencion sera de lunes a
SALA DE MAQUINAS 1 domingo de 8:00am a 10:00pm u 30.34
SALA AEROBICOS 1 9 3.15m2/habt 30.34
BLOQUE BANOS Y
VESTIDORES(hombres-mujeres- 1 30 150m2/habt 46.24
disc
ALMACEN 1 7 15m2 / habt 11.87
CONTROL +ESPERA 1 18 2.50m2/habt 46.70
SALA DE MASAJES 1 1 22.51
MANICURE 1 9 18.13
2.00m2/habt
8 SALON PRINCIPAL 1 19 38.00
4
£ SALON HIDROMASAJES 1 10 2120
z
w CAMARA HUMEDA 1 2 36.21
z 3.00m2/habt
3
% CAMARA SECA 1 La atencion sera de lunes a 6 .12
o PISCINA TEMPERADA 1 domingo de 8:00am a 10:00pm - - 88.30
o
@ TERRAZA DE PISCINA i 7 . R 20646
(o) TEMPERADA
g BAR PISCINA - - 46.06
i BATERIA BANOS PISCINAS 1 3 3L, 31 36.57
0
DEPOSITO BAR 1 6 2.00m2 / habt 13.40
BLOQUE BANOS Y
VESTIDORES(hombres-mujeres- 1 23 150m2/habt 34.73
disc)
SALA DE USOS MULTIPLES 1 100 252.17
SALAS DE REUNIONES | 1 33.51
2.5m2/habt
SALAS DE REUNIONES II 1 B 32.50
HALL INGRESO SUPERIOR SUM 1 29 73.45
RECEPCION SUM SUPERIOR 1 8 12.66
RECEPCION VESTIDORES 1 2 15m2 /habt 18.04
RECEPCION SALA DE REUNIONES 1 26 40.14
SS.HH SALA DE REUNIONES 1 1 ETT 7.68
FOYER 1 83 124.97
La atencion sera de lunes a 15m2/habt
HALL SUM 1 domingo de 8:00am a 10:00pm - 47 7145
Horario puede varias
SS.HH HOMBRES ! dependiendo de la actividad a 3 st.siey e
SS.HH MUJERES 1 realizar 3 3L, 31 16.26
SS.HH DISCP 1 1 i,y 5.30
ALMACEN 1 3 15m2 / habt 5.04
SALA PROYECCION 1 2 6.60
HALL CAMERINO 1 3 34.92
2.5m2/habt
VESTIDOR 1 1 3 7.48
VESTIDOR 2 1 3 7.43
SS.HH CAMERINO HOMBRES 1 1 i,y 5.34
SS.HH CAMERINO MUJERES 1 1 ETT 5.34
SUB TOTAL ZONA 3: SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 160101 340.82 194183
SUB TOTAL AREA TECHADA +CIRCULACION Y MUROS (30%) 160101 480.30 208131
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LOBBY - ESPERA 1 43 53.98 53.98
E 125m2/ habt
=z RECEPCION 1 2 16.22 16.22
7} <
o 4 AREAS DE MESAS 1 . . 155 152m2/ habt 236.21 236.21
2 > La atencién seré de lunes a
= 5 TERRAZAS 1 domingo de 8:00am a 10:00pm 54.17 54.17
z 0
uEJ E SS.HH HOMBRES 1 3 3L, 31,2U 20.61 20.61
< SS.HH MUJERES 1 3 3L, 3l 15.09 15.09
%) :
8 = ESPERA+RECEPCION 1 56 125m2/ habt 70.17 70.17
= a
> AREA DE MESAS 1 135 152m2/ habt 206.20 206.20
Z <o m2/ hab!
w 29 La atencion sera de lunes a
& = E TERRAZA 1 domingo de 8:00am a 3:00pm - 65.36 65.36
<
m SS.HH MUJERES 1 3 3L, 31 17.40 17.40
— SS.HH HOM BRES 1 3 3L, 21,30 18.91 18.91
SUB TOTAL ZONA 4: SERVICIOS ALIMENTICIOS 654.79 119.53 774.32
SUB TOTAL AREA TECHADA +CIRCULACION Y MUROS (30%) 654.79 196.44 85123
HABITACION SIMPLE 40 2 Ficha 1040.00 1040.00
wid HABITACION DOBLE 10 2 Ficha 260.00 260.00
z
S Q HABITACION MATRIMONIAL 10 2 Ficha 260.00 260.00
209 La atencion seré de lunes a
D’ﬁ HABITACION DE LUJO 4 domingo 2 Ficha 312.00 312.00
£y
) SUITE JUNIOR 28 2 Ficha 1456.00 1456.00
< o<
= T HABITACION DISCAPACITADOS 8 2 Ficha 322.40 322.40
=
z SUITE PRESIDENCIAL 1 5 Ficha 97.34 97.34
%)
% BUNGALOWS TIPO 1 10 2 610.00 610.00
z La atencion sera de lunes a
o) domingo
z
2 BUNGALOWS TIPO 2 2 3 180.00 180.00
SUB TOTAL ZONA 5: INTIMA 4537.74 0.00 4537.74
SUB TOTAL AREA TECHADA +CIRCULACION Y MUROS (30%) 4537.74 136132 5899.06
ESTACION DE M0ZOS 1 3 9.13 9.13
2.5m2/habt
LAVADO 1 6 16.08 16.08
DEPOS. VAJILLAS-OLLAS 1 3 12.96 12.96
E COCINA FRIA - CALIENTE 1 9 36.25 36.25
i 3.8m2/habt
< CUARTO FRIO 1 6 24.40 24.40
o
= DEPOST. BEBIDAS 1 1 6.46 6.46
E
m CONTROL 1 La atenci6én sera de lunes a 3 7.67 7.67
o INGRESO COCINA 1 domingo de 8:00am a 10:00pm 5 14.89 14.89
&
= CARGA Y DESCARGA 1 3 9.63 9.63
o 2.5m2/habt
O ALMACEN 1 6 17.09 17.09
o
VESTIDOR MUJERES 1 1 3.50 3.50
VESTIDOR HOMBRES 1 1 3.99 3.99
SS.HH HOMBRES 1 1 L, 3.32 3.32
SS.HH MUJERES 1 1 ,u 3.56 3.56
o ESTACION DE MOZOS 1 7 2.5m2/habt 18.86 18.86
o
8 DEPOS. VAJILLAS-OLLAS 1 2 3.8m2/habt 9.16 9.16
z
6 % LAVADO 1 La atencién sera de lunes a 7 2.5m2/habt 18.62 18.62
8 : COCINA FRIA - CALIENTE 1 domingo de 8:00am a 3:00pm 6 3.8m2/habt 24.02 24.02
o)
g SS.HH HOMBRES 1 1 . 5.74 5.74
SS.HH MUJERES 1 1 i, u 9.10 9.10
SS.HH HOMBRES 1 1 . 4.84 4.84
SS.HH MUJERES 1 1 i, 4.84 4.84
i ALMACEN 1 2 6.60 6.60
T Zona que se encargada de la
o CONTROL DE LAV 1 gestion del hotel, administracion 3 8.19 8.19
= T T N y direccion. La atencion sera de S 500 500
= lunes a domingo de 8:00am a 6:00
5 LAVADO MAQUINA 1 pm 5 2.5m2/habt 14.70 14.70
SECADO 1 4 174 174
PLANCHADO 1 3 8.69 8.69
ENTREGA 1 3 8.60 8.60
RECEP CION SERVICIO 1 42 2.5 m2 Ihabt 106.11 106.11
8 SS.HH/VESTIDORES HOMBRES 1 19 150m2/habt 29.50 29.50
S SS-HH / VESTIDORES MUJERES 1 19 150m2/habt 22.99 22.99
i
# ALMACEN 1 4 10.17 10.17
1) 5 COCINA 1 8 2017 20.17
3 g Zona de descanso para los
o = COMEDOR SERVICIO 1 trabajadores 25 2.5m2/habt 64.29 64.29
> o
[ o SALA DE ESTAR SERVICIO 1 28 70.82 70.82
<
@ 0 TERRAZA 1 44 110.26 110.26
(o]
N DORMITORIO MUJERES 1 5 Ficha 48.22 48.22
DORMITORIO HOMBRES 1 5 Ficha 48.22 48.22
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TOPICO +SS.HH 1 8 35.40 - 35.40
TALLER 1 B 54.23 -
ALMACEN DE COCINA 1 7 4.00m2/habt 29.06 B
ALMACEN HABITACIONES 1 3 15.19 - 15.19
ALMACEN 1 10 26.78 -
2.5m2/habt
CARGA Y DESCARGA 1 16 40.43 -
CONTROL 1 6 190m2/habt 181 -
TALLER/ REPARACIONES 1 9 23.59 - 23.59
ALMACEN 1 5 12.58 - 12.58
ALMACEN SUM 1 30 2.5m2/habt 75.22 - 75.22
ALMACEN LAVANDERIA 1 u 29.52 - 29.52
SERVICIOS BUNGALOWS 1 33 84.50 - 84.50
GRUPO ELECTROGENO 1 X X 2 108.79 - 108.79
La atencion sera de lunes a
CISTERNA DE ABASTECIMIENTO 1 domingo de 8:00am a 10:00pm 13 116.03 - 116.03
CASA DE BOMBAS 1 4 36.26 - 36.26
CISTERNA AGUA CONTRA INCENDIO 1 3 8.40m2 /habt 110.86 - 110.86
MEDIDORES / TABLEROS 1 0 84.62 - 84.62
ALMACEN /CUARTO DEL SISTEMA DE
RECICRCUACION DE AGUA B 6 5452 ) o452
CARGA Y DESCARGA DESAYUNADOR 1 13 32.50 - 32.50
ALMACEN 1DESAYUNADOR 1 7 17.60 - 17.60
ALMACEN 2 DESAYUNADOR 1 7 18.03 - 18.03
CUARTO FRIO 1 4 12.62 - 12.62
ALMACEN TRAGOS VAJILLAS 1 4 2.5m2/habt 12.72 - 12.72
CUARTO DE SERVICIO / ALMACEN 1 w 43.59 - 43.59
DEPOSITO 1 1 3 9.00 - 9.00
DEPOSITO 2 1 3 9.00 - 9.00
SUB TOTAL ZONA 5: SERVICIOS 1967.52 0.00 1967.52
SUB TOTAL AREA TECHADA +CIRCULACION Y MUROS (30%) 1967.52 590.26 2557.78
TERRAZAS VERDES HABITACIONES 1 - - - 4256.86 4256.86
TERRAZAS VERDES GENERALES 1 - - - 606.37 606.37
PISCINAS 1 - - - 1052.17 1052.17
BAR 1 5 2.5m2/habt 14.04 - 14.04
JUEGOS INFANTILES 1 - - - 198.95 198.95
TENIS 1 - - - 128.00 128.00
LOSA DEPORTIVA 1 Laatencion serd de lunes a - - - 160.00 160.00
domingo de 8:00am a 10:00pm
AREA DE SOMBRILLAS 1 - - - 2048.53 2048.53
AREA LIBRE-JARDINERAS 1 - - - 3855.40 3855.40
CASILLEROS 1 17.49 - 17.49
SS.HH / VESTIDORES MUJERES 1 22 150m2/habt 33.26 - 33.26
SS.HH/ VESTIDORES HOMBRES 1 27 150m2/habt 4163 - 4163
SUB TOTAL ZONA 5: RECREATIVA 106.42 12306.28 12412.70
SUB TOTAL AREA TECHADA +CIRCULACION Y MUROS (30%) 106.42 3193 138.35
ESTACIONAMIENTO NIVEL -1 1 92 1487.35 - 1487.35
ESTACIONAMIENTO NIVEL -2 1 86 1376.22 - 1376.22
PATIO MANIOBRAS 1 1 5 16m2/habt 95.86 - 95.86
PATIO MANIOBRAS 2 1 La atenci6n sera de lunes a 5 93.33 - 93.33

domingo de 8:00am a 10:00pm

ESTACIONAMIENTO SERVICIO +INGRESO 1 - - - 464.56 464.56
INGRESO VEHICULAR HOTEL 1 - - - 780.89 780.89
CONTROL - CONSERJERIA +SS.HH 1 6 2.5m2/habt 17.52 - 17.52
SUB TOTAL ZONA 6: SERVICIOS GENERALES 3070.28 1245.45 4315.73
UB TOTAL AREA TECHADA + CIRCULACION Y MURQS (30%) 3070.28 92108 399136

TOTAL AREA TECHADA 16369.90 30381.98
TOTAL AREA NO TECHADA 14012.08 i

Fuente: Elaboracién propia.
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CUADRO DE RESUMEN DE AREAS POR ZONAS

AREA CONSTRUIDA

ZONA AREA AREA NO
TECHADA | TECHADA
ZONA SOCIAL INGRESO 622.06 -
ZONA ADMINISTRATIVA 228.75 -
ZONA SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 2081.31 340.82
ZONA SERVICIOS ALIMENTICIOS 851.23 119.53
ZONA INTIMA 5899.06 -
ZONA SERVICIOS 2557.78 -
138.35 12306.28
3991.36 1245.45
SUB TOTAL 16369.90 14012.078
TOTAL AREA CONSTRUIDA 30381.98

GRAFICO RESUMEN DE AREAS POR ZONAS

ZONA SERVICIOS

COMPLEMENTARIOS

ZONA SOCIAL INGRESO
2%

ZONA ADMINISTRATIVA
1%

3%

ZONA SERVICIOS
ALIMENTICIOS

8%
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5. LOCALIZACION
5.1. ELECCION DEL TERRENO

Dentro de las playas del norte (Piura — Tumbes) tenemos como principales
destinos visitados para el turismo de sol y playa a los distritos de Zorritos, Canoas
de Punta Sal y Talara, segun nos muestra el analisis de oferta y demanda.

Un punto a tener en cuenta es que segun el articulo 71 de la constitucion, no se
podran construir establecimientos de inversion extranjera a menos de 50km del
limite fronterizo con otro pais, es por ello que Tumbes se ve limitado a solo poder
contar con establecimientos de hospedaje de cadenas extranjeras a partir del

distrito de zorritos.

Imagen 69: DISTRITOS MAS VISITADOS DE LAS PLAYAS DE NORTE Y
LIMITE FRONTERIZO.

oo
';‘,!‘!'\\J/L El Limo
v LIMITE ECUADOR

j@yeros
,u 4 £l Guando

D

Pindal

Maggahurco o
T / ! Bolaspamba
- s, a [ P
S o
Seol’ (g 7

LIMITE TUMBES ! vt

PILRA A

( 7 ;'s,/:ﬂ N
Jaguay Negror @ Py’

7 Huayabo

o (]
Lancor
Distri
Map data €2019 Google  Terms of Use

Fuente: Elaboracién propia.

Segun el analisis de oferta y demanda de las playa del norte tenemos que dentro
del distrito de zorritos, tenemos que la playa mas visitada es la playa Zorritos, en
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el distrito de Canoas de Punta Sal es la playa de Punta Sal y en el distrito de
Talara es la playa de Mancora y Vichayito.

Para poder hacer la eleccién del terreno se tuvo en cuenta la encuesta realizada
al Dr. lvan La Riva Vegazzo (ver anexo 01). El cual nos explicé que el lugar ideal
para este tipo de establecimiento seria el distrito de canoas de punta sal ubicado
en tumbes, debido a la buena ubicacion con la que cuenta y siendo uno de los
lugares con mayor demanda turistica.

A raiz de esto se realizd de los dos posibles terrenos ubicados en el distrito de

Canoas de Punta Sal con gran potencial para una infraestructura de este tipo.

« TERRENO 1

Imagen 70: TERRENO N°01.

e e
TERREND 1

N
N\
UMITE PIURA -\ CARRETERA
TUMBES '\ PANAMERICANA
MANCORA
"PUEBLD

Fuente: Elaboracion propia.

o Ubicacién: Contralmirante villar — Canoas de Punta Sal. A 5 minutos del
balneario de Mancora en auto. Tiene amplia frontera a la playa y un ingreso
desde la panamericana norte al costado del proyecto Marina Coast en
ejecucion. Balnearios vecinos como Mancora, Punta Sal, Las Pocitas,
Vichayito, El Nuro, Los Organos, Punta Veleros, etc

o Area: 115 872.20 (11.5 has)

o Zonificacién: RDA
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o Propietario: SOUTHBAY S.A.C
o Valor m2: US$ 41.30 x m2

+ TERRENO 2
Imagen 71: TERRENO N°02

4

An P
«5*  DECAMERON "
A\

PUNTAL SAL PUEBLD

Punta Sal

Fuente: Elaboracion propia.

o Ubicacién: Contralmirante villar — Canoas de Punta Sal. Ubicado a 2.3km (11
min en carro) del pueblo de punta sal, a 8.7 km ( 21 min en carro) del hotel
Decameron y a 93.5 km (1h 55 min en carro) del Aeropuerto Capitan FAP
Pedro Canga Rodriguez — Tumbes.

o Area: 36060.00 ( 3.6 has)

o Zonificacién: RDA

o Propietario: PATRICIA MARIA DEL PILAR GOMEZ BERDEJO DE
TEUFERT

o Valor m2: US$ 85 x m2

Se realiz6 una comparacion de estos dos terrenos mediante un FODA para poder

elegir el mas 6ptimo para el proyecto.
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«  ANALISIS FODA

Tabla 40: CUADRO DE ANALISIS FODA

TERRENOS FORTALEZAS OPORTUNIDADES DEBILIDADES AMENAZAS

L 4

<& Uibicado) all5 min del pueblotde * Estard cerca al mega * Estar ubicado en * Posible riesgo de

royecto residencial i inundacién ya sea por
Méncora la cual es una de las pIOY! medio de dos N v p
55 Marine Coast el cual quebradas. subida del nivel del mar
playas mas visitadas del norte.
gy albergara departamentos, o exceso de
* Buena accesibilidad dado Ila 3 S
5 casas y zonas comerciales. precipitaciones y
cercania con la carretera “ e " Hatien de
panamericana. on2 . S r|e§go B0,
por inundacién de quebradas.

maremoto o lluvias

¢ Estar ubicado a 11 min del

pueblo de Punta Sal. * Gran crecimiento  del + Zona de riesgo alto + posible inundacién
* Buena accesibilidad dado a la sector y aumento del por inundacién por maremoto
0 cercania con la carretera y el comercio y turismo de la debido a maremoto
pueblo de Punta Sal zona.

Fuente: Elaboracién propia.

5.2. CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

e UBICACION Y EXTENSION: El terreno se encuentra ubicado al norte del

distrito de Mancora y al Sur del distrito de Canoas de Punta Sal,

Imagen 72: UBICACION DEL TERRENO.
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especificamente dentro de la provincia Contralmirante Villar que pertenece al

departamento de Tumbes muy cerca al balneario de Punta Sal.

Fuente: Google Maps

El terreno limita hacia el norte, sur y este con propiedades privadas, sélo hacia el
oeste limita con el Océano Pacifico. Se encuentran cerca de prolongacién de la
calle Punta sal la cual recorre todo la franja costera. El terreno respeta los 50 m
de retiro teniendo como referencia la linea de alta manera segun reglamento,
ademas de los 50km que se tiene que respetar para realizar una inversion
extranjera cerca de la frontera.
El area total del terreno son 3.61 has. con 300ml de frente y fondo 257.83ml
adicional a esto la zona donde se encuentra el terreno esta avalada por la Marina
de Guerra del Peru, para la intervencién de proyectos inmobiliarios y turisticos.
Especificamente dentro del sector denominado El Bravo dentro de Canoas de
Punta Sal.

« ZONIFICACION
Segun los parametros urbanisticos y edificatorios, el terreno elegido, segun la
normativa urbanistica presenta una zonificacion denominada como PLAYA
TURISTICA.
Ademas segun el indice edificatorio el uso que presenta el terreno es COMERCIO.
Segun el “PLAN INTEGRAL DE DESARROLLO DE LA PROVINCIA DE TUMBES
Y PLAN DIRECTOR DE LA CIUDAD DE TUMBES”:

- USO COMERCIAL
Se aplica en las zonas donde predomina o debe predominar el comercio. Se

admite admiten actividades urbanas compatibles como vivienda y servicios no
molestos.

ARTICULO 58 OTROS USOS PERMITIDOS Se permitira el establecimiento de
otros usos indicados en el Cuadro de Compatibilidad de Usos del Suelo. Siempre
y cuando su uso especifico no constituya molestias ni riesgos para el vecindario.

Por otro lado la densidad neta del proyecto es RDA.
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- ZONA COSTERA

Es la franja del territorio que comprende los terrenos de playa fiscales, la playa,

las bahias, golfos, estrechos y canales interiores, y el mar territorial de la
Republica, conforma una unidad geografica y fisica de especial importancia para
el desarrollo integral y armoénico del pais. zona donde se manifiesta
ecologicamente la interaccion de la tierra, el mar y la atmoésfera, y sera
determinada por cada Estado. Parte de acuerdo con los criterios técnicos y

cientifico.

 ACCESIBILIDAD
Los accesos al terreno se pueden dar mediante el litoral costero o mediante la
carretera Panamericana Norte, viniendo en auto tanto del Norte como del Sur del
terreno para luego tomar la calle punta sal, ademas se encuentra 20 minutos de

Mancora Pueblo en auto.

Imagen 73: VIAS DE TRANSPORTE

i
rA Terreno

y, _ Panamericana
Y Norte

------ Calle Punta Sal

!
I
[
)
I
]
I
I

Fuente: Google Maps

Se puede acceder de norte a sur o de sur a norte mediante la carretera
Panamericana Norte la cual es la Unica via de acceso al terreno y es una via
clasificada como carretera la cual nos sefala que el uso de esta via es para todo
tipo de transporte desde privada hasta de carga pesada, posteriormente el
trayecto restante se encuentra en estado de trocha pero ya se vienen realizando

trabajos de apertura y compactacion de la via para ampliarla.
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Imagen 74: ENCUENTRO VIAL.

Encuentro vial de Panamericana
norte con entrada a la Playa
Punta Sal, y a la calle principal de
dicha playa.

Fuente: Google Maps

Imagen 75: CALLE PRINCIPAL PUNTA SAL

% ol
.-"

Via principal de la playa punta sal
la cual tiene el mismo nombre, se
encuentra en estado de trocha
con un ancho de 11.5 metros,
esta es la que nos conduce al
terreno.

Fuente: Google Maps

« FACTIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS
- ALUMBRADO ELECTRICO

En relacion a este punto si bien hasta el terreno no cuenta con lineas de
alumbrado publico menores a 5m, si se podria abastecer mediante una instalacion
gue provenga de la red principal la cual se encuentra en la calle Punta Sal (calle

principal) y esta se encuentra a medio kildmetro del terreno.

Imagen 76: LOCALIZACION DE TENDIDO ELECTRICO PARA
CONEXION DE SUMINISTRO

— T

Fuente: Google Maps
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En cuento a las redes de comunicacion dentro de la provincia de Contralmirante
Villar especificamente el distrito de Canoas de Punta Sal, cuenta con redes de
comunicacién de las principales empresas prestadoras de este servicio como lo
son: Movistar, Claro, Entel y Bitel, siento este ultimo el que menor cobertura posee
ya que solo brinda el servicio 3G y 3.5G.

Tabla 41: COBERTURA CELULAR.
. Informacion de cobertura reportada por las empresas

DEPARTAMENTO

i TUMBES

PROVINCIA

i CONTRALMI
{ RANTE

DISTRITO

i CANOASDE i
! PUNTASAL |

LOCALIDAD

i PUNTA SAL

CLARO

P sl

MOVISTAR

P sl

ENTE

BITEL

i VILLAR

. Informacion de tecnologia por operador

EMPRESA 2G 2.5G G 3.5G 4G
MOVISTAR Sl S ] Sl Sl

ENTEL Sl S ] Sl Sl

CLARO sl Sl sl sl sl

BITEL NO NO ] Sl NO

Fuente: OPSITEL.
- AGUA Y DESAGUE

Actualmente el terreno no cuenta con abastecimiento del servicio basico de agua
y desagle, sin embargo cabe destacar que existen proyectos de saneamiento
para la instalacion de una linea de impulsion cercana, como lo realizo la Cadena
Decamerdn para su proyecto, asi mismo se tiene la facilidad de lineas cercanas
por parte de Punta Sal y la distancia en de medio kildmetro. El proyecto a realizar
incluye el abastecimiento de estos servicios basicos. Para ello se tiene previsto el
gasto en cuanto a: postes de alumbrado y cableado, bombas sumergibles, la
conexion de agua mediante 2 pozos, conexion de desaglie — camara de bombeo,

bomba de impulsién conexion eléctrica cableado y postes y una sub estacién.
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APLICADO AL CENTRO
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Imagen 77: PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION DEL TERRENO
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- CARACTERISTICAS DEL CONTEXTO

ASPECTOS CLIMATOLOGICOS

TEMPERATURA: El clima arido con deficiencia de lluvias durante todo el afio,
temperaturas semicédlidas y un ambiente himedo en toda la zona. Las
temperaturas maximas y minimas en las localidades costeras estan
condicionadas por la Temperatura Superficial del Mar (TSM). Las precipitaciones
mas importantes se registran durante el verano, y estas llegan a ser muy intensas
durante la presencia del Fenobmeno El Nifio Oscilacion del Sur de fase calida.
Donde el promedio anual de temperatura maxima oscila entre los 28°C y 32°C en

un afio normal.

Imagen 78: MAPA DE CLASIFICACION CLIMATICA MEDIANTE EL METODO DE WERREN
HORTHWAITEDL‘A REGION DE TUMBES.
R RN

oo

Leyenda:

- Arido, calido y himedo con
deficiencias de lluvias en
todas las estaciones.

Arido, semicalido y
himedo, con deficiencias
de lluvias en todas las
estaciones.

Fuente: Ministerio de Ambiente.

La temperatura media en la zona es de 26.9°C, marzo es el mes mas caluroso del
afio y el mes mas frio del aflo es Agosto con una temperatura de 21.5°C, y los
meses mas secos y humedos, la diferencia en las precipitaciones es 31mm.

Tabla 42: TABLA CLIMATICA, DATOS HISTORICOS DEL TIEMPO.

Enero Febrero Marzo Albril Maya Junio Julio Agosto Septiembre Cotubre Moviembre Diciembre

Temparatura min. {*C}
Temperaiura max. (*C)
Temparstura madia (*F)

Temperaiura min. (*F) _

Temparatura max. °F)

Praaipitacidn {mm) 12 21 21 13 g 1 o o o 1 a] 1

Fuente: Ministerio de Ambiente.
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El Peru presenta un atas de energia solar, este atlas permite conocer las zonas
potenciales para el aprovechamiento energético en el Perd, a partir del cual se
optimizara el dimensionamiento y disefio de los equipos que utilizaran esta fuente
de energia.

Imagen 79: MAPA DE ENERGIA SOLAR EN EL PERU E INCIDENCIA DE ENERGIA SOLAR
EN EL DEPARTAMENTO DE TUMBES POR MESES.

[3 X 1 3 X -

KW h/m2

Leyenda:
L | @D <40
40-45
® Valores de
45-50 o )
l: 50-55 incidencia  solar
4 D en el Peru, por
5.5-6.0 departamentos.
- 6.0-6.5 -
® 65-65 Region  Tumbes
65-70 se encuentra en
. |- 70-75 el rango de 55 a
@5 7.0

FEBRERO MAYO AGOSTO NOVIEMBRE

Fuente: Ministerio de Ambiente.

Laregién de Lima, segun el atlas solar del Senhami publicado en el 2003, presenta
valores entre 6.5 — 5.0 en los meses entre Febrero y Mayo, y entre Agosto y
Noviembre 5.5 — 7.0 Kw h/m2. Estos datos seran de gran importancia pues se
analizara si el area de estudio presenta potencial para albergar en el proyecto
fuentes de energia solar.

HUMEDAD: Por otro lado, la humedad relativa es alta (hasta 80%). Es soleado y
caliente en los veranos (diciembre-abril), y templado en los inviernos (junio a

septiembre).
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Tabla 43: METEOGRAMA HUMEDAD RVSPV.

Humedad (%)
100

80
ogoy [76% (753 (76% (7e% 78%  79%  80% 9% I7E%  ggey  oue

60

40

20

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Set Oct Nov Dic

Fuente: Meteoblue.

PRECIPITACIONES: Segun el mapa tematico de precipitaciones anuales del
Senamhi, la regién de Tumbes nuestro terreno esta ubicado en un sector que

cuenta con precipitaciones entre 150 — 200mm.

Imagen 80: MAPA DE PRECIPITACIONES ANUALES PROMEDIO DEL DEPARTAMENTO
DE TUMBES

Leyenda:

Valores en mm de
Precipitaciones en
departamento de
Tumbes.

El terreno se encuentra
en un area cuyo rango
es de 150 — 200 mm.

RANGO (mm.)

150-200
200-250
200-300
300-400
400-500
500-600
600-700
700-800
800-900
900-1000

0000

00000

,"\l
u

|

~

Fuente: Ministerio de Ambiente.
SUELO:

Segun el mapa Geolégico de la region de Tumbes, el terreno se encuentra ubicado
en un area de caracteristicas muy peculiares ya que cuenta con dos categorias:

La “Ma” (mantos de areana) que se encuentra conformada por la acumulacion de
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arenas eélicas a manera de mantos, los cuales se encuentran cubriendo terrenos
planos de la planicie costera, dentro de estos se pueden encontrar pequefias
dunas. La “RCL - rs” (relieve de colinas y lomadas en rocas sedimentarias)
afloramiento de roca sedimentaria, se encuentran conformando elevaciones

alargadas, con laderas de baja a moderada pendiente.

Imagen 81: MAPA GEOLOGICO DE LA REGION DE TUMBES.

Valores en mm de Precipitaciones
en departamento de Tumbes.

El terreno se encuentra en un area Retiove do colrasy lomads
cuyorango es de 150 — 200 mm. en rocas sedimentarias Bl

Mantos de arena MA

Fuente: Ingemmet, Riesgo geoldgico en la regién Tumbes [Boletin C 51]

FISIOGRAFIA
El terreno cuenta con una pendiente de 10.5%, teniendo como punto maximo 30m
de alto con referencia al nivel +-0.00 del mar. Lo cual lo hace Unico e interesante

para el proyecto.
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Imagen 82: IMAGEN AEREA DEL TERRENO.

Fuente: Google Earth - Pro.

e PLANO TOPOGRAFICO

Imagen 83: PLANO TOPOGRAFICO
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Fuente: Elaboracién propia.
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HIDROLOGIA
Dentro del ambito del terreno elegido no se encuentran quebradas ni rios que
perjudicarian a dicha area, la mas cercana esta ubicada a 650.00m del terreno,

se puede observar esto en el mapa de cuencas hidrograficas de tumbes.
Imagen 84: MAPA DE CUENCAS HIDROGRAFICAS DE TUMBES.

Leyenda:

Cuencas Hidrograficas

Fuente: Google Eé}th - .Pro.

VULNERABILIDAD

En cuanto al riesgo del terreno seleccionado con refencia a posibles inundaciones
y erosiones fluviales, este se encuentra categorizado como zona de bajo riesgo
por el Instituto Geologico, Minero y Metalurgico — INGEMMET que en coordinacion

con el ministerio del Ambiente desarrollaron dichos estudios.
Imagen 85: MAPA DE SUSCEPTIBILIDAD A INUNDACIONES Y EROSION FLUVIA.

Leyenda:

Topografia
plana —
onduladas,
con suaves y
bajas
pendientes.

Baja

Fuente: Ingemmet, Riesgo geoldgico en la regién Tumbes [Boletin C 51]
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5.3. CARACTERISTICAS NORMATIVAS

NORMAS URBANISTICAS
Elaborando un andlisis con distintos indicadores, parametros urbanisticos, el area
de implantacion esta consolidada como zona “Playa Turistica” lo cual la vuelve
muy interesante para este tipo de proyectos.
- Cuenta con una zonificacion RDA (residencial altar), lo cual es compatible con
todo tipo de comercio y recreacion.
- Factibilidad en cuanto a la dotacion de servicios: agua potable, alcantarillado y
electrificacion.

- Disponibilidad de terreno amplio, casi a final de la calle principal cuyo nombre

es Punta Sal.

NORMAS ARQUITECTONICAS
El nuevo Reglamento actualiza las disposiciones para la clasificacion,
categorizacion, operacion y supervision del servicio de hospedaje, asi como las
funciones de los 6rganos competentes, lo que permitira brindar un mejor servicio
a los turistas nacionales y extranjeros. Homologa sus disposiciones con la Norma
Técnica A.030 Hospedaje del Reglamento Nacional de Edificaciones, que fue
aprobada mediante Decreto Supremo N° 006-2014-VIVIENDA.
Asi también, se eliminan las clases de resort y ecolodge, considerando que estas
denominaciones son utilizadas principalmente para tener posicionamiento en el
publico consumidor, no constituyendo técnicamente una clasificacion.
Asimismo, a fin de elevar la calidad en la prestacion del servicio de hospedaje, se
han establecido nuevos requisitos de equipamiento y servicios, particularmente
para aquellos establecimientos de hospedaje que opten por no clasificarse y/o
categorizarse, los mismos que deberan brindar condiciones minimas de servicio,
como por ejemplo, tener teléfono de uso publico (fijo o celular) para uso exclusivo
del huésped, contar con sistemas que permitan tener agua fria y caliente las
veinticuatro (24) horas del dia (el cual no debera ser activado por el huésped),
brindar el servicio de custodia de equipaje, entre otros.
Se crey6 conveniente ademas tomar como referencia los requisitos minimos de la
norma técnica A.030 Hospedaje del Reglamento Nacional de Edificaciones, pero

del afio 2004 solo como guia ya que actualmente ya no se encuentra vigente.
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REQUISITOS DE SEGURIDAD
La infraestructura del proyecto debera contar con los siguientes sistemas y medios
de evacuacion en caso de desastres naturales y/o incendios.
- Sistema de Evacuacion
En cuanto al aforo de los locales aquellos que cuenten con mobiliario especifico,
se considera una persona por cada unidad de mobiliario. Ademas, ninguna
edificaciéon puede albergar mayor cantidad de gente establecida en el afora
calculado.
- Medios de Evacuacion
En los pasajes de circulacion, escaleras, accesos de usos generales y salidas de
evacuacion, no deberd existir ninguna obstruccién que dificulte el paso de
personas.
Las rampas seran consideradas como medios de evacuacién siempre y cuando
la pendiente no sea mayor al 12%.
No se consideran a medios de evacuacion a:

- Ascensores

- Rampas de accesos vehiculares.

- Escaleras mecanicas.

- Escaleras de gato o tipo caracol 976654866 sr Nelson odar
Escaleras de Evacuacion
Dichas escaleras deberan cumplir con los siguientes requisitos:
Ser continuas de primer al ultimo piso, entregando directamente a la via publica o
un pasadizo compartimentado cortafuego que conduzca a la via publica.
Tener un ancho minimo entre cerramientos de 1.20m.
Tener pasamanos a ambos lados separados por la pared un maximo de 5cm,
pasamanos mayores requieren aumentar el ancho de la escalera.
Deberan ser construidas de material incombustible.
Dentro de la caja de la escalera no debera haber materiales incombustibles.
Los pases desde el interior de la caja hacia el exterior deberan contar con
proteccion cortafuego (sellador).

Unicamente son permitidas instalaciones contra incendios.
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Tener cerramientos de la caja de la escalera con resistencia al fuego de 1 hora en
caso tenga 5 niveles, 2 horas en caso sea de 6 a 24 niveles y 3 horas en caso sea
mayor a 25 niveles.
Contar con puertas cortafuego con una resistencia no menor a 75% de la
resistencia de la caja de la escalera.
No sera continua a un nivel inferior al primer piso, a menos que esta esté equipada
con una barrera en el primer piso, que imposibilite a las personas que evacuan el
edificio continuar bajando accidentalmente al s6tano.
SENALIZACION DE SEGURIDAD
La cantidad de sefales, los tamafios, deben tener una proporcién légica con el
tipo de riesgo que protegen y la arquitectura de la misma. Todos los locales de
reunién, edificios, hoteles deberdn estar provistos obligatoriamente de
sefializacion a lo largo del recorrido, asi como en cada medio de evacuacion.
Sistema de Deteccion y Alarma de Incendios
En caso de que la edificacion cuente con playas de estacionamientos
subterraneas, cuya sumatoria de &reas sea mayor a 500.00m2 y/o a 250.00m2 de
depdsitos 0 servicios generales (area sumada) se requerira roedores
automatizados.
Accesibilidad para Personas con Discapacidad y de las Personas Adultas
Mayores
Se deberan crear ambientes y rutas accesibles que permitan el desplazamiento y
la atencion de las personas con discapacidad, en las mismas condiciones que el
publico en general.
En los ingresos y circulaciones de uso publico deberdn cumplirse lo siguiente:
- El ingreso a la edificacion debera ser accesible desde la acera
correspondiente.
- En caso de existir diferencia de nivel, ademas de la escalera deberéa existir
una rampa.
- Los pasadizos menores a 1.50m de ancho deberan contar con un espacio
de giro de una silla de ruedas de 1.50m x 1.50m, cada 25m. En pasadizos

menores debe existir igual un espacio de giro.
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- El ancho minimo de la puerta debe ser de 1.20m para las principales y de
90.00cm para las interiores.
Se reservaran espacios de estacionamientos para los vehiculos que transportan
0 son conducidos por personas con discapacidad, en proporcion a la cantidad toral
de espacio dentro del predio.

5.4. MONTO ESTIMADO DE INVERSION

Contempla la construccion de un hotel de 180 habitaciones, con una inversion de
$ 800.00 el m2, lo que implica una inversion de 22.5 millones de ddlares.

Tabla 44: MONTO ESTIMADO DE INVERSION

MONTO ESTIMADO DE INVERSION

$ 85.00 el m2
Costo del Terreno 85.00 x 36045.60m2
$3 063 876.00 millones
$ 800.00 el m2
Costo Edificacién 800.00x 28149.55m2

$19 704 685.00 millones

Conexion de agua, luz, desague,
bomba sumergible, sub-

Gastos Generales (Habilitacion)

estacion,
$90 500.00 mil
Gastos de Expedientes (5%) $985 234.25 millén
Sub Total $23 844 295.25 millones
IGV (18%) $4 291 973.15
Total $28 136 268.4

Fuente: Elaboracion propia.
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El monto estimado de la puesta en valor del proyecto corresponde a 28 136 268.40
millones de dolares.

Asi también que se observa que el monto de inversién oscila dentro de lo que
actualmente se viene manejando, segun el perfil de la cadena, y entre otras
inversiones de similar magnitud.

Como referencia se cuenta que la cadena hotelera Libertador, invirtié6 30 millones
de ddlares en la remodelacion del antiguo hotel Paracas, con una capacidad de
120 habitaciones.

Hotel Royal Decameron en sus inicios realizé una inversion de 30 millones de

dolares y actualmente planea invertir la misma cantidad para ampliar su servicio.
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[I.MEMORIA DE ARQUITECTURA
1. IDEA RECTORA Y CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la creacion de una Centro Vacacional — Resort modular
y prefabricado en madera en Canoas de Punta Sal — Contralmirante Villar —
Tumbes, el cual contara con una gran variedad de zonas entre privadas y
publicas, ademas de brindar un gran aporte en cuanto a sostenibilidad y disefio
modular prefabricado en madera, teniendo en cuenta que una gran parte del
rubro hotelero se esta volcando poco a poco a optimizar tiempos y costos sin
dejar de ser una infraestructura de lujo.

Para dicho proyecto se empled un ejercicio de composicion el cual se basa en
la adaptacion a la topografia del terreno creando asi un mimetismo con el
paisaje natural, sin descuidar los parametros que rigen a esta tipologia de
infraestructura modular y prefabricada, apoyandonos también en un elemento
natural como es la Ola.

Asimismo, se plantea la edificacion en dos sectores uno donde se encuentra el
volumen principal con quiebres que le brindan movimiento y otro donde se
encuentran los bungalows, generando en ambas areas de acogidas con mutua

interrelacion.

Imagen 86: VISTA ISOMETRICA.

Fuente: Elaboracion propia.
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EJERCICIO DE COMPOSICION:

Una de las premisas que utilizamos al empezar a disefiar fue tratar de crear un hito
a nivel natural, tecnoldgico y artistico, y de bajo impacto ambiental bajo esos
aspectos es que se logro una sinergia entre el elemento natural (la ola) y lo artificial
(construccién modular prefabricada).

La Ola: se escogio por estar dentro del entorno inmediato del area a intervenir,
ademas de ser un elemento natural que con el paso del tiempo deforma de manera
artistica cualquier tipo de superficie y se encuentra relacionada directamente con la

identidad del usuario de dicho equipamiento.

Grafico 59: ESQUEMA — OLA.

USUARIO ENTORNO MOVIMIENTO

Fuente: Elaboracion propia, Google imagenes.

Se empez6 a realizar trazos obteniendo asi perfiles que marcan distintivamente dos
espacios que pueden ser vinculantes o no y como estos son paralelos a si mismo,
esto paso a ser un concepto de inspiracidon conjuntamente con los parametros de

construccion modular prefabricada y la topografia del terreno.

Gréfico 60: PERFIL DE OLAS.

N

Fuente: Elaboracion propia.
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Construccién modular prefabricada: Para la infraestructura de un hotel modular,
prefabricado y ecolégico, que brinde confort a los usuarios y sin dejar de ser un
hotel de lujo, los pardmetros arquitectdénicos deben seguir ciertos criterios como
Prefabricacion, pre-montaje, modulacion y montaje.

Por ello se optd por usar los dos métodos: mddulos soportados por una estructura

primaria y modulos apilados sin apoyos.

- Modulos soportados por una estructura primaria: Esta forma de
construccion es muy adecuada para edificaciones comerciales,
residenciales con usos mixtos y hoteles donde estas necesiten de un

sétano.

Imagen 87: DIAGRAMA DEACUERDO AL NUMERO DE PISOS.

a NIVELES a NIVELES ESTRUCTLRA PRIMARIA
A MAS +MODULO TECHO DE CLT + PANELES DE
MADERA CLT

Fuente: Elaboracion propia.

- Modulos apilados sin apoyos: se trata de la colocacién apilada de un
moddulo tras otros y unidos mediante sistemas de agarre uno con otro.
Las cargas de los mdédulos son trasferidas a través de los muros y las

vigas internas de estos.

Imagen 88: DIAGRAMA DEACUERDO AL NUMERO DE PISOS.

Z NIVELES 2 NIVELES
MODULD X 2 MODULD +

TECHO

2 NIVELES
MODULOS X 10

Fuente: Elaboracion propia.

201



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

Finalmente se llegé a diagramar en el terreno la sinergia entre lo natural y lo
artificial, lo cual nos sirvié tanto para mimetizarnos con el entorno como para ir
zonificando las distintas zonas que contempla el proyecto sin descuidar los
parametros que rigen el tema modular y prefabricado en madera.

A continuacién, se muestran dos graficos, en primero es el diagrama final donde se
muestra como iria a lo largo de la topografia y mimetizandose las zonas privadas y
dejando dos grandes areas de uso comun y verdes para cada zonay en la segunda
imagen ya es la volumetria final con los criterios de construccion modular y

prefabricada.

Imagen 89: DIAGRAMA DE IDEA RECTORA.

Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 90: COMPOSICION RESULTANTE

Fuente: Elaboracion propia.
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2. ESTRATEGIAS DE DISENO

El proyecto tiene una tipologia de centro vacacional — resort caracterizado por
zonas administrativas, zona de servicios generales, zona recreativa, zona de
servicios complementarios, zona intima, zona publica, zona social — ingreso, que
fueron estratégicamente colocadas segun a su relacion e importancia, teniendo
ademas como gran protagonista a la topografia en la que se implanta, a
continuacion se presentan las 6 estrategias de disefio que fueron los pilares

base para el desarrollo del proyecto.

2.1. APERTURA AL CONTEXTO

Captura del paisaje, la arquitectura traduce la naturaleza, pone en relieve las

virtudes y caracteristicas que carecen de visibilidad, o que se quiera resaltar.

Imagen 91: DIAGRAMA DE IDENTIFICACION DE PUNTOS CLAVES.
/\ > ACERCAMIENTO AL MAR

N
=== (JNICA RUTA DE ACCESO

MAYOR ALTURA DE
TERRENO

Fuente: Elaboracion propia.

Direccionar visuales, por la posicion natural del terreno se cuenta con una

visual direccionada al mar.
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Imagen 92: DIAGRAMA DE VISUALES.

Fuente: Elaboracion propia.

2.2. MINIMO IMPACTO AMBIENTAL

La naturaleza es un elemento fundamental al momento de disefar, la zona
del terreno, presenta un clima muy caluroso, por ello se aplicaran estrategias
biocliméticas que resolveran los problemas de ciertos fenbmenos presentes,
y se creara un disefio con una estructura innovadora y con poco impacto

ambiental.

Imagen 93: DIAGRAMA DE VENTILACION CRUZADA Y PROTECCION
SOLAR.

VENTILACION DIURNA CONTROL DE RADIACION

G LY

Fuente: Google Iméagenes.
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2.3. RELACION CON EL USUARIO

Considerando la mejor posicion y orientacion de los volimenes en el
terreno, se plantea localizar ciertos espacios, respondiendo a las
necesidades de cada tipo de wusuario, teniendo en cuenta su
disposicion en planta como en corte.

El direccionamiento de algunas visuales esta en relacibn con la
necesidad de cada tipo de usuario. El usuario de servicio y administrativo
estaran mas cerca al cerro siendo la parte posterior del terreno, en cambio,
la visual del vacacionista estaria dirigido mas a recursos como la playa y el
mar, y podrian estar ubicados a una cota promedio, no tan alta para que

este no esté tan alejado de la playa
Imagen 94: DIAGRAMA RELACION CON EL USUARIO

Fuente: Elaboracion propia.

TURISTA VACACIONISTA TURISTA VACACIONISTA
Necesita visuales al mar

Hospedaje Siempre busca el lugar mas
Terrazas atractivo
Auditorio
PERSONAL DE SERVICIO / SERVICIOS PERSONAL DE SERVICIO / SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS COMPLEMENTARIOS
- Conectado a todas las areas Orientado al cerro y conectado a las
- Area de servicio areas principales del hotel
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2.4. RELACION CON EL ENTORNO

La forma escalonada, permitira crear espacios de terrazas verdes, los cuales
haran que la arquitectura se mezcle con el paisaje, a su vez que las
habitaciones contaran con una relacibn mas directa a la naturaleza y una

vista al mar que generara en ellos un estado de relajacion.

Imagen 95: DIAGRAMA DEL PERFIL DE TERRENO

Fuente: Elaboracion propia.

2.5. ASPECTOS CLIMATICOS

La orientacion de los ambientes y los bloques del edificio estaran colocados
estratégicamente siguiendo criterios que optimicen el confort y teniendo en
cuenta factores como el asoleamiento y la direccidn de los vientos, dado que
se busca ser un edificio ecologico este tendra que optar por formas pasivas
de resolver estos problemas, la direccion de los vientos es de suroeste a
noreste lo que implica disefiar de tal forma que acojamos esos vientos para
una mejor ventilacibn de todos los ambientes que conformar el bloque
principal.

La orientacion norte — sur del terreno y segun el analisis del asoleamiento en
el solsticio de verano (como se observa en imagenes) en las mafanas se
vera afectada directamente la fachada Este y durante las horas de la tarde
sera la fachada Oeste, por lo que se plantea el escalonamiento ademas del
patio central que servira de ventilacion natural y de la distribucidén de bloques

la cual se realiz6 estratégicamente para mitigar dichos efectos.
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Imagen 96: DIAGRAMA DE ASOLEAMIENTO Y
DIRECCION DE VIENTOS DEL TERRENO

Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 97: DIAGRAMA ISOMETRICO DE ASOLEAMIENTO Y DIRECCION DE VIENTOS
DEL TERRENO

17 de febrero l"

Fuente: Elaboracion propia.
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Con la separacion de los bloques se crea un espacio central de quintuple
altura el cual se aprovecha para generar el efecto chimenea el cual consiste
en que los vientos circulen de manera natural al edificio, asi evitamos el uso
de tecnologias para la aclimatacion de ambientes, este ambiente ademas
sirve para la iluminacién natural, creando asi un pequefio microclima en el
interior ya que en la parte central se encuentran jardines a nivel de suelo con
algunas areas verticales los cuales nacen del nivel -5 y otros del -4, creando

un juego muy peculiar de areas verdes aterrazadas y agradable al huésped.

Imagen 98: DIAGRAMA EN CORTE DE ASOLEAMIENTO Y DIRECCION DE VIENTOS

ccccccc
7

Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 99: DIAGRAMA EFECTO CHIMENEA

-
P74 BN
/ - SALIDA AIRE CALIENTE

Fuente: Elaboracion propia.
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2.6. RECORRIDO EXTERIOR

Debido a la topografia del terreno y teniendo en cuenta los criterios de
accesibilidad segun la normativa es que se emplearon rampas y gradas para
todo el recorrido exterior ya que el terreno no es totalmente plano, ademas
cuenta con area donde existen accidentes geograficos muy pronunciados y
dicha &rea equivale al 20% aproximadamente de su &rea total la cual es casi
imposible intervenir en esta zona.

Se optd por un juego de terrazas para los ambientes exteriores y el acceso
a todo el proyecto tanto desde la playa como desde el bloque privado de
habitaciones y servicios complementarios, logrando asi un mimetismo

optimo y generando el menor impacto ambiental.

Imagen 100: DIAGRAMA DE RECORRIDO EXTERIOR - TERRAZAS

Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 101: VISTA EXTERIOR DE TERRAZAS

Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 102: VISTA EXTERIOR DE TERRAZAS ZONA BUNGALOWS.

Fuente: Elaboracion propia.
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3. CRITERIOS FORMALES
3.1 ESPACIALIDAD

Todos los ambientes propuestos responden a la normativa y criterios minimos
de disefio, con respecto a la espacialidad se logré una armonia en su proporcion
alto, ancho y largo de todo el conjunto como en cada uno de sus ambientes
cabe recalcar que todo fue bajo los conceptos y parametros que nos brinda el
disefio modular prefabricado.

La altura minima que se uso fue 3.35 metros de piso a techo para brindar un
ambiente mucho mas confortable y lo cual nos permite que se ventile mucho
mejor ya que en la zona donde se desarrolla el proyecto es muy calurosa y la
temperatura puede llegar a 33° C, para ello se separaron los bloques por dentro
del edificio creando el efecto chimenea de quintuple altura con pequefios
jardines en los nivel mas bajos logrando asi la formacion de pequefios
microclimas en la parte central del edificio lo cual oxigena y ventila de forma
continua todo el bloque.

Imagen 103: VISTA DONLE ALTURA RESTAURANTE.

—

Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 104: 4 ALTURA, PATIOS INTERNOS.

Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 105: 4 ALTURA, PATIOS INTERNOS.

Fuente: Elaboracion propia.
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3.2 CUBIERTAY FACHADA

El proyecto por encontrase en una zona donde periédicamente se presentan
fendmenos naturales de pequefa y gran magnitud tal es el caso del fenébmeno
del nifio el cual genera precipitaciones pluviales de gran duracion e intensidad
como las que se observo en el ultimo fendmeno de nifio del afio 2016 -2017 en
cual en un diallovié 11 horas seguidas con una precipitacion acumulada de 28.3
mm (28.3Lt/m2).

Por tal motivo todos los bloques independientes o en conjunto del proyecto
cuenta con una cubierta a dos aguas protegida por un sistema de tejas asfalticas
impermeabilizantes en su recubrimiento superior adicional a sus respectivos
drenajes pluviales y pozos de percolacion para asi evitar acumulaciones de
agua en areas exteriores e interiores del edificio, haciendo totalmente operativo

el complejo luego de una precipitacion de alta intensidad.

Imagen 106: DIAGRAMA DE PROCESO DE INSTALACION DE TEJA
ASFALTAICA IMPERMEABILIZANTE

Cubierta

Sustrato

Corte una lengie
completa

Corte media
lenglieta

Tejas martilladas Goterén Hilera de inicio

6 aTe7 ‘8ﬂcas
]

A

Plataforma
delTecho

4

A 4
MuyArriba Muyabajo Torcido

Perfectamente Clavado

Fuente: Pagina de oficial de empresa TurboRoof.
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Para la fachada Oeste solo existen dos ambientes con doble altura resaltantes
en los cuales se trabajo un cerramiento tipo mascara pero de celosias de
listones de madera moviles en la parte mas alta para asi mitigar el efecto del sol
de las tardes, en el resto del proyecto solo se cuenta con terrazas ajardinadas
y jardineras previas lo que mitiga el impacto de la onda de calor de la zona y
genera una sensacion de frescura dentro del ambiente contiguo y sirve como un
balcén verde en todo el largo de la fachada del edificio lo cual se mimetiza muy
bien con su entorno.

En las fachadas sur y norte se repite el mismo patron de las terrazas
ajardinadas, y solo en la fachada este, la cual es la fachada principal es donde
se encuentran los vanos opacos de madera mas largos y en donde la madera
“CLT” le da un acabado rustico — moderno — acogedor, brindando asi la
sensacion al huésped de que estas entrando en un edificio de madera, pero

moderno y de lujo.

Imagen 107: DIAGRAMA DE UBICACION DE ELEMENTOS — CELOCIAS MOVILES Y TECHOS
VERDES — TERRAZAS.

Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 108: FACHADA NORTE.

Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 109: FACHADA SUR.

Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 110: FACHADA ESTE.

Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 111: FACHADA OESTE.

Fuente: Elaboracion propia.
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4. CRITERIOS FUNCIONALES
4.1. INGRESOS Y CIRCULACIONES:

Teniendo en cuenta la topografia y el posicionamiento del proyecto es que se opto
por que el ingreso sea desde una cota superior y venga descendiendo de manera
escalonada hacia la playa, creando asi un mimetismo con el entorno y respetando
la topografia.

Como se muestra en el grafico 3d del proyecto, solo cuenta con un ingreso el cual
actualmente es trocha y desde el cual se plantea una via que es peatonal y
vehicular ademas en un parte se afiade una seccién la cual conduce directamente
al cuarto de maquinas general donde se encuentran las llegadas de luz, agua y
desagile, ademas de otros ambientes.

A continuacion, se explica cada uno de los ingresos:

INGRESO PRINCIPAL:
Ingreso usado por el publico en general, ya sea para el huésped o para el
usuario que solo va hacer uso temporal de las instalaciones

complementarias como son el casino, auditorio o restaurante.

INGRESO SECUNDARIO 1:
El ingreso secundario 1 es para todo el personal de servicio del centro
vacacional — resort, bien sea personal temporal o para el personal que pasa

la quincena en dicho establecimiento realizando sus labores.

INGRESO SECUNDARIO 2:

Este ingreso es para aquel personal que llega periédicamente a realizar
labores de mantenimiento y supervision de las maquinarias que operan en
el centro vacacional, ademas el mismo personal de servicio también tiene

acceso a este ambiente para cualquier intervencion rapida.
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Imagen 112: 3D VISTA ISMETIRCA DEL CENTRO VACAIONAL — RESOR, IDENTIFICANDO LOS
INGRESOS.

INGRESO SECUNDARIO 1

-
1
]
1
1
1
]
]
1
1
1
1
1
1
1
]

UNICO INGRESO PEATONAL Y VEHICULAR

Fuente: Elaboracion propia.

4.2. NIVELES Y ZONIFICACION

La edificacion cuenta con 6 niveles, los cuales estan designados de la siguiente
manera, el nivel 0 es el nivel con la cota mas alta donde se encuentra el ingreso
principal y el ingreso secundario 1, posteriormente se desglosan los demas
niveles -1, -2, -3, -4 y -5 de manera escalonada llegando asi a un area exterior
donde se encuentran todos los servicios de recreacion al aire libre que brinda el
equipamiento, a continuacién, se detallara que contiene cada nivel

respectivamente.
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NIVEL O:

Este nivel se encuentra a 28.50m sobre el nivel del mar siendo este el nivel
de partida y tomado como referencia, en dicho nivel se encuentra el ingreso
principal de huéspedes o Vvisitantes temporales, el ingreso al
estacionamiento y el ingreso al personal de servicio.

Dentro de este nivel encontramos distintas zonas las cuales se iran

mencionando y describiendo con sus ambientes respectivos.

Zona Social — Ingreso:

El ingreso principal te lleva directamente al hall principal (central)
donde se encuentra la recepcion general y este a su vez te distribuye
a las diferentes zonas, bien sea hacia el hall del salon de usos
multiples o a la escalera que te lleva al restaurantes para uso mixto
(publico y huéspedes) o a la zona intima y administrativa o al casino
0 a la zona de espera y de cabinas de internet en el caso seas
huésped, ademéas este hall principal cuenta con bancas y éareas
verdes para que desde el ingreso te sientas en sintonia con la
naturaleza sin perder los niveles de calidad de un resort, también se
ubicaran dos salas de reuniones para uso mixto (publico y huéspedes)

y los servicios higiénicos.

Zona Intima:

Dentro de la zona intima se encuentran las diferentes tipologias de
habitaciones, habitacion de lujo, suite junior, habitacion para
discapacitados y habitaciones simples, ademas con sus respectivos

nacleos de escaleras y ascensores.

Zona de Servicios:

El ingreso a la zona de servicio cuenta con un area de recepcion para
el personal, su nucleo de circulacion conformado por un ascensor y
una escalera, sus servicios higiénicos, sus dormitorios, su sala de

estar, su comedor cocina y su estar al aire libre.
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En este nivel 0.0 también se encuentran una caseta de seguridad la
cual controla en ingreso al estacionamiento del sétano y el

estacionamiento de administracion y gerencia.

Zona de Servicios Complementarios:

Aqui encontramos al hall y recepcion de la sala de usos multiples y a
las 2 salas de reunién, ademas de la escalera que lleva al restaurante
de uso mixto que se encuentra en un nivel inferior y cuenta con doble

altura.

Imagen 113: PLANTA NIVEL 0.

Fuente: Elaboracion propia.

LEYENDA DE ZONIFICACION
LEYENDA DE CIRCULACION ZONA INGRESO

CIRCULACION VERTICAL ZONA INTIMA
CIRCULACION HORIZONTAL

ZONA DE SERVICIOS

ZONA DE SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

ZONA SERVICIO
GENERALES
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Tabla 45: CUADRO DE AREAS DEL NIVEL 0

CUADRO DE AREAS PRIMER NIVEL

NIVEL ZONA AMBIENTE AREA AREANO
TECHADA TECHADA
RECIBO 63.30 0.00
SALA DE ESPERA 46.88 0.00
RECEPCION 14.40 0.00
SOCIAL-INGRESO
HALL PRINCIPAL 26100 0.00
CABINAS DE INTERNET 54.46 0.00
SS.HH MUJERES 13.42 0.00
SS.HH DISCP 4.61 0.00
CUARTO MALETAS 7.12 0.00
HABITACION SIMPLE 208.00 0.00
HABITACION DOBLE 0.00 0.00
< HABITACION MATRIMONIAL 0.00 0.00
E HABITACION DE LUJO 78.00 0.00
= SUITE JUNIOR 104.00 0.00
HABITACION DISCAPACITADOS 40.30 0.00
SUITE PRESIDENCIAL 104.00 0.00
RECEP CION SERVICIO 106.11 0.00
o SS.HH/VESTIDORES HOMBRES 29.50 0.00
(O]
S SS-HH / VESTIDORES M UJERES 22.99 0.00
% ALMACEN 10.17 0.00
g COCINA 20.17 0.00
; COMEDOR SERVICIO 64.29 0.00
0 x
o SALA DE ESTAR SERVICIO 70.82 0.00
é TERRAZA 110.26 0.00
(@]
N
DORM ITORIO MUJERES 48.22 0.00
DORMITORIO HOMBRES 48.22 0.00
RECEPCION + ESPERA 38.30 0.00
GERENCIA 10.40 0.00
SEGURIDAD Y VIGILANCIA 8.38 0.00
ALMACEN 3.05 0.00
o SS.HH SERVICIO 4.67 0.00
% SS.HH HOMBRES 13.58 0.00
?): SS.HH MUJERES 13.58 0.00
SS.HH DISCP 3.77 0.00
AREA DE MAQUINAS 62.00 0.00
AREA DE MESAS DE JUEGO 129.00 0.00
PREPARACION DE SNACK 23.00 0.00
SALAS DE REUNIONES | 33.51 0.00
SALAS DE REUNIONES II 32.50 0.00
HALL INGRESO SUPERIOR SUM 73.45 0.00
=
(% RECEPCION SUM SUPERIOR 12.66 0.00
RECEPCION VESTIDORES 18.04 0.00
RECEPCION SALA DE REUNIONES 40.14 0.00
SS.HH SALA DE REUNIONES 7.68 0.00
INGRESO VEHICULAR HOTEL 0 780.89
CONTROL - CONSERJERIA +SS.HH 17.52 0.00
+
:ENSGT:éESIgNAMIENTO SERVICIO 0 164.56
TOTALNIVELO 2075.47 780.89

Fuente: Elaboracion propia.
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NIVEL -1:
Dentro de este nivel encontramos distintas zonas las cuales se iran

mencionando y describiendo con sus ambientes respectivos.

Zona de Servicios Generales:

Aqui encontraremos una parte del area de estacionamiento.

Zona de Servicios Complementarios:

Aqui se encuentra la sala de usos mdultiple con sus respectivos
servicios higiénicos y un area de vestidores y un pequefio cafetin
ligado al area del restaurante de uso mixto (publico y huéspedes).
También se encuentra el spa, sauna, gym con sus servicios higiénicos
correspondientes ademas de una piscina y un bar al aire libre con una
vista privilegiada hacia el mar y a las terrazas verdes de los niveles

inferiores.

Zona de Servicios Alimentarios:
Encontramos en su totalidad al restaurante de uso mixto (publico y
huéspedes) con sus servicios higiénicos, cocina, almacenes,

recepcion, area de mesas y terraza.

Zona de Administrativa:
Conformada por oficina de relaciones publicas, oficina de
contabilidad, oficina administrativa, gerencia, sala de reuniones,

almacén y servicios higiénicos.

Zona de Servicios:

También encontramos el topico, la zona de lavanderia general.
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Zonade Intima:
Dentro de la zona intima se encuentran las diferentes tipologias de
habitaciones, habitacion de lujo, suite junior y habitaciones simples,

adema@s con sus respectivos nicleos de escaleras y ascensores.

Imagen 114: PLANTA NIVEL -1.

LEYENDA DE CIRCULACION LEYENDA DE ZONIFICACION
CIRCULACION VERTICAL h ZONA ADMINISTRATIVA
CIRCULACION HORIZONTAL ZONA INTIMA

ZONA DE SERVICIOS

ZONA DE SERVICIOS
ALIMENTICIOS

ZONA DE SERVICIOS

COMPLEMENTARIOS
-I ZONA SERVICIO GENERALES
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Tabla 46: CUADRO DE AREAS DEL NIVEL -1.

CUADRO DE AREAS NIVEL -1

AREA AREANO
NIVEL ZONA AMBIENTE
TECHADA TECHADA
SALA DE ESPERA 36.81 0.00
RECEPCION 12.87 0.00
OFIC. CONTADOR 14.25 0.00
OFIC. ADMINISTRADOR 14.25 0.00
OFC.GERENCIA 19.00 0.00
ADMINISTRATIVA

OFIC. RELACIOINES PUBLICAS 14.25 0.00
SALA DE REUNIONES 33.47 0.00
SS.HH HOMBRES 7.77 0.00
SS.HH MUJERES 7.77 0.00
DATA 4.51 0.00
ALMACEN 1101 0.00
RECEPCION 11.30 0.00
HALL 39.00 0.00

o
& SALA SPINNING 30.13 0.00
§ SALA PILATES 30.34 0.00
% SALA DE MAQUINAS 30.34 0.00
E‘ SALA AEROBICOS 30.34 0.00
= BLOQUE BAROS Y 1624 0.00

VESTIDORES(hombres-mujeres-disc

ALMACEN 1187 0.00
CONTROL + ESPERA 46.70 0.00
SALA DE MASAJES 2251 0.00
MANICURE 18.13 0.00
SALON PRINCIPAL 38.00 0.00
SALON HIDROMASAJES 2120 0.00
CAMARA HUMEDA 36.21 0.00
g CAMARA SECA 19.12 0.00
2 PISCINA TEMPERADA 0.00 88.30
e T
BAR PISCINA 0.00 46.06
BATERIA BANOS PISCINAS 36.57 0.00
DEPOSITO BAR 13.40 0.00
VESTIDBJSSSU(EDB:b’:gs?;u\eres' 3478 000
SALA DE USOS MULTIPLES 252.17 0.00
FOYER 124.97 0.00
HALL Sum 7145 0.00
SS.HH HOMBRES 14.87 0.00
SS.HH MUJERES 16.26 0.00
SS.HH DISCP. 5.30 0.00
ALMACEN 5.04 0.00
§ SALA PROYECCION 6.60 0.00
@ HALL CAMERINO 34.92 0.00
VESTIDOR 1 7.48 0.00
NIVEL -1 VESTIDOR 2 7.43 0.00
SS.HH CAMERINO HOMBRES 5.34 0.00
SS.HH CAMERINO MUJERES 5.34 0.00
m LOBBY - ESPERA 53.98 0.00

=
<Z( RECEPCION 16.22 0.00
% AREAS DE MESAS 236.21 0.00
E TERRAZAS 54.17
H:J SS.HH HOMBRES 20.61 0.00
SS.HH MUJERES 15.09 0.00
HABITACION SIMPLE 52.00 0.00
HABITACION DOBLE 130.00 0.00
< HABITACION MATRIMONIAL 0.00 0.00
E HABITACION DE LUJO 78.00 0.00
e SUITE JUNIOR 156.00 0.00
HABITACION DISCAPACITADOS 80.60 0.00
SUITE PRESIDENCIAL 0.00 0.00
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COCINA RESTAURANTE

ESTACION DE MOZOS

9.13

0.00

LAVADO

16.08

0.00

DEPOS. VAJILLAS-OLLAS

12.96

0.00

COCINA FRIA - CALIENTE

36.25

0.00

CUARTO FRIO

24.40

0.00

DEPOST.BEBIDAS

6.46

0.00

CONTROL

7.67

0.00

INGRESO COCINA

14.89

0.00

CARGA Y DESCARGA

9.63

0.00

ALMACEN

17.09

VESTIDOR MUJERES

3.50

0.00

VESTIDOR HOMBRES

3.99

0.00

SS.HH HOMBRES

3.32

0.00

SS.HH MUJERES

3.56

0.00

LAVANDERIA

SS.HH HOMBRES

4.84

0.00

SS.HH MUJERES

4.84

0.00

ALMACEN

6.60

0.00

CONTROL DE LAV

8.19

0.00

LAVADO MANUAL

9.69

0.00

LAVADO MAQUINA

14.70

0.00

SECADO

1174

0.00

PLANCHADO

8.69

0.00

ENTREGA

8.60

0.00

SERVICIOS

TOPICO +SS.HH

35.40

0.00

ESTACIONAMIENTO NIVEL -1

1487.35

0.00

PATIO MANIOBRAS 1

95.86

0.00

TOTAL NIVEL -1

3953.40]

394.99

Fuente: Elaboracion propia.

NIVEL -2:

Dentro de este nivel encontramos distintas zonas

las cuales se

mencionando y describiendo con sus ambientes respectivos.

Zona de Servicios Generales:

iran

Aqui encontraremos una parte del area de estacionamiento y el patio

de cargas y descargas y un control.

Zona de Servicios:

Almacén de cocina general, nucleo de servicio.

Zona de Intima:

Dentro de la zona intima se encuentran las diferentes tipologias de

habitaciones, habitacibn de lujo, habitacion para discapacitado.

Habitaciones suite junior y habitaciones simples, ademas con sus
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respectivos nucleos de escaleras y ascensores, aqui también ya

aparecen lo bungalows tipo 2.

Imagen 115: PLANTA NIVEL -2.

— = L

Fuente: Elaboracion propia.

LEYENDA DE ZONIFICACION
ZONA INTIMA

ZONA DE SERVICIOS

LEYENDA DE CIRCULACION
CIRCULACION VERTICAL
CIRCULACION HORIZONTAL

ZONA SERVICIO
GENERALES
Tabla 47: CUADRO DE AREAS DEL NIVEL -2.
CUADRO DE AREAS NIVEL -2
AREA AREA NO
NIVEL ZONA AMBIENTE
TECHADA | TECHADA
HABITACION SIMPLE 260.00 0.00
HABITACION DOBLE 130.00 0.00
HABITACION MATRIMONIAL 0.00 0.00
< HABITACION DE LUJO 78.00 0.00
=
; SUITE JUNIOR 364.00 0.00
- HABITACION DISCAPACITADOS 120.90 0.00
SUITE PRESIDENCIAL 0.00 0.00
BUNGALOWS TIPO 1 0.00 0.00
NIVEL -2
BUNGALOWS TIPO 2 180.00 0.00
TALLER 54.23 0.00
8 ALMACEN DE COCINA 29.06 0.00
Q ALMACEN 26.78 0.00
i CARGA Y DESCARGA 40.43 0.00
w
"
CONTROL 11.81 0.00
ESTACIONAMIENTO NIVEL -2 1376.22 0.00
PATIO MANIOBRAS 2 93.33 0.00
TOTAL NIVEL -2 2764.76 0.00

Fuente: Elaboracion propia.
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NIVEL -3:
Dentro de este nivel encontramos distintas zonas las cuales se iran

mencionando y describiendo con sus ambientes respectivos.

Zona de Intima:

Dentro de la zona intima se encuentran las diferentes tipologias de
habitaciones, habitacibn de lujo, habitacion para discapacitado.
Habitaciones suite junior y habitaciones simples, ademas con sus
respectivos nudcleos de escaleras y ascensores, aqui también ya

aparecen lo bungalows tipo 1.

Zona de Servicios:

Almacenes y nucleos de servicio.

Imagen 116: PLANTA NIVEL -3.

29 9 0009090

—L-‘ g e ‘_
BegRSasE T "
g %‘f FL@: :

Fuente: Elaboracion propia.

LEYENDA DE CIRCULACION
CIRCULACION VERTICAL
CIRCULACION HORIZONTAL

LEYENDA DE ZONIFICACION
ZONA INTIMA
ZONA DE SERVICIOS
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Tabla 48: CUADRO DE AREAS DEL NIVEL -3.
CUADRO DE AREAS NIVEL-3
AREA AREA NO
NIVEL ZONA AMBIENTE
TECHADA TECHADA

ALMACEN HABITACIONES 15.19 0.00
8 TALLER/ REPARACIONES 23.59 0.00
@) ALMACEN 12.58 0.00

>
ﬁ ALMACEN SUM 75.22 0.00
2 ALMACEN LAVANDERIA 29.52 0.00
SERVICIOS BUNGALOWS 84.50 0.00
HABITACION SIMPLE 312.00 0.00
HABITACION DOBLE 0.00 0.00

NIVEL -3
HABITACION MATRIMONIAL 130.00 0.00
HABITACION DE LUJO 78.00 0.00
% SUITE JUNIOR 468.00 0.00
E HABITACION DISCAPACITADOS 80.60 0.00
- SUITE PRESIDENCIAL 0.00 0.00
BUNGALOWS TIPO 1 244.00 0.00
BUNGALOWS TIPO 2 0.00 0.00
TOTAL NIVEL -3 1553.20 0.00
Fuente: Elaboracion propia.
NIVEL -4:

Dentro de este nivel encontramos distintas zonas las cuales se iran

mencionando y describiendo con sus ambientes respectivos.

Zona de Servicios:
Almacenes y cuarto de sistema de recirculacion de agua para el
espejo de agua ubicado frente al restaurante — desayunador del

resort.
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Aqui ya se encuentran algunos de los jardines y éareas verdes

interiores que tiene una cuadruple altura.

Zona de Servicios Alimentarios:
Encontramos en su totalidad al restaurante - desayunador de uso
anico para huéspedes con sus servicios higiénicos, cocina,

almacenes, recepcion, area de mesas y terraza.

Zonade Intima:

Dentro de la zona intima se encuentran ya solo dos tipologias de
habitaciones, habitaciones suite junior y habitaciones simples,
ademas con sus respectivos ndcleos de escaleras y ascensores, aqui

también ya aparecen lo bungalows tipo 1.

Imagen 117: PLANTA NIVEL -4.

Fuente: Elaboracion propia.

LEYENDA DE ZONIFICACION

LEYENDA DE CIRCULACION
: ZONA INTIMA
CIRCULACION VERTICAL
, ZONA DE SERVICIOS
CIRCULACION HORIZONTAL
ZONA DE SERVICIOS
ALIMENTICIOS
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Tabla 49: CUADRO DE AREAS DEL NIVEL -4.

CUADRO DE AREAS NIVEL-4
AREA AREA NO
NIVEL ZONA AMBIENTE
TECHADA TECHADA

HABITACION SIMPLE 208.00 0.00
HABITACION DOBLE 0.00 0.00
HABITACION MATRIMONIAL 130.00 0.00
HABITACION DE LUJO 0.00 0.00

INTIMA
SUITE JUNIOR 364.00 0.00
HABITACION DISCAPACITADOS 0.00 0.00
SUITE PRESIDENCIAL 0.00 0.00
BUNGALOWS TIPO 1 183.00 0.00
BUNGALOWS TIPO 2 0.00 0.00
ESPERA+RECEPCION 70.17 0.00
AREA DE MESAS 206.20 0.00
DESAYUNADOR TERRAZA 0.00 65.36
SS.HH MUJERES 17.40 0.00
SS.HH HOMBRES 18.91 0.00
NIVEL -4 ESTACION DE M0OZOS 18.86 0.00
DEPOS. VAJILLAS-OLLAS 9.16 0.00
COCINA LAVADO 18.62 0.00
DESAYUNADOR COCINA FRIA - CALIENTE 24.02 0.00
SS.HH HOMBRES 5.74 0.00
SS.HH MUJERES 9.10 0.00
ALMACEN 1DESAYUNADOR 17.60 0.00
SERVICIO ALMACEN 2 DESAYUNADOR 18.03 0.00
CUARTO FRIO 12.62 0.00
ALMACEN TRAGOS VAJILLAS 12.72 0.00
CUARTO DE SERVICIO / ALMACEN 43.59 0.00
DEPOSITO 1 9.00 0.00
DEPOSITO 2 9.00 0.00
TOTAL NIVEL -4 1492.76 65.36

Fuente: Elaboracion propia.

NIVEL -5:
Dentro de este nivel encontramos distintas zonas las cuales se iran

mencionando y describiendo con sus ambientes respectivos.

Zonade Intima:
Dentro de la zona intima se encuentran ya solo los bungalows tipo 1.

230



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

Zona de Servicios:

Almacenes, cuarto de bombas y sistema contra incendios, grupo
electrégeno, cuarto de bombas, cisterna, cuarto de tableros
generales, sala de maquinas.

Zona Recreativa:

Aqui encontramos todos los ambientes de uso recreativo pasivo y
activo para el huésped, dentro de los cuales tenemos: piscinas, areas
verdes, zona de terraza y sombirilla, juegos infantiles, zona de canchas

de tenis futbol y basquet, servicios higiénicos y un bar.

Imagen 118: PLANTA NIVEL -5.

- LEYENDA DE ZONIFICACION
LEYENDA DE CIRCULACION

- ZONA RECREATIVA
CIRCULACION VERTICAL

- ZONA INTIMA
CIRCULACION HORIZONTAL
ZONA DE SERVICIOS

Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 50: CUADRO DE AREAS DEL NIVEL -5.
CUADRO DE AREAS NIVEL-5
AREA AREA NO
NIVEL ZONA AMBIENTE
TECHADA TECHADA
BUNGALOWS TIPO 1 183.00 0.00
INTIMA

BUNGALOWS TIPO 2 0.00 0.00

GRUPO ELECTROGENO 108.79 0.00

CISTERNA DE ABASTECIMIENTO 116.03 0.00

SERVICIO CASA DE BOMBAS 36.26 0.00

ﬁ\II(S:'II;ERI’DIIJS\ AGUA CONTRA 110 86 000

MEDIDORES / TABLEROS 84.62 0.00
PISCINAS 0.00 1052.17

NIVEL -5 BAR 14.04 0.00
JUEGOS INFANTILES 0.00 198.95

TENIS 0.00 128.00

LOSA DEPORTIVA 0.00 160.00
AREA DE SOMBRILLAS 0.00 2048.53
AREA LIBRE-JARDINERAS 0.00 3855.40

CASILLEROS 17.49 0.00

SS.HH / VESTIDORES M UJERES 33.26 0.00

SS.HH/ VESTIDORES HOMBRES 4163 0.00
TOTAL NIVEL -5 745.98 7443.05

Fuente: Elaboracion propia.

5. RESUMEN DE AREAS POR ZONAS:

Tabla 51: TABLA DE RESUMEN DE AREAS POR ZONAS

CUADRO DE RESUMEN DE AREAS POR ZONAS

ZONA AREA

ZONA SOCIAL INGRESO 622.06

ZONA ADMINISTRATIVA 228.75

ZONA SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 2422.13
ZONA SERVICIOS ALIMENTICIOS 970.76
ZONA INTIMA 5899.06

ZONA SERVICIOS 2557.78

5236.81
30381.98

Fuente: Elaboracion propia.
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Grafico 61: CUADRO COMPARATIVO DE AREAS POR NIVEL

NIVELO 2075.47 1069.51 3144.98
NIVEL-1 3953.40 1471.40 5424.80
NIVEL -2 2764.76 1477.36 4242.12
NIVEL-3 1553.20 1711.96 3265.16
NIVEL -4 1492.76 374.24 1867.00
NIVEL -5 745.98 7443.05 8189.03

TOTAL 12585.57 13547.52 26133.09

Fuente: Elaboracion propia.
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V. MEMORIA DE ESPECIALIDADES
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ESTRUCTURAS.
1.1. GENERALIDADES

La presente memoria descriptiva describe las caracteristicas estructurales para el
centro vacacional Resort conformado por 5 niveles donde se plantea una

edificacion para uso de hotel, ubicado en canoas de Punta Sal, Tumbes.

DESCRIPCION DEL DISENO ESTRUCTURAL PROPUESTO

El proyecto se caracteriza principalmente por contar con 3 tipos de métodos
constructivos, uno es el método de apilamiento de contenedores y piezas
modulares, el sistema aporticado tradicional de concreto armado y el sistema
aporticado pero a base de madera laminada (CLT), compuesto por varias capas
de tablones cruzados a 90°, similar a un tablero contrachapado, con capas
bastante gruesas con un espesor que oscila entre los 20mm y los 40mm.

Imagen 119: INDENTIFICACION DE LOS TRES SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL PROYECTO

Sistema de Sistema de aporticado Sistema de
madulos en madera laminada aporticado
apilados (CLT) tradicional de

concreto armado

Fuente: Elaboracion propia.

CONFIGURACION DE LOS BLOQUES CONSTRUCTIVOS DEL PROYECTO
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El proyecto esta compuesto por 6 bloques, separados por una junta de dilatacion

de 2”7, el cual permite ante un sismo trabajar cada bloque de manera

independiente,

también sirve para

constructivos.

la diferenciar

los distintos sistemas

Imagen 120: : INDENTIFICACION DE LAS JUNTAS DE DILATACION ENTRE BLOQUES DENTRO
DEL PROYECTO

1)
®

N @

|

| | | | | mk [

® © ® © o é‘;ﬂ*gé*i
® g

Junta de dilatacion 2”

Fuente: Elaboracion propia.

CONDICIONES DE CIMENTACION

Tabla 52: CONDICIONES DE CIMENTACION

1| Tipo de cimentacion Losa de cimentacién
2 | Estado de apoyo de cimentacién Suelo gravoso mal gradado ( GP)
3| Prof. de cimentacion minima 0.80 (variable) mts a partir del nivel
del terreno actual
4 | Capacidad portante del terreno 3.50 Kg/cm?
5| Factor de seguridad por corte 3
6 | Asentamiento maximo del suelo 1.48 cm.
7 | Agresividad de suelo No Tiene efecto agresivo
8 | Cemento de concreto en contacto | Se considera Pértland tipo |
con el sub suelo.

Fuente: Elaboracién Propia
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Imagen 121: DETALLE ISOMETRICO DE CIMENTACION

fo30f
o
Piar de Madera AT
/ Andaje Met3lico

oo —
R ) ~g o, 0075

"ot
483/8"

I
& . #38Tae0l15

4k

< P : I]ILC;?‘[:
:\\}\ SINSEN c =10 m2
RN ;5, Reflent Compactado

P /\\\}/\E‘/ﬁ/\/& Temmeno Nabral

Fuente: Elaboracion Propia.

a) ANALISIS DE PARAMETROS SiSMICOS:

Tabla 53: ANALISIS DE PARAMETROS SiSMICOS

Sa = Aceleracion Espectral Sa=((ZUSC)/R)xg

C = Factor de Amplificacion sismica C=25x(Tp/T)C<=25

Z = Factor de Zona Z =0.45 Zona 4

U = Factor de categoria de edificacion U= 1. 0 Categoria "C" Edif. comunes
S = Parametro de suelo S =1.0 Suelotipo S1

T p = Periodo Limite en segundos Tp =0.4 Suelo Tipo S1

R = Coeficiente de reduccion Rx =7 (SISTEMA DUAL)

Ry =7 (SISTEMA DUAL)

T = Periodo fundamental de la estructura T =0.40 Seg.

Desplazamiento Maximos A/hej :| Segun Norma:
Xx-x = 0.007 (max. concreto armado)
y-y = 0.005 (max. albafiileria)

Fuente: Elaboracion Propia.
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NORMAS Y CODIGOS
Para el andlisis de disefio de la edificacion se utilizaron los siguientes codigos y

normas nacionales e internacionales:

o UNE EN 16351: norma europea de la madera contra laminada.

o UNE-EN 14080: Estructuras de madera. Madera laminada y madera
maciza encolada. Requisitos, la primera de la serie y publicada en
diciembre 2013.

o UNE-EN 15497: Madera maciza estructural con empalmes por union
dentada. Requisitos de prestacion y requisitos minimos de fabricacion.

o E-020 RNE: Norma de cargas

o E-030 RNE: Norma de disefio sismo resistente
o E-050 RNE: Norma de suelos y cimentaciones
o E-060 RNE: Norma técnica concreto armado

CARGA DE DISENO
La sobre carga considerada para dormitorios sera de 200 Kg/m2, Almacenes y
servicio la carga considerada sera 500 Kg/m2 corredores y escaleras 400 Kg/m2.

ANALISIS Y DISENO

El andlisis estructural se efectu6 por métodos elasticos, los mismos que
consideraron el comportamiento de los diferentes materiales que conforman las
diversas estructuras y sus capacidades para tomar cargas de gravedad y fuerzas
sismicas. Para el andlisis simico se utiliz6 un programa un programa de

computadora que resuelve la estructura tridimensionalmente.
1.2. PREDIMENSIONAMIENTO

Cubiertas
Las consideraciones de los timpanos de cubierta se establecen la tolerancia de
0.5mm por cada metro de longitud y una altura en relacién de 1mm por metro de

altura.
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Tabla 54: PREDIMENSIONAMIENTO EN CUBIERTAS

seccion | Valores Predimensionamiento
Longitud | 0.5 13.5x 0.0mm = &.75 mm

tijeral mm/m

Altura imm/m | 13.5x Tmm=13.5mm

Fuente: Elaboracion propia.

Madera Laminada CTL

Las consideraciones para el predimensionamiento de la madera se encuentran
distribuidas por el uso estructural para definir su altura minima y altura maxima de
peralte.

Esquema referencial:

Imagen 122: ESQUEMA REFERENCIAL Madera Laminada CTL

It [ 1 P

L -
Referencias de H y h para lo tobla de predimensionamiento!

T

Lgp— =

"

s L

Sistema ubicacion | Pendiente | Separacion Luces Predimensionamiento
() (m)
\igas Rectas Estructura | O 5-12 10-30 h=L/17
general
Vigas de unagua | Cubierts 3-15 5-12 10-30 h=L/30 (altura min)
H=L/15 (altura maxima)
partico Estructura | O E-10 10-20 h=L/45
biarticulado genaral H=L/20

Fuente: Elaboracion propia.
*Para los tipos de paneles y los grosores nominales de las estructuras se utilizara

las especificaciones técnicas del fabricante Ver Anexo 1.

OBRAS DE CONCRETO ARMADO
AREA DE ESTACIONAMIENTOS

Para el dimensionamiento de las estructuras de concreto armado en el area de
sotanos de realiza el calculo de las areas de influencia del nivel -2 y el Nivel -1,
tomando como referencia el nivel -2 como areas medias para especificar los tipos
de columnas.
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Imagen 123: OBRAS DE CONCRETO ARMADO NIVEL -1
= ==

Areas de Influencia

[]ome 100 me
1 w16 me

[]15.00 me - 25.00 me

)00 me- 35 me

.35 00 me - 45 00m?

[ 4500 me - 55.00m:

.EE 00 m* or more

Fuente: Elaboracion propia.

Areas de Influencia del Nivel -2 para la Zona de estacionamientos.

Imagen 124: OBRAS DE CONCRETO ARMADO NIVEL -2

Areas de Influencia

[Jome 1oom /
D tme-t6me

[ ]16.00m - 2500 e
[]2s00me-350F

[ 36.00 me - 45.00m* /
[ 46.00 @ - 55 002 /
. 56.00 m?® ar more

Fuente: Elaboracion propia.
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PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS

Tabla 55: PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS

AREA DE INFLUENCIA - SECCIONES DE COLUMMA

el

WIWEL-2
HINEL-2
HIWEL-2
HINEL-2
HINEL-2

HI¥EL-2
HIYEL-2

Al

10m®
1l m®
15 me
21 m®
23wt
23 m®
Mt

F

25 BAE5H
JElES. A15E
441 To 411
o5 R
Sadg] aeEs

IH54 0085
54533 14738

. " S |

Cuadrada

251 22y ISESATEG
dES13=EEY 17aShES]
67 5065901 21 &XS08
Shlonad: 23 EX3X2
555 364961 J15ER]4
SS40AE2Y 23537636
SIr0m3ay 24 007129

SEL2
15535

i T

SELd
5wk

-

9
13
15
1E
16
1E

Fuente: Elaboracion propia.

Del célculo de &rea de influencia de las columnas de concreto del area de
estacionamientos se han definido dos secciones de columna C-1 (35x35cm) y C-
2 (35x60cm)

Tabla 56: CUADRO DE COLUMNAS CONCRETO

CUADRO DE COLUMNAS CONCRETO
TIPO SECCION ANCHO ALTO
0,
CA 0 i 35 cm 35 cm
4060
C03 % Ej 35 cm 60 cm

Fuente: Elaboracion propia.

PREDIMENSIONAMIENTO DE VIGAS
Tabla 57: FORMULAS PARA PREDIMENSIONAMIENTO DE VIGAS

Vigas principales Vigas secundarias Vigas de Apoyo
Formula: L/12 Formula: L/14 Formula: L/10
h=6.43/12 h=6.43.62/14 h=6.43.62/10
h=0.55cm h=0.45cm h=0.65cm
h=0.25cm h=10.20cm h=0.30cm

Fuente: *Valores Normativos Norma técnica de Edificacién E.060-Concreto Armado
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Tabla 58: CUADRO DE VIGAS

CUADRO DE VIGAS

TIPO SECCION AMNCHO ALTO
035

VvSO01 w| ] 25 cm 55 cm
=
P20
——y

VvS02 QI 4 20 cm 45 cm
0.30

Vo1 + 1 s0cm | escm
0.30

Voz 1 - 30 cm 80 cm

Fuente: Elaboracion propia.

PREDIMENSIONAMIENTO DE LOSAS

Tabla 59: FORMULAS PARA LOSAS

Losa Aligerada Losa Maciza
Formula: L/25 Formula: L/25
h=6.43/12 h=6.43.62110
h=0.25cm h=0.25 cm

Fuente: Valores Normativos Norma técnica de Edificacion E.060-Concreto Armado

Imagen 125: CORTE TiPICO DE ALIGERADO
- .f{—.—Lac—InI.Ic.J hue_f_‘.o 30):{?0)_(20. _

ey |

| 100.00 | 300.00 | 100.00 | 300.00

| 400.00 | 400.00 |

CORTE TIPICO DE ALIGERADO (h=250 mm)
Fuente: Elaboracién propia.
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Imagen 126: CORTE TIPICO DE LOSA MACIZA

Armado Superior Viga de Borde-\

Armado Inferic:rJIr

CORTE TIPICC DE LOSA MACISA (h= 25 mm)

Fuente: Elaboracion propia.

1.3. ESPECIFICACIONES TECNICAS

MADERA LAMINADA CTL

Materia prima:

Madera de Pinus Taeda secada en horno, con 12% +/- 2% de humedad, y se
puede tratar en autoclave con CCB, o con inmersion en solucién de Boro (en este
caso el producto terminado). En casos puntuales, y bajo pedido, se puede utilizar
madera de Eucalyptus Grandis y, por tanto, con tratamiento superficial con
Cipermetrina (insecticida).

Adhesivo:
A base de poliuretano, monocomponente, libre de formaldehido, con contenido
100% solidos, certificado para uso estructural e impermeable.
Dimensiones:
Los paneles pueden ser de 03, 05 o 07 capas (laminillas), variando de 57mm a
250mm de espesor (300mm bajo pedido).
Tamafio minimo producido: 2.440 mm de ancho X 8.050 mm de largo
Tamafio maximo producido: 3.000 mm de ancho X 12.000 mm de largo
- Peso: 550 Kg / m3
- Conductividad térmica: A = 0,13 W/ mK
- Capacidad Térmica Efectiva ¢ = 2.10 KJ / kgK
- Medidas: ancho maximo = 3 metro
- Longitud maxima = 12 metros
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- Espesores entre 57 mmy 250 mm (3, 5 0 7 capas)
Coeficientes de rigidez para uso como panel

-Mdédulo de elasticidad E (0): 10,000 N / mmz2

-Médulo de elasticidad E (0,05): 9.100 N / mmz?

-Mddulo de elasticidad: 370 N / mm?

-Transversal E (90)

-Mddulo de corte G (0): 650 N / mm?2

-Mddulo de corte G (0.05): 560 N / mm?2

-Cizalla rodante G (R): 50 N / mm?2

Caracteristicas

Paneles: 140 mm

Tratamiento de Madera: Tratamiento superficial Hidrofugante
Juntas y encuentros: Tablero tricapa 27x150x5000mm, tornillos autoperforantes y
cinta adhesiva

Fijaciones mecanicas: Acero galvanizado tipo Dx51D+Z275N

Propiedades mecanicas

Mddulo de elasticidad EO,mean=8000 N/mm2 EO,mean=270 N/mm2 —
Médulo cortante Gmean=500 N/mm2 10

Médulo cortante por rodadura Gr,mean=8000 N/mm2

Resistencia a flexion fm,k =16 N/mm2

Resistencia a traccion ft,0,k=10 N/mm2 ft,90,k=0,4 N/mm2
Resistencia a compresion fc,0,k=17 N/mm?2 fc,90,k=2,2 N/mm2
Resistencia a cortante fv,k=1,8 N/mm2

Resistencia a cortante por rodadura fr,k=0,70 N/mm2

*Especificaciones referidas del fabricante de CLT ver Anexol

Comportamiento Frente al fuego

Reaccion al fuego De acuerdo con la Decision de la Comision 2003/43/EC y con
lo especificado en el dltimo borrador de su norma armonizada se clasifican como,
D-s2, dO, para muros y techos, y DFL-s1, para suelos. Esta reaccion al fuego se
puede mejorar con la aplicacién de tratamientos retardadores del fuego en la

madera.
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Resistencia al fuego:

El comportamiento de muros y forjados ante el fuego es sensiblemente mejor que
la solucion convencional de prefabricados de entramado de madera donde la
estructura esta expuesta en todas sus caras, mientras que los paneles de KLH
s6lo exponen una. Al tratarse de tableros de madera maciza se puede calcular de
acuerdo con las indicaciones del Eurocodigo 5 (UNE EN 1995-1-2) o el DB Sl
siguiendo un modelo de calculo para secciones compuestas teniendo en cuenta

como se carboniza.

Estructuras de concreto
Tabla 60: ESTRUCTURAS DE CONCRETO

CONCRETO ACERO RECUBRIMIENTOS
Muros de contencion Fy_ 4200 kg/m2 Muros de contencion
f'c=210kg/cm2 3.0cm

Cimentacion: Vigas peraltadas y columnas
indicados 4.0cm

Columnas Vigas chatas y placas
f'c=210kg/cm2 2.5cm

Losas y viguetas Escalera y aligerados
f'c=210 kg/cm2 2.0cm

Placas

f'c=210 kg/cm2

Modulo de elasticidad

E = 15000280

Fuente: Elaboracion propia.
2. MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES ELECTRICAS.
2.1. GENERALIDADES

La presente memoria descriptiva abarca lo referente a las instalaciones eléctricas
del centro vacacional Resort conformado por 5 niveles, ubicado en canoas de

Punta Sal, Tumbes.

2.2. DESCRIPCION

La energia eléctrica proviene de la red publica perteneciente a ENOSAS S.A.
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La conexion comprende la provision de una red trifasica que comprende el Tablero

Eléctrico General de 380/220 V en baja tension.

La edificacion se encuentra conformada por dos areas diferenciadas:

La zona de bungalows ubicada en la parte exterior (ubicado en el lado sur del
proyecto) esta area contara con su propio sistema eléctrico mediante la
implementacion de paneles solares por cada bungalows.

El area exterior contara con alumbrado de postes LED solares recargables con

gabinete para bateria incluida de 100w.

Imagen 127: POSTE SOLAR DE 100W

DAY

Fuente: Electrosolar.com. pe.

La edificacion principal se encuentra conformada por 5 niveles.
Alumbrado vehicular: Cuenta con alumbrado en rampas, lluminacion Vertical

abastecido por servicios generales.

ALCANCE DE INSTALACIONES ELECTRICAS

Los trabajos comprenden todas las instalaciones eléctricas necesarias que se
realizaran dentro del edificio. Comprende los siguientes puntos:

Sistema de tierra de Baja tension
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Tableros generales y sub tableros de distribucion

Alimentadores eléctricos desde los tableros generales hasta los tableros de
distribucion de cada piso

Circuitos de alumbrado y tomacorrientes

Alimentacion de tableros desde suministro

Emergencia y tablero de bomba contra incendio

Tableros eléctricos subterraneos (segun indique planos eléctricos)

Circuitos de alumbrado de pasadizos, sétanos, servicios, escaleras y
alumbrado decorativo exterior y otros.

Grupo electrogeno

Ascensores y alumbrado emergencia

Circuitos de teléfonos, cable e intercomunicadores (no incluye cableado)

CODIGOS Y NORMA APLICADAS

Para el disefio y la ejecucion de las instalaciones eléctricas, del presente proyecto,

se han tenido presente las siguientes normas:

Reglamento Nacional de Edificaciones.

Cdbdigo Nacional de electricidad: Suministro 2011

Caddigo Nacional de Electricidad: Utilizacion 2006

RM N° 175-2008 MEM/DM CNE-U Modificatoria del CNE-Utilizacion sobre
el material de los conductores y el uso de tomacorrientes.

RD N° 018-2002-EM/DGE: Norma de procedimientos para la elaboracion de
proyectos y ejecucion de obras en sistemas de utilizacion en media tension
en zonas de concesion de distribucion.

NTP IEC 60598-2-22: Luminarias para Alumbrado de emergencia.

R.D. N° 017-2003-EM/DGE.- Norma DGE “alumbrado de vias publicas en
areas rurales”

NTP 399.403-2006 : “Sistemas Fotovoltaicos hasta 500 Wp”
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SUMINISTRO DE ENERGIA
La energia suministrada serda en Media tension, de acuerdo a la factibilidad

eléctrica otorgada por el concesionario.

SISTEMA ELECTRICO EN MEDIA TENSION

EL sistema de utilizacion consiste en un alimentador directamente enterrado que
parte desde el punto de disefio designado para el area de hotel hacia la
subestacion eléctrica ubicada en el nivel -5 , la subestacion esta conformada por
una celda de remonte, una celda de medicion, una celda de proteccion, una celda
de remonte y tres celdas de salida. Se han proyectado tres celdas de
transformacion equipadas con dos transformadores del tipo seco de 1250kVA c/u
y una de 630kVA.

El transformador 1, proyectado para alimentar eléctricamente todos los servicios
generales de las areas comunes del edificio (alumbrado, tomacorrientes, bombas,
ascensores, etc.), a las oficinas administrativas del edificio y los pisos de
habitaciones,

El transformador 2; proyectado para alimentar, la presurizacion de escaleras, el
sistema de aire acondicionado, la ventilacion forzada e inyeccion de aire, las
campanas de extraccion de las cocinas y el sistema de agua condensada
ubicados en el techo de la edificacion y los ascensores.

El transformador 3; proyectado para alimentar a las cargas de la lavanderia.

SISTEMA DE EMERGENCIA

El Hotel contara con dos grupos electrégenos, los cuales se conectaran en
paralelo para cubrir al 100% la demanda eléctrica de la edificacidén, con excepcién
de todas las cargas eléctricas de la lavanderia.

Para tal efecto se ha proyectado un tablero general de emergencia TGE
acomparfado de su tablero de sincronismo.

Para la transferencia de cargas se han proyectado dos transferencias
automaticas: TTA-1 para el tablero general TGBT1y TTA-2 para el tablero general
TGBT2.
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Se han proyectado dos grupos electrogenos de las mismas caracteristicas:

Potencia : 750kW, Standby
Tension : 380V

Frecuencia : 60Hz

Sistema : Trifasico + Neutro

Ademas, se ha proyectado una transferencia (TTA-3) que esta dedicada a
alimentar eléctricamente a todas las cargas de vida (Presurizacion escaleras,

extraccion de humos, centrales de alarma contra incendio, intrusion y cctv)

SISTEMA ELECTRICO EN BAJA TENSION

Alimentacién eléctrica (Baja Tension)

El hotel contara con energia eléctrica para los diferentes ambientes y equipos y
tendra las siguientes caracteristicas:

Tension de alimentacion: 380/220V

Fases: Trifasico + Neutro + Tierra

Para la alimentacion eléctrica en baja tensién se han proyectado la instalacion de
ducto barras que salen desde los tableros generales y recorren toda la edificacion
a través de dos montantes eléctricas y reparten la carga hasta la cubierta.

Ademas, se ha proyectado una UPS para los circuitos del sistema de seguridad
(CCTV, Deteccidn y alarma contraincendios, intrusion, etc)
También se ha proyectado una UPS para todo el sistema de computo.

Los cables alimentadores y circuitos derivados se han disefiado con un factor de

seguridad del 25% para la demanda maxima considerada.

Circuitos de distribucion.
Desde el tablero partiran los circuitos de alumbrado, tomacorrientes y fuerza de
sus correspondientes areas, se emplearan tuberia de PVC SAP (para las
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instalaciones empotradas) y F.G. (para las instalaciones adosadas), conductores
libres de haldgeno del tipo LSOH-80, las cajas de paso seran de FoGo pesadas,
los interruptores seran del tipo unipolar y todos los tomacorrientes seran dobles
con toma de tierra.

Para el sistema de evacuacién se ha considerado luces de emergencia (con
Bateria) en las zonas de evacuacion, las que se encenderan inmediatamente

cuando haya pérdida de energia del Servicio publico.
2.3. MAXIMA DEMANDA PARA EL PROYECTO

Célculo de la demanda eléctrica

Tabla 61: CALCULO DE MAXIMA DEMANDA ELECTRICA CUADRO RESUMEN

Resumen cuadro de cargas - Hotel
Calculo de demanda electrica

Circuito Descripcion cant. Potencia  Potencia F.D. Méaxima
Unit. (w) Inst. (w) Demanda(w).
Cl TGBT-1 :TABLERO GENERAL TRANSFORMADOR 1 1 1844727.70 1844727.70 0.64 1180625.73
c2 TTA-2 : TABLERO TRANSFERENCIA AUTOCATICA 2 1 1546968.42 1546968.42 0.82 1268514.10
C3 TGBT-3 : TABLERO GENERAL TRANSFORMADOR 3 1 540150.00 540150.00 0.90 486135.00

Potencia instalada total (W)| 3931846.12
Maxima demanda Total (W)| 2935274.83

Factor de Simultaneidad 0.8

Maxima demanda diversificicada (w)

Fuente: Elaboracion Propia.

La maxima demanda es 2935.27483 kw

Lo que da como resultado que por m2 tengamos 0.18 kw

Tabla 62: CALCULO DE MAXIMA DEMANDA ELECTRICA TABLERO GENERAL 1

TGBT-1 :TABLERO GENERAL TRANSFORMADOR 1
Calculo de demanda electrica
Circuito Descripcion cant.  Potencia Potencia F.D. Méaxima
Unit. (w) Inst. (w) Demanda(w).

TTA-3 : TABLERO TRANSFERENCIA AUTOMATICA 3 1
C1 TBT-1: TABLERO DE BAJA TENSION 1 51089.27  51089.27 0.80 40871.42
c2 TGBT-1: TABLERO GENERAL DUCTO BARRA 1 1739638.43 1739638.43 0.64 1113368.60

Potencia instalada total (W)| 1790727.70
Maxima demanda Total (W)| 1154240.02

Factor de Simultaneidad 0.7

Maxima demanda diversificicada (w)

Fuente: Elaboracion Propia.
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Tabla 63: CALCULO DE MAXIMA DEMANDA ELECTRICA TABLERO GENERAL 2

TGBT-2 :TABLERO GENERAL TRANSFORMADOR 2
Calculo de demanda electrica

Circuito Descripcion cant. Potencia  Potencia F.D. Méxima
Unit. (w) Inst. (w) Demanda(w).
C1 TTA-2 : TABLERO TRANSFERENCIA AUTOMATICA 2 1 1546968.42 1546968.42 0.80 1237574.74
Cc2 TTA-1: TABLERO TRANSFERENCIA AUTOMATICA 1 1 176799.00 176799.00 0.81 143207.19

Potencia instalada total (W)| 1723767.42
Maxima demanda Total (W)| 1380781.93

Factor de Simultaneidad 0.7

Maxima demanda diversificicada (w)

Fuente: Elaboracion Propia.

Tabla 64: CALCULO DE MAXIMA DEMANDA ELECTRICA TABLERO GENERAL 3

TGBT-3 :TABLERO GENERAL TRANSFORMADOR 3
Calculo de demanda electrica

Circuito Descripcion cant.  Potencia Potencia F.D. Méaxima
Unit. (w) Inst. (w) Demanda(w).
C1 TLAV-S3 : TABLERO LAVANDERIA 1 540150.00 540150.00 0.90 486135.00

Potencia instalada total (W)| 540150.00
Maxima demanda Total (W)| 486135.00

Factor de Simultaneidad 1

Maxima demanda diversificicada (w)

Fuente: Elaboracion Propia.

PRUEBAS ELECTRICAS

Estas pruebas serdn de caracter obligatorio. Se efectuardn pruebas de
aislamiento de toda la instalacion; una cuando solo los conductores estén aislados
y otra cuando todos los equipos estén aislados (interruptores, tomacorrientes y
luminarias).

Prueba de Red Eléctrica

Antes de aplicar tensién al sistema se debera medir la resistencia de aislamiento

de cada circuito, segun se describe a continuacion:

Cableado
Se deberd medir la resistencia de fase a fase y de fase a tierra; esto requiere tres
lecturas para circuito monofasicos y seis lecturas para circuitos trifasicos, de

acuerdo a lo siguiente:
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La resistencia minima de aislamiento de los tramos de la instalacion eléctrica
ubicados entre dos dispositivos de proteccion contra sobrecorriente; o a partir del
ultimo dispositivo de proteccion, debera ser no menor de 1000 Ohmios/voltio.

En areas que posean dispositivos y equipos a prueba de lluvia aprobados, la
resistencia minima de aislamiento no debera ser menor de 500 Ohmios/voltio.
Las pruebas deberan efectuarse con tensién directa por lo menos igual a la tension
nominal.

Para tensiones nominales menores de 500V., la tension de prueba debe ser por

lo menos de 500 voltios continuos.
Resistencias de Aislamiento

Los valores minimos permisibles para las resistencias de aislamiento entre cada

2 fases y entre cada fase y tierra, se muestran en la siguiente tabla:

Tabla 65: MINIMA RESISTENCIA DE AISLAMIENTO

Minima Resistencia de Aislamiento
., . Tension de ensayo| Resistencia de

Tension Nominal de Ia . . .

instalacion en corriente | aislamiento
continua (V) (Mohms)

Muy baja tension de

seguridad S

Muy baja tensiébn de 250 20.25

proteccién

Inferior 6 igual a 500V,

excepto los casos| 500 20.5

anteriores

Superior a 500V 1000 >1.0

Fuente: Elaboracion Propia.

PRUEBAS DE EQUIPOS
Todo el equipamiento debera contar con un protocolo de pruebas realizadas en
las fabricas de los proveedores de los mismos, tales como tableros eléctricos,

luminarias, etc. Asimismo, deben contar con las garantias requeridas.
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SISTEMA DE PUESTA A TIERRA

Se ha proyectado una malla de tierra de comunicaciones para la edificacion.
Sistema a Tierra conectado a las barras de Proteccion de cada tablero

La barra de puesta a tierra de los Tableros se conectara a un sistema de puesta
a tierra, cuyo recorrido y detalles se encuentra indicado en los planos.

Se ha proyectado un montante de tierra con barras equipotenciales en cada piso
gue se conectaran entre si, y desde aqui se empalmara a la malla de tierra. Los
cables de tierra seran del tipo LSOH cableado color verde.

La resistencia considerada para la media tensién es de 25 Ohms mientras que
para la baja tension sera no mayor 3 Ohmios.

Se empleard un telurémetro, para medir la resistencia de puesta a tierra de los
pozos y sistemas a tierra, empleando el método de potencial.

Finalmente, queda a responsabilidad del contratista lograr la resistencia de puesta

a tierra indicada en los planos y memorias del presente proyecto.

SISTEMA FOTOVOLTAICO

lluminacién Exterior:

Consideraciones técnicas normativas segun el consumo de alumbrado para el
namero de horas mensuales del servicio de alumbrado publico (NHMAP)

dependera de su control de encendido y apagado

Tabla 66: REQUERIMIENTO DE CELULAS FOTOELECTRICAS POR HORAS

Tipo de contral MHMADP (horas/mes )

Célula fotoeléctrica 60

Horarioe Mimero de horas diarias programadas mulnplicada por 30

Fuente: Elaboracion Propia.

= El nUmero de horas diarias de alumbrado publico considerado debe estar
comprendido entre 8 y 12 horas, los niveles de iluminacion minimos
requeridos se encontraran en valor de la siguiente tabla de acuerdo a las
normativas vigentes R.D. N° 017-2003-EM/DGE.- Norma DGE “alumbrado

de vias publicas en areas rurales”
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TABLA 67: REQUISITOS MINIMOS DE ILUMINACION PARA ALUMBRADO
PLIRI ICO

Niveles de iluminancia v uniformidad media de iluminancia

Tipo de lluminancia media | Uniformidad media

calzada (lux) de iluminancia
Calzada clara -3 = 15%
Calzada oscura 2-6 = 15%

Fuente: Norma DGE “alumbrado de vias publicas en areas rurales”

Sistemas hasta 500wp:

La instalacion de paneles solares debe ser modulada con una inclinacion de 15°
con orientacion al norte o de acuerdo con las indicaciones especificas del
fabricante, para cada kWp de paneles fotovoltaicos se requiere una superficie
aproximada de 10 m2.

Las estructuras de soporte deben facilitar la inspeccion de los paneles instalados
considerando aproximadamente 15kg/m2 de acuerdo con la superficie ocupada
por los paneles. Para el montaje requiere de las Instalaciones minimas necesarias

mostradas en el siguiente cuadro normativo segun NTP 399.403-2006.

Tabla 68: EQUIPOS Y ACCESORIOS A UTILIZAR PARA EL MONTAJE DE
SISTEMAS ELECTRICOS.

ftem Descripcion (sugerido Electrificacion Rural)
[ 01| Modulo fotovottaico [12Vec, 50W |
' 02 | Soporte modulo fotovoltaico Matenal aQeouado. aluminio. Considerar poste madera u
otro material.
03 |Baterla 12 Vee, 94 Ah
04 | Soporte bateria Material adecuado, caja de madera, u ofro material.
| 05 | Controlador de carga 12 Vee, 10 A
|06 | Converto de tenidn CC/CC 12Veo/ 09 Vee, 06 Vec, 03Vee, 1A |
07 | Lamparas Fluorescentes Compactas cc | 12 Ve, 11 W
| 08 | Portalampara (sockets) | Material adecuado, porcelana. I
|09 |Interruptores fijos unipolares cc 112 Vee, 5 A

: Calibre; 2 x 3,3 mm’, equivalente 12 AWG (4 mm"),
Tipo: Indoprene TM (TWT), cubierta exterior PVC, visible
0 empotrado directamente en el interior de muros y
paredes, 0
RHW-RHW-2, cubierta de PVC, retardante de la llama y

: resistente a los rayos solares,

Material adecuado, contra polvo, humedad y rayos

12 | Tablero de control solares, Considerar grado proteccion IP 61 (Costa), IP 43

(Sierra), IP 53 (Selva). Dimensiones: 25 cm x 40 cm
1 Prensaestopas, cintillos (cable tie), sogas, |

a i De ser necesario y a consideracion del técnico instalador. |

11 Conductor aislado o cable

Fuente: NTP 399.403-2006.
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3. MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES SANITARIAS.
3.1. GENERALIDADES

La presente memoria descriptiva abarca lo referente a las instalaciones sanitarias
del centro vacacional Resort conformado por 5 niveles, ubicado en canoas de

Punta Sal, Tumbes.

3.2. DESCRIPCION

Comprende red de suministro y acometida de agua por la red publica, para llenado

de la cisterna de agua fria de almacenamiento provisional y agua contra incendio.

Componentes Hidraulicos

Equipos de Bombeo

Los equipos de bombeo seran de presion constante y velocidad variable.

El caudal nominal de cada equipo de bombeo sera calculado con la Maxima
Demanda Simultdnea (M.D.S.) de acuerdo a lo indicado en el R.N.E. norma
IS.010, articulo 2.3

Cada equipo de bombeo, tendra una bomba mas de reserva, esto es para tener
funcionamiento alternado en sus respectivas bombas, desgaste uniforme y
reserva por mantenimiento.

Cada bomba contara con su propio variador de frecuencia.

Todos los tableros de cada grupo de bombeo, tendran ventilacién forzada.

El sistema de bombeo tendrd un sistema anti vibratorio en las bases de las
bombas.

Cisternas

Reserva de agua:

El abastecimiento de agua blanda sera mediante 03 cisternas que, mediante un
cabecero de succion, las bombas presurizaran a los sistemas de abastecimiento

requeridos. El dimensionamiento sera de acuerdo a lo indicado en el RNE, norma
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Todas las bridas rompen aguas seran de material de acero inoxidable sche40
AlSI-304

La cisterna sera construida de material resistente y paredes impermeabilizadas
tanto interior como exterior y el tipo de impermeabilizado debe ser de comenticos
a base de resinas acrilicas.

En el cuarto de bombas el piso tendra una pendiente de 0.5% hacia las rejillas

colocadas en los pisos para recolectar el drenaje.

Equipos de bombeo de desagles

Las electrobombas de desagies seran de fierro fundido, con triturador
incorporado y seran sumergibles.

La capacidad nominal como minimo sera en funcion al doble de capacidad de
contribucion al desaglie de sus respectivas camaras.

El equipo de bombeo, tendra una bomba mas de reserva, esto es para tener
funcionamiento alternado en sus respectivas bombas, desgaste uniforme y

reserva por mantenimiento.

Camara de desague

La camara de desagues se disefiara tomando en cuenta a lo indicado en el RNE,
norma 1S.010, articulo 6.3

Su capacidad no sera menor al equivalente a 1/24 de la dotacion diaria respectiva.
Al ingreso del efluente de la cAmara, contara con una canastilla de rejilla, que sera

de acero inoxidable.

Trampa de grasas

Se dimensionara con un periodo de retencion de 20 minutos y con una frecuencia
de limpieza entre 5 a 7 dias.

Contara a la salida con una caja de registro para monitorear las concentraciones
de grasas y aceites.

Seran totalmente impermeables.
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SISTEMA DE AGUA FRIA

DOTACIONES DE AGUA POTABLE

Para el calculo de dotacion diaria se han considerado los valores y parametros
estipulados en el Reglamento Nacional de Edificaciones tomando como base la
I.S. 010 instalaciones sanitarias, acuerdo al numero de dormitorios para las
cabafias exteriores y el nimero de habitaciones, la dotacién de agua para riego
de jardines estara a razon de 5 It/m2 de jardin por dia, La dotacion de agua para
oficinas sera de 20lt x habitante por dia, la dotacion de agua para restaurante en
razon de 50It x asiento por dia, una dotaciébn de 300lt x huésped para

establecimientos de hospedaje y 80L/h por m3 para piscinas.

Dotacién de Agua para Hospedaje
e SISTEMA DE AGUA FRIA

Dotaciones De Aqua Potable

Para el célculo de dotacién diaria se han considerado los valores y parametros
estipulados en el Reglamento Nacional de Edificaciones tomando como base la
I.S. 010 instalaciones sanitarias, acuerdo al nimero de dormitorios para las
cabafas exteriores y el numero de habitaciones, la dotacién de agua para riego
de jardines estara a razon de 5 It/m2 de jardin por dia, La dotacién de agua para
oficinas sera de 20lt x habitante por dia, la dotacion de agua para restaurante en
razon de 50It x asiento por dia, una dotacion de 300lt x huésped para
establecimientos de hospedaje y 80L/h por m3 para piscinas.

Dotacion de Agua para Hospedaje
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Tabla 69: DOTACION DE AGUA PARA HOSPEDAJE

DOTACION DE AGUA

Nivel n° de habitaciones dotacion diaria  total
Nivel 1 20 150 3000
Nivel 2 28 150 4200
Nivel 3 26 150 3900
Nivel 4 13 150 1950
Nivel 5 13 150 1950
100 15000 Lt x dia

Fuente: Elaboracion Propia.
Dotacién de Agua para restaurante

Tabla 70: DOTACION DE AGUA PARA RESTAURANTE

DOTACION DE AGUA

Nivel N° de asientos dotacion diaria total
Nivel 1 0
Nivel 2 72 50 3600
Nivel 3 0
Nivel 4 104 50 5200
Nivel 5 0
176 8800 Lt x dia

Fuente: Elaboracion Propia.
Dotacion de Agua para Oficinas

Tabla 71: DOTACION DE AGUA PARA OFICINAS

DOTACION DE AGUA

Nivel Area dotacion diaria total
Nivel 1 155 6 930
Nivel 2 100 6 600
Nivel 3 0
Nivel 4 0
Nivel 5 0
255 1530 Lt x dia

Fuente: Elaboracion Propia.

Dotacion de Agua para Jardines
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Tabla 72: DOTACION DE AGUA PARA JARDINES

DOTACION DE AGUA

Area de

Nivel Jardin/Techo dotacion diaria total

Nivel 1 940 5 4700
Nivel 2 1333 5 6665
Nivel 3 24 5 120
Nivel 4 587 5 2935
Nivel 5 1564 5 7820

4448 22240 Lt/m? x dia

Fuente: Elaboracion Propia.

Dotaciéon de Agua para Piscinas

Tabla 73: DOTACION DE AGUA PARA PISCINA

DOTACION DE AGUA

Nivel Volumen de agua dotacion diaria  total
Nivel 1 0
Nivel 2 0
Nivel 3 0
Nivel 4 0
Nivel 5 1583.35 80 126668
1583.35 126668 Lt/h *m? x dia

Fuente: Elaboracion Propia.

Demanda Total:
Dotacién de Agua para edificacion = 95.14 m3/dia

Dotacién de agua para piscinas = 12 668 Lt/h * m?

Caudal de disefio de agua potable

Caudal Promedio - Qp

Demanda Total
[ =
Qb (PS ) 36400
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b) Caudal Maximo Diario — Qmd

de(lps):K1xQP K1=1.3

c) Caudal Maximo Horario - Qmh
K2=1.8

mh, ps)= K2 xOp

Qp= 0.416 Ips

Qmd= 0.541 Ips

Qmh = 0.749 Ips

Maxima demanda simultanea

En este punto de usar lo indicado en el reglamento nacional de edificaciones
norma técnica I.S. 010 instalaciones sanitarias para edificaciones en la cual segun
el anexo 3 proporciona el gasto del calculo de tuberias de distribucion de agua
(método de hunter), cabe resaltar que esta en funcién a valores de los planos
arquitectonicos de distribucion se tiene lo siguiente:

Total, de unidades de Hunter = 313 UH

Donde: U.H. = Unidades a evaluar por el Método de Hunter.

Caudal de maxima demanda simultanea = 4.19 lts/seg.

Determinacién de la tuberia de distribucién

Utilizando el anexo 5 de la norma técnica de I.S. 010 del reglamento nacional de
edificaciones tenemos que los diametros de las tuberias de impulsion en funcion

del caudal del bombeo se plantean de la manera siguiente:

260



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

Tabla 74: ANEXO N° 5 DE LA NORMA 1S.010 DIAMETROS DE LAS TUBERIAS DE IMPULSION EN
FUNCION DEL GASTO DE BOMBEO

Gasto de Bombeo en l/s | Diametro de la tuberia de impulsion

Hasta 0.50 20 mm (1 3/4”)

Hasta 1.00 25 mm (17)

Hasta 1.60 32mm (1%")

Hasta 3.00 40 mm (17%")

Hasta 5.00 50 mm (2”)

Hasta 8.00 65 mm (27")

Hasta 15.00 75mm (37)

Hasta 25.00 100 mm (4”)

Fuente: NORMA [S.010 del RNE

Segun el gasto de bombeo considerando el caudal el didmetro de tuberia deberia
ser de 50mm(2”)

SELECCION DEL MEDIDOR DE AGUA.
Siendo la dotacién diaria equivalente a 95,14 lIts., el caudal de llenado de la
cisterna es de 1.94 Ips = 30.75 GPM. (considerando doce horas para el llenado

de la cisterna).

Asumiendo que la presion en la red publica es de 20 psi y teniendo en cuenta que
la pérdida de carga en el medidor no puede ser mayor al 50% de la presion
existente en las redes exteriores; ingresamos en el Abaco de medidores de disco
y se tiene lo siguiente:

Si consideramos el medidor de 3/4”, con una pérdida de carga de 10 psi, el flujo
permitido es de 12.5 gpm, caudal que no cumple con lo requerido por el proyecto.
Si consideramos el medidor de 1”, con una pérdida de carga de 10 psi, el flujo

permitido es de 33 gpm, caudal que cumpliria con lo requerido por el proyecto.

Abastecimiento De Agua.-

El agua captada de la red serd almacenada en las cisternas para consumo N° 1y
N° 2 de 63 M3 de capacidad de almacenamiento c/u, éstas dos cisternas,
mediante el equipo de bombeo, se impulsara el agua hacia las dos Alimentadoras
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de agua, que abastecen al edificio; La cisterna N° 3 de 50 M3 de capacidad ,
mediante equipo de bombeo se impulsara hacia un tanque elevado hacia una

alimentadoras de agua, que abastecen a la zona de cabaifias.

Para la edificacién el sistema planteado para el suministro y distribuciéon de agua
fria comprende la utilizacion de un sistema cisternas — electrobombas de
velocidad variable, cuya concepcion basica establece la utilizacion del sistema de
velocidad variable para la distribucion normal de agua fria a los servicios de la
edificacion.

El equipo de bombeo estara conformado por cuatro electrobombas de velocidad
variable a presion constante de 4 lIts./seg. c/u, tres de las electrobombas
funcionaran en forma secuencial y alternada; la restante electrobomba
permanecera en reserva. El caudal de cada una de las electrobombas es de 4
Its./seg., en conjunto el equipo de bombeo puede producir un caudal de 10 Ips. (
2 und. x 4 lts./seq.) , caudal que es superior a la madxima demanda Simultanea
que es 10.72 Its./seg.

Distribucién De Agua Fria

La distribucion de agua fria se realizara desde el cuarto de bombas, donde se
encuentra el equipo de bombeo, la cual impulsa a un cabecero de descarga de 47,
de donde saldra 1 tuberia alimentadora de 4”, colgada del techo del cuarto de
bombas, y en forma vertical por el primer nivel, desde donde instalada colgada del
techo de este nivel, se distribuye a las 2 alimentadoras de A.F. que en forma

vertical.

La primera tuberia Alimentadora A.F. # 1 distribuye agua desde la tuberia colgada
del techo del primer nivel, vertical subiréa por ducto hacia los medidores de caudal
ubicados en cada piso desde las cuales se abastecera a todas las habitaciones
ubicadas desde el 1° al 5° piso, ubicados entre los ejes 1 y eje 6, tal como se

muestra en plano 1S-05.

262



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

La segunda tuberia Alimentadora A.F. # 2 distribuye agua desde la tuberia
colgada del techo del primer nivel y en forma vertical subira por ducto hacia los
medidores de caudal ubicados en cada piso desde las cuales se abastecera a
todas las habitaciones ubicadas desde el 1° al 5° piso, ubicados entre los ejes 7 y
eje 12, tal como se muestra en plano 1S-05.

La segunda tuberia Alimentadora A.F. # 3 distribuye agua desde la tuberia
colgada del techo del primer nivel y en forma vertical subira por ducto hacia los
medidores de caudal ubicados en cada piso desde las cuales se abastecera a
todas las habitaciones ubicadas desde el 1° al 5° piso, ubicados entre los ejes 12
y eje 24, tal como se muestra en plano 1S-05.

Las tuberias para la distribucion de agua fria desde las estaciones reductoras de
presion y en el interior los ambientes sanitarios de la edificacion, seran de PVC —
Clase 10 con uniones roscadas.

La segunda tuberia Alimentadora A.F. # 4 distribuye agua desde la tuberia
empotrada a nivel de piso subird por ducto hacia los medidores de caudal
ubicados en cada sector de cabafias desde las cuales se abastecera a todas las

cabanas ubicadas al exterior.

e SISTEMA DE AGUA CALIENTE

DESCRIPCION DE LA INSTALACION ACS Y RETORNO.
La produccion de Agua caliente sanitaria esta formada por la captacion solar

(descrita en la memoria de Energia Solar) mediante placas solares y dos calderas
de apoyo. La instalacion de ACS esta formada por: - 30 Placas solares - 2
Calderas - 2 Acumuladores solares - 2 Acumuladores caldera - Grupo de presion
- Sistema de regulacion - Tuberias de agua caliente sanitaria - Tuberias de retorno
La red de ACS parte de la sala de maquinas de los depdsitos de acumulacion y
con un sistema de bombeo a los puntos de consumo. Las tuberias iran
empotrados, paralela a la red de agua fria, los tubos irdn peinados al techo en el
falso techo o empotrados por pared en tubo corrugado, con su correspondiente

aislamiento tal como indica el RITE. Cada cuarto hiimedo tendra su llave de corte
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tanto para el agua fria sanitaria como para el agua caliente sanitaria. Cada aparato

de consumo tendra su llave de corte.

INSTALACION GENERAL Y PRODUCCION DE AGUA CALIENTE SANITARIA
Distribuidor principal, montantes y distribucién en anillo La distribucion principal
de la red de agua caliente ira por falso techo, sera de Polipropileno copolimero
random resistente a la temperatura (PP-RCT) y los tubos iran peinados al techo
en el falso techo, con su correspondiente aislamiento. En la base de los montantes
habra una valvula de retencién, una llave de corte para las operaciones de
mantenimiento y una llave con tapén de vaciado.

Depésitos de acumulacion de agua caliente sanitaria El agua calentada mediante
placas solares y mediante la caldera se acumulara en los depdsitos de ACS, que
estan situados en el cuarto de instalaciones.

Hay un total de 4 depdsitos de 2.500 litros cada uno, conectados en serie mediante
un circuito secundario de tuberias que circulara el agua entre los depdésitos. Los
dos primeros depdsitos son los que se calientan por energia solar, pasando en
serie a los otros dos que se calientan si fuera necesario por las calderas (como
medida de apoyo). Los depdsitos de acumulacion de ACS estaran montados de
manera que permita su funcionamiento en serie y el Ultimo acumulador es el agua
que se impulsara por las bombas para el consumo. La temperatura que se
calientan sera de 60° para la prevencion de legionela. 4 depdsitos.

Grupo de presion ACS Para el grupo de presidn necesitaremos: un depdsito
auxiliar de acumulacion que serd de 2.500 litros donde tomara el agua las 2
bombas, el grupo de electro-bomba, un cuadro eléctrico con control automatico y

un depadsito de presion de pequefia capacidad.

e RED COLECTORA DE DESAGUES. -

Para la evacuacion de las aguas servidas de los distintos niveles de la edificacion,
se ha proyectado la instalacion de siete montantes de desaguie, que recolectaran

las aguas servidas provenientes de los ambientes sanitarios mas proximos a ellas.
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Estas montantes descargaran hacia los colectores del edificio, los cuales, a su
vez, empalmaran al colector publico de desagiies ubicado en la via publica,

mediante dos conexiones domiciliarias de desagtie de 6" de diametro.

CALCULO TOTAL DE UNIDADES DE DESCARGA.
La descarga se ha evaluado de acuerdo a lo establecido por el Reglamento
Nacional de Edificaciones anexo 6, en lo relativo a unidades de descarga

estableciéndose lo siguiente:

Tabla 75: CALCULO TOTAL DE UNIDADES DE DESCARGA.

CALCULO TOTAL DE UNIDADES DE DESCARGA

N° de equipos Unid. de descarga

o Cant Subtotal
sanitarios uD
Inodoro (tanque) 420 4 1680
Ducha privada 46 2 92
Lavadero de cocina 49 2 98
urinario de pared 15 4 60
Lavatorios 297 1 297
Tina 115 3 345
2572 UD

Fuente: Elaboracion Propia.

Unidades de Descarga: 2,572 U.D.

Red colectora de desaques n°1

La evacuacion de las aguas servidas de la edificacion de 5° pisos para la
edificacion, ubicados entre los ejes 2 y eje 6, seran recolectadas mediante 6
montantes de desagtie.

El colector de desague recolecta las aguas servidas de los montantes de
desague # 1, #2,#3,#4,#5,y # 6 de los S.H.H. y lavaderos. desde el 5° piso
hasta el 1° piso, a través de tuberia para desague de 67, instaladas colgadas del
techo del Semisétano, con pendiente de 1%, la misma que descarga a la

conexién domiciliaria de 6” de diametro.
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Célculo de unidades de descarga para conexion n°1l

Tabla 76: CALCULO DE UNIDADES DE DESCARGA PARA CONEXION N°1

Inodoro (tanque) 22 4 88
Ducha privada 2 2 4
Lavadero de cocina 3 2 6
urinario de pared 0 4 0
Lavatorios 17 1 17
Tina 19 3 57
172 UD

Fuente: Elaboraciéon Propia.

- Unidades de Descarga: 172 U.D.

Red colectora de desaglies n°® 2.-

La evacuacion de las aguas servidas de la edificacion de 5° pisos para la
edificacion, ubicados entre los ejes 6 y eje 9, seran recolectadas mediante 5
montantes de desagtie.

El colector de desague recolecta las aguas servidas de los montantes de
desague #7,#8,#9,#10y #11 de los S.H.H. y lavaderos. desde el 5° piso hasta
el 1° piso, a través de tuberia para desagle de 6”, instaladas colgadas del techo
del Semisétano, con pendiente de 1%, la misma que descarga a la conexion
domiciliaria de 6” de diametro.

Célculo de unidades de descarga para conexion n°2

Inodoro (tanque) 22 4 88
Ducha privada 2 2 4
Lavadero de cocina 3 2 6
urinario de pared 0 4 0
Lavatorios 22 1 22
Tina 20 3 60
180 UD

- Unidades de Descarga: 180 U.D.
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Red colectora de desagies n°3

La evacuacion de las aguas servidas de la edificacion de 5° pisos para la
edificacidon, ubicados entre los ejes 9 y eje 11, seran recolectadas mediante 5
montantes de desagtie.

El colector de desague recolecta las aguas servidas de los montantes de
desague #7,#8,#9,# 10y #11 de los S.H.H. y lavaderos. desde el 5° piso hasta
el 1° piso, a través de tuberia para desagle de 6", instaladas colgadas del techo
del Semisétano, con pendiente de 1%, la misma que descarga a la conexion
domiciliaria de 6” de diametro.

Célculo de unidades de descarga para conexion n°3

Inodoro (tanque) 22 4 88
Ducha privada 2 2 4
Lavadero de cocina 3 2 6
urinario de pared 0 4 0
Lavatorios 22 1 22
Tina 20 3 60
180 UD

- Unidades de Descarga: 180 U.D.

Red colectora de desaqgiies n°4

La evacuacion de las aguas servidas de la edificacion de 5° pisos para la
edificacion, ubicados entre los ejes 11 y eje 14, seran recolectadas mediante 5
montantes de desagtie.

El colector de desague recolecta las aguas servidas de los montantes de
desagie # 12, # 13, # 14, # 15 y #16 de los S.H.H. y lavaderos. desde el 5° piso
hasta el 1° piso, a través de tuberia para desague de 6”, instaladas colgadas del
techo del Semisétano, con pendiente de 1%, la misma que descarga a la

conexién domiciliaria de 6” de diametro.
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Célculo de unidades de descarga para conexion n°4

Inodoro (tanque) 20 4 80
Ducha privada 4 2 8
Lavadero de cocina 4 2 8
urinario de pared 0 4 0
Lavatorios 20 1 20
Tina 16 3 48
164 UD

- Unidades de Descarga: 164 U.D.

Red colectora de desagies n°5

La evacuacion de las aguas servidas de la edificacion de 5° pisos para la
edificacién, ubicados entre los ejes 11 y eje 14, seran recolectadas mediante 5
montantes de desagtie.

El colector de desague recolecta las aguas servidas de los montantes de
desagie # 17, # 18, # 19, # 20 y #21 de los S.H.H. y lavaderos. desde el 5° piso
hasta el 1° piso, a través de tuberia para desagtie de 6, instaladas colgadas del
techo del Semisétano, con pendiente de 1%, la misma que descarga a la
conexion domiciliaria de 6” de diametro.

Célculo de unidades de descarga para conexion n°5

Inodoro (tanque) 16 4 64
Ducha privada 4 2 8
Lavadero de cocina 3 2 6
urinario de pared 0 4 0
Lavatorios 17 1 17
Tina 18 3 54
149 UD

- Unidades de Descarga: 149 U.D.

Red colectora de desagiies n°6

La evacuacion de las aguas servidas de la edificacion de 5° pisos para la
edificacion, ubicados entre los ejes 14 y eje 17, seran recolectadas mediante 6

montantes de desagtie.
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El colector de desaglie recolecta las aguas servidas de los montantes de
desagie # 22, # 23, # 24, # 25, # 25 y #27 de los S.H.H. y lavaderos. desde el 5°
piso hasta el 1° piso, a través de tuberia para desagle de 6”, instaladas colgadas
del techo del Semisétano, con pendiente de 1%, la misma que descarga a la
conexion domiciliaria de 6” de diametro.

Célculo de unidades de descarga para conexion n°6

Inodoro (tanque) 26 4 104
Ducha privada 11 2 22
Lavadero de cocina 11 2 22
urinario de pared 0 4 0
Lavatorios 26 1 26
Tina 15 3 45
219 UD

- Unidades de Descarga: 219 U.D.

Red colectora de desaguies n°7

La evacuacion de las aguas servidas de la edificacion de 5° pisos para la
edificacion, ubicados entre los ejes 18 y eje 20, seran recolectadas mediante 5
montantes de desagtie.

El colector de desaglie recolecta las aguas servidas de los montantes de
desague # 28, # 29, # 30, # 31 y #33 de los S.H.H. y lavaderos. desde el 5° piso
hasta el 1° piso, a través de tuberia para desague de 67, instaladas colgadas del
techo del Semisotano, con pendiente de 1%, la misma que descarga a la
conexion domiciliaria de 6” de diametro.

Célculo de unidades de descarga para conexion n°7

Inodoro (tanque) 26 4 104
Ducha privada 2 2 4
Lavadero de cocina 2 2 4
urinario de pared 5 4 20
Lavatorios 23 1 23
Tina 5 3 15
170 UD

- Unidades de Descarga: 170 U.D.
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Red colectora de desagiies n°8

La evacuacion de las aguas servidas de la edificacion de 5° pisos para la
edificacion, ubicados entre los ejes 20 y eje 25, seran recolectadas mediante 5
montantes de desagtie.

El colector de desaglie recolecta las aguas servidas de los montantes de
desagle # 34, # 35, # 36, # 37 y #38 de los S.H.H. y lavaderos. desde el 5° piso
hasta el 1° piso, a través de tuberia para desague de 67, instaladas colgadas del
techo del Semisétano, con pendiente de 1%, la misma que descarga a la
conexion domiciliaria de 6” de diametro.

Célculo de unidades de descarga para conexiéon n°8

Inodoro (tanque) 40 4 160
Ducha privada 7 2 14
Lavadero de cocina 7 2 14
urinario de pared 5 4 20
Lavatorios 36 1 36
Tina 12 3 36
280 UD

- Unidades de Descarga: 280 U.D.

Red colectora de desagues n°9

La evacuacion de las aguas servidas de la edificacion de 5° pisos para la
edificaciéon, ubicados entre los ejes 4 y eje 8, seran recolectadas mediante 2
montantes de desagtie.

El colector de desagle recolecta las aguas servidas de los montantes de
desagie # 35y # 36 de los S.H.H. y lavaderos. desde el 5° piso hasta el 1° piso,
a través de tuberia para desagle de 6”, instaladas colgadas del techo del
Semisétano, con pendiente de 1%, la misma que descarga a la conexion
domiciliaria de 6” de diametro.

Célculo de unidades de descarga para conexion n°9
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Inodoro (tanque) 16 4 64
Ducha privada 0 2 0
Lavadero de cocina 0 2 0
urinario de pared 2 4 8
Lavatorios 12 1 12
Tina 2 3 6

90 UD

- Unidades de Descarga: 90 U.D.

Red colectora de desagies n°10

La evacuacion de las aguas servidas de la edificacion de 5° pisos para la
edificacién, ubicados entre los ejes 10 y eje 14, seran recolectadas mediante
4 montantes de desague.

El colector de desague recolecta las aguas servidas de los montantes de
desague # 37, # 38, # 39 y # 40 de los S.H.H. y lavaderos. desde el 5° piso
hasta el 1° piso, a través de tuberia para desague de 6”, instaladas colgadas
del techo del Semisétano, con pendiente de 1%, la misma que descarga a la

conexidon domiciliaria de 6” de diametro.

Célculo de unidades de descarga para conexion n°10

Inodoro (tanque) 21 4 84
Ducha privada 0 2 0
Lavadero de cocina 0 2 0
urinario de pared 0 4 0
Lavatorios 17 1 17
Tina 0 3 0
101 UD

- Unidades de Descarga: 101 U.D.
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Red colectora de desagiues n°l1

La evacuacion de las aguas servidas de la edificacion de 5° pisos para la
edificacién, ubicados entre los ejes 15y eje 17, seran recolectadas mediante
2 montantes de desague.

El colector de desague recolecta las aguas servidas de los montantes de
desagie # 31y # 42 de los S.H.H. y lavaderos. desde el 5° piso hasta el 1°
piso, a través de tuberia para desague de 67, instaladas colgadas del techo
del Semisotano, con pendiente de 1%, la misma que descarga a la conexion
domiciliaria de 6” de diametro.

Célculo de unidades de descarga para conexion n°11

Inodoro (tanque) 4 4 16
Ducha privada 0 2 0
Lavadero de cocina 0 2 0
urinario de pared 2 4 8
Lavatorios 4 1 4
Tina 0 3 0

28 UD

- Unidades de Descarga: 28 U.D.

Red colectora de desagiies n°12

La evacuacion de las aguas servidas de los bungalows hacia un biodigestor cada
3 cabafias.

El colector de desague recolecta las aguas servidas de los montantes de desagtie
de los S.H.H. y lavaderos. desde el 5° piso hasta el 1° piso, a través de tuberia
para desague de 6” en cada grupo de biodigestores, con pendiente de 1%, la

misma que descarga a la conexién domiciliaria de 6” de diametro.

Célculo de unidades de descarga para conexion n°12
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Inodoro (tanque) 14 4 56
Ducha privada 14 2 28
Lavadero de cocin 12 2 24
urinario de pared 0 4 0
Lavatorios 14 1 14
Tina 14 3 42
164 UD

- Unidades de Descarga: 164 U.D./54.6 unidades de descarga por biodigestor

El drenaje del rebose proveniente de las cisternas de consumo doméstico y de la
del sistema de proteccion contra incendios, sera recolectado en unas rejillas de
rebose segun como se muestra en el plano 1S-01-06, las aguas de rebose
provenientes de las cisternas, asi como las aguas provenientes de la red de
drenaje de los cuatro sétanos seran descargadas hacia el pozo sumidero, ubicado
en el interior del cuarto de bombas, ver planos: I1S-1-12. Desde el pozo sumidero
de volumen 1.5 m3 y mediante el equipo de bombeo de 5 It./seg ( 2 unidades de
funcionamiento alternado y simultaneo), se impulsaran las aguas captadas hacia
una caja de registro ubicada en la parte exterior de la edificacién, tal como se

muestra en los planos: IS-1-12.

En todos los bafios y ambientes sanitarios, se ha previsto la instalacion de
registros de piso convenientemente ubicados, los cuales van a permitir el acceso
al interior de la red colectora, en caso se presentaran problemas con el flujo en el
interior de los colectores interiores de cada departamento.

Las tuberias para el sistema de desagies y la red complementaria de ventilacién
seran de PVC-SAL.

El material de las tuberias de los montantes de desagule, de las tuberias colgadas
y de las tuberias instaladas entre cajas de registro serd PVC-CP tipo pesado.

La tuberia de impulsion de los equipos de bombeo instalados en el pozo sumidero
sera de PVC-CL 10

4. DESCRIPCION DEL PLANTEAMIENTO DE INSTALACIONES ESPECIALES
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4.1 GENERALIDADES

La presente memoria descriptiva abarca lo referente a las instalaciones especiales
del centro vacacional Resort conformado por 5 niveles, ubicado en canoas de

Punta Sal, Tumbes.
42 ASCENSORES

Marco tedrico

Definicion:

RAE (2001) “Aparato para trasladar personas de un piso a otro.”

“Es todo aparato utilizado en niveles definidos con ayuda de una cabina que se
desplaza a lo largo de guias rigidas, cuya inclinaciéon sobre la horizontal sea
superior a 15 grados, destinada al transporte de: personas, personas y objetos,
de objetos Unicamente si la cabina es accesible, es decir, si una persona puede
entrar en ella sin dificultad y esta equipada de elementos de mando situados
dentro de la cabina o al alcance de una persona que se encuentre en el interior
de la misma.”

Componente:

Cabina: Parte del sistema de ascensores, conformado por dos partes: Batidor y
Cabina.

Contrapeso: Es el que se encarga de mantener en equilibrio la carga, para el
correcto funcionamiento.

Grupo Tractor: Esta conformado por el motor, un reductor de velocidad y una polea
gue mueve los cables por adherencia.

Maniobras de control: Se desarrolla con un sistema electrénico que se encarga de
manejar la direccion y el desplazamiento del ascensor por todo su recorrido en los
diferentes pisos.

Dispositivos de Sequridad:

Se usan diversos dispositivos para mantener la seguridad en el sistema de
ascensores:
Enclavamiento electromecéanico de las puertas: no permite la apertura de las

puertas de acceso antes de que llegue la cabina al piso seleccionado.

274



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

Limitador de velocidad: consta de un cable que se detiene cuando la cabina
supera el 25% de la velocidad nominal, activando el sistema de paracaidas.
Finales de carrera: detiene al ascensor a través del alimentador, cuando ese
sobrepasa los extremos en ascenso como en descenso.

Paracaidas de rotura: este sistema activa unas ufias y rodillos que se anclan en
las paredes del ascensor, cuando este sobrepasa la velocidad permitida.
Sistema de pesa carga:

Luz de emergencia: tiene la funcion de iluminar la cabina de en el caso se
produzca un corte abrupto de energia.

Timbre de alarma: se encuentra dentro de la cabina y puede ser usado por el

tripulante en emergencia.

Marco Normativo

Para el uso de ascensores se tendra en cuenta la norma A.010-Condisiones
generales de disefio, capitulo vi: Circulaciones verticales. Aberturas al exterior,
vanos y puertas de evacuacion, articulo 30 y 31.

RNE (2020) Articulo 30:

Los ascensores en las edificaciones deberan cumplir con las siguientes
condiciones:

a) Son obligatorios a partir de un nivel de circulacion comun superior a 12 m sobre
el nivel del ingreso a la edificacion desde la vereda.

b) Los ascensores deberan entregar en los vestibulos de distribucién de los pisos
a los que sirve. No se permiten paradas en descansos intermedios entre pisos.
c¢) Todos los ascensores, sin importar el tipo de edificacion a la que sirven, deben
estar interconectados con el sistema de deteccion y alarma de incendios de la
edificacidn, que no permita el uso de los mismos en caso de incendio, enviandolos
automaticamente al nivel de salida, segun Codigo NFPA 72.

d) Todos los ascensores que comuniquen mas de 7 niveles, medidos a partir del
nivel del acceso desde la via publica, deberan cumplir con un sistema de llave
exclusiva para uso de bomberos bajo la Norma ASME A17.1/CSA B44, que
permita a los bomberos el control del ascensor desde la cabina.

RNE (2020) Articulo 31:

275



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

Para el calculo del nimero de ascensores, capacidad de las cabinas y velocidad,
se debera considerar lo siguiente:

a) Destino del edificio.

b) Numero de pisos, altura de piso a piso y altura total.

c) Area (til de cada piso.

d) Numero de ocupantes por piso.

e) Numero de personas visitantes.

f) Tecnologia a emplear.

El célculo del numero de ascensores es responsabilidad del profesional
responsable y del fabricante de los equipos. Este calculo forma parte de los

documentos del proyecto.
e TIPOS DE ASCENSORES

Los mas comerciales en el mercado son:

Ascensores autoportante:

Este se caracteriza porque la maquinaria del ascensor se ubica en la parte
superior de su propio espacio, esto recorta el espacio del sistema, por lo que ya
no es indispensable un cuarto de maquinas en la parte superior.

Imagen 128: ASCENSOR AUTOPARTANTE.

Seccion vertical

Sobre racorrido: K

Altura Cehina: CH
Altura Puerta: OPH

Recorrido

Foso: §
>

Fuente: http://revistadeascensores.es/
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Ascensores electromecanicos:

Esta compuesto por un motor, la maquina reductora de velocidad, la polea y el
cable de traccion. Su funcionamiento depende de la traccion del cable, en donde
en un extremo se encuentra la cabina y en el otro el contrapeso. Cuando empieza
su funcionamiento, el cable se desplaza por la polea, levantando la cabina a través
de rieles. En este sistema, el contrapeso se ubica detras de la cabina, y el cuarto
de méaquinas se encuentra en el Ultimo piso. ES necesario que estos ascensores

cuenten con varios sistemas de seguridad.

Imagen 129: ASCENSOR ELECTROMECANICO.
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Fuente: http://revistadeascensores.es/

Ascensores hidraulicos:

Funciona mediante un motor mas una bomba, que impulsa la cabina para
ascender. Esto se logra por el sistema ascensor oleodinamico, que usa como
fuente de energia aceite a presién. No necesita contrapeso, ni cuarto de
maquinas, y se puede instalar en lugares limitados de espacio. Presenta como

desventaja la baja velocidad, el aumento de costos y que no es apto para edificios
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mayores de 21 metros de altura. Sin embargo, este sistema es muy seguro en
cortes de energia eléctrica, porque puede ser descendido manualmente.

Imagen 130: ASCENSOR HIDRAULICO.

Detactor final
de carrera rL‘

Grupo polea pistdn
Operador
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Cabina
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1%
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inferior piston :
2

Detetor final Fijacién del cable
de carrera de traccion
Guia de cabina Armortiguador de cabina
Foso / Bastidor

Fuente: http://revistadeascensores.es/

Montacargas:

Para el transporte y movilidad de manera vertical de productos al interior de un
establecimiento, se necesita un elevador de carga. Los cuales existen en
diferentes tipologias: Plataformas de carga (Uso exclusivo de mercaderia mas una
persona), Plataformas de tijera (Pocos niveles de altura), Monta camillas o

camilleros (Uso especial en hospitales y/o clinicas).
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Imagen 131: MONTACARGAS.
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Fuente: http://revistadeascensores.es/

Parametros de dimensionamiento

Para el proyecto del centro vacacional — resort, se seleccionaran ascensores
eléctricos marca OTIS Modelo GEN 2 Flex, este tipo de ascensores posee una mayor
capacidad de personas, un mejor espacio (Panordmico) y un gran servicio. Su
capacidad maxima es de 630 Kg, su velocidad maxima es de 1m/s, puede tener hasta

16 paradas y una altura maxima de 45 m.

Imagen 132: CUADRO COMPARATIVO DE POTENCIA Y CONSUMO DE OTIS
GEN2 FLEX.

Hidraulico

Poiancias contretads ConEumo

Fuente: http://www.otis.com
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Las caracteristicas técnicas son:
Equipo de traccion:
Maquina sellada sin engranajes, motor con imanes permanentes y configuracion

2:1 con suspension tipo cantiléver.

Cuadro de maniobras:

Modulada con microprocesadores combinado con un sistema avanzado de
frecuencia y voltaje, situado en la columna de la puerta superior y sistema de
intervencion remota.

Control:

Frecuencia variable de lazo cerrado.

Maniobra:

Automatica, simple.

Tipos de puertas:

Automaticas de apertura central, equipadas con sistema de control digital de
velocidad variable.

Embarques:

Recorrido maximo 16 paradas y 45 metros de altura.

Imagen 133: MODELO DE ASCENSORES EN PLANTA.
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Fuente: http://www.otis.com
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Imagen 134: PARTES DEL ASCENSOR GEN2 FLEX.
ascensoR GEN A Fle
Se elimina cuarto
de maguina
Maguira Instalada
en of hueoo
Contrapeso
Cabina para
6 pasajeros
Fuente: http://www.otis.com
Ventajas:

Dejo de usar cables de acero por cintas planas que generan un mejor
funcionamiento.

Esta cinta de acero es recubierta de poliuretano, que encaja con las poleas sin
ranuras, dando como resultado una operacion mas silenciosa. Esto se debe al
funcionamiento de un dispositivo digital de carga y un control de movimiento,

generando un funcionamiento suave y una precision de parada de (+ - 3.00 mm).
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Imagen 135: CINTA PLANA.

Fuente: http://www.otis.com

Disefio duradero y fiable, ademas de su sistema de cintas planas, poleas sin
ranura. Otis presenta un sistema electrénico patentado PULSETM, que se
encargada de monitorias todo el tiempo el estado de los hilos de acero de las
cintas.

Imagen 136: SISTEMA PULSETM

El sistema PULSETM de Otis
monitoriza la integridad de los
hilos de acero 24 horas al dia,
7 dias a la semana

Fuente: http://www.otis.com
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Proteccion medioambiental, ninguna de sus piezas requiere lubricantes
contaminantes. Se diferencia de maquinas convencionales por el ahorro de

energia, reduccion de la potencia instalada, intensidades de arranque y nominal

permanentes
embebidos

entre las cintas
planas de Otis
y la polea sin
ranurar

bajas.
Imagen 137: OTIS GREENPOWER.
P> | Seccion del motor de
: disefio radial con los
: imanes
Interaccion :
|
I

Cinta plana
de acero recubierta -
de poliuretano

Mdquina sin engranajes
con rodamientos sellados
y lubricados de por vida

Fuente: http://www.otis.com

Genera energia para el edificio, Equipado con un REGEN DRIVE, que es un
sistema de ahorro de energia. Este funciona cuando la cabina esta cargada
llegando a su maximo peso, y el motor en lugar de consumir energia, produce
energia, al igual que cuando la cabina esta casi vacia, el motor produce energia.
Esta energia es aprovechable en el edificio donde hace funcionar elementos
eléctricos. OTIS (2018) “Genera energia limpia, con baja distorsién arménica, lo
gue conlleva a una menor polucion en la instalacion eléctrica del edificio.
Funciona bajo importantes fluctuaciones de voltaje de linea y esta disefiado para
operar con voltajes estandar desde 170 hasta 528 voltios, lo cual permite su uso

en cualquier instalacion.”
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Imagen 138: REGEN DRIVE.

Fuente: http://www.otis.com

Calculo para ascensores:

Trafico: Porcentaje de poblacion a transportar en periodo de 5 min.
N° P (5°)=S x np x a% | m2por persona

S = Superficie de piso neta

np: Namero de pisos del edificio a servir por el ascensor

a%: porcentaje de personas a trasladar en 5’

S=2421.718

np= 5 pisos
Tabla 77: CAPACIDAD DE TRAFICO

Tipo de edificio Porcentaje poblacion 5°
Viviendas 8a10%

Hoteles 10 %

Oficinas 10a15%

Edificios Pablicos 20 %

Escuelas 30 %

Hospitales 8a12%

Fuente: Curso Tecnologia lll
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Tabla 78: CAPACIDAD DE PERSONAS EN UN EDIFICIO.
TIPOS DE USO DEL EDIFICIO Sup. por persona
m?
Bancos 5
Hoteles y hospitales 1.3 pers. p/dormitorio
Edificios de Oficinas 1* Categoria B
Talleres trabajos menores 8
Edificios oficinas generales 10
Talleres trabajos pesados 15
Viviendas 2 pers. p/dormitono
Fuente: Curso Tecnologia Il
a% =10 %

m2 por persona = 1.3 personas por dormitorio: 101 hab. x 1.3 = 131.3
N°P (5)=2421.718x5x0.10/131.3=92p

Tiempo total del viaje:

TT = Tiempo total de duracién del viaje (seg.)

TT=T1+T2+T3+T4

T1=2Xxh /v, donde:

h = Altura total del edificio

v = Velocidad del ascensor (m/seg) (Tiempo max. En cabina 120 seq)
T2 = 2” x N° Paradas (paradas, ajustes, maniobras)

T3 = 5" x N° Paradas (duracion de apertura de puerta)

T4 = 5" x N° Paradas (tiempo invertido por apertura y cierre de puertas)

Tabla 79: VELOIDAD DEL ASCENSOR.

N° DE PISOS VELOCIDAD
Matros por minuto

De 2 a 5 plantas 45 a 60 m/min,

De 6 a 10 plantas 60 a 150

De10a15 180 a 210

De 15a 20 210 a 240

De 20 a 50 270 a 360

+ cle 50 360 a 540

Fuente: Curso Tecnologia lll
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Tl=2Xxh/v=2x24.85/45=1.10 m/seg
T2=2x5=10 m/seg

T3 =5x5 =25 m/seqg

T4 =5x2 =25 m/seg

TT=1.10+10+ 25+ 25 =61.1 m/seg
Tiempo de espera:

Te=TTn

n = Numero de ascensores

n=TTTe

Tabla 80: TIEMPO DE ESPERA.

Oficinas 30 a 45 seg
Edificio Dto. 60 sag
Hoteles 45 seg

Fuente: Curso Tecnologia lll

N =TTTe=61.1 m/seg / 45 seg = 1.45 ASCENSORES

Minimo se requieren 2 ascensores para el bloque de habitaciones, se estan
planteando 3 + otros 7 ascensores que se distribuyen en todo el proyecto para el
personal de servicio, personal administrativo, para los servicios complementarios
como el sum y para otros ambientes los cuales se optdé conveniente para una

circulacion inclusiva.

Eleccion de Monta Cargas

Para las areas de servicio se tendra que tomar en cuenta un montacargas, que
tendra una carga minima debido a los elementos a transportar, esta carga no
superara los 1000 KG. La marca elegida de nuevo serd OTIS, por lo que también
tiene las mismas especificaciones, caracteristicas y beneficios del ascensor
mencionado anteriormente. EI montacargas, esta constituido por piezas pre —

ensambladas de ultima tecnologia.
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Imagen 139: MONTACARGAS OTIS.

CROQUIS MONTACARGAS ELECTRICO E HIDRAULICO

Fuente: http://www.otis.com

Tabla 81: DIMENSIONES DE MONTACARGAS OTIS.

Carga
)

= o eecrizs
300 ' w0 10 2400 = oo

Midadlow
2000 2400 1600 2800 - AR

200 1600 2700 1800 3000 SN

Nota:Anchos de cabing en intervelos de 100 nen
Fondos de Cabina en Intervalos de 50 mim

Fuente: http://www.otis.com

4.3 PLAN DE SEGURIDAD
e GENERALIDADES

Se realizé un analisis de las zonas mas vulnerables tanto sea por incendios o por
las condiciones fisico climaticas, como sismos, derrumbas y demas.

Se tomaréan las medidas adecuadas y se colocaran las sefalizaciones segun la
normativa. Posee ambientes seguros y muy agradables al publico objetivo,
también de contar con ambientes destinados a servicios complementarios.
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Sistema de evacuacion

El plan de seguridad describira el sistema de evacuacion en caso de desastres
naturales o antrépicos.

El aforo de personas se calculard segun los servicios y ambientes:

101 habitaciones (simples, dobles, matrimoniales, lujo, junior, presidencial y
discapacitados) con capacidad de 175 huéspedes.

Zona de servicios complementarios (salas de reuniones, sum, mini casino) con
capacidad de 190 personas.

Zona administrativa (oficina de gerencia, contabilidad, administracion, sala de
reuniones, relaciones publicas) con capacidad paral8 personas

Restaurante (restaurante mas area de cafeteria que comparte con sum) con
capacidad para 90 personas

Desayunador — comedor, ubicado en el nivel -4, con capacidad para 72 personas

Bar piscina 25 personas
e Tiempo de Evacuacion

Asi mismo se calcula el tiempo estimado para evacuar, esto podria variar en un
caso real dependiendo del entrenamiento y el ejercicio que se aplique.

Lugar critico: HABITACION SUITE JUNIOR nivel 0 zona DE HABITACIONES
Velocidad vertical = 0.5 metro / seg.

Velocidad horizontal = 1.0 metro / seg.

Distancia vertical = 16.50 metro lineales

Distancia horizontal = 48.50 metro lineales

Tiempo = Dist. Vert / Vel. Vert. + Dist. Horiz / Vel. Horiz.

Tiempo = 33 seg. + 48.5 seq.

Tiempo = 1minuto con 21.5 seg.

Nota: Una persona entrenada y capacitada estara en condiciones de evacuar
tedricamente desde el punto mas lejano hasta la zona segura en 1 minuto con
21.5 seg.

e Puertas de Evacuacioén

Las puertas para salida de emergencia son muy importantes y necesarias en

edificaciones con grandes superficies y con gran factor de ocupacién. Estas
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aperturas se hacen desde el interior, por un empuje simple, deben contar con un
letrero de facil visualizacion e iluminado que indique “Esta puerta debera
permanecer sin llave durante las horas de trabajo”
Caracteristicas:

- Las puertas seran de tipo cortafuego, de resistencia equivalente a % de

la resistencia al fuego de la pared, escalera o corredor.
- A prueba de humo.

- Se debe contar con una certificacion de aprobacion de dispositivos o
piezas como: marco, bisagras, manijas, cerradura entre otros para el
uso de puertas cortafuego.

e Sistema de deteccidon y alarmas contra incendios

Un sistema de agua contra incendio, dependiendo de la clasificacion y la altura de
la edificacion. En el caso de hoteles se debe tomar en cuenta la zona de
estacionamientos subterraneos, si estas areas son mayores a 500 m2 y/o 250 m2
de depositos o servicios generales (area sumada) se debera utilizar rodeadores

automaticos.
e Escaleras de Evacuacion

Deben cumplir con los siguientes requisitos:

Tabla 82: REQUISITOS DE ESACALERA DE EVACUACION

ESCALERAS DE EVACUACION

Las escaleras deben ser continuas desde el primer, donde la llegada sea
directa hacia una via publica.

Tener un ancho libre minimo entre cerramientos de 1.20 m, tener
pasamanos a ambaos lados separados de |a pared con un maximo de 5 cm.

Construidas de material incombustible y al interior de |as cajas de escalera
no debera existir materiales combustible, ductos o aperturas.

Los pases desde el interior de la caja hacia el exterior deberan contar con
proteccion cortafuego (sellador) no menor a la resistencia contra fuego de
lacaja.

Solo es permitido instalaciones de los sistemas de proteccién contra
incendios.

Tener cerramientos de la caja de escalera con una resistencia al fuego de 1
hora en casa que tenga 5 niveles, de 2 horas en caso que tengan 6 hasta
24 niveles; y de 3 horas en caso que tengan 25 niveles o mas.

El espacio bajo las escaleras no podra ser empleado para ninglin uso.

Deberan contar con un hall previo para la instalacidn de un gabinete de
manguera contra incendios.

Fuente: RNE — NORMA A.130.
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Sefalizacion de seguridad e iluminacién de emergencia
Todas las edificaciones, deberan cumplir con las sefalizaciones de evacuacion
en toda su magnitud. Estas deberan ser visibles y cumplir con la norma NTP 399-

010-1, con las siguientes condiciones:
Tabla 83: REQUISITOS DE SENALIZACION DE SEGURIDAD.

VALIZACIUN D URIDAL

Las puertas que formen parte de la ruta de evacuacion deber ser

sefializadas seglin NTP399-010-1.

Se colocara sefiales direccionales de la ruta de salida.

En los ascensores, se colocaran sefializaciones de “No usar en casos de
emergencia”, porque no son considerados como medios de evacuacion.

Las sefiales no deben ser obstruidas por maguinaria, mercaderias,
anuncios comerciales.

Instaladas a una altura que permita su visualizacion.

Fuente: RNE — NORMA A.130.

Tabla 84: REQUISITOS DE SENALIZACION DE ILUMINACION DE
EMERGENCIA.

SENALIZACION DE ILUMINACION DE EMERGENCIA

Debera tener una nivel de iluminacion natural o artificial de 50 lux.

Uso de tiempo de autonomia (horas): Edificios mayores de 5 pisos 1.5
horas.

Todos los medios de evacuacion sera provistos de iluminacion de
emergencia que garantice 1 ¥ hora en caso de corte de fluido eléctrico.

En la ruta de evacuacion se debe cumplir: Asegurar un nivel de iluminacion
inicial de minimo de 10 lux, en caso de transferencia automatica el tiempo
maximo es de 10 segundos.

Las sefializaciones deben ser luminosas y colocadas sobre el dintel del
vano.

Las rutas de evacuacidn contaran con niveles de iluminacidn auténomas
con sistema de baterias con duracién de 90 minutos.

Fuente: RNE — NORMA A.130.
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Tabla 85: SENALIZACION DE SEGURIDAD Y SIMBOLOS DE EMERGENCIA.

SENALIZACION DE SEGURIDAD Y SIMBOLOS DE EMERGENCIA

SENALES CONTRAINCENDIOS

SENALES FOTOLUMINISCENTES

SENALES DE PROHIBICION

indican el emplazamiento de un equipo o
sistema contra incendios. Tienen forma
rectangular o cuadrada. El pictograma es
blanco sobre fondo rojo (el rojo debera cubrir
como minimo el 50% de la superficie de la
sefial). Los elementos y equipos utilizados
para la lucha contra incendios, estaran
alojados en armarios y receptaculos pintados
de rojo, en los que se pueda identificar
facilmente el equipo que contienen en su
interior

Pueden distinguirse claramente a distancia y
desde diferentes puntos de ubicacion.

prohiben el comportamiento susceptible de
provocar un peligro. Pictograma negro sobre
fondo blanco, bordes y banda (transversal
descendente de izquierda a derecha
atravesando el pictograma a 45° respecto a
la horizontal) rojos (el rojo debera cubrir
como minimo el 35% de la superficie de la
sefial).
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SENALES DE ADVERTENCIAS

SENALES DE OBLIGACION

SENALES DE EVACUACION Y
EMERGENCIA

Advierten de un peligro. Son de forma
triangular, con pictograma de color negro sobre
fondo amarillo (el amarilio debera cubrir como

minimo el 50% de la superficie de lasefial) y
bordes negros. S6lo cuando la sefial se refieraa
materias nocivas o irritantes tendra el fondo de
color naranja para evitar confusiones con otras

sefiales similares utilizadas para la regulacién
del tréfico por carretera.

Obligan a un comportamiento establecido o
determinado. Son también de forma redonda,
pero con pictograma blanco sobre fondo azul. €l
azul debera cubrir como minimo el 50% de la
superficie de la sefial.

Forma rectangular o cuadrada, pictograma
blanco sobre fondo verde (el verde debera
cubrir como minimo el 50% de la superficie de
la sefial). Se utilizan para sefializar todas las
salidas de evacuacién del recinto, plantao
edificio indicdndose la direccidn de los
recorridos a seguir hasta el punto donde se
encuentra la salida o sistema de socorro. Se
utilizardn rétulos: “SALIDA” para indicar una
salida de uso habitual, “SALIDA DE
EMERGENCIA” para indicar una, que esta
prevista para uso exclusivo en dicha situacién”
y “ESCALERA DE INCENDIOS”, para indicar una
escalera dispuesta exteriormente. En
recorridos sefializados, toda puerta que pueda
inducir a error en la evacuacion se sefalizard
con el rétulo “Sin salida” (blanca sobre fondo
rojo de seguridad).
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7. ANEXOS
7.1. CASOS ANALOGOS
7.1.1. HOTEL LIBERTADOR PARACAS — ICA
e MOTIVO DEL ANALISIS

El proyecto Hotel Libertador Paracas es tomado como un caso anélogo de gran
importancia en el estudio de esta tesis, dado que es de la misma categoria cuatro
estrellas, el uso de las nuevas tecnologias que empleo luego de su reconstruccion
asi como su ubicacion geogréfica frente (frente al mar), ademas de las tipologias
de suites y habitaciones, sin dejar de lado los servicios como restaurantes y otros
los cuales nos brindaran una nociéon mas clara de un area aproximada para este
tipo de hoteles y de su funcionalidad y puesto que es uno de los hoteles mas
representativo de las playas del Perl. El hotel responde a principios basicos de

infraestructura, como:

a) La contextualizacion, dado que el proyecto estda perfectamente
emplazado y existe una 6ptima integracién entre la arquitectura y el entorno
natural, no alterando las caracteristicas del sitio.

a) Relacion con el entorno, Este hotel es caracteristico por el uso de
materiales amigables como el bambu y la madera en combinacién con
materiales tradicionales en ciertas areas asi logrando una integracion y

mimetizando el edificio con el entorno.

Este andlisis nos ayudara a resolver ciertas dudas sobre los aspectos que no son
parametrados bajo un reglamento, pero analizando ciertos criterios y a ello
sumado la bibliografia, podremos aplicarlos en el momento de la planificacion y el

disefio de nuestro proyecto.
e ANALISIS CONTEXTUAL

Ubicado en el balneario de Paracas, en el departamento de Ica, frente a la reserva
Nacional de Paracas, donde se puede admirar gran diversidad de vida marina y
la cultura Paracas, ademas de multiples atractivos turisticos, se encuentra

aproximadamente a 3 horas de Lima. Cuenta con un area total de 37 290.4m2.
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Imagen 140: VISTA AEREA DEL CONTEXTO DEL HOTEL LIBERTADOR

Cagle

ICA, FERL

£\ Libertg, %,
»

Fuente: Imagen Google Earth.

ANALISIS FORMA ESPACIAL
El proyecto tomo como referencia la arquitectura del antiguo Hotel Paracas antes

[ ]

del terremoto, por tal motivo la zonificacion, volumetria y el tratamiento de las

edificaciones ha sido planteada bajo esa premisa. La zonificacion del proyecto

considera un eje central compuesto por el volumen de recepcién, a continuacion
otro de mayor jerarquia destinado principalmente a las areas publicas del hotel, y
finalmente el area de la piscina principal que tiene como remate visual del volumen

destinado al Bar-Lounge.
Imagen 141: VISTA EN PLANTA DE UBICACION Y
FORMA DEL HOTEL LIBERTADOR PARACAS - ICA —
PFRI |
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Fuente: Elaboracion Propia.



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

A ambos lados de este eje se ubican la zona de habitaciones, el volumen del SPA,
la piscina familiar y las areas de servicio y mantenimiento, con mayor cercania a
la Av. Paracas, y la sala de usos mdultiples. Los ambientes del proyecto se
caracterizan por ser algunos a dobles alturas y siempre abiertos hacia el exterior,
para darle una sensacién de amplitud al proyecto, en este caso tenemos el

vestibulo organizador de forma circular a doble altura.
Imagen 142: VISTA DE LA PISCINA PRINCIPAL Y VISTA DEL BAR LOUNGE

Fuente: Elaboracion Propia.

e ANALISIS FUNCIONAL

La distribucién del proyecto se organiza mediante un eje central compuesto por el
volumen de recepcién, a continuacion otro de mayor jerarquia destinado
principalmente a las areas publicas del hotel, y finalmente el area de la piscina
principal que tiene como remate visual del volumen destinado al Bar-Lounge. A
ambos lados de este eje se ubican la zona de habitaciones, el volumen del SPA,
la piscina familiar y las areas de servicio y mantenimiento, con mayor cercania a
la Av. Paracas, y la sala de usos multiples.
1. ZONA RECEPCION Y DISTRIBUCION
El hotel cuenta con una zona de recepcion amplia y a doble altura la cual sirve
para la distribucion a los diferentes ambientes.
2. ZONA DE HOSPEDAJE
Las habitaciones son de categoria 5 estrellas y en su mayor cantidad tiene vista
al mar, algunas son de uno a dos pisos.
3. ZONA DE RECREACION AL AIRE LIBRE
Basicamente aqui tenemos al area verde y a servicios como la piscina la cuales
se encuentran en la primera fila justo delante de las habitaciones, también cuenta
con un muelle, pérgolas, capilla y terrazas.
4. ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
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Cuenta con un Spa de dos pisos y con salas de usos mdltiples.
5. ZONA ADMINISTRATIVA, MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA

Se encuentra toda el area técnica del hotel.

Imagen 143: VISTA EN PLANTA DE UBICACION Y ZONIFICACION DEL HOTEL LIBERTADOR
PARACAS — ICA — PERU.

ZONA DE RECEPCION

ZONA DE HOSPEDAJE

ZONA DE SERVICIOS C.

ZONA DE ADMINISTRATIVA

ZONA DE RECREACION

PLANTA GENERAL

Fuente: Elaboracion Propia.

PRIMER NIVEL

En el primer nivel se encuentra la recepcion, restaurantes, primer nivel de

habitaciones, &reas de recreacion, servicios complementarios y el area de

administracion y de mantenimiento y limpieza del hotel.

Imagen 144: PRIMERA PLANTA DEL HOTEL LIBERTADOR
PARACAS - ICA — PERU.

RECEPCION Y DISTRIBUCION
RESTAURANTE Y BAR
HOSPEDAJE

RECREACION Y USO PUBLICO
SERVICIOS

MANTENIMIENTO, LIMPIEZA Y
ADMINISTRACION

Fuente: Elaboracion Propia.
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SEGUNDO NIVEL

En el segundo nivel encontramos solamente ya el area de hospedajes,

administracion y el restaurante bar, ademas del servicio.

Imagen 145: SEGUNDA PLANTA DEL HOTEL LIBERTADOR PARACAS —
ICA — PERU.

RECEPCION Y DISTRIBUCION
RESTAURANTE Y BAR
HOSPEDAJE

RECREACION Y USO PUBLICO

ANTENIMIENTO, LIMPIEZA Y
ADMINISTRACION

* 2 1042 BT HELw
& ~ -
m i
ety
.

Fuente: Elaboracion Propia.

e ANALISIS ESTRUCTURAL

El proyecto se realiz6 mediante el sistema porticado, ademas del uso de dos tipos

de madera (Bambu) y cedro para sus exteriores como acabado final como por

ejemplo parasol y sombra o columnas de madera para los exteriores de las

habitaciones, el bambu se utilizé especificamente para el techo del bar en el

muelle.

Imagen 146: INTERIOR BAR EN EL MUELLE DEL HOTEL
LIBERTADOR PARACAS — ICA — PERU

Fuente: Pagina oficial Libertador Paracas.
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e CUADRO RESUMEN DE AREAS

Tabla 86: CUADRO DE AREAS HOTEL LIBERTADOR PARACAS — ICA .

AMBIENTE SUB -AMBIENTE AREA
CONTROLY SEGURIDAD 35.00m2
ESTACIONAMIENTO 2725.00m2
PATIO DE ENTRADA 1100.00m2
RECEPCION GENERAL
' OFICINAS DE RECEPCION
RECEPCION 315.00m2
DEPOSITODEMALETAS
SS.HH
PATIODE DISTRIBUCION 180.00m2
LOBBY 150.00m2
CAMINOS %
BUNGALOWS 16.00m2y
32.00m2
HOSEESANE CHALETS 32.00m2
VILLAS 40.00m2
RESTAURANTE PRINCIPAL Saldn 1 420.00m2
Saldén 2
terraza 210.00m2
Pizzeria 85.00m2
Cocina 255.00m2
RESTAURAN BAR Salon de bar + ss.hh 240.00m2
TEY BAR BAR LOUNGE (2 PISOS) Area de estar
Bar
1300.00m2
Cocina
deposito
TIENDAS 50.00m2
OFICINATOURS 50.00m2
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PISCINA 400.00m2
TERRAZA 995.00m2
> PISCINA FAMILIAR 450.00m2
RECREACIO m
| MUELLE
PERGOLA 80.00m2
CAPILLA 80.00m2
SALADE USOS MULTIPLES 1435.00m2
SERVICIO
SPA 740.00m2
OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y 510.00m2
ADMINISTRA TERRAZAS
CION,
MANTENIMIE
NTO Y SERVICIOS GENERALES 3760.00m2
LIMPIEZA

Fuente: Elaboracion Propia.

e Porcentaje de Areas Genera:

Grafico 62: PORCENTAJE DE AREAS GENERAL DEL HOTEL LIBERTADOR PARACAS — ICA —
PERU.

1,65%  6,65%

LEYENDA

Z500AL

ZINTIMA

ZADMIN.
Z.SERVICIO
Z5.ERV.GEN.
Z.COMPLEMENTARIO
Z.COMERCIAL

Z RECREACION

fpoeCoceE

Fuente: Elaboracién Propia.
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7.1.2. HOTEL TAMBO DEL INKA — CUSCO
e MOTIVO DEL ANALISIS:

El Hotel Tambo del Inka por ser el primer proyecto en obtener la certificacion LEED
en el Peru es un caso analogo fundamental a analizar, debido a que es un hotel
gue fue construido respetando criterios medio ambientales.

Este proyecto es nuevo en la implementacion de tecnologias que ayudan a no
contaminar el medio ambiente. La edificacion se mimetiza con el entorno de la
ciudad hasta camuflarse en si misma mediante los techos y lo verde del lugar. El
hotel cuenta con las funciones de hospedaje, comercio, servicios

complementarios. Los criterios que tomaron para su desarrollo fueron:

a) Tener un ahorro en consumo de agua del 80%: Reciclan toda el agua
residual en una planta de tratamiento y luego la reutilizan para regar
jardines.

b) Economiza un 36% de energia eléctrica: con el uso de refrigerantes
ecoldgicos y un sistema de monitoreo de climatizacion interior.

c) Emplear materiales de la zona: como la piedra, madera y baldosas de
barro.

d) Rescatar las tecnologias constructivas: el uso de la piedra del distrito
de Urubamba, ademas de respetar la imagen de arquitectura cusquefia

tradicional

El presente caso nos permitira identificar los criterios arquitecténicos de una
infraestructura que aplica técnicas innovadoras y sostenibles la cual obtuvo

la certificacion LEED siendo el primer hotel en Peru en obtenerla.
e ANALISIS CONTEXTUAL

Ubicado en el Valle Sagrado del Urubamba, entre la ciudad de Cusco y el
Santuario Historico de Machu Picchu, rodeado de la caracteristica naturaleza
andina desde donde con la asesoria del operador de experiencias Venturia, podra

descubrir la riqueza paisajistica, cultural y de aventura que posee el principal
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destino turistico del Perd. Cuenta con un area total de 18 159.17m2 construida y
un terreno de area 118 306.000m?2.

Imagen 147: VISTA AEREA DEL CONTEXTO DEL HOTEL TAMBO DEL INKA, VALLE
SAGRADO DEL URUBAMBA - CUSCO

Terminal Terrestre m
de Urubamba

Rio v
%,

CUSCE, PL

Fuente: Elaboracion Propia.
e ANALISIS FORMAL - ESPACIAL

El disefio conceptual del Hotel considera como aspectos fundamentales el
emplazamiento del proyecto y el respeto por el entorno existente. Bajo estas
premisas, la volumetria del hotel esta organizada en base a una sucesion de
volumenes trapezoidales y rectangulares dispuestos de forma paralela al recorrido
sinuoso del Rio Vilcanota, esto permite que los espacios publicos y habitaciones
ubicadas en este sector tengan vistas privilegiadas hacia el rio. Ademas, las
edificaciones del hotel se adaptan correctamente mediante desniveles interiores,

terrazas y andenerias exteriores a la topografia.

Imagen 148: VISTA AEREA DE UBICACION Y FORMA DEL HOTEL TAMBO
DEL INKA, VALLE SAGRADO DEL URUBAMBA — CUSCO

PUESTOS DE
A DE SERVICIO ARTESANIAS
JAMn.

:“OSW
‘il

. muuumll.W"'

sPA

IS
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Fuente: Elaboracion Propia.

El hotel utiliza como parte de su lenguaje arquitecténico los acabados propios de
las edificaciones de la zona, tales como piedra, madera, revoques rusticos y tejas
de arcilla. La identidad contextual del hotel se ve reforzada ademés por la
utilizacion de coberturas inclinadas y balcones de madera colocados de manera

aleatoria en las fachadas en los volUmenes de habitaciones.

Imagen 149: INTERIORES A ALTURA Y MEDIA'Y EXTERIOR DEL HOTEL TAMBO DEL
INKA. VALLE SAGRADO DEL URUBAMBA — CUSCO.

Fuente: Pagina oficila Hotel Tambo del Inka.

e ANALISIS FUNCIONAL

La distribucion del proyecto se desarrolla en base a la forma y en paralelo al Rio
Vilcanota. Se ingresa a la edificacion por el segundo nivel a través del volumen
central del conjunto en el cual se encuentra el lobby de Ingreso, recepcion, tiendas

y centro de negocios.

1. ZONA RECEPCION Y DISTRIBUCION
El ingreso principal al hotel remarcado por un espacio central disefiado con
andenerias de piedra y vegetacion, con pequefias caidas hacia un espejo central
de agua.
2. ZONA DE HOSPEDAJE
Hacia los extremos este y oeste en este nivel se encuentran los volimenes de
habitaciones a los cuales se accede a través de sendos halls de ascensores y
escaleras que funcionan como nexo unico entre las areas publicas y habitaciones.
3. ZONA DE RECREACION AL AIRE LIBRE
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Basicamente aqui tenemos al area verde, terrazas y piscinas con las que cuenta
el hotel en sus diferentes niveles.

4. ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Espacios de gran altura con cielos rasos y columnas de madera que tienen vistas
privilegiadas al rio a través de extensas mamparas de madera y cristal, cabe
resaltar la presencia en estos espacios de dos chimeneas de mas de 10m. de
altura totalmente recubiertas en piedra. Hacia el oeste, se encuentra la pre-funcion
y el acceso a la sala de usos multiple (SUM) del hotel, con capacidad para 300
personas y divisible en 3 partes que cuentan asimismo con un pantry (despensa)
de uso exclusivo y vestuario para artistas.

5. ZONA ADMINISTRATIVA, MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA

En el mismo nivel, hacia el norte del conjunto, se encuentran las areas de servicios
del hotel, tales como el depdsito de la sala de usos multiples, cafeteria de
empleados, lavanderia, depodsito general, vestidores de empleados, cuarto de
control, oficinas del 69 jefe de compras y jefe de almacén, recepcion de
mercaderia, andén de servicios, sala de maquinas, sub-estacion, grupo
electr6geno, patio e ingreso de servicio, entre otros.

Imagen 150: VISTA EN PLANTA GENERAL DE UBICACION Y ZONIFICACION FORMA DEL HOTEL
TAMBO DEL INKA, VALLE SAGRADO DEL URUBAMBA — CUSCO.

® RIO VILCANGTA

g ZONA DE HOSPEDAJE

ZONA DE SERVICIOS G.

@ CIRCULACIONES VERTICALES
""" RECEPCION Y DISTRIBUCION
RESTAURANTE Y BAR
HOSPEDAJE
RECREACION Y USO PUBLICO

- MANTENIMIENTO, LIMPIEZA Y ADMINISTRACION

Fuente: Elaboracion Propia.
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PRIMER NIVEL
En el primer nivel o nivel 0.00 se encuentra la recepcion, tiendas comerciales,

zona administrativa y el primer nivel de habitaciones.

Imagen 151: PRIMERA PLANTA DEL HOTEL TAMBO DEL INKA, VALLE SAGRADO DEL URUBAMBA —

Q
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ZONA DE ADMINISTRATIVA

ZONA DE HOSPEDAJE

—
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Fuente: Elaboracion Propia.

SEGUNDO NIVEL
Nivel -3.60 m, en este nivel encontramos un bloque de habitaciones, area de
recreacion con una piscina y area libre, y un restaurante y un bar lounge con

terraza, también el area de servicios generales del hotel.
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Imagen 152: SEGUNDA PLANTA DEL HOTEL TAMBO DEL INKA, VALLE SAGRADO
DEL URUBAMBA — CUSCO.

U RIO VILCANOTA — T
% -

. ESCALA GRAFICA

ZONA DE SERVICIOS C.  ZONA DE HOSPEDAJE

Fuente: Elaboracién Propia.

TERCER NIVEL
Nivel -6.60m, en este nivel encontramos aun bloques de habitaciones, con

terrazas que se acercan al terreno.

Imagen 153:SEGUNDA PLANTA DEL HOTEL TAMBO DEL INKA,
VALLE SAGRADO DEL URUBAMBA — CUSCO.

ZONA DE HOSPEDAJE ZONA DE SERVICIOS C.

Fuente: Elaboracion Propia.
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e ANALISIS ESTRUCTURAL

La arquitectura es de tipo vernacula y los materiales utilizados provienen de la
region de Urubamba. El sistema constructivo empleado busca rememorar el
antiguo poblado inca mediante el uso de muros de piedra, y techos con doble
vertiente de tronco de eucalipto cubierto de teja roja. El método constructivo se
mezcla con el us o del concreto para mejor fijacion y un aspecto mas
contemporaneo a primera vista. Los techos se sujetan mediante tijerales de
madera de eucalipto.

Imagen 154: IMAGEN REFERENCIAL DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO.

ST

Fuente: Imagenes de interiores del Hotel.
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e CUADRO RESUMEN DE AREAS

Tabla 87: CUADRO DE AREAS HOTEL TAMBO DEL INCA - CUSCO.

AMBIENTE SUB -AMBIENTE AREA
INGRESO 1150.00m2
ROTONDA + FUENTE DE
2175.00m2
AGUA
ESTACIONAMIENTO 4680.00m2
RECEPCION'Y LOBBY
DISTRIBUCION
AREADE RECEPCION
OFICINA 350.00m2
CENTRO DE NEGOCIOS
DEPOSITODEMALETAS
LOBBY LOUNGE 315.00m2
BAR Bar
305.00m3
Terraza
RESTAURANTE 2PISO Salon1
RESTAURANT 900.00m2
Terraza 1
E Y BAR
Salon2
745.00m2
Terraza 2
Salon3 80.00m2
Cocina 535.00m2
VESTIBULO 985.00m2
HALL 1350.00m2
HOSPEDAJE 1 nivel 2700.00m2
HABITACIONES 3PISOS 2 nivel 2700.00m2
3 nivel 1580.00m2
SALADE JUEGOS 165.00m2
CASCADA 750.00m3
RECREATIVA
Y USO PASEO PEATONAL 2300.00m2
PUBLICO
LAGUNA ARTIFICIAL 1000.00m2
PISCINA 450.00m2
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AMBIENTE SUB -AMBIENTE AREA
Pre funcién 250.00m2
Galeria 800.00m2
Salén
SUM
Vestidores
Pantry

Depdsitos
TIENDAS DENTRODE HOTEL 165.00m2
TIENDAS DE ARTESANIA 900.00m2
Recepcidn 120.00m2

SERVICIOS
Fithess 470.00m2
Piscina 200.00m2
Masajes + gym 230.00m2
Terraza 1 180.00m2
SPA
Terraza 2 95.00m2
Tratamientos

. 295.00m2

especiales
Zona humedad 130.00m2
Sala de magquinas 365.00m2
R sevce-

MANTENIMIEN :
TOLIMPIEZA SALADE MAQUINAS 430.00m2
Y
ADMINISTRAC

OFICINAS ADMINISTRATIVAS 450.00m2

[o]]

Fuente: Elaboracién Propia.

7.1.3. HOTEL GLASGOW - CITIZENM - MODULAR, - REINO UNIDO

e MOTIVO DEL ANALISIS
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El andlisis del hotel Glasgow es considerado de vital importancia dado que
es un hotel modular prefabricado el cual nos servira para poder estudiar
como se puede aplicar este tipo de sistema estructural aplicado a un
proyecto de hotel.

El concepto de hotel de citizenM combina amplias areas publicas con
habitaciones de hotel compactas pero de muy alta calidad. El resultado de
este concepto es que la marca puede realizar un gran volumen de
habitaciones de hotel en lotes de edificios relativamente pequefios. Esto
permite a citizenM ofrecer sus habitaciones de hotel de lujo a precios

razonables en lugares privilegiados. Los criterios que tomo el hotel son:

e) Construccion modular: La opcion modular es particularmente adecuada

para hoteles y bloques de apartamentos. Ademas, citizenM, siendo un
innovador en la industria hotelera, demostré que la construccion modular

también es muy adecuada para el segmento de lujo.
ANALISIS CONTEXTUAL

El hotel fue construido en el distrito teatral de Glasgow. Préximo a centros
comerciales, restaurantes, bares y el centro de la ciudad Préximo a la
estacion de tren y el transporte publico.

Imagen 155: VISTA AEREA DEL CONTEXTO DEL HOTEL GLASGOW —
CITIZENM — MODULAR, - REINO UNIDO.

Fuente: Imagen Google Earth.
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e ANALISIS FORMA ESPACIAL
El proyecto est4d determinado por el compromiso con el lugar y del terreno.

Volumétricamente esta formado por dos paralelepipedos que dan forma a una L

la cual se adapta al terreno asignado.

Imagen 156: COMPOSICION VOLUMETRICA ESPACIAL DEL
HOTEL GLASGOW - CITIZENM — MODULAR, - REINO UNIDO.

.....
.......

Re

Fuente: Elaboracién Propia.

El disefio interior se basa en el concepto de "hotel boutique”, con amplios
espacios.

Imagen 157: INTERIORES A DOBLE ALTURA DEL HOTEL GLASGOW —
CITIZENM — MODULAR, - REINO UNIDO.

Fuente: P4gina oficial Glasgow.
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e ANALISIS FUNCIONAL

La distribucion del proyecto se desarrolla en base a la forma de L llevando consigo
la forma del terreno, en el primer nivel se encuentran tiendas y restaurantes para
el publico y huéspedes, se rige por dos nucleos de servicio (escalera de
emergencias y ascensores) para la comunicacion con los pisos superiores ya que
dicho hotel es de forma vertical.

1. ZONA RECEPCION Y DISTRIBUCION
El hotel cuenta con una zona de recepcion amplia y a doble altura la cual sirve
para la distribucion a los diferentes ambientes, cuenta con una escalera de caracol
imponente en su ingreso.
2. ZONA DE HOSPEDAJE
Las habitaciones se encuentran a partir del 3 piso las cuales son modulares.
3. ZONA DE RECREACION AL AIRE LIBRE
Basicamente aqui tenemos al area verde, terrazas con las que cuenta el hotel.
4. ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
Cuenta con tiendas y salas de usos multiples y un auditorio.
5. ZONA ADMINISTRATIVA, MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA

Se encuentra toda el area técnica del hotel.

Imagen 158: VISTA EN PLANTA DE UBICACION Y ZONIFICACION DEL
HOTEL GLASGOW - CITIZENM — MODULAR,

TIENDAS

L ZONA HOTEL

| L.

INGRESOS | f 2

Fuente: Elaboracion Propia.

PRIMER NIVEL
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En el primer nivel se encuentra la recepcion, locales comerciales ademas de
servicios generales del hotel.

Imagen 159: PRIMERA PLANTA DEL HOTEL GLASGOW - CITIZENM — MODULAR, -

REINO UNIDO.
. . MLE
ZONA DE SERVICIOS
! . s & & COMPLEMENTARIOS
T ZONA DE SERVICIOS G.

Fuente: Elaboracion Propia.

SEGUNDO NIVEL

En el segundo nivel encontramos un restaurante - Bar y salas de espera con sala

de juegos y entretenimiento

Imagen 160: SEGUNDA PLANTA DEL HOTEL GLASGOW — CITIZENM — MODULAR, -
REINO UNIDO.

ZONA DE SERVICIOS G.

00000

" “HPH 08 ve "=l
I T
15 B e 30 g

Fuente: Elaboracion Propia.
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SEGUNDO NIVEL

En este nivel se encuentran el bloque de habitaciones el cual se repite hasta el

ultimo nivel.

Imagen 161: TERCERA PLANTA DEL HOTEL GLASGOW - CITIZENM — MODULAR,
- REINO UNIDO.

Iiiii!!!il!;&

i!a'S

HOSPEDAJE

Fuente: Elaboracion Propia.

e ANALISIS ESTRUCTURAL

La capacidad de colocar habitaciones pre acabadas directamente en la posicion
desde el vehiculo de entrega brind6é grandes beneficios a este sitio en el centro
de la ciudad. Un marco de acero de dos pisos se apoya en las tapas de los pilotes
para formar una losa de podio en el segundo piso. Seis pisos de habitaciones
modulares, cuartos de lino, nucleos de ascensores y escaleras se fabricaron fuera
del sitio y luego se instalaron en la parte superior del podio.

Los extremos de cada uno de los modulos de 198 habitaciones estaban
completamente acristalados antes de la entrega. El edificio esta revestido con una
mezcla de protector de lluvia de piedra y revestimiento de metal para
complementar los amplios requisitos de acristalamiento que son una caracteristica

de la marca citizenM.
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Tabla 88: CUADRO DE AREAS HOTEL GLASGOW — CITIZENM — REINO UNIDO.

AMBIENTE SUB -AMBIENTE AREA
RECIBO 78.00m2
SALADE ESPERA 69.00m2
SALA DE JUEGOS 129.04m?2
SOCIAL -
s HALL PRINCIPAL 110.00m2
SS.HH 50.00m2
CUARTOMALETAS 8.5m2
RESTAURANTE
COCINA
171.05m2
SERVICIOS
BARRA
GENERALES
TERRAZA
SUM 231.00m2
TIENDA 1 212.00m2
COMERCIO
TIENDA 2 170.00m2
HABITACION SIMPLE 12.88m2
INTIMA
HABITACION MATRIMONIAL 25.00m2

Fuente: Elaboracion Propia.
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7.1.4. HOTEL SAVOY SACCHARUM RESORT & SPA /| RH+
ARQUITECTOS - PORTUGAL:

e ANALISIS CONTEXTUAL

Ubicado en una isla llamada Madeira al Sur oeste de Portugal frente al atlantico
norte en una ladera empinada, cuenta con un area total de 11 610.00m2, de los
cuales 6720.00m2 son de espacios verdes.
Imagen 162: IMAGEN N°106: VISTA AEREA DEL CONTEXTO DEL HOTEL SAVOY
SACCHARUM RESORT & SPA . PORTUGAL

\]-V

G)v

Madis D
® - A
| '760(@/ /

,,,,,,,,,

",
*

........

Fuente: Imagen Google Earth.

Imagen 163: VISTA LATERAL DEL HOTEL SAVOY
SACCHARUM RESORT & SPA. PORTUGAL

Fuente: Archidely.com.
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e ANALISIS FORMA ESPACIAL

El proyecto esta determinado por el compromiso con el lugar. EI objeto
arquitectonico se encuentra en la escarpa que domina el mar y asume su estética,
una situacién que ha demostrado ser un desafio técnico con una gran importancia
paisajistica. Debido a su ubicacién y su entorno rustico, el cuerpo del hotel tiene
una configuracién irregular inspirada en las terrazas tradicionales de Madeira.

Imagen 164: COMPOSICION VOLUMETRICA ESPACIAL
DEL HOTEL SAVOY SACCHARUM RESORT & SPA.

\‘ L4

Fuente: Archidely.com.

El disefio interior se basa en el concepto de "hotel boutique", con amplios espacios
abiertos y vistas despejadas del mar, que busca crear un espacio sofisticado con
una conexion cercana con los elementos naturales y basado en la dicotomia mar

/ montafa.
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Imagen 165: INTERIORES A DOBLE ALTURA DEL HOTEL SAVOY SACCHARUM
RESORT & SPA.

Fuente: Archidely.com.

« ANALISIS FUNCIONAL

La distribucion del proyecto se desarrolla en base a la forma de la ladera que lo
contiene, y se organiza mediante un eje vertical el cual se conecta mediante
ascensores y escaleras, el hotel cuenta con una gran variedad de terrazas
ajardinadas que se mimetizan muy bien con el entorno en que esta implantado
ademas de contar con 4 piscinas dos al aire libre y dos techadas. En cuanto a los
bloque de habitaciones tenemos dos uno es paralelo al océano y en diagonal al
ovalo ubicado justo al frente de la entrada principal.

1. ZONA RECEPCION Y DISTRIBUCION
El hotel cuenta con una zona de recepcion amplia y a doble altura la cual sirve
para la distribucion a los diferentes ambientes.
2. ZONA DE HOSPEDAJE
Las habitaciones son de categoria 5 estrellas y cuenta con un total de 181
habitaciones y en su totalidad tienen vista al mar y cuentan con sus respectivas
terrazas.
3. ZONA DE RECREACION AL AIRE LIBRE
Basicamente aqui tenemos al area verde, terrazas y piscinas con las que cuenta

el hotel en sus diferentes niveles.
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4. ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
Cuenta con un museo y salas de usos multiples y un auditorio.
5. ZONA ADMINISTRATIVA, MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA
Se encuentra toda el area técnica del hotel.
Imagen 166: VISTA EN PLANTA DE UBICACION Y ZONIFICACION DEL SAVOY

SACCHARUM RESORT & SPA.

ZONA DE RECEPCION

ZONA DE HOSPEDAJE

ZONA DE SERVICIOS C.
ZONA DE ADMINISTRATIVA

ZONA DE RECREACION

Fuente: Elaboracion Propia.

PRIMER NIVEL
En el primer nivel se encuentra la recepcién, un restaurante con su respectiva
cocina, el auditorio, las salas multiusos y una cafeteria con cocina para las salas,

ademas del area administrativa.

Imagen 167: PRIMERA PLANTA DEL SAVOY SACCHARUM RESORT & SPA .

ZONA DE RECEPCION

(I

ZONA DE SERVICIOS C.

ZONA DE ADMINISTRATIVA

Fuente: Elaboracion Propia.
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SEGUNDO NIVEL
En el segundo nivel encontramos un bloque de habitaciones, area de recreacién
con una piscina y area libre, y un restaurante y un bar lounge con terraza, también

el area de servicios generales del hotel.

Imacen 168: SEGUNDA PLANTA DEL SAVOY SACCHARUM RESORT & SPA.

ZONA DE HOSPEDAJE

ZONA DE SERVICIOS G.

ZONA DE RECREACION

Fuente: Elaboracion Propia.
TERCER NIVEL
En este nivel encontramos todos los servicios complementarios al hotel como el

Spa, Piscina con terraza, Gym con sauna y un restaurante con terrazas.
Imagen 169: TERCERA PLANTA DEL SAVOY SACCHARUM RESORT & SPA

ZONA DE SERVICIOS G.

ZONA DE RECREACION

Fuente: Elaboracion Propia.
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CUARTO NIVEL Y ULTIMO NIVEL
En el cuarto nivel al 7 nivel son plantas tipicas de bloques de habitaciones, hasta
llegar al Gltimo piso el cual es una gran terraza con jardineria y areas de recreacion

pasiva con piscina y area de sombrillas.

Imagen 170: CUARTA Y ULTIMA PLANTA DEL SAVOY SACCHARUM RESORT & SPA .

W
&

ZONA DE SERVICIOS G. ZONA DE RECREACION ZONA DE HABITACIONES

Fuente: Elaboracion Propia.

e ANALISIS ESTRUCTURAL

El proyecto se realiz6 mediante el sistema porticado y el uso de placas de

concreto.

Imagen 171: IMAGEN REFERENCIAL DEL
SISTEMA CONSTRUCTIVO.

Fuente: PDF SISTEMAS CONSTRUCTIVOS UNMSM.
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e CUADRO RESUMEN DE AREAS

Tabla 89: CUADRO DE AREASHOTEL SAVOY SACCHARUM RESORT & SPA / RH+
ARQUITECTOS — PORTUGAL

AMBIENTE SUB -AMBIENTE AREA
RECIBO 1488.00m2

SALA DE ESPERA 174.00m2

RECEPCION 87.00m2

SOCIAL -
HALL PRINCIPAL 456.00m2
INGRESO

SS.HH 94.00m2

CUARTO MALETAS 8.5m2

TOPICO 94.00m2

OFIC. EVENTOS-LOGISTICA 21.05m2

OFIC. CONTADOR 21.05m3

ADMINISTRATI OFIC. ADMINISTRADOR 21.05m4
VA OFC. GERENCIA + SS.HH 23.30m2
OFIC. RECURS0S HUMANOS 21.05m3

SNACK — KITCHENETTE 30.70m2

Restaurante 50.00m2

COMERCIO

Agencia de viajes 50.00m2

HABITACION DOBLE 70.55m2

HABITACION MATRIMONIAL 75.02m2

INTIMA

SUITE JUNIOR 100.28m2

SUITE PRESIDENCIAL 193.77m2
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AMBIENTE SUB -AMBIENTE AREA

CONTROL + ESPERA 60.00m2

MASAJES, PEDICURE, CORTE 59.30m2

BANOS TURCOS 116.39m2

DUCHA ESPANOLA 64.61m2

CAMARA HUMEDA 165.09m2

CAMARA SECA 140.29m2

SPA
PISCINA TEMPERADA 163.82M2
TERRAZA DE PISCINA
TEMPERADA 338.54
ZONA RELAJACION 34.25m2
ZONA ENFRIAMIENTO 34.25m2
SERVICIOS BLOQUE BANOSY
VESTIDORE S(hombres-mujeres- 91.00m2
COMPLEMENT disc.)

ARIOS SALA DE USOS MULTIPLES 129.72m2
SALAS DE REUNIONES 164.27m2

SALAS DE CONVENCIONES 254.48m2

FOYER 222.34m2

RECEPCION 293.89m2

BLOQUE BANOS (hombres-

SUM — SALA DE CONVENCIONES mujeres-disc.)

0

DEPOSITO 61.82m2
CONTROL DE SONIDO Y VIDEO 31.10m2
SALA DE QUIPOS 83.30m2
COCINETA 125.00m2
$5.HH SERVICIO 0
LOBBY - ESPERA 92.64m2
RECEPCION 27.50m2
AREAS DE MESAS 300.00m2
RESTAURANTE

TERRAZAS 216.15m2
BLOQUE _BANOS_[hombres- 92.50m2

mujeres-disc.)
BAR 92.50m3
RECEPCION 63.99m2
AREA DE MESAS 277.72m2

SERVICIOS
BARRA - BAR 30.00m2
ALIMENTICIOS
ALMACEN DE BEBIDAS 10.00m2
ALMACEN DE LICORES 10.00m2
SKY — BAR - LOUNGE

SALA VIP 198.96m2
TERRAZA 297.16m2
PLATAFORMA - SHOW 350.00m2
BLOQUE _BANOS_[hombres- 26.45m2

mujeres-disc.)
COCINETA 102.94m2
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SERVICIOS
ALIMENTICIOS

SERVICIOS
GENERALES

ESTACIONAMI
ENTO

RECREATIVA

AMBIENTE SUB -AMBIENTE AREA
ESPERA+RECEPCION 61.54m2
AREA DE MESAS 723.45m2
AREA DE BUFFET 121.65m2
DESAYUNADOR TERRAZA 598.70m2
BLOQUE BANOS
(hombres-mujeres-disc.) 179.39m2
ESPERA+RECEPCION 61.54m2
ESTACIONDE MOZOS 0
COMEDOR DE SERVICIO 88.80m2
ESTAR SERVICIO 33.22m2
COCINA RESTAURANTE COCINA FRIA - 0
CALIENTE
ALMACEN GENERAL 377.88m2
SS.HH - VESTIDORES 120.00m2
ESTACIONAMIENTO GENERAL 2746.00m2
PISCINA 343.00m2
AREA DE SOMBRILLAS 2649.00m2
AREALIBRE - JARDIN 3085.61m2

Fuente: Elaboracién Propia.
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7.2. OTROS ANEXOS
7.2.1. ANEXO 01: ENCUESTA REALIZADA

Para poder desarrollar la propuesta de un centro vacacional tipo resort se tuvo en
cuenta la encuesta realizada al Dr. Ilvan La Riva Vegazzo el cual a realizados
trabajos en CADETUR y PROMPERU, por lo cual su gran experiencia en este
rubro de infraestructura, nos ayudara a poder conocer mejor cuales son las
caracteristicas que deben tener estos establecimientos tales como: su ubicacion,
la tipologia de establecimiento que puede ser, las hormas que se deben seguir, y
los servicios que deben brindar, para ello se le dié6 un panorama general que
consistia el proyecto y asi pueda tener una mejor nocién de este.

ENCUESTA PARA LA PROPUESTA DE UN CENTRO VACACIONAL - RESORT
EN LAS PLAYAS DEL NORTE

1. PANORAMA GENERAL:

Actualmente las playas del norte denominadas asi por MINCETUR compuestas
por las playas de Piura y Tumbes son uno de los recursos turistico con gran
potencial y presenta en los ultimos afios una gran demanda turistica, por lo que
es necesario un mejoramiento de la infraestructura acorde con las necesidades
de los turistas.

Se tiene en cuentan datos estadisticos generales para poder tener un panorama
de la cantidad de oferta y demanda existente, asi también como las

potencialidades del sector.

e OFERTA Y DEMANDA PIURA:
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Tabla 90: CAPACIDAD INSTALADA EN ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE DE PIURA
POR CATEGORIA. CATEGORIZACION Y CLASIFICACION.

DE PIURA POR CATEGORIA, CATEGORIZADOS Y CLASIFICADOS

N° de hospedajes categorizados

Categoria

2013 2014 2015 2016 2017

5 estrellas

4 estrellas 2 2 2 2

3 estrellas 13 14 15 15 16
2 estrellas 52 57 55 55 54
1 estrella 5 5 6 5 5

Fuente: Elaboracién Propia, En base a informacion de MINCETUR.

Gréfico 63: PRINCIPALES DESTINOS DEL TURISTA EXTRANJERO 2015-2017 DENTRO
DE LA REGION PIURA.

PRINCIPALES DESTINOS DEL TURISTAS EXTRANJEROS 2015 -
2017 DENTRO DE LA REGION PIURA

B 14
ELNURO | §
3]
11
CATACAOS 10
I A7
PIURA(CIUDAD) 34
36
I I I 86
MANCORA 86 |
0 20 40 60 80 100

2017 2016 m2015

Fuente: Elaboracion Propia, En base a informacion de PROMPERU.

e OFERTA Y DEMANDA TUMBES:
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Tabla 91: PRINCIPALES ATRACTIVOS MAS VISITADOS POR TURISTAS EN TUMBES.

CAPACIDAD INSTALADA EN ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE
DE TUMBES POR CATEGORIA, CATEGORIZADOS Y CALIFICADOS.

N° DE HOSPEDAJES CATEGORIZADOS

CATEGO

RIA 2014 2015 2016
5 estrellas
4 estrellas 3 5 5 5 6
3 estrellas 7 11 11 ° 13
2 estrellas 4 5 7 7 °
1 estrella

Fuente: Elaboracién Propia, En base a informacién de MINCETUR.

CONCLUSIONES:

Con respecto a la actividades que realizan los turistas extranjeros en
Tumbes y Piura tenemos que el sigue predominando el turismo de Sol y
Playa.

Dentro de este aspecto, el segundo lugar mas visitado por los turistas
extranjeros fuera del centro de Tumbes en los ultimos afios es Punta Sal,
como principal destino y en el caso de Piura, Mancora. Segun datos
estadisticos de PromPeru.

Basandonos en informacion del Hotel Decameron y del Gobernador de
Tumbes lo mas conveniente es plantear un Hotel que abarque tenga una
oferta de 150 a 300 habitaciones, casi similar a sus competidores directos.
Basandonos en un estudio realizado por TyL Tourism Leisure y Sports —
Europraxis en el afio 2013 a solicitud del Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo, nos recomienda la creacion de un hotel de categoria Upscale de

130 habitaciones, tipologia Resort todo incluido.
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2. MAPEO DE LA OFERTA TURISTICA:

Es importante conocer la competencia directa, es por ello que se realizo un mapeo
de los establecimientos de categoria 4 0 5 estrellas y también los resorts que estén

ubicados en las playas del norte 0 que puedan estar cerca.

* PIURA:
Imagen 172: MAPEO DE OFERTA HOTELERA DE PLAYA EN PIURA.

@

Talara

Fuente: Elaboracién Propia.
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Tabla 92: OFERTA HOTELERA DE PLAYA CATEGORIZADA Y NO CATEGORIZADA DE

PIURA.
HOTELES
CATEGORIZADOS POR
MINCETUR CATEGORIA

Rustica Hoteles Vichayito

Mancora Marina Hote| ****

L

Suites del Mar Mancora

Hotel DCO ****

L

Hotel Arennas Mancora

Fuente: Elaboracién Propia.

TUMBES:

Imagen 173: MAPEO DE OFERTA HOTELERA

Plateritos

DE PLAYA EN PIURA.

Cm!és N
= Distict  Garbanzal
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\
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District
|
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District

Fuente: Elaboracion Propia.
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Tabla 93: OFERTA HOTELERA DE PLAYA CATEGORIZADA Y NO CATEGORIZADA DE
TUMBES.
HOTELES
HOTELES NO
CATEGORIZADOS POR

MINCETUR CATEGORIA CATEGORIZADOS

CasaAndina Select Zorritos H Hotel Royal Decameron ***

Hotel Versilia

|-| -

Punta Sal Suit & Bungalows H )
Hotel Karibian H )
Resort Columbus R -

Hotel Boutique Mango De H
Costa Azul

Fuente: Elaboracion Propia.

3. PROPUESTA:

UBICACION Y EXTENSION

El posible terreno se encuentra ubicado al norte del distrito de Mancora y al Sur

del distrito de Canoas de Punta Sal, especificamente dentro de la provincia

Contralmirante Villar que pertenece al departamento de Tumbes muy cerca de la

guebrada Fernandez la cual divide Piura y Tumbes.
Imagen 174: POSIBLE ELECCION DE TERRENO.

Fuente: Elaboracion Propia.
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PROYECTOS DE INTERES DEL SECTOR

Para los amantes de la vida nautica hoy ya existe la posibilidad de vivir toda una
experiencia épica en Marina Coast: la primera marina in-land del Pacifico Sur
aprobada por la Marina de Guerra del Pera.

Situada entre los balnearios de Mancora y Punta Sal, con un total de 270
hectareas, Marina Coast contara con mas de 320 slips, casas, flats y duplex, club
nautico, patio de mantenimiento para embarcaciones de recreo, una laguna de
Crystal Lagoons y hasta un aerédromo privado para llegar comodamente al
destino.

Imagen 175: PROYECTO MARINA COAST.

PROTECTO
MARINA
COAST

Fuente: https://grupoas.com.pe/lifestyle/una-experiencia-privilegiada-en-el-pacifico-sur/

4. PREGUNTAS:

1. ¢Segun su criterio cual seria el sitio 6ptimo para la ubicacién de un hotel de
esta categoria y qué criterios se deben tener en cuenta?

2. ¢Estos hoteles tipo resort de playa prefieren estar alejados de la
competencia o cerca?

3. ¢Cuales son los servicios que debe ofrecer un hotel para ser innovador y
estar por encima de la competencia?

4. ¢Qué caracteristicas debe tener el terreno en cuanto a ubicacion,
accesibilidad, etc.?

5. ¢Cual seria el area optima del terreno para un hotel de esta categoria?

6. ¢Cual seria el nUmero de habitaciones necesarias? y qué criterios hay que

tener en cuenta para elegir la cantidad?
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7. ¢Cual deberia ser el porcentaje de rentabilidad del hotel para que sea viable

y en cuanto tiempo se deberia ver una recuperacion de la inversion?

7.2.3. ANEXO 02: CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y
EDFICATORIOS
Imagen 176: CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANOS

Municipalidad Distrital de Canoas de Punta Sal
Creada el 03 de Abril del 2006 mediante Ley 28707

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y CATASTRO

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N° 006 - 2015

I. DATOS GENERALES:

[expEDIENTE N* 982-2015 |FECHA DE SOLICITUD 18 MARZO 2015 B |
|PROPIETARIO: PATRICIA MARIA DEL PILAR GOMEZ BERDEJO DE TEUFERT |

Il. UBICACION DEL PREDIO:
[zona / urb. /AAHH: EL BRAVO Mz [lote: S/N_ [sublote: |
|Av/ Calle / Psje / jr : SECTOR EL BRAVO

1Il. AREA Y MEDIDAS PERIMETRICAS DEL PREDIO:

Area del predio: 3,74 HAS. Perimetro del predio: 848.84 ML
MEDIDAS DE LINDEROS, SON RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE VERIFICADOR QUE VISA LOS PLANOS
FRENTE | LADO DERECHO | LADO IZQUIERDO | FONDO |
| 310.26 ML | 150.79 ML | 120.00 ML | 267.80 ML |

IV. PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS:

— NOTA_

DISTRITO DE CANOAS DE PUNTA SAL

AREA DE ACTUACION URBANISTICA:

SECTOR EL BRAVO

AREA DE ESTRUCTURACION URBANA:

3.74 HAS

ZONIFICACION:

__|PIAYA TURISTICA

AREA DE LOTE NORMATIVO: SEGUN PROYECTO
COMERCIO

DENSIDAD NETA RDA

SUB DIVISION SEGUN PROYECTO

FRENTE MINIMO

25ML

AREA UBRE

40% DEL AREA DEL LOTE

ALTURA MAXIMA PERMISIBLE

15(av)=

RETIRO MINIMO: FRONTAL, LATERALES, NOTA
AUNEAMIENTO
ESTACIONAMIENTO

OTROS PARTICULARES

50 M. DE UNEA DE ALTA MAREA

DEBE RESPETARSE LOS LIMITES DE PROPIEDAD Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
NO EXIGIBLE

VER TITULO II. DEL REGLAMENTO NACIONAL DE CONSTRUCCIONES

V. ANOTACIONES

LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CANOAS DE PUNTA SAL NO CUENTA CON PLANOS URBANCS NI PLANES OE Lo ]

05, LA GERENOA DE L0
URBANO Y CATASTRO EN CONCORDANCIA CON EL ART. 63°, INC 5.2 HA DETERMINADO LOS PARAMETROS URBANISTICOS SERALADOS.

El Certificado de Ur icos y Edif

\0s, tiene una Vigenda de dieciocho (18) meses contados a partir de la fecha de Expedicion
El presente Certificado se expide en Canoas de Punta Sal 28 de abril del 2015, para tramite correspondiente

Pago por derecho de certificado s/. 115.50 NS, segun recibo de ingreso N? 1040 de la Municipalidad Distrital Canoas de Punta Sal

Fuente: MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CANOAS DE PUNTA SAL
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7.4. VISTAS 3D DEL PROYECTO:

Imagen 187: VISTA AEREA

s VIO SR G W GRS S TN

Imagen 188:VISTA DESDE LAS PSICINAS
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Imagen 189:VISTA AEREA 2

Imagen 190:VISTA DE LAS TERRAZAS
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Imagen 191:VISTA AEREA DESDE LA PLAYA

Imagen 192:VISTA DESDE LA PLAZAFORMA DEL NIVEL -4
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Imagen 194:VISTA AEREA LATERAL
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Imagen 195:VISTA DESDE LA PLAYA

Imagen 196:VISTA DESDE UN BUNGALOWS
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Imagen 1976:VISTA DEL BAR NIVEL -1

=l L

353



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -
TUMBES”

Imagen 199:VISTA DESDE EL HALL DE INGRESO HACIA EL ALA DE HABITACIONES
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7.5. CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD (Jourda F.-H. , 2012)

COMSICE
RACIONE
CAPITULO DEL S PARA
LIBRO ASPECTOS CRITERIOS EL
PROYECT
o
1 EMPLAZAMIENTD
1.01 4 Permite el emplazamiento escogido densificar la cludad? i
102 Loon sulicientes y salisfactorias las infraestucturas 2 X
axisbentas o previstasy
1.03 LEsta conectado el emplazamiento a la red da transporte 3 X
plblico de forme satisfacteria?, ; Es accesible & los
peatones v las usuarios de medios de transporte
alernativas al matorlzado?
1.04 L Existen servicies de proximidad en &l entoma inmediato? 1 X
1.05% iEs indispensable responder & las nacesidades con una 1
edificaclén de nueva planta?
1.06 LSe beneficia el emplazamienio de un buen asoleo? ] X
147 4 Esté contaminada el susls? T X
108 LLa vegetacidn existente en ¢l emplazamieno tieme ka 3
calidad suficienta”
1.09 4 Existen en el emplazamiento elemenios que provoguen 9 X
malestlaz?
2 PROGRAMA DE NECESIDADES
2.1 LE! edificio prenvisto aportara divarsidad de usos? o X
2102 LFavorece el proyecto |a instauracion de la mezcla social? 1M X
203 4 E= suficientemente denso el programa? 12 X
2.104 LCudl es al impacte social del edificio? 13 X
205 £ Cué impacte tiens el wso del edificio sobre el entorno 14 X
inmediata?
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2.06 ¢ Permite el programa cierta flexibilidad? 15
207 & Qué espacios pueden ser puestos en coman? 16
3 ESTUDIOS PREVIOS

3.0 ¢ Crea el edificio un microclima urbano? 17

3.02 i Genera el proyecto molestias en el entorno inmediato? 18

3.03 7 Qué pasa con las aguas pluviales y las residuales? 19

3.04 i El nuevo edificio proyecta sombra sobre los edificios 20
vecinos?

3.05 ;Es dptima |a orientacion del edificio? 21

3.06 ¢ Pueden los espacios exteriores beneficiarse de un 22
microclima protegido?

307 i 5e conserva la vegetacion existente? 23

3.08 i 5era el proyecto una oportunidad para crear un biotopo? 24

3.09 4 Los edificios y sus espacios exteriores minimizan la 25
impermeabilizacion de los suelos?

310 #Minimiza el proyecto los movimientos de tierra?, ; Se 26
reutilizan |as tierras en el emplazamiento?

31N ¢ Garantiza la organizacidn de las circulaciones y de los 27
accesos la sequridad de peatones y ciclistas en particular?

312 3on los accesos faciles y Unicos para todos los usuarios, 28
también para las personas con necesidades especificas o
con movilidad reducida?

313 ¢ Es suficientemente compacto el volumen del edificio? 29

314 i Permiten los volimenes de los edificios del proyecto la 30
flexibilidad de uso?

356



“DISENO MODULAR Y PREFABRICADO EN MADERA, APLICADO AL CENTRO
VACACIONAL - RESORT EN CANOAS DE PUNTA SAL — CONTRALMIRANTE VILLAR -

TUMBES”
4 ANTEPROYECTO

4.01 ¢ Es posible abrir al publico espacios libres en el interior del Ry

emplazamiento?
)

402 i5e preserva la intimidad de los usuarios y los habitantes? 32

403 ;Disfrutan las estancias de una buena iluminacidn natural? 33

4.04 i Es posible la ventilacion natural de los espacios? 4

4.05 i5e ha hecho un calculo especifico de la relacién entre 35
superficies privadas y opacas?

4.06 ;Estan las fachadas correctamente protegidas del sol? 36

407 ; Existen espacios amortiguadores que protejan del a7
exterior?

408 ;Qué espacios exteriores deben estar protegidos del viento 38
y el sol?

409 ;Pueden recogerse las aguas residuales y pluviales? 39

410 £ Como se utilizan las cubiertas de los edificios? 40

i1 i5Son los espacios accesibles para todos? 4

412 ¢ Tiene el proyecto potencial para ser ampliado? 42

413 ;Es compatible la estructura del edificio con otros usos? 43

414 i5e han optimizado las luces del edificio? 44

415 ;Pueden acoger los garajes otras actividades? 45

416 iSon desmontables la estructura y los elementos de la 46
fachada?

417 i Permiten las fachadas el cambio de uso? 47

418 i5on los materiales de la estructura y de los revestimientos 45
reutilizables o reciclables?

419 i Puede ser el edificio totalmente desmontado? 49
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419 i Puede ser el edificio totalmente desmontado? 49

420 &5e puede organizar una obra con poco impacto sobre el &0
medio ambiente?

5 FROYECTO

501 i Qué dispositivos se han instalado para ahorrar agua? L

502 ¢ Esta clara la reparacion entre estructura, fachada y h2
acabados?

503 ;.5e ha optimizado la cantidad de materiales necesarios? 53

5.04 i Tiene el edificio suficiente masa térmica? h4

505 iSe ha minimizado los puentes térmicos? 55

506 ¢+ Es posible lograr un enfriamiento natural? Ll

507 ; Es posible 1a ventilacion natural? LYY

5.08 ;Es optima la iluminacion natural de los espacios ha
habitados?

5.00 ¢ Estan iluminadas |as circulaciones verticales v 59
horizontales de forma natural?

510 & Disponen todas las superficies vidriadas de sistemas de a0
ocultacion?

511 & Cudl es el combustible utilizado para calefactar el edificio? 61

512 ¢ Estan todas las fachadas protegidas correctamente del 62
s0l?

513 &5e han tenido en cuenta la salud de los usuarios? 63

514 &5on renovables los materiales? it

515 ; Permite la puesta en obra de los materiales su facil @5
reutilizacion o reciclaje?

516 ¢, Tienen los materiales escogidos una energia gris baja? [515]

517 4 En qué condiciones sociales y econdmicas se han ar
elaborado y puesto en obra los materiales o instalaciones?

518 ;5e facilita el mantenimiento del edificio? it

519 ¢+ Es suficiente la superiicie prevista para los espacios de it

las instalaciones?
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